16. Rakennustarkastusvirasto

Yleistd. Rakennustarkastusviraston toi-
minta oli pdiasiallisesti keskittynyt raken-
nuslain alaisen rakentamisen valvonnan suo-
rittamiseen kaupungin alueella.

Myonnettyihin rakennuslupiin kuulunei-
den rakennusten tilavuuden yhteismdira
pysyi v. 1969 suunnilleen samana kuin edel-
lisvuonna. Kertomusvuonna myonnettyjen
rakennuslupien sisidltimien rakennusten tila-
vuus oli n. 2 367 000 m3 sen -oltua edellisend
vuonna n. 2 356 000 m3. Valmistuneiden ra-
kennusten yhteistilavuus oli n. 19 9, suu-
rempi kuin edelliseni vuonna eli n. 2 429 000
m? sen oltua edellisend vuonna n. 2 036 000
m3.

Myodnnettyjen rakennuslupien mukaisten
rakennusten tilavuus kaupunginosittain tar-
kasteltaessa oli suurin Mellunkylidssd vasta-
ten n. 407 000 m3. Toisella sijalla oli Vartio-
kyld, n. 165000 m3? ja kolmannella sijalla
Konala, n. 147 000 m3. Asuntojen yhteis-
pinta-alan mukaan eniten lupia myénnettiin
Mellunkylddn, n. 87 500 m?2 eli 37 9,. Toisella
sijalla oli Laajasalo, n. 12 900 m? ja kolman-
nella sijalla Vuosaari, n. 10500 m2. Koko
kaupungin alueella rakennuslupia myénnet-
tiin kertomusvuonna yhteensi n. 235 000
asuntonelidmetrid varten. My6nnettyihin ra-
kennuslupiin sisiltyi 3 519 asuinhuoneistoa,
joissa oli 11 746, keskimddrin 3.3, huonetta.
Lupiin sisiltyneiden muiden kuin asuinhuo-
neistojen pinta-ala oli n. 387 000 m?2.

Asuinrakennuksia valmistui eniten Mellun-
kyldssd, n. 168 000 m3. Toisella sijalla oli

Laajasalo, n. 115 000 m3 ja kolmannelia si-
jalla Lauttasaari, n. 83 200 m3 Koko kau-
pungin alueella asuinrakennuksia valmistui
kaikkiaan 279, yhteistilavuudeltaan n.
904 000 m3. Asuntoja valmistui kertomus-
vuonna kaikkiaan 3 021 ja niissé oli huoneita
9 657. Huoneita oli huoneistossa keskimaarin
3.2. Vastaava luku oli edellisend vuonna 3.3.
Kun valmistuneita asuntoja edellisend vuon-
na oli 3759, voidaan todeta, etti valmistu-
neiden asuntojen yhteismdird vdhentyi n.
20 9, edelliseen vuoteen verrattuna. Valmis-
tuneitten muiden kuin asuinhuoneistojen
yhteispinta-ala oli kertomusvuonna n.
397 000 m? ja yhteinen tilavuus n. 1 525 000
m3. Kun niitd rakennuksia valmistui edelli-
seni vuonna 913 000 m3, voidaan todeta,
ettid rakennusten yhteistilavuus kasvoi 67 9
edelliseen vuoteen verrattuna.

Maistraatin myoéntdmien rakennuslupien
midrd pysyi suunnilleen samana edelliseen
vuoteen verrattuna. Rakennuslupia myon-
nettiin kertomusvuonna 616 vastaavan luvun
oltua edelliseni vuonna 623. Maistraatin
myo6ntdmien rakennusmuutosta koskevien
lupien miari lisidntyi n. 5 %, edelliseen vuo-
teen verrattuna. Kertomusvuonna myonnet-
tiin muutoslupia 1 249 (ed. v. 1 185). Raken-
nustarkastajan myo6ntimien lupien miird
kasvoi n. 60 9%, edelliseen vuoteen verrattuna.
Niitd lupia myonnettiin kertomusvuonna
611 (382). Maistraatin myontdmien raken-
nuslupien ja muutoslupien seki rakennustar-
kastajan lupien yhteismairissi, 2 476 (2 190)
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tapahtui n. 12 9%:n lisdys edelliseen vuoteen
verrattuna.

Kaikkien haettujen lupien miirid pysyi
kertomusvuonna suunnilleen samana edelli-
seen vuoteen verrattuna. Rakennuslupia
haettiin kertomusvuonna 675 ja edellisend
vuonna 730. Haettujen muutoslupien miiri
pieneni n. 2 9%,. Niitd oli v. 1968 1351 ja
kertomusvuonna 1 323. Haettujen rakennus-
tarkastajan lupien midrd lisddntyi n. 9 9
vastaavien lukujen ollessa 661 ja 719. Haet-
tuja lupia oli kertomusvuonna kaikkiaan
2 717 ja edellisend vuonna 2 742.

Haettujen lupien madrd oli merkittdvasti
suurempi kuin myoénnettyjen lupien maari.
Evittyjd rakennuslupahakemuksia oli 9,
maistraatin lupahakemuksia 10 ja rakennus-
tarkastajan lupahakemuksia 22 eli yhteensd
41. Palautettuja rakennuslupahakemuksia
oli 61, muutoslupahakemuksia 63 ja raken-
nustarkastajan lupahakemuksia 76 eli yh-
teensd 200. Lopullisesti hyldttyjd hakemuk-
sia oli n. 1 ¥ 9, hakemusten koko miirista.

Pidettyjen pohjakatselmusten méaari kas-
voi n. 12 9, ja rakennekatselmusten n. 7 %,
edelliseen vuoteen verrattuna. Pohjakatsel-
muksia pidettiin kertomusvuonna 1 241 ja
rakennekatselmuksia 2 988. Pidettyjen hor-
mikatselmusten madrd lisddntyi myds v:ieen
1968 verrattuna n. 13 9,. Loppukatselmus-
ten mdiidrd pysyi suunnilleen samana kuin
edellisend vuonna. Kertomusvuonna pidet-
tiin hormikatselmuksia 1 180 ja loppukatsel-
muksia 2 294. Rakentamisen johdosta suori-
tettujen katselmusten yhteismidrdssi, joka
v. 1968 oli 9 785 ja v. 1969 10 969, voidaan
todeta n. 12 9%:n lisdys.

Rakennustoiminta tyovaiheittain. 31.12.1969
oli aloittamatta kaikkiaan 258 sellaista raken-
nusta, joille oli myonnetty rakennuslupa vuo-
sina 1966—1969. Ndiden rakennusten tilavuus
oli n. 941 000 m3. T4dm4 luku oli n. 73 9, vas-
taavasta vuotta aikaisempaa nelivuotisjak-
soa koskevasta luvusta. Kertomusvuoden
padttyessd oli perustustyovaiheessa 102 ra-
kennusta, joitten tilavuus oli n. 589 000 m3.
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Tami oli n. 14 % enemmdin kuin vastaava
edellisen vuoden kuutiomiddrd. Runkotyo-
vaiheessa oli 128 rakennusta, joiden tilavuus
oli n. 804000 m3 Tidmi kuutiomiiri oli
n. 49 % enemmadin kuin vastaava edellisen
vuoden luku. Sisityovaiheessa oli vuoden
padttyessd 255 rakennusta, kun niitd edelli-
send vuonna oli 174. Sisdtyovaiheessa olleiden
rakennusten tilavuus oli 972 000 m3, mikd on
n. 78 9, vastaavasta edellisen vuoden kuutio-
maadristd.

31.12.1969 oli aloittamatta kaikkiaan 1 107
sellaisen asuinhuoneiston rakentaminen, joille
oli mydnnetty lupa vuosina 1966—1969. Nai-
den huoneistojen yhteinen pinta-ala oli n.
81 400 m2. Samana ajankohtana perustamis-
vaiheessa oleviin rakennuksiin sisaltyi 1169
asuinhuoneistoa, joiden pinta-ala oli n.
76 700 m2. Runkotydvaiheessa oleviin raken-
nuksiin sisdltyi vastaavasti 794 asuinhuoneis-
toa yhteispinta-alaltaan n. 50 900 m? ja sisi-
tyovaiheessa oleviin rakennuksiin 1 240 asuin-
huoneistoa yhteispinta-alaltaan n. 89 000 m2.

Suurimmat rakennukset. Suurin rakenteilla
ollut uudisrakennus kertomusvuoden lopulla
oli satamalaitoksen talletusvarasto Tullaajan-
kadun varrella, tilavuudeltaan n. 196 300 m3.
Toiseksi suurin rakennus oli tilavuudeltaan
n. 102 600 m3n suuruinen Kaupungintalon
saneeraustyd. Kolmannella sijalla oli niin
ikddn kaupungin rakennuttama Konsertti-
ja kongressitalo Karamzininkatu 4:ssd, tila-
vuudeltaan n. 93 300 m3.

Suurimmat rakenteilla olleet asuinraken-
nuskohteet olivat asuntotuotantotoimiston
rakennuttama Kiinteist6 Oy Kontulankaari
11, johon kuului kolme rakennusta yhteiseltd
tilavuudeltaan 78 000 m3, ja Asuntosdista-
jlen rakennuttama Asunto Oy Séddstoniemi
Ulappasaarentie 3:ssa, jossa oli kaksi raken-
nusta, yhteiseltd tilavuudeltaan 41 800 m3.

Asuntotuotantolain alainen rakentaminen.
Omana ryhméndédn tarkastellaan asuntotuo-
tantolain alaista rakentamista, jonka val-
vonta kerrostalojen osalta kuului rakennus-
tarkastusvirastolle. Kertomusvuonna aloitet-



tiin 18 tillaisen kiinteistdn rakentaminen.
Niiden kiinteistdjen yhteinen tilavuus oli n.
472 000 m?3, ja ne sisilsivit 1 909 asuntoa,
joiden yhteispinta-ala oli n. 114000 m?
Kertomusvuonna valmistui 12 kiinteist6i,
joiden edustamien rakennusten yhteistila-
vuus oli n. 437 000 m3. Valmistuneissa raken-
nuksissa oli kaikkiaan 1 805 huoneistoa, yh-
teispinta-alaltaan n. 95 200 m2. Valmistunei-
den asuntotuotantolain alaisten kiinteist6jen
yhteistilavuus oli n. 18 9, kaikkien kertomus-
vuonna valmistuneiden rakennusten tilavuu-
desta eli prosentuaalisesti yhtd paljon kuin
edellisendkin vuonna.

Kaupungin harjoittama rakennustoiminia.
Kaupungille myonnettiin kertomusvuonna 41
rakennuslupaa uudis- ja lisirakennuksia var-
ten. Niiden lupien sisdltdmien rakennusten
tilavuus oli yhteensd n. 762 000 m3. Tamai on
32 (ed. v. 33) 9 kaikista kertomusvuonna
myonnetyistd rakennusluvista. Suuruudel-
taan toisella sijalla yhteistilavauden perus-
teella olivat talletusvaraston jdlkeen kiin-
teistoviraston asuntotuotantotoimiston ra-
kennuttamat 19 rakennusta Mellunkyldssi
Tuukkalantie 5:ssd, joista 16 oli asuinraken-
nuksia, yhteiselti tilavuudeltaan n. 133 000
m3. Seuraavina suuruusjirjestyksessi olivat
kaksi sidhkdlaitoksen rakennuttamaa poltto-
6ljyn syvivarastoa, jotka molemmat sijaitse-
vat Lansisatamassa Lauttasaarenkatu 11:ss4.
Tilavuudeltaan syvidvarastot olivat 77 900
m? ja 75000 m3. Kiinteistéviraston asunto-
tuotantotoimiston rakennuttamille asuinra-
kennuksille sekd niihin liittyville muille ra-
kennuksille ja tiloille myénnettiin kertomus-
vuonna lupia kaikkiaan n. 230 000 rakennus-
kuutiometrid varten.

Rakennusvalvontatoimintaan  vaikuttaneet
sddnnokset. Vaikeudet, jotka rakennusval-
vonnassa johtuivat rakentamista koskevien
sddnndsten moninaisuudesta ja siinnoksissd
havaittavista ristiriitaisuuksista ja puutteel-
lisuuksista, olivat my6s kertomusvuonna ole-
massa. Sddnndsten ja ohjeiden muutosten
jatkuvalla seuraamisella sekd viraston to-
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teuttamaa sdinnoéskansiojdrjestelmdi hy-
viksi kiyttiden tilanne voitiin kuitenkin hal-
lita.

Sisdasiainministerion taholta annettiin ker-
tomusvuoden aikana erditd paloluokitustie-
dotuksia, mutta monien tarvittavien tiedo-
tusten puuttuminen vaikeutti jatkuvasti ra-
kennusvalvonnan suorittamista sekd lupa-
menettelyssd etti kenttivalvonnassa. Tar-
peellista joustavuutta pyrittiin aikaansaa-
maan delegoimalla maistraatille néissd asiois-
sa sddnnosten mukaan kuuluva harkintavalta
mahdollisimman pitkille rakennustarkasta-
jalle.

Kaupunginhallitus pditti 19.5. jakaa asun-
totuotantolain edellyttdmin valvonnan ra-
kennustarkastusviraston ja kiinteist6viraston
kesken siten, ettid kiinteistéviraston toimesta
hoidetaan omakotitalojen valvonta ja raken-
nustarkastusviraston toimesta kerrostalojen
valvonta.

Asemakaavoituksen puuttuessa tai raken-
nuskielloista johtuen jouduttiin rakentamista
kertomusvuonnakin huomattavassa médrin
suorittamaan sisdasiainministeridn tai eridissid
tapauksissa maistraatin myoéntéimien poik-
keuslupien turvin. Poikkeuslupien hakemi-
sessa pyrittiin rakentajia auttamaan siten,
ettd rakennustarkastusvirasto huolehti poik-
keuslupa-anomusten valmistelusta. Kerto-
musvuoden lopulla laadittu selvitys asema-
kaavatilanteesta ja rakennuskielloista osoitti,
ettd Kaivopuisto, Pakila ja Tammisalo olivat
ainoat kaupunginosat, jotka olivat ilman
minkéddnlaista rakennuskieltoa. Kaikki muut
kaupunginosat olivat joko kokonaan tai osit-
tain kiellossa. Kertomusvuonna lainvoiman
saaneista asemakaavoista merkittivin oli
Pukinméien asemakaava, joka ei kuitenkaan
koskenut koko Pukinmikei.

Rakennustarkastusvirastossa valmisteltiin
kertomusvuoden aikana sisdasiainministerién
poikkeuslupia 204. Niiden poikkeuslupien
perusteella myoénnettiin rakennuslupia kaik-
kiaan 128. Myonnetyistd rakennusluvista oli
uudis- ja lisarakennuksille myénnettyji lupia
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111, tilapdisten rakennusten paikallaan py-
syttimiseen myonnettyjd lupia 16 ja muita
Iupia 1. Uudis- ja lisirakennuksille myonne-
tyistd 111 luvasta koski 85 lupaa asuinraken-
nuksia. Asuinrakennuksista oli omakotitaloja
ja vastaavia 66. Poikkeuslupien perusteella
mydnnettyjen rakennuslupien mukaisten ra-
kennusten tilavuus oli n. 783 000 m3, miki
on n. 33 9%, kaikkien kertomusvuonna mydn-
nettyjen lupien sisdltdmien rakennusten tila-
vuudesta. Vastaava kuutiomdird oli edelli-
send vuonna 940 000 m? ja prosenttiluku 40,
joten poikkeusluvilla rakentaminen vdhentyi
jonkin verran edellisestd vuodesta.

Viraston suorittamat tehtivit ja aluejako.
Rakennusvalvontaa suoritettiin kiytdnnossd
médrityn aluejaon puitteissa. Uusi aluejako,
joka laadittiin silmilld pitden alueiden yhte-
pdisyyttd ja sitd, ettd tyomddrit kullakin
alueella olisivat samansuuruisia, oli ollut kiy-
tossd kaksi vuotta. Koko kaupunki oli timén
aluejaon puitteissa jaettu kuuteen alueeseen.
Kullakin alueella toimi tarkastusosastolla
yksi insin6ori ja yksi rakennusmestari ja val-
vontaosastolla yksi rakennusmestari. Lupa-
osastolla oli toiminta jirjestetty ns. kolmi-
jaon puitteissa yhdistdmalla kaksi rinnakkais-
ta aluetta. Kutakin tdllaista yhdistettyd
aluetta hoiti lupaosastolla kahden arkkiteh-
din ja yhden rakennusmestarin muodostama
tyoryhmd. Sama kolmijako oli kdytdnnossd
myds tarkastusosastolla, jossa rakennepii-
rustukset tarkastettiin timdn kolmijaon
puitteissa kolmen tarkastusinsingérin toi-
mesta. Valvontaosastolla oli valvontainsinéé-
reille, joita oli vain kaksi, annettu hoidetta-
vaksi kolmesta rinnakkaisesta alueesta muo-
dostettu alue.

Kansliaosasto huolehti mm. viras-
ton yleisistd hallinnollisista asioista ja suoritti
lupahakemusten ja viraston antamien lausun-
tojen lainopillisen tarkastuksen, samalla kun
osasto itse laati monia viraston antamia lau-
suntoja.

Aikaisemmin mainittuja poikkeuslupaha-
kemuksia valmisteltiin kansliaosastolla kaik-
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kiaan 204. Osaston toimesta pidettiin raken-
nustarkastajan piitosiuetteloa, johon sisil-
Iytettiin paitsi katumaan aitaamista koske-
vat luvat ja rakennustarkastajalle uudelleen
kisittelemistd varten palautetut lupa-asiat
myds rakennustarkastajan kaikissa muissa
kuin lupa-asioissa tekemdt paddtokset. Vii-
meksi mainittuja kertyi kertomusvuonna 61.
Viraston koko kirjeenvaihto kulki kanslia-
osaston kautta, joten osasto laati kertomus-
vuonna yhteensi 1 548 lausuntopyynté- yms.
kirjelmaa.

Kaupunginhallitus oli kehottanut maist-
raattia ryhtymédin rakennusjirjestyksen tar-
kistamiseen ja tdydentdmdiidn sitdi mm. jét-
teidenpolttouunia koskevilla mdédrdyksilla.
Asia siirrettiin rakennustarkastusviraston
hoidettavaksi ja kun muutosehdotuksista oli
hankittu useita lausuntoja, rakennustarkas-
tusvirasto antoi kertomusvuoden heindkuussa
oman lausuntonsa.

Kertomusvuoden aikana jatkettiin osas-
tolla edelleen viraston arkiston mikrofil-
maukseen liittyvdd selvitysty6td ja hankit-
tiin mikrofilmauskamera sekd muita tarvit-
tavia laitteita ja tarvikkeita. Varsinainen
kuvaustyo aloitettiin kertomusvuoden aika-
na, mutta koko jirjestelmin kdynnistdminen
siirtyi seuraavaan vuoteen. Piirustusten taka-
sivulla olevien virallisten merkintéjen siirta-
minen kuvapuolelle osoittautui erittdin suuri-
toiseksi tehtdviksi, minkd johdosta raken-
nustarkastusvirastossa katsottiin tarpeelli-
seksi laatia nditd merkint6jd koskeva ohje.
Mainitut merkinnit tehdddn ohjeen mukaan
piirustusten kuvapuolelle jo ennen kuin pii-
rustukset jdtetddn rakennustarkastusviras-
toon.

Rakennuslupaosasto suoritti vi-
rastolle jatettyjen rakennus- ja maistraatin-
lupahakemusten tutkimisen ja tarkastami-
sen sekd edelleen niistd maistraatille an-
nettujen rakennustarkastajan lausuntojen
valmistelemisen ja rakennustarkastajan lupa-
hakemusten tutkimisen ja niitd koskevien
pdétdsten valmistelemisen.



Lupahakemukset esiteltiin tarvittaessa jul-
kisivu- tai tarkastustoimikunnalle tai molem-
mille. Lupahakemuksista hankittiin myos
muita kuin julkisivu- ja tarkastustoimikun-
nan lausuntoja. Kaupunkisuunnitteluviras-
ton asemakaavaosastolta hankittiin 346 lau-
suntoa, terveydenhoitolautakunnalta 88 lau-
suntoa, palolautakunnalta 17 lausuntoa ja
viestonsuojelulautakunnalta 25 lausuntoa.

Kertomusvuoden aikana haettiin 2 717
lupaa. Ennen luvan my&ntdmista tarpeellisia
paikallakdyntejd suoritettiin 360 ja alustavia
katselmuksia pidettiin 9. Lupiin Liittyvid ty6-
piirustuksia tarkastettiin 1984 ja ilman-
vaihtopiirustuksia 1 982.

Tarkastusosasto huolehti raken-
nustydn valvonnasta tonteilla ja rakennus-
paikoilla. Lisdksi osasto suoritti katumaan
aitaamislupien tarkastamisen. Osaston suo-
rittama tyo keskittyi erityisesti osaston teh-
tiviksi annettujen katselmusten pitimiseen.
Lisiksi yli-insin66ri osallistui- kokoushuone-
ym. niihin verrattaviin katselmuksiin. Osas-
ton toimesta laadittiin myés erilaisia lausun-
toja ja suoritettiin muita valvontatoimen-
piteita.

Osaston toimesta suoritetuista 10 073 kat-
selmuksesta oli pohjakatselmuksia 1 241,
rakennekatselmuksia 2 988, hormikatsel-
muksia 1180, loppukatselmuksia 2 294 ja
rakennustbiden aloittamisen toteamisia yms.
2 370. Lupiin Hittyvid rakennepiirustuksia
tarkastettiin 15 892. Katumaan aitaamis-
lupia myo6nnettiin kertomusvuonna 164 ja
niitd valvottiin 145. Todetuista puutteista
ja epikohdista annettiin loppukatselmuksen
yhteydessd 769 madrdystd. Lisdksi annettiin
vastaavia midriyksid muussa yhteydessi.

Tarkastusosaston suorittamista muista
valvontatoimenpiteisti mainittakoon, ettd
rauenneita ja vanhentuneita lupia selvitet-
tiin 48 ja valvottiin muita kuin loppukatsel-
muksissa annettuja misriyksii 71 sekd ra-
kennusten virheellisid sijoittamisia 31 eli
suoritettiin yhteensd 150 selvitys- ja valvon-
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tatoimenpidettd. Lisdksi valvottiin loppu-
katselmuksissa annettuja miirdyksii.

Valvontaosasto huolehti valmii-
siin rakennuksiin ja niiden ympiristé6én sekd
kiyttéon kohdistuneesta jatkuvasta valvon-
nasta. Lisdksi osasto huolehti asuntotuotan-
tolain rakennustarkastusvirastolle madraa-
mistd tehtdvistid ja suoritti tutkimusluontoi-
sia selvityksid. Rakennusjirjestyksen 80 §n
tarkoittamia katselmuksia pidettiin kerto-
musvuonna 1 022. Ndiden katselmusten joh-
dosta annettiin 268 méidrdystd havaituista
puutteista tai epdkohdista.

Rauenneita ja vanhentuneita lupia selvi-
tettiin kertomusvuonna 751. Lisdksi valvot-
tiin lddninhallituksen ja korkeimman hal-
linto-oikeuden rakennusasioissa tekemid paa-
toksid 5, maistraatin rakennusasioissa teke-
mid muita kuin lupapddtéksid 66, lupapda-
toksissd asetettuja mddrdaikaisehtoja 34,
loppukatselmuksissa annettuja méaidriyksid
88, rakennusjirjestyksen 80 §n mukaisissa
katselmuksissa annettuja midriayksii 49 ja
muita rakennustarkastusviraston antamia
midridyksid 328 eli suoritettiin yhteensi
1 321 selvitys- ja valvontatoimenpidetti.

Eri henkil6iden, yhteis6jen ja viranomais-
ten pyynnostd valmisteltiin osastolla 63 lau-
suntoa asuinrakennusten veronhuojennusta
koskevissa asioissa. Osastolla laadittiin lisdksi
maistraatille 113 lJausuntoa muissa kuin lupa-
hakemusta koskevissa asioissa ja 6 lausuntoa
muille virastoille, viranomaisille ja yksityi-
sille sekd tehtiin 52 aloitetta valvonnan yh-
teydessd todettujen virheiden johdosta seki
yksi aloite muille virastoille ja viranomaisille.
Muita kuin verohuojennuslausuntoja valmis-
teltiin ja aloitteita tehtiin yhteensd 172.

Asuntotuotantolain mukaisia tarkastuksia
pidettiin kertomusvuonna 527, joista loppu-
tarkastuksia oli 25. Tarkastusten nojalla an-
nettiin rakennustyti koskevia todistuksia
asuntohallitukselle 36 ja rahalaitoksille 31 eli
yhteensd 67. Erilaisia huomautuksia annet-
tiin tarkastusten yhteydessi 34.
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Valvontaosastolla tehtiin kertomusvuonna
mm. seuraavat tutkimusluontoiset selvityk-
set: tutkimus asuinrakennusten kiyttétavan
muutoksista erdissi Kantakaupungin eteldi-
sissd kortteleissa; tutkimus rapattujen julki-
sivnjen vaurioista; asbestisementtilevyistd
tehtyjen julkisivajen kunnon tarkastus; sel-
vitys asuntolainoitetuissa rakennuksissa ha-
vaituista rakennusaikaisista tyovirheistd ja
laatutasovaatimuksiin liittyvistd poikkeuk-
sista; maatilatalouden rakennuskantaa kos-
keva selvitys; FEiran ja Torkkelinmien alue-
tarkastukset ja saaristo- ja ranta-alueiden
tarkastus.

Edelld mainittujen lisdksi jouduttiin ru-
tiiniluontoisten tehtdvien yhteydessi suorit-
tamaan monia varsin suuritdisid selvityksid,
kuten selvitys talviasumisesta Konalan kesi-
siirtolan alueella ja vastaavanlainen selvitys
Kivinokan ulkoilualueen osalta.

Julkisuudessa esitettyjen toistuvien viit-
teiden johdosta, ettd erityisesti Kantakau-
pungissa tapahtuu runsaassa mitassa asuin-
rakennusten ja asuinhuoneistojen luvatonta
muuttamista muuhun kidytt66n, maistraatti
médrasi 30.5.1969 rakennustarkastusviraston
esityksestd valvontaosaston suorittamaan
asiaa koskevan tarkastuksen erdissid eteldis-
ten kaupunginosien kortteleissa. Tarkastus
koski 26 korttelia 4., 5., 7., 13. ja 14. kaupun-
ginosien alueilla. Tonttien lukumiirid ko.
kortteleissa oli 224. Tarkastus kisitti maasto-
tarkastuksen ja siind tehtyjen havaintojen
vertaamisen hyviksyttyihin piirustuksiin
mahdollisien luvattomien muutosten totea-
miseksi. Tarkastustulosten alustavana ja tar-
kistamattomana yhteenvetona voidaan mai-
nita seuraavaa: Lihes kaikissa tarkastetuissa
kortteleissa oli todettavissa luvattomia kiyt-
tétarkoituksen muutoksia tai muutoksia,
joiden luvallisuutta tdssi tarkastuksessa ei
ollut mahdollista varmistaa. Muutoksia to-
dettiin sekd maanpdallisissi kerroksissa ettd
kellarikerroksissa. Tulosten lopullinen yh-
teenveto siirtyi seuraavaan vuoteen.

Rapattujen julkisivujen vaurioita koske-
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van tutkimuksen tarkoituksena oli selvittii
mainittuja vaurioita ja niiden syitd. Tutki-
muksessa tarkastettiin Mannerheimintien var-
rella 116 rakennusta ja Eiran kaupungin-
osassa 76 rakennusta. Mannerheimintien var-
rella oli suoritettu tarkastus kesilld 1965 ja
annettu tarvittavat korjausméaariykset. Vaa-
ditut kunnostustoimenpiteet oli suoritettu
kesdlld 1966. Niin kunnostetuista julkisi-
vuista oli 58 9, jdlleen erilaisten korjaustoi-
menpiteiden tarpeessa. Tdmin selvityksen
tuloksia saatettiin jo erdin osin kdyttdi hy-
viksi syksylld 1969 annetuissa julkisivujen
korjausmiiriyksissi.

Asbestisementtilevyistd tehtyjen julkisivu-
jen kunnon tarkastuksessa oli jatkuvasti jou-
duttu toteamaan, ettd varsinkin ko. levyjen
kayton alkuajoilta perdisin olevien rakennus-
ten julkisivuissa oli erilaisia kaupunkikuvaa
rumentavia rappeutumisvikoja. Valvonta-
osaston piirivalvojat kerdsivit kukin alueel-
taan esimerkkitapauksia kyseisistd julki-
sivuista sekd hyvin siilyneisti etti rappeutu-
neista. Niin saatiin tiedot 133 kohteesta, joi-
den julkisivujen kunto eriteltiin. Saadun ai-
neiston pohjalta tultaisiin v. 1970 antamaan
tarvittavat korjausmiiriykset.

Asuntolainoitetuissa rakennuksissa havait-
tuja rakennusaikaisia tyovirheitd ja laatu-
tasovaatimuksiin liittyvid poikkeuksia sel-
vittelevin tutkimuksen tarkastuskohteina
oli kuusi eri puolilla kaupunkia sijaitsevaa
asuntolainoitettua kiinteist6d. Tarkoituksena
oli selvittdd, missd médrin poiketaan asunto-
lainoitettua rakentamista koskevista mii-
rdyksistd ja ohjeista. Selvityksessd ilmeni
monia sellaisia seikkoja, joihin asuntolainoi-
tetussa rakentamisessa joudutaan puuttu-
maan, vaikka ne muuten jddvit rakennus-
lainsddd4dnnén edellyttimin rakennusvalvon-
nan ulkopuolelle.

Asutushallituslihetti kertomusvuoden syk-
sylld kuntien rakennustarkastajille osoitetun
kiertokirjeen, jossa pyydettiin tietoja mié-
rittyjen maatilatalouksien rakennuskannasta
ym. seikoista. Kyseessi oli otantamenetel-



milli suoritettava koko valtakuntaa kos-
keva tutkimus. Kaupungin osalta annettiin
11 maatilataloutta koskeva selvitys. Kysely-
lomake oli varsin laaja ja siind haluttiin pe-
rusteellisia tietoja mm. kotieldinten luku-
miirists, perheen koostumuksesta, tulevai-
suuden suunnitelmista sekd halukkuudesta
lomavieraiden majoittamiseen.

Julkisivu- ja tarkastustoimikunnat antoivat
viraston sisiisind asiantuntijaelimind lausun-
toja lupahakemuksista sekd rakentamiseen
littyvistd ja vaikuttavista periaatteellisista
kysymyksistd. Julkisivutoimikunta kokoon-
tui kertomusvuoden aikana 57 kertaa ja tar-
kastustoimikunta 52 kertaa. Erillisid tarkas-
tuskisittelyjd oli julkisivutoimikunnan ko-
kouksissa yhteensi 652 ja tarkastustoimi-
kunnan kokouksissa 761. Tarkastuskohteina
olivat varsinaisten lupahakemusten lisdksi
myGs ns. alustavat hakemukset, joita oli
kaikkiaan 125.

Julkisivutoimikunnassa késiteltiin yhteen-
sd 445 hakemusta ja lisdksi erilaatuisia lau-
suntoasioita 10. Kisittelykertoja oli 652,
toistuvuuskerroin 1.46.

Suunnittelijatilasto toimikunnan kisittele-
missi hakemusasioissa osoittaa, etti arkki-
tehtien osuus uudisrakennusten suunnitte-
lussa on n. 80 9%, ja rakennusmuutoksissa n.
65 9, ja insindorien ja rakennusmestarien
osuus yhteensi vastaavasti n. 10 9%, ja n.
15 9. Alustavassa tarkastuksessa olleiden
asioiden suunnittelijajakautuma on ollut:
arkkitehdit 92 9%,, insindorit sekd rakennus-
mestarit 3 %,.

Rakennettujen kalliosuojien suhteen esiin-
tyi vaikeuksia etenkin sisddnkidyntijarjeste-
lyjen sopeuttamisessa tyydyttivilld tavalla
rakennuspaikkaan ja kaupunkikuvaan. Kau-
pungin viestonsuojelutoimiston suunnittele-
mien kalliosuojien rakentamisessa toimikunta
esitti yleisend huomiona, etti milloin kallio-
suojat sijoittuvat puistoalueille, olisi raken-
nusluvan yhteydessi my6s puistoalueesta
tie-, istutus-, rakennelma- yms. jérjestelyi-
neen esitettdvi kokonaissuunnitelma.
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Kaupungin sisdiintuloviylien valaistusta
kisiteltiin toimikunnassa varsinaisen talon-
rakentamisen ulkopuolella olevaan ja ylei-
sesti kaupunkikuvaan vaikuttavaan laitteis-
toon kuuluvana. TVH:n ja sidhkélaitoksen
kanssa kiytyjen neuvottelujen tuloksena
piddyttiin kokeilemaan nykyisestd poikkea-
van tyyppistd, lyhyempivartista wvalaisin-
pylvistd Tuusulantien littymissi. Kaupun-
gin sihkolaitoksen toimesta valaistussuunni-
telma kalusteineen esitettiin toimikunnalle
lausunnon saamista varten ja sittemmin sen
mukaisesti toteutettiin.

Julkisivutoimikannan tehtivien uudelleen-
arvioimiseen ja toimikuntatyOskentelyn ke-
hittamiseen tdhtddvid tutkimustyotd jatket-
tiin virastossa edelleen kidytettivissd olevin
keinoin. Valvontaosaston suorittamaa raken-
nusten kunnon valvontaa laajennettiin ko-
keiluluontoisesti kidsittdmidn kaupunginosa-
kokonaisuuksia. Tarkastus suoritettiin yh-
teistoiminnassa valvontaosaston ja julkisivu-
jen tarkastajan valvonnassa. Tutkimuskoh-
teena olivat kuluneen vuoden aikana Eiran
ja Torkkelinmien kaupunginosat.

Yksityiskohtaisista  kaupunkikuvakysy-
myksistd toimikunta kisitteli joitakin arvo-
rakennusten virityskysymyksid, kuten esim.
viarityksen kokonaissuunnitelmaa Pohjoisen
Esplanadikadun itdpéddn ja siithen liittyvien
poikkikatujen rakennusten osalta. Valtaosa
virin- ja pintakisittelyn miariyksisti tehtiin
sen lisiksi julkisivujen tarkastajan toimesta
yhteistoiminnassa valvontaosaston ja mui-
naistieteellisen toimikunnan rakennushisto-
riallisen toimiston kanssa.

Toimikunnan kannalta huomattavimmat
rakennushankkeet olivat hotellisuunnitel-
mat ns. puhtaanapitolaitoksen tontilla Man-
nerheimintien varrella. Suunnitelmia kési-
teltiin yhteensi kahdeksassa kokouksessa
asemakaavan laatimisesta lopullisiin raken-
nuslupapiirustuksiin saakka.

Muu virvaston totminta. Sen lisiksi, miti
edelli osastokohtaisesti todettiin, mainitta-
koon vielid, ettd tarkastusosasto ja valvonta-
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osasto antoivat yhteensd loppukatselimuk-
sissa ja rakennusjdrjestyksen 80 §:n mukai-
sissa katselmuksissa annettujen mdadriysten
lisdksi 268 mdardystd rakentamisessa ja ra-
kennuksissa havaituista puutteista ja epiakoh-
dista. Kaikkiaan virasto antoi maistraa-
tille 5 lausuntoa kdsiteltdviksi alistetuista
rakennustarkastajan pdatoksistd, 326 lau-
suntoa muissa kuin lupahakemusta koske-
vissa asioissa, 1241 lausuntoa vastaavista
tyonjohtajista, 18 lausuntoa vaikeiden raken-
nustdiden johtajista, 67 lausuntoa asunto-
hallitukselle ja rahalaitoksille, 37 lausuntoa
muille virastoille, viranomaisille ja yksityi-
sille ja 63 veronhuojennuslausuntoa eli yh-
teensd 1 637 lausuntoa. Virasto teki maistraa-
tille 67 aloite-esitystd valvonnan yhteydessd
todettujen virheiden johdosta ja 17 hallin-
nollista esitystd, kaupunginhallitukselle 9
sekd muille virastoille tai viranomaisille 34
esitystd eli yhteensi 127 aloite-esitysta.
Kirjeitd on virastolle saapunut kertomus-
vuonna 209 ja virastosta lihtenyt 1 548.

Koulutustoiminta ja neuvontatys. Viraston
harjoittama koulutustoiminta oli sekd oman
henkilokunnan kouluttamista ettd ulospiin
suuntautuvaa neuvontatydstd.

Virastossa pidettiin 25 osastopaillikéiden
neuvottelutilaisuutta, joissa pyrittiin selvit-
tdmddn sekd juoksevia asioita ettd viraston
toiminnan kehittdmiseen Hittyvid kysymyk-
sid. Henkilokunnan koulutusta harjoitettiin
kaikilla osastoilla siten, ettd osastopdillikot
pitivit omalla osastollaan henkilSkunnan
neuvottelutilaisuuksia.

Ammattitaitonsa ylldpitimiseksi ja tdy-
dentdmiseksi viraston henkilokunta osallistui
erilaisille alan kursseille ja neuvottelupdiville.
Viraston toimistohenkilokunta osallistui ker-
tomusvuoden aikana kaupunginhallituksen
koulutustoimikunnan jirjestimille kursseil-
le.

Viraston palvelumuotoihin kuuluvasta ra-
kentajien ja suunnittelijoiden informoinnista
pyrittiin huolehtimaan julkaisemalla raken-
nustarkastajan ohjeita, mink4 lisdksi viraston
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henkil6kunta harjoitti tarpeellista opastus-
toimintaa.

Yhtendistd  rakennusvalvontakdytintod
pyrittiin luomaan myds siten, ettd henkils-
kunnalle annettiin toimintaa koskevia oh-
jeita. Maistraatti vahvisti 30.5. ohjeen asuin-
rakennusten kidyttétavan muutoksia selvit-
tdvin aluetarkastuksen suorittamisesta eriis-
si Kantakaupungin eteldisten kaupungin-
osien kortteleissa. Erilaisia viraston sisdisid
sekd rakentajille ja suunnittelijoille tarkoi-
tettuja ohjeita annettiin vuosina 1965—1969
yhteensd 57. Ohjeiden antaminen oli todettu
valttdmdttomiksi palvelumuodoksi jatku-
vasti laajenevan asiakentin hallitsemiseksi.

Henkilokunta. Henkilokunnan lukumdiri
kertomusvuoden lopussa oli 71, joista 47 va-
kinaista, 2 viransijaista, 8 tilapdistd ja 14
tyosuhteessa olevaa. Henkilokunnan keskuu-
desta poistui kuolemantapauksen johdosta
yksi toimistoapulainen. Kertomusvuoden ai-
kana valittiin arkkit. Seppo Kontiola raken-
nuslupaosastolle tydsuhteeseen 15.7. alkaen
sekd arkistoaineiston mikrokuvausta varten
kansliaosastolle vuoden jdlkipuoliskolla ku-
vaaja ja 3 toimistoapulaista.

Tulot ja menot. Rakennusvalvontamak-
suista kertyi kaupungille tuloja 754 278
mk ja katumaan aitaamisesta 151 818 mk,
minkd lisiksi virastolla oli muita tuloja
7 459 mk, joten tuloja oli yhteensd 913 555
mk. Tuloja kertyi suunnilleen yhtd paljon
kuin edellisendkin vuonna. Prosentuaalisesti
tulot jakautuivat siten, etti rakennusval-
vontamaksuista kertyi n. 82.6 9%, katumaan
aitaamisesta n. 16.6 % ja muista tuloista
n. 0.8 %, Viraston m e n o t olivat kertomus-
vuonna yhteensi 2234 675 mk, mikid oli
ldhes 20 %, enemmién kuin edellisend vuonna.
Menojen kasvu johtui palkkojen korotuk-
sista ja henkilskunnan kasvusta. Kertomus-
vuonna aloitetun mikrofilmauksen osuus me-
nojen kasvusta oli n. 256 9. Tuloja kertyi
kertomusvuonna vain n. 55 9%, suunnitellusta
tavoitteesta. Voimassa oleva v. 1966 vahvis-
tettu rakennusvalvontataksa jii jo vahvista-



misajankohtana jidlkeen yleisestd hintatasos-
ta. Kun rakennusvalvontamaksut eivit olleet
hintasiinnéstelyn piiriin kuuluvia, virastossa
tehtiin korotusesitys, joka erillisend esityk-
send laajennettiin koskemaan myds katu-
maan aitaamisesta perittivid maksuja. Kau-
punginhallitus pédtti 27.10.1969 korottaa
katumaan aitaamisesta rakennusty6ti var-
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ten perittivii maksuja. T4ata pddtostd sovel-
lettiin vilittomaisti. Varsinaisen rakennus-
valvontataksan kaupunginvaltuusto hyvik-
syi 17.9. ja lddninhallitus vahvisti 9.12.1969.
Kun titd taksaa ruvettiin soveltamaan vasta
v:n 1970 alusta, eivit ndiden maksujen koro-
tukset vield ehtineet vaikuttaa kertomus-
vuoden tuloihin.
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