16. Huoneenvuokralautakunnat

Lautakuntien toiminta

Kertomusvuonna oli kaupunki edelleenkin jaettuna piireihin siten, ettd Malmin—
Tapanilan alue muodosti Malmin piirin, muun osan kaupunkia muodostaessa ns. varsinai-
sen kaupungin piirin. Varsinaisen kaupungin piirissi oli varsinaisen piditoimisen huoneen-
vuokralautakunnan lisiksi kolme luottamusmieslautakuntaa, Malmin piirissd sen sijaan
toimi vain yksi huoneenvuokralautakunta. Lautakunnat olivat lukuun ottamatta yhta
varsinaista piddtoimista lautakuntaa kaikki ns. luottamusmieslautakuntia, joiden puheen-
johtajat ja jdsenet hoitivat tehtdvinsad sivutoimina. Lautakuntien yhteisend elimend, jolle
lautakuntien yhteisten asioiden hoito kuului, toimi huoneenvuokralautakuntien keskus-
lautakunta. Huoneenvuokralautakuntien neuvottelukunta oli kuten ennenkin toimin-
nassa pidasiallisesti periaate- ja tulkintakysymysten kisittelyd varten.

Kokoukset ja nitssd kdsitellyt asiat. Lautakuntien kokouksia oli yhteensd 1 106 (v. 1952
1 128). Talisin katsottiin varsinaisen pddtoimisen eli ns. I huoneenvuokralautakunnan
sddnnolliseen tyopaivddn sisiltyvan kaksi kokousta siten, ettd aamu- ja iltapidivistd kum-
mastakin muodostui yksi erillinen kokous. Kokoukset jakaantuivat eri lautakuntien osalle

seuraavasti:

Malmin Keskuslauta- Neuvottelu-
I 1k. IT Ik, I1T1 Ik, IV 1k. lautakunta kunta kunta
517 154 177 134 98 18 8

Keskuslautakunnan ja neuvottelukunnan kokouksia lukuun ottamatta kestivit lauta-
kuntien kokoukset keskimiidrin 1 t. 38 min. Lautakunnat kisittelivit kokouksissaan
kaikkiaan 13 921 asiaa, joista Malmin piirin lautakunnassa 925. Kisitellyt asiat jakaan-
tuivat laatunsa mukaan seuraavasti:

Kisiteltyja asioita

Asia koski: v. 1953 v. 1952
Perusvuokran vahvistamista ........c..oocooiiiiiiiiiii 1238 1338
Irtisanomislupia ....ooviniiiniii e 2 358 2 469
Liikehuoneistojen vuokrasuhteita ................oco. 331 394
Alivuokralaisten vuokramaksun suuruutta .........ccoceeevvvenennen., 323 438
Huoneistojen kidyton tehostamista ..........cocooiiiviiiiiiin., 704 710
Asunnonvalitysta .........ociiiiiiiiiiiii e 5400 5797

Asunnonsaantihakemusten ottamista ns. kureelhsten tapausten
E 1 | Y S U 2112 1 958
Huoneistojen vapaaksi julistamista ..... e, SUUTTOP 556 490
Keskuslautakunnan asioita .............ooiiei, BPUURUPRRN 300 255
Neuvottelukunnan asioita .........ccccccevennin il TN SRR 29 7
570 450

Muita asioita .....cocvvvvvicviiiiniinn... I S N
' Yhteensi 13921 14 306
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Vuokrasopimusten irtisanomista koskevat asiat. Asuinhuoneistoja koskevien vuokrasopi-
musten irtisanomisperusteet pysytettiin kertomusvuonna samanlaisina kuin edellisenikin
vuonna. Kertomusvuoden aikana késiteltiin huoneenvuokralautakunnissa 2 359 asuin-
huoneistoa koskevan vuokrasopimuksen irtisanomisasiaa (v. 1952 2 469). Ndistd 1 468 kos-
ki pddvuokrasuhteen irtisanomista tai ns. pakkovaihtoa sekd 891 alivuokrasuhteen irti-
sanomista. Pddvuokrasuhteen irtisanomiseen suostuttiin 421, pddvuokrasuhteen osittai-
seen irtisanomiseen 58, pakkovaihtoon 135 ja alivuokrasuhteen irtisanomiseen 332 tapauk-
sessa. Pdivuokrasuhteen irtisanominen johtui 123 tapauksessa tyosopimuksen, jonka
mukaan tydpalkkaan sisdltyy vapaa tail vuokra-asunto, lakkaamisesta, 138 tapauksessa
huoneiston omistajan tai hdnen perheellisen lapsensa asunnon tarpeesta ja 160 tapauksessa
muista syistd, esim. talon purkamisesta. Alivuokrasuhteen irtisanomiseen suostuttiin
211 tapauksessa vuokranantajan tilanahtauden vuoksi, 14 tapauksessa alivuokralaisen
pahantapaisen eldmidn tai vuokranmaksun laiminlyomisen vuoksi sekd 107 tapauksessa
muusta syystd. Namé pddtokset eivdt kuitenkaan aina osoita lopullista ratkaisua, koska
useimmista huoneenvuokralautakuntien timénlaatuisista padtoksistd valitettiin vuokran-
tarkastuslautakuntaan.

Asunnonvilitys. Kertomusvuoden ensimmadisend pdiviand oli huoneenvuokralautakun-
tien kortistoissa 8 858 voimassa olevaa luokiteltua asunnonsaantihakemusta, vastaten
27 149 henkilod. Hakemuksista oli 7 888 vilttimidttomédssd asunnontarpeessa olevien teke-
mid kisittden 24 593 henkilod. Kertomusvuoden viimeisend pdivdnid oli hakemuksia
9 336 ja henkilomadrd 28 179. Valttdméattomassi asunnontarpeessa olevien asunnonsaanti-
hakemuksia oli taas 8 251 kisittden 25 310 henkil6d. Vuoden lopulla tapahtunut asunnon-
saantihakemusten lisddntyminen johtui ensisijassa siitd, ettd kaupungin toimesta raken-
nettavien huoneistojen hakuaika pdittyi marraskuussa ja ettd monet henkil6t, jotka eivit
olleet aikaisemmin anoneet asuntoa huoneenvuokralautakunnilta, tekivit sen tdllin tu-
keakseen uusia huoneistoja tarkoittavaa hakemustaan. Seuraavasta taulukosta ilmenee
asunnonsaantihakemusten sekd asunnonhakijoiden lukumiiri eri ajankohtina (kisittia
sekd varsinaisen ettd Malmin piirin huoneenvuokralautakunnat):

Kaikki hakemukset Vilttimittémaissid asunnon-
tarpeessa olevat
Paivimadra

Hakemusten Henkilo- Hakemusten Henkils-

lukum3iri mAAri lukumiirs mAAra

11949 it 7 248 21 384 5744 17 575
1.1 1950 i 7 804 23 804 6 681 20 898
11951 i 8144 25 148 7 102 22 602
1. L1952 e, 8716 26 640 7 386 23 332
L1, 1953 .oorreiiiiiiiiiievenennene 8 858 27 149 7 888 24 593
L2, % e 9176 27 784 8184 25 161
1.3, % e 9 186 28 072 8 210 25 557
L4 i eeeens 9226 28 294 8 240 25738
L5, e 9 356 28 577 8 339 25 939
LB % i 9258 28 209 8 233 25 531
L7, % e 9443 28 847 8 461 26 248
1.8 » e 9107 27 879 8048 25 043
1.9 e 9067 29 097 8 048 26 328
10, » it 9082 27 886 8058 25 125
LooI1. » e 9139 28 122 8101 25 348
Lo 120 9 it ee e 9 345 28793 8 312 26 080

Varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokratoimistoon jétettiin 5 389
asunnonsaantihakemusta. Kertomusvuoden ensimmiiseni piivdnd oli varsinaisen kau-
pungin piirin huoneenvuokralautakuntien kortistossa 8 439 voimassa olevaa luokiteltua
asunnonsaantihakemusta, jotka kisittivit 25 886 henkilod. Niistd hakemuksista oli 7 548
vilttimattomissid asunnontarpeessa olevien tekemiad, vastaten 23 567 henkildd. Vuoden
pdittyessi oli hakemusten kokonaismidri kortistossa 8 888 kisittden 26 790 henkilti.
Hakemuksista oli 7 904 vilttimittomassd asunnontarpeessa olevien tekemid kidsittden
24 203 henkilod. Perhesuhteiden mukaan ryhmitettyind 31. 12. oli asuntoa hakeneista
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perheitd, joilla oli vahintddn 3 alle 18-vuotiasta lasta, 862, perheiti, joilla oli 1—2 alle 18-
vuotiasta lasta, 4 784, lapsettomia perheitd tai perheitd, joilla oli 18-vuotiaita tahi sitd
vanhempia lapsia, 2 516 sekd yksinidisid henkilditd 726.
Hakijoista oli asunto-olojen mukaan ryhmitettynd pddvuokralaisia 2 198, alivuokra-
laisia 3 882 sekd matkustajakodeissa ym. tilapdismajoituspaikoissa asuvia 2 808.
Asunnon tarpeen piiasiallisen syyn mukaan ryhmittyivit hakemukset seuraavasti:

Paikkakunnalle muuttaminen ....oeviriieiiiii i irrieree e er e et eneen 505
AVIOHiton SOIMIMINEIL .iciiiiieitiiii ettt e et e tattat et e taetrneaeaaeanennaaannns 1 644
Perheen LISAYS ..uovviininiinii i 1 054
ASUNNON PIETITUUS teururnerininrnrninisiitistiie ittt eaisetrer e tnaneaaeasantsnaaaeaenen 1 956

» =] 0 Vo1 v S 980

» epimukava sijainti tySpaikkaan ndhden ...........coviiiiiiiiiiiiiane. 139
Hi4to edellisestd astunnosta ..o..oeevveiiiieiiiiiiiiiii i e 1 400
MUU ST wueerurneenenenermtmeestninentsatientsttserttasntarstareesentisstosesasssensaneeseenen 1210

Yhteensd 8 888

Asunnonhakijoista oli varsinaisen kaupungin piirin alueelle muuttanut vv, 1939—44
1053, vv. 1945—49 1 202, vv. 1950—52 862 ja v. 1953 212, yhteensd 3 329 henkiloi.

Kertomusvuonna tuli vilitettdviksi 2 193 asuinhuoneistoa (v. 1952 2 343). Tdhin
lukuun sisdltyvit vuokranantajien vapaaksi tai vapautuviksi ilmoittamat sekd huoneen-
vuokralautakuntien vapaaksi tai erillisiksi julistamat huoneistot. Ndistd 2 177 osoitettiin
asunnon tarpeessa oleville ja 16 joutui vapaasti vuokrattaviksi, kun vuokralaisiksi osoite-
tut eividt hyviksyneet huoneistoja. Huoneluvun mukaan ryhmitetettynd oli vilitettyja
huoneistoja seuraavasti: yhden huoneen 652, huoneen ja keittokomeron 267, huoneen ja
keittion 609, kahden huoneen ja keittokomeron 227, kahden huoneen ja keittion 232,
kolmen huoneen ja keittokomeron 21, kolmen huoneen ja keittién 106, neljin huoneen ja
keittion 39, viiden huoneen ja keittion 13, kuuden huoneen ja keittion 9, kahdeksan huo-
neen ja keittion 1 sekd yhdeksin huoneen ja keittion 1.

Osoituksen saaneita oli 2 055 perhettd ja yhteensd 7 058 henkil64.

Kertomusvuonna antoivat varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokralautakunnat
luvan 2 176 huoneiston vaihtoon ja hyviksyividt 284 viliaikaista vuokrasopimusta.

Malmin piirin huoneenvuokralautakunnan kortistossa oli kertomusvuoden alussa
419 voimassa olevaa luokiteltua asunnonsaantihakemusta, jotka kisittivit 1263 hen-
kilod. Hakemuksista oli 340 valttimattomassi asunnon tarpeessa olevien tekemii, vasta-
ten 1026 henkilod. Vuoden lopussa oli hakemusten kokonaismiiri 448 kisittden 1 389
henkil6d. Niistd oli 347 vilttdmittomassid asunnon tarpeessa olevien tekemdid, kisittden
1 107 henkil6d. Perhesuhteiden mukaan ryhmitettynd oli 31. 12. asuntoa hakeneista
perheiti, joilla oli vihintddn 3 alle 18-vuotiasta lasta, 66, perheiti, joilla oli 12 alle 18-
vuotiasta lasta, 216, lapsettomia perheiti tai perheité, joilla oli 18-vuotiaita tahi sitd van-
hempia lapsia, 135 seki yksindisid henkil6itd 31.

Hakijoista oli asunto-olojen mukaan ryhmitettynd padvuokralaisia 234, alivuokralaisia
126, matkustajakodeissa ym. tilapdismajoituspaikoissa asuvia 88.

Asunnon tarpeen piddasiallisen syyn mukaan ryhmittyivit hakemukset seuraavasti:

Paikkakunnalle muuttaminel .. ..oovirieiiiiiiiiiieiii it eeeeeaireiareeecnnnean 14
AvVIOHITON SOIMIITHIIEIT  .eviiinitiiitititet ettt ittt iaae et etaaaeetesaantaanneeannessannes 49
Perheen TISAYS wevuenit ittt et et aeaeas 43
ASUNNON PIETIUUS 1uuvvininitininiiiiie it aeee e eas e aenenaes 87

» <= 1) o] 1 (- N 54

» epdmukava sijainti tySpaikkaan ndhden .............. 7
HA4t0 edelliseStd aSUNIOSTA cvveiiiiiiiiiereiiiitiir i iiiiiaia ettt etteteeeiasarereaasnnssansens 77
D RS0 117

Yhteensa 448

Asunnonhakijoista oli muuttanut Malmin piirin alueelle vv. 1939—44 61, vv. 1945—49
87, vv. 1950—52 67 sekd v. 1953 2, yhteensd 217 henkilod.
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Lautakunta vilitti kertomusvuoden aikana 146 huoneistoa 131 perheelle. Asunnon
saaneiden lukumdiird oli 461. Vilitettyjd huoneistoja huoneluvun mukaan ryhmitettyna
oli huoneen tai keittién 60, huoneen ja keittion tai kaksioita 77 sekd kahden huoneen ja
keittion 9.

Kertomusvuoden aikana antoi Malmin piirin huoneenvuokralautakunta luvan 50
huoneiston vaihtoon sekd hyviksyi 6 viliaikaista vuokrasopimusta.

Siitd huolimatta, ettd huoneenvuokralautakuntien on huolehdittava siiti, ettd asuin-
huoneiston saavat ensi sijassa paikkakunnalla jatkuvasti asuneet, omatta syyttdin
hdddetyt tai hdddettdvit lapsiperheet, téllaisille lapsiperheille voitiin osoittaa asunnot
vasta useamman kuukauden kuluttua h#ddosti lukien. Paikkakunnalla jatkuvasti asu-
neiksi perheiksi katsotaan vain perheet, jotka ennen osoituksen saamista ovat Helsingin
kaupungissa asuneet yhtédjaksoisesti vihintdin 3 vuotta.

Huoneenvuokralautakunnan on osoitettava vapaaksi tai vapautuvaksi ilmoitettuun
huoneistoon, jota on kidytetty tydsopimuksen perusteella tyontekijin asuntona, ensi
sijassa asukkaaksi ty6nantajan pyynnostd muu hinen tyontekijinsi. Tdmin johdosta
osoitettiin varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokralautakuntien toimesta kertomus-
vuoden aikana 30.s 9, vilitettavistd asunnoista tyosopimuksen perusteella tyontekijoille.
N. 13.5 9, vilitetyistd huoneistoista osoitettiin taas vapaaksi tai vapautuvaksi ilmoitetus-
sa huoneistossa pitemmain aikaa alivuokralaisina asuneille, koska olisi ollut kchtuutonta
hd4tdd nditd huoneistosta.

Huoneistojen kiytin tehostaminen. Tehostamistoiminta supistui kertomusvuonnakin
péddasiallisesti sithen, ettd muuttoilmoitusten perusteella tarkkailtiin huoneistojen asukas-
midrid. Mainittakoon, ettd kertomusvuoden aikana jitettiin varsinaisen kaupungin piirin
huoneenvuokratoimistoon 89 685 muuttoilmoitusta. Huoneenvuokralautakunnat antoi-
vat vain 112 huoneiston haltijalle mddrdyksen luovuttaa osan huoneistosta, yhteensi 115
huonetta, yksindisille alivuokralaisille. Huoneistojen haltijat saivat itse valita alivuokra-
laisensa lukuunottamatta yhtd tapausta, jolloin lautakunta osoitti alivuokralaisen.

Toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on muodostaa itsendisid asuntoja julistamalla
omalla sisddnkdytdavilld varustetut huoneistojen osat erillisiksi huoneistoiksi, ei lueta
varsinaisiksi tehostamistoimenpiteiksi, vaikkakin ne asiallisesti tarkoittavat huoneistojen
kédyton tehostamista. Tdmi toiminta on muodostunut vuosi vuodelta yhi merkityksetto-
mimmaiksi. Niinpd kertomusvuonna julistivat varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuok-
ralautakunnat vain 19 huoneiston osaa erilliseksi (v. 1952 21).

Huoneenvuokratoimisto

Varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokralautakuntien alainen toimisto sijaitsi
talossa Aleksanterinkatu 28 — Unioninkatu 27. Toimisto oli edelleenkin jaettuna kanslia-
ja asunnonvilitysosastoon. Henkilokuntaan kuului toimistop#allikks, konttoripdillikko,
osastopaillikks, yhdeksdn sihteerid, kolme apulaissihteeris, kortistonhoitaja, keskuskor-
tistonhoitaja, 13 asunnontarkastajaa, 43 toimistoapulaista, ylivahtimestari, kolme vahti-
mestaria, nelji siivoojaa ja kolme lihettid, yhteensi 84 viranhaltijaa.

Malmin alatoimisto sijaitsi Malmilla kaupungin omistamassa huoneistossa Helsingin-
tie 5:ssd. Henkilokunnan muodostivat sihteeri, kaksi asunnontarkastajaa ja toimistoapu-~
lainen. ’

Lisdksi mainittakoon varsinaisen kaupungin piirin pd&toimisen eli I huoneenvuokra-
lautakunnan puheenjohtaja ja kaksi jisentd, jotka on katsottava myds tilapdisiksi
viranhaltijoiksi.

Huoneenvuokralautakunnilla oli kuten ennenkin lisiksi sosiaaliministerion mairdaméa
toiminnanjohtaja. Yksi varsinaisten lautakuntien puheenjohtajista toimi kaupungin-
valtuuston valitsemana lautakuntien yhteisend puheenjohtajana, joka johti ja valvoi
lautakuntien toimintaa, toimi neuvottelukunnan puheenjohtajana ja huolehti siitd, ettd
neuvottelukunnalle esitettidvit asiat valmisteltiin ja esiteltiin. Lautakuntien palveluk-
sessa oli my6skin kuusi ylim#érdistd apulaissihteerii, jotka pitivit istunnoissa pdytikirjaa
ja saivat pelkistddn kokouspalkkion.

" Melko laaja huoneenvuokrasidénnostelyi koskeva lainsdidiants aiheutti runsaasti kyse-
lyji yleison taholta. Varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokralautakuntien alaisen
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huoneenvuokratoimiston neuvontaosastossa olikin viisi virkamiestd, joista kolme otti
vastaan yleistd asunnonsaantiasioissa ja kaksi hoiti varsinaisen lainopillisen neuvonnan,
jota annettiin myos puhelimitse. Sddnndnmukaisissa tapauksissa pantiin myds neuvonta-
osastossa vireille yleison riita-asiat lautakunnissa. Vireillepanot koskivat suurimmaksi
osaksi vuokranmaksun vahvistamista ja irtisanomislupaa koskevia anomuksia. Neuvontaa
annettiin kertomusvuoden aikana 41 213 henkilolle, minki lisdksi 16 669 henkilsd puheli-

mitse kddntyi neuvontaosaston puoleen.

Menot ja tulot

Msiararahat Menot Sdisto (+)
talousarvion tilien tai
mukaan, mukaan, ylitys (—),
Menot : ! mk mk mk
PalkKiot covveereeeiniieiiii e 5332000 4675915 -+ 656 085
Tilapdiset viranhaltijat ...............oo, 38671250 38404505 - 266745
Vuosilomakustannukset .......ccocveevveiiiiennnann.... 463 040 424140 4+ 38900
Muut palkkamenot ..............oooii, 1692800 1635910 4 56 890
0703 < 2593036 2575244 + 17792
SIIVOAIMIED .1 utieientiieneett et eatraeeeenreanenaes 90 000 83407 -+ 6 593
Painatus ja sidonta ..........cocociiiiinnn 500 000 578874 — 78874
Tarverahat ......ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiii e 774 000 721580 -+ 52420
Omistajan kustannuksella siirrettividn ja varas-
toitavan omaisuuden siirtdmis- ja varastoi-
miskustannukset .......cciiiiiiiiiiiiiiiea.., 50 000 — <+ 50000
Yhteensd 50 166 126 49 099 575 -+ 1 066 551
Tulot. Poytikirjojen lunastusmaksuista kertyi tuloja 846 933 mk.
8

Kunnall.kert. 1953, 11 osa



