16. Huoneenvuokralautakunnat

Huoneenvuokralautakuntien toiminnasta v. 1949 mainittakoon seuraavaa:

Lautakuntien toiminta

V:n 1949 alusta maaliskuun 31 p:din oli Helsingin kaupunki jaettuna huoneenvuokra-
sadnnostelystd helmikuun 11 p:nd 1943 annetun valtioneuvoston pddttksen 35 §n 2
momentin ja huhtikuun 1 p:sti 1949 lihtien huoneenvuokrasiidnnistelystd maaliskuun
17 p:nd 1949 annetun valtioneuvoston pididtdksen 72 §:n 2 momentin tarkoittamiin huo-
neenvuokrasidnnostelymielessd erillisiin kuntiin verrattaviin piireihin siten, ettd Malmin-
Tapanilan alue muodosti Malmin piirin muun osan kaupunkia muodostaessa ns. varsi-
naisen kaupungin piirin. Sosiaaliministerién joulukuun 28 pmnd 1945 ja maaliskuun
24 p:nd 1949 antamien pdidtGsten mukaan kuului Malmin piiriin alue, jonka rajoina olivat
iddssd Malmin, Stenboélen ja Viikin kylien itdraja Herttoniemen rautatiehen asti, eteldssd
Herttoniemen rautatie Vantaanjokeen asti, linnessid Vantaanjoki ja pohjoisessa kaupun-
gin raja. Varsinaisen kaupungin piirissi oli yhden varsinaisen pditoimisen huoneenvuok-
ralautakunnan lisiksi kolme varsinaista ja yksi ylim44rdinen huoneenvuokralautakunta.
Malmin piirissd toimi sen sijaan vain yksi huoneenvuokralautakunta. Lautakunnat olivat
yhtd varsinaista pddtoimista lautakuntaa lukuunottamatta kaikki ns. luottamusmies-
lautakuntia, joiden puheenjohtajat ja jisenet hoitivat tehtidvinsi sivutoimina. Lauta-
kuntien yhteiseni elimend, jolle lautakuntien yhteisten asioiden hoito kuului, toimi huo-
neenvuokralautakuntien keskuslautakunta. Huoneenvuokralautakuntien neuvottelu-
kunta oli niinikdén, kuten ennenkin, toiminnassa piiasiallisesti periaate- ja tulkintakysy-
mysten kisittelyid varten.

Lautakuntien kokoukset ja niissd kdsitellyt asiat. Lautakuntien kokouksia oli yhteensd
1500 (edellisend vuonna 1 536).

Talloin katsottiin varsinaisen piditoimisen eli I huoneenvuokralautakunnan sidnnol-
liseen tyopdiviin sisdltyvin kaksi kokousta siten, ettid aamu- ja iltapdivisti kummastakin
muodostui yksi erillinen kokous. Kokoukset jakaantuivat eri lautakuntien osalle seuraa-
vasti:

Kanta-Helsingin lautakunnat: Kokouksia Kokouksia
I 538 Malmin piirin lautak. ............. 108
L s 256 Keskuslautakunta .................. 29
III\If .......................................... 253 Neuvottelukunta .................... 3
.......................................... 243 5
Vo 70 Yhteensé 1500

Kokouksissa kisiteltiin toiminnanjohtajan miiridmain tyonjaon mukaisesti kaikkiaan
27 752 asiaa, joista 1107 Malmin piirin lautakunnassa. Asiat jakaantuivat laatunsa
mukaan seuraavasti:
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Kisitel- Kaisitel-
tyja tyjd

Asia koski: asioita  Asia koski: asioita
Perusvuokran vahvistamista .... 682 Asunnonsaantihakemusten otta-
Irtisanomuslupia ........coeinnnee 3 091 mista ns. kiireellisten tapaus-

Liikehuoneistojen vuokrasuhteita 394 ten listalle ........ccocevevninnnnens 1 864
Alivuokralaisten vuokranmaksun 399 Huoneistojen vapaaksi julista-

suuruutta ..o.oooeviiiiinnin, mista voveieiniiic e 1077

Huoneistojen kidyton tehosta- Keskuslautakunnan asioita ...... 404

1011 o N 2046 Neuvottelukunnan asioita ........ 9

Asumislupia .....cocveveieiiieninnann 12197 Muita asioita ......cccecveveeninennns 430

Asunnonvilitystd ................... 5159 Yhteensi 27 752

Kertomusvuonna kisiteltyjen asioiden lukumiird oli huomattavasti pienempi kuin
v. 1948, jolloin niitd oli 53 959. Tama4 johtui pddasiassa siitd, ettd huoneenvuokrasiinnis-
telystd maaliskuun 17 p:nd 1949 annetulla valtioneuvoston paditokselld kumottiin huhti-
kuun 1 p:std 1949 lukien siihen asti voimassa ollut asumislupajirjestelmi. Jos jitetddn
laskelmista pois asumislupa-asiat, oli kisiteltyjen asioiden lukumiiri kertomusvuonna
15555 ja v. 1948 17 159. Huomioon ottaen sen, ettei asumislupa-asioiden kisittelyyn
kulunut paljoakaan aikaa, voidaan todeta, ettei huoneenvuokralautakuntien tyomaird
vihentynyt kertomusvuonna edelliseen vuoteen verrattuna mainittavimmin. Tami nikyy
siitikin, ettd huomioon ottamatta keskuslautakunnan ja neuvottelukunnan kokouksia
kertomusvuonna lautakuntien kokousten lukumé&ird viheni vain 24 v:een 1948 verrattuna.

Irtisanomisasiat. Huoneenvuokralautakuntien kisittelemien vuckrasopimusten irti-
sanomista koskevien asioiden lukumiird kasvoi vieen 1948 verrattuna huomattavasti.
Tdmai johtui siitd, ettd huoneenvuokrasidinndstelystd maaliskuun 17 p:nd 1949 annetulla
valtioneuvoston p#ditokselld muutettiin jossain miirin aikaisemmin voimassa olleita
asuinhuoneistoja koskevien vuokrasopimusten irtisanomisperusteita ja saatettiin voimaan
vuokrasopimuksen irtisanomiseen rinnastettava asuinhuoneistojen pakkovaihto. Kun
irtisanomislupia koskevien asioiden lukuméiidrd v. 1948 oli varsinaisen kaupungin piirin
alueella 2 130, oli se kertomusvuonna 2 782. Tidmai nousu oli havaittavissa heti huhtikuun
1 p:n 1949 jilkeen, jolloin nudet huoneenvuokrasidnnistelyméiriykset tulivat voimaan.
Ensimmadisen vuosineljanneksen aikana késiteltiin varsinaisen kaupungin piirin alueella
489 pii- ja alivuokrasuhteen irtisanomisasiaa. Toisen vuosineljinneksen aikana oli vas-
taava luku 1068 pienentyen jilleen kahtena viimeiseni vuosineljinnekseni 663, 562,
mutta pysyen kuitenkin suurempana kuin ensimméiseni vuosineljinneksend. Edellimai-
nitusta 2 782 asiasta koski 1 599 pdidvuokrasuhteen irtisanomista tai pakkovaihtoa ja
1 183 alivuokrasuhteen irtisanomista. PaAivuokrasuhteen irtisanomiseen suostuttiin 399,
pakkovaihtoon 111 ja alivuokrasuhteen irtisanomiseen 323 tapauksessa. On kuitenkin
huomattava, etteivit nimi pditskset aina osoittaneet lopullista ratkaisua, koska useim-
mista huoneenvuokralautakuntien pditsksisti valitettiin vuokrantarkastuslautakuntaan.

Asumisiuvat. Asumislupia hyviksyttiin huhtikuun 1 p:43n 1949 mennessd varsinaisen
kaupungin piirissd 10 151 vastaten 10 874 henkilod. Ndiistd oli kuitenkin 7 602 opiskeli-
joita, koululaisia ja kurssilaisia, joille asumislupa my&nnettiin vain lukukaudeksi ker-
rallaan tai ao. kurssin kestdmisajaksi. Hyldtyksi tuli 1 845 hakemusta vastaten 2 450
henkilgd. Kaupungista poismuuttaneita, kuolleet mukaan luettuina, oli tammikuun 1 p:n
ja maaliskuun 31 pin 1949 vilisend aikana 4 329.

Malmin piirin huoneenvuokralautakunta myonsi huhtikuun 1 p:ddn 1949 mennessd
asumisluvan 252 henkildlle. 59 henkilon asumislupa-anomus hylittiin.

Sen jilkeen kun asumislupajirjestelmd oli huhtikuun 1 pmnd 1949 kumottu, eivit
huoneenvuokralautakunnat enidi pystyneet rajoittamaan kaupunkiin muuttoa eivitki
seuraamaan muuttoliikettd. Mainittakoon kuitenkin, ettd kun vilttimittomissd asun-
nontarpeessa olevista asunnonhakijoista joulukuun 31 p:nd 1948 128 asunnonhakijaa oli
ilmoittanut muuttaneensa po. vuonna kaupunkiin, niin joulukuun 31 p:nid 1949 552
asunnonhakijaa ilmoitti muuttaneensa v. 1949 kaupunkiin.

Asunnonvdlitys. V:n 1949 aikana jétettiin varsinaisen kaupungin piirin huoneen-
vuokratoimistoon 5 097 asunnonsaantihakemusta. Kertomusvuoden ensimmadiseni pii-
vini oli varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokralautakuntien kortistossa 6 876 asun-
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nonsaantihakemusta, jotka kisittivdt 20 266 henkil6d. Mainituista hakemuksista oli
5 372 vilttimittémissi asunnontarpeessa olevien tekemdid hakemusta vastaten 16 457
henkil6d. Vuoden viimeisend pdivind oli hakemusten kokonaismiird 7 239 kisittien
22 098 henkilod. Vilttdmidttomissi asunnontarpeessa olevien asunnonsaantihakemuksia
oli 6373, kisittden 19 930 henkiloid. Suurin osa viimeksi mainituista hakemuksista eli
3 774 oli 1—2 lapsisten perheiden tekemad. 538 oli vdhintddn 3-lapsisten perheiden, 1 777
lapsettomien perheiden ja 284 yksindisten henkiloiden tekemiid. Lapsiksi katsottiin vain
talloin alle 18-vuotiaat lapset. Mitd taas tuli ndiden vilttimattoméissd asunnontarpeessa
olevien hakijain asunto-oloihin, muodostivat alivuokralaisina asuvat hakijat suurimman
ryhmén. Vuoden lopussa olevista hakemuksista oli n. 53.s %, eli 3 419 alivuokralaisina
asuvien tekemdid, kun taas pddvuokra-asunnon omaavien tekemdd oli 1 370 ja tilapiis-
asunnoissa asuvien tai ilman asuntoa olevien 1 584. V:n 1949 aikana joutui 1 708 huoneis-
toa lautakuntien vilitettdviksi. Tédhidn lukuun sisdltyivit vuokranantajien vapaaksi tai
vapautuviksi ilmoittamat huoneistot sekid huoneenvuokralautakuntien vapaaksi julista-
mat tai tehostamistoimenpiteilli saamat asuinhuoneistot. Niistd osoitettiin vuoden ku-
luessa 1 663 asunnontarpeessa oleville ja 45 joutui vapaasti vuokrattaviksi, kun osoitetut
eivit hyviksyneet huoneistoja. Huoneluvun mukaan Kanta-Helsingin piirin lautakun-
tien vilittimit huoneistot jakaantuivat seuraavasti:

Huoneis- Huoneis-

Huoneluku toja Huoneluku toja
1 huone .....coooveviiiiiiiiinininnn, 558 3 huonetta ja keittokomero ..... 16
1 huone ja keittokomero ........... 246 3 huonetta ja keitti6 .............. 73
1 huone ja keitti6 .................... 348 4 huonetta ja keittit .............. 46
2 huonetta ja keittokomero ....... 164 5 huonetta ja keitti6 .............. 18
2 huonetta ja keittio ................ 188 6 huonetta ja keittis .............. 6

Yhteensd 1663

Osoituksen saaneissa oli 1 611 perhettd ja yhteensid 5 190 henkil6i.

V:n 1949 aikana antoivat lautakunnat luvan 2 986 huoneiston vaihtoon ja hyviksyi-
vit 339 viliaikaista vuokrasopimusta.

Malmin piirin lautakunnan kortistossa oli vuoden alussa 372 asunnonsaantihakemusta
kisittden 1 118 henkilsd, jotka kaikki lautakunnan kisityksen mukaan olivat vilttimat-
tomissd asunnontarpeessa. Vuoden lopussa oli hakemusten kokonaismiird 565 kisittden
1 706 henkilod. Vilttimittomissi asunnontarpeessa olevien tekemii asunnonsaantihake-
muksia oli 308 kisittien 968 henkilod. Lautakunta vilitti vuoden kuluessa 127 huoneis-
toa, joiden suuruus oli seuraava:

Huoneis- Huoneis-
Huoneluku toja Huoneluku toja
1 huone tai keittio ..........ccceeeeenes 53 2 huonetta ja keittio ................ 10
1 huone ja keittit tai kaksio ...... 62 3 huonetta ja keittio tai suurempi 2

Yhteensa 127

Malmin piirin huoneenvuokralautakunta antoi luvan 138 huoneiston vaihtoon ja
hyviksyi b viliaikaista vuokrasopimusta.

Huoneistojen kdyton tehostaminen. Huoneistojen kayton tehostamisesta elokuun
31 pmnd 1944 annetussa valtioneuvoston pididtoksessd tehostamistoimenpiteet jaettiin
ensisijaisiin ja toissijaisiin toimenpiteisiin. Uudessa maaliskuun 17 p:nid 1949 annetussa ja
huhtikuun 1 p:nd voimaan tulleessa huoneenvuokrasddnndstelypiadtoksessd, jolla edelld
majnittu pditdés kumottiin, sdilytettiin huoneenvuokralautakuntien mahdollisuudet
tehostaa huoneistojen kdytt6d suurin piirtein ennallaan. Erddnlaista systemaattista muu-
tosta merkitsee kuitenkin se, etti uudessa piditoksessi kutsutaan tehostamistoimenpi-
teiksi vain pakkoalivuokrausta eli entisid ns. toissijaisia toimenpiteitd, joiden tarkoituk-
sena on tehostaa huoneistojen kdyttod, siis ensisijassa pakkoalivuokrausta, liikehuoneis-
tojen midrddmistd asuinkdyttoon ja huoneiston osan erilliseksi huoneistoksi julista-
mista.
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Mahdollisuudet asuintilan saamiseksi kdyttamailld tehostamistoimenpiteitd kiytettiin
loppuun. Niinpi ei kertomusvuonna enéid varsinaisen kaupungin piirissi voitu maariti
yhtddn tilaa liikehuoneistoista asuinkdytt6én. Sanottavampia tuloksia ei myoskddn
tuottanut se toiminta, jonka tarkoituksena oli muodostaa itsendisid asuntoja julistamalla
omalla sisddnkiytdvilld varustetut huoneiston osat erillisiksi huoneistoiksi. V. 1949 voi-
tiin julistaa erillisiksi huoneistoiksi 54 huoneiston osaa. Vastaava luku oli v. 1948 78 ja
v. 1945, jolloin tehostamistoiminta oli vilkkaimmillaan, 570. Miti taas tulee alivuokra-
laisten miirddmiseen eli ns. pakkoalivuokraukseen, voitiin v. 1949 129 huoneiston osaan
miiritd otettavaksi perhe. V. 1948 olivat vastaavat Iuvut 188, 206 ja 3 sekid v. 1945
21762, 4378 ja 797.

Malmin piirin huoneenvuokralautakunta oli kertomusvuonna voinut médritd liike-
huoneistoja asuinkdyttoon 3 tapauksessa Erilliseksi huoneistoksi julistettiin 1 huoneiston
osa. Lautakunta mairisi otettavaksi 9 huoneiston osaan 6 tapauksessa yksindisid henki-
1sitd ja 3 tapauksessa perheen alivuokralaisiksi.

Huoneenvuokratoimisto
Varsinaisen kaupungin piirin huoneenvuokralautakuntien alainen toimisto sijaitsi
koko vuoden talossa Aleksanterinkatu 28—Unioninkatu 27. Toimisto oli edelleenkin
jaettuna kanslia- ja asunnonvilitysosastoon. Henkilokunnan lukumiird ilmenee seu-

raavasta:

Kanta-Helsingin toimisto:  1.1. 1949 31.12. 1949 Kanta-Helsingin toimisto: 1.1. 1949 31.12. 1949

Toimistopdallikks ..... 1 1 Keskuskortistonhoitaja 1 1
Yleissihteeri ............ — — Asunnontarkastajat ... 15 15
Konttoripdillikko ..... 1 1 Toimistoapulaiset ..... 57 52
Osastopaillikot ........ 2 2 Ylivahtimestari ........ 1 1
Sihteerit ................. 9 8 Vahtimestarit .......... 3 3
Apulaissihteerit ........ 7 6 Siivoojat ...oeeeiiiiinns 4 4
Kortistonhoitaja ...... 1 1 Lihetit .....cooevenennn. 3 3

Yhteensd 105 98

Malmin alatoimisto sijaitsi Malmilla Pddtien 5:ss4 tammikuun 16 p:ddn 1949 asti,
jolloin se muutti kaupungin omistamaan huoneistoon Helsingintien 5:een. Malmin ala-
toimiston henkilokunnan lukumidird ilmenee seuraavasta:

Malmin alatoimisto: 1.1. 1949 31.12. 1949
1110 o PO 1 1
Asunnontarkastajat .....o.covieiiiiiiiiii e 2 2
ToimistoapulaiSet «...ouiuin i e 2 2
Yhteensi, 5 5

Lisiksi mainittakoon varsinaisen kaupungin piirin péditoimisen eli I lautakunnan
puheenjohtaja ja 2 jisentd, jotka on katsottava my&skin miiripalkkaisiksi viranhalti-
joiksi.

Huoneenvuokralautakunnilla oli kuten ennenkin lisdksi sosiaaliministerion madraama
toiminnanjohtaja. Yksi varsinaisten lautakuntien puheenjohtajista toimi kaupunginval-
tuuston valitsemana lautakuntien yhteiseni puheenjohtajana, jonka huoneenvuokra-
lautakuntien johtosiinnén mukaan tuli mm. johtaa ja valvoa lautakuntien toimintaa
ottamalla huomioon, miti huoneenvuokralautakuntien toiminnanjohtajasta oli sdddetty,
toimia neuvottelukunnan puheenjohtajana ja huolehtia siitd, etti neuvottelukunnalle
esitettivit asiat valmisteltiin ja esiteltiin. Lautakuntien palveluksessa oli my&skin yli-
miiriisid apulaissihteereitd, jotka pitivit istunnoissa pdytikirjaa. Niitd oli v:n 1949
alussa 7, jotka kaikki toimivat pelkistiin kokouspalkkiota vastaan.

Melko laaja huoneenvuokrasiinnostelyi koskeva lainsddddnts aiheutti hyvin runsaasti
kyselyjd yleison taholta. Huoneenvuokratoimiston neuvonnassa oli 6 virkamiesti, joista
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4 otti vastaan yleistd asunnonsaantiasioissa ja 2 hoiti varsinaisen juriidisen neuvonnan,
joka tapahtui myo6skin puhelimitse. Sdannonmukaisissa tapauksissa yleisé pani myos
neuvonnassa vireille riita-asiansa lautakunnissa. Vireillepanot koskivat suurimmaksi
osaksi vuokramaksun vahvistamista ja irtisanomislupaa koskevia anomuksia. Neuvon-
nassa. kivi kertomusvuoden aikana 43 519 henkil6d, mink4 lisiksi 15 677 henkilod kddntyi
puhelimitse neuvonnan puoleen.

Menot ja tulot

Huoneenvuokralautakuntien méiirirahojen kiyttd ilmenee seuraavasta:

Miirdrahat Tilien mukaan Saistd (+)

yhteensi, kiytetty, tai ylitys (—),
Talousarvion momenttinimike mk mk mk
PalkKkiot ..ooiiiiiiiii e e 2861000 2943778 — 82778
Tilapdistd ty6voimaa .......c.cocoevvveiniiiiiniinnenens 25146 755 25127910 4 18845
Kesidlomasijaiset ........cooovvviviiiniiiiinini . 187 600 136 265 + 51335
AY4016) & - N PSP 566 760 595281 — 28521
TV ATZ0%: 11111501 | R PP 53 600 57626 — 4026
Painatus ja sidonta ... 550 000 342 022 4 207 978
Tarverahat «.ooovviiiiiiiiiiiiii e s 700 000 698952 + 1048

Omistajan kustannuksella siirrettdvin ja varastoi-
tavan omaisuuden siirtimis- ja varastoimis-
kustannukset ........cooiiiiiiiiiiniinnn eeneeiieeas 200 000 6 375 - 193625

Yhteensi 30265715 29908209 - 357 506

Poytikirjojen lunastusmaksuista kertyi tuloja 514 400 mk.
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