15. Huoneenvuokralautakunnat

Helsingin kaupungin huoneenvuokralautakuntien toiminnastaan v. 1948 antama
kertomus oli seuraavan sisiltsinen:

Lautakuntien toiminta

Kertomusvuonna oli kaupunki jaettuna huoneenvuokrasidinndstelystd helmikuun
11 p:nd 1943 annetun valtioneuvoston pddtsksen 35 §n 2 mom:n tarkoittamiin piireihin
siten, ettd Malmin-Tapanilan alue muodosti Malmin piirin, muun osan kaupunkia muo-
dostaessa ns. varsinaisen kaupungin piirin. Huoneenvuokralautakuntia oli 4 varsinaista
ja 3 ylimddrdistd. Ylimddriisistd lautakunnista yksi toimi Malmin piirissi. Muut lauta-
kunnat toimivat varsinaisen kaupungin piirissi ja kisittelivit huoneenvuokrasddnnoste-
lyn alaan kuuluvia asioita middrdtyn tyonjaon perusteella. Lautakunnat olivat, lukuun-
ottamatta yhtd varsinaista pddtoimista eli ns. virkamieslautakuntaa, kaikki ns. luotta-
musmieslautakuntia, joiden puheenjohtajat ja jdsenet hoitivat tehtdvédnsi sivutoimina.
Lautakuntien yhteiseni elimeni, jolle kuului lautakuntien yhteisten asioiden hoito, toimi
huoneenvuokralautakuntien keskuslautakunta. Huoneenvuokralautakuntien neuvottelu-
kunta oli kuten ennenkin, pidasiassa periaate- ja tulkintakysymysten kisittelyd varten.

Lautakuntien kokouksia oli yhteensd 1536. Tilléin varsinaisen pddtoimisen eli I
huoneenvuokralautakunnan sddnnéllisen tyopdivdn katsottiin muodostavan kaksi ko-
kousta siten, etti aamu- ja iltapdividstdi kummastakin muodostui yksi erillinen kokous.
Kokoukset jakaantuvat eri lautakuntien osalle seuraavasti:

Kanta-Helsingin lautakunnat: Kokouksia Kokouksia
I 514 Malmin piirin lautakunta ...... 128
IT e 275 Keskuslautakunta ............... 41
IIT s 228 Neuvottelukunta ................. 3
IV 235 "

Vo e 112 Yhteensd 1536

Kokouksissa kisiteltiin kaikkiaan 53 959 asiaa, joista Malmin piirin lautakunnassa
1 852. Kisitellyt asiat jakaantuivat laatunsa mukaan seuraavasti:

Kisiteltyja Kisiteltyja
Asia koski: asioita Asia koski: asioita
Perusvuokran vahvistamista ..... 363 Asunnonsaantihakemusten luo-
Irtisanomislupia ..................... 2 406 kittelua ja ottamista ns. kii-
Liikehuoneistojen vuokrasuhteita 576 reellisten tapausten listalle .... 2010
Alivuokralaisten vuokranmaksun Huoneistojen vapaaksi julista-
suurnutta .......c.cciiiiiniinnn, 359 MiSta vooveeniiiiiiei 1 558
Huoneistojen kdytén tehosta- Keskuslautakunnan asioita ...... 563
mista ... 2648 Neuvottelukunnan asioita ........ 14
Asumislupia ...........ccoviiennen. 36 800 Muita asioita ..........cecevevninnnn. 268

Asunnonvilityksid .................. 6194 Yhteensi 53 759
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Asumisluvat. Asumislupa varsinaisen kaupungin piirissi myonnettiin 31 083 henki-
l16lle. On kuitenkin otettava huomioon, ettd tihin lukuun sisiltyi 18 148 opiskelijaa,
koululaista ja kurssilaista, joille asumislupa mytnnettiin vain lukukaudeksi kerrallaan tai
asianomaisen kurssin kestamisajaksi. Opiskelijat, koululaiset ja osa kurssilaisista joutui
sitd paitsi kahdesti vuodessa anomaan asumislupaa. Kun viimeksi mainittu ryhméi vihen-
netddn asumisluvan saaneiden mairistd, jid jaljelle 12 935 henkilsd. Anomuksista hylit-
tiin 11 267 henkilon asumislupapyynté eli 46.6 9%, jos jatetddn huomioon ottamatta opis-
kelijoiden, koululaisten ja kurssilaisten asumislupa-anomukset. Kaupungista poismuut-
taneita, kuolleet mukaan luettuina, oli n. 16 480.

Malmin piirin huoneenvuokralautakunta myénsi asumisluvan 961 henkilslle ja 260
henkilén asumislupapyynté hylattiin.

Asunnonvilitys. Vuoden ensimmiisend pdivdnd oli varsinaisen kaupungin piirin
huoneenvuokralautakuntien kortistossa 4 229 vilttimidttomissi asunnontarpeessa ole-
vien tekemdd asunnonsaantihakemusta. Hakemukset kisittivdt yhteensi 12 611 hen-
kilo4. Vuoden viimeisend pdivini oli vastaavien hakemusten lukumiirad 5 372, kisittden
16 457 henkilod. Hakemuksista oli suurin osa eli 3211 1—2 lapsisten perheiden, 434
véihintddn 3 lapsisten perheiden, 1 620 lapsettomien perheiden ja 107 yksindisten henki-
Ioiden tekemid. Hakijoiden asunto-olojen mukaan muodostivat ne hakijat suurimman
ryhmin, jotka asuivat alivuokralaisina. Vuoden lopussa olevista hakemuksista oli n.
39 % eli 3179 alivuokralaisina asuvien tekemid, pddvuokra-asunnon omaavien tekemid
oli 1092 ja tilapdisasunnoissa asuvien tai aivan ilman asuntoa olevien 1 101. Kertomus-
vuoden aikana 1862 huoneistoa joutui Kanta-Helsingin piirin lautakuntien vilitettd-
viksi. Tédhdn lukuun sisiltyivdt vuokranantajain vapaaksi tai vapautuviksi ilmoittamat
huoneistot sekd huoneenvuokralautakuntien vapaaksi julistamat tai tehostamistoimen-
piteilldi saamat asuinhuoneistot. Niisti vuoden kuluessa 1 798 osoitettiin asunnontar-
peessa oleville ja 64 joutui vapaasti vuokrattaviksi, kun kortistossa olleet asunnonhakijat
eivit hyviksyneet huoneistoja.

Malmin piirin lautakunnan kortistossa oli vuoden alussa 367 asunnonhakijaa, jotka
kaikki lautakunnan kisityksen mukaan olivat vilttimittomissd asunnontarpeessa.
Vuoden lopussa oli vastaava luku 372. Lautakunnan vilittimii huoneistoja oli 104.

Huonelukunsa mukaan lautakuntien vilittimit huoneistot jakaantuivat seuraavasti:

Kanta-Helsingin pii- Malmin piirin

rin lk:n vilittimid lk:n valittAmia
1 huone tai keittit ..........coceveiiiineniininns 967 42
1 huone ja keittis tai kaksio.................. 405 54
2 huonetta ja keittio .........cooooviiiiiiinn 299 6
3 huonetta ja keittid .............ooeviiiiinnnn, 104 2
4 huonetta ja keittid ...........cooeiiieiininnen. 16 —
5 huonetta ja keittit ............c..oeiiil 4 —
6 huonetta ja keittit ..............ccoviiinnn, 2 —
7 huonetta ja keittio .........cocveevnvnininnenee. 1 1
Yhteensid 1798 105

Huoneistojen vaihtohakemuksia hyviksyttiin Kanta-Helsingin piirissi 3 093 ja vili-
aikaisia vuokrasopimuksia 259 sekd Malmin piirissi vastaavasti 190 ja 8.

Tehostamistoimenpiteet. Huoneistojen kdytoén tehostamisesta elokuun 31 p:nd 1944
annetun valtioneuvoston pditoksen mukaan voi huoneenvuokralautakunta médritd
sanotun piitoksen 3 §:n nojalla ja siind lihemmin mainituin edellytyksin huoneiston hal-
tijan luovuttamaan asunnoksi soveltuvan huoneiston tai huoneiston osan, jota on kdy-
tetty tai kdytetdin muuhun tarkoitukseen, asunnoksi vuokrattavaksi; julistaa erilliseksi
huoneistoksi huoneiston osan, johon ulkoa tai portaikosta on oma sisidnkdytdvé; ja
madriti alivuokralaisia otettaviksi huoneiston osaan. Nimi mahdollisuudet asuntojen
saantiin ovat Helsingissd jo tulleet kiytettyd miltei loppuun, joten niilli asuntopulan
lieventimisen kannalta ei endi ole mainittavampaa kiytinnollistd merkitystd. Niinpd
kertomusvuonna liikehuoneistoja Kanta-Helsingin piirissi voitiin madritd asuntokiyt-
toon vain 2 kisittden 9 huonetta pinta-alaltaan 251 m2. Vastaavat luvut edellisend vuon-
na olivat 24, 43 ja 932.7 ja v. 1945 358, 807 ja 17 922. Sanottavampia tuloksia ei myos-
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kiin tuottanut se toiminta, jonka tarkoituksena oli muodostaa itsendisid asuntoja julis-
tamalla huoneita, johon ulkoa tai portaikosta oli oma sisidnkadytdva, erillisiksi huoneis-
toiksi. Kertomusvuonna voitiin julistaa erillisiksi huoneistoiksi 78 huoneiston osaa.
Vastaava luku oli edellisend vuonna 77 ja v. 1945, jolloin tehostamistoiminta oli vilk-
kaimmillaan, 570. Mitd taas tuli alivuokralaisten mdiriddmiseen eli ns. pakkoalivuok-
raukseen, voitiin 188 huoneiston osaan miiriti otettavaksi 206 alivuokralaista, jolloin
3 huoneiston osaan madrittiin otettavaksi perhe. Edellisend vuonna olivat vastaavat
luvut 297, 383 ja 17 sekd v. 1945 2762, 4 378 ja 797.

Malmin piirin huoneenvuokralautakunta julisti kertomusvuonna 1 huoneiston osan
erilliseksi huoneistoksi ja mairisi 9 huoneiston osaan otettavaksi 8 tapauksessa yksindisid
henkiléitd ja 1 tapauksessa perheen alivuokralaisiksi. Sen sijaan ei kertomusvuonna méaéa-
ritty yhtdin liikehuoneistoa luovutettavaksi asuntokdyttéon.

Sosiaaliministerién toukokuun 18 p:nd 1946 tekemin pdédtoksen mukaan oli huoneiston
haltijan Helsingin kaupungissa valittava huoneenvuokralautakunnan huoneiston osaan
miiradmi perhe lautakunnan kortistoon hyviksytyistd vilttdmattomédssd asunnontar-
peessa olevista asunnonhakijoista. Koska kdytidnnossid kuitenkin todettiin, ettd vilttd-
mittémissi asunnontarpeessa olevat perheelliset asunnonhakijat eivit yleensd ottaneet
vastaan heille tarjottua alivuokralaisasuntoa ja huoneiston haltijalla useimmissa tapauk-
sissa oli suuria vaikeuksia saada alivuokralaisperheensi valituksi huoneenvuokralauta-
kuntien kortistosta, huoneenvuokralautakunnat joulukuun 19 pmni 1947 tehdyn pddtok-
sen nojalla esittivit sosiaaliministericlle edelli mainitun ministerion piditoksen kumoa-
mista. Sosiaaliministerié kumosikin timin péddtoksen kertomusvuonna huhtikuun 17
p:nd.

Huoneenvuokratoimisto

Kanta-Helsingin piirin huoneenvuokralautakuntien alainen toimisto sijaitsi koko
vuoden Aleksanterinkadun 28:ssa (Unioninkadun 27:ssid) ja Malmin alatoimisto Malmin
Piidtien 6:ssa. Kertomusvuoden alusta yhdistettiin huoneenvuokratoimiston asumislupa-
osasto asunnonvilitysosastoon, joten toimisto jakaantui asunnonvilitys-, tehostamis-
asiain- ja kansliaosastoon. Tehostamisasioiden huomattavan vihenemisen vuoksi yhdis-
tettiin syyskuun 1 p:std lukien tehostamisasiainosasto kansliaosastoon, joten toimistossa

mainitusta ajankohdasta lukien oli vain 2 osastoa. Toimiston henkilskunnan lukuméaird
oli seuraava:

Kanta-Helsingin toimisto: 1. 1. 48 31. 12. 48 Kanta-Helsingin toimisto: 1. 1. 48  31. 12. 48
Toimistopaillikks 1 1 Toimistoapulaiset ..... 68 57
Yleissihteeri ............ 1 — Ylivahtimestari ....... 1 1
Konttoripdillikks 1 1 Vahtimestarit ......... 3 3
Osastonpdillikst ...... 3 2 Siivoojat ........ceiill 4 4
Sihteerit ................. 10 9 Lihetit ............c..... 3 3
Apulaissihteerit ....... 7 7 Malmin alatoimisto:
Kortistonhoitaja ...... ! 1 Sihteerit ................. 1 1
Keskuskortistonhoi- Asunnontarkastajat .. 2 2
A taja T 21 é Toimistoapulaiset ..... 3 2
sunnontarkastajat ... 0 1 Vhteonei 130 110

Lisiksi mainittakoon pddtoimisen eli I lautakunnan puheenjohtaja ja 2 jasentd, jotka
on katsottava my6skin mdairirahapalkkaisiksi viranhaltijoiksi.

Huoneenvuokralautakunnilla oli kuten ennenkin lisdksi toiminnanjohtaja. Yksi varsi-
naisten lautakuntien puheenjohtajista toimi lautakuntien yhteiseni puheenjohtajana,
jonka huoneenvuokralantakuntien johtosidnnén mukaan tuli mm. johtaa ja valvoa
lautakuntien toimintaa ottamalla huomioon, miti huoneenvuokralautakuntien toiminnan-
johtajasta oli sdddetty, toimia neuvottelukunnan puheenjohtajana ja huolehtia siiti, ettd
neuvottelukunnalle esitettivit asiat valmistellaan ja esitelliin. Lautakuntien palveluk-
sessa oli myoskin ylimddrdisid apulaissihteereitd, jotka pitivit istunnoissa péytikirjaa.
Niitd oli kertomusvuoden alussa 10 ja he saivat tydstddn ainoastaan kokouspalkkion.
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Melko laaja huoneenvuokrasiinnostelyd koskeva lainsidddintd aiheutti hyvin run-
saasti kyselyjd yleison taholta. Huoneenvuokratoimiston neuvonnassa oli 6 virkamiest,
joista 4 otti vastaan yleistd asunnonsaantiasioissa ja 2 hoiti varsinaisen juriidisen neu-
vonnan, joka saattoi tapahtua myoskin puhelimitse. Neuvonnassa yleisé myds pani vi-
reille riita-asiansa lautakunnissa. Vireillepanot koskivat suurimmaksi osaksi vuokra-
maksun vahvistamista ja irtisanomuslupaa koskevia anomuksia. Neuvonnassa kivi ker-
tomusvuonna 47 985 henkild, minkd lisiksi 14 706 henkilod puhelimitse kididntyi neu-

vonnan puoleen.
Menot ja tulot. Huoneenvuokralautakuntien madriarahojen kiytts v. 1948 oli seuraava:

Maiararahat Menot tilien Saastd (+)
yhteensi, mukaan, ylitys (—),
Talousarvion momenttinimike mk mk mk
Palkkiot ....cocoviiieiiniiiiii 2 968 500 2929 174 + 39326
Tilapdistd ty6voimaa ........ceeeeeneninininennn.. 26 494 475 27 080 046 — 585 571
Kesidlomasijaiset .......cooveviiviiniiniinniin, 140650 104272 + 36378
VUOKTA ceviiiiiiiiie i e 568 880 567 912 -+ 968
NTBATZ0T:0 01111 1<) ¢ 46 400 41 726 4+ 4674
Painatus ja sidonta .........cocooiiiiiiin 700 000 674 841 + 25159
Tarverahat ......covvvviiiiiiiiiiiiiiii s 400 000 677 610 — 277 610
Omistajan kustannuksella siirrettdvin ja va-
rastoitavan omaisuuden siirtimis- ja va-
rastoimiskustannukset ..............coelll 200 000 -4 200 000
Yhteensdi 31 518 905 32 075 581 — 556 676

Poytikirjojen lunastusmaksuista kertyi tuloja 488 495 mk.




