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Julkaisuajan mukaan
Julkaisun pysyva osoite on
=== http:/iumn firtURN:ISBN:978-952-361-024-8 Viimeksi lisatyt

Kosteus- ja mikrobivaurioltuneiden rakennusten korjausta kasittelevassd oppaassa Asiasanat
tarkastellaan korjaushankkeen vaiheita, korjaussuunnittelua ja aiheeseen liittyvaa

lainsaddantod. Kaytossa olevia korjausmenetelmien ja niiden valintaan vaikuttavien AINEISTOJEN TALLENNUS
tekijoiden kasittelyn lisdksi oppaassa esitetaan yksityiskohtaisempia korjausperiaatteita

periaateratkaisujen kautta. Oppaassa kdydaan lépi myds laadunvammistusmeneteimia b Kirjaudu sisaan
sekad korjausten onnistumisen seurannassa kaéytéssa olevia tybkaluja ja menetelmid b Rekisterdidy
Kosteus- ja mikrobivaurioihin littyvissd korjaushankkeissa voidaan parantaa myds

rakennuksen energiatehokkuutta, jolloin on tarkedd varmistua siitd, ettd Korjattu ja

mahdollisesti lis#lammaneristetty rakenne on toimenpiteiden jalkeen

rakennusfysikaalisesti toimiva.

Oppaassa esitetyt ratkaisut ovat periaateratkaisuja, joiden antamien tietojen avulla
RAMB LL Avaa tiedosto korjaussuunnittelija voi laatia yksityiskohiaiset suunnitelmat aina kuhunkin
YM 2019 18.pdf (7. 670Mt) korjaushankkeeseen soveltuviksi oftaen huomioon rakennuksen, rakennusosien ja

taloteknisten jarjestelmien yksityiskohdat ja erityispiirteet. Periaateratkaisuja ei ole


https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161855

Rakennusfysiikkaseminaari 2019

Kosteusturvallinen
rakentaminen - palkinto
29.10.2019

"Palkinnolla halutaan korostaa rakennusaikaisen
kosteudenhallinnan ja rakenteiden kosteusteknisen
toimivuuden keskeista roolia turvallisen, terveellisen
Ja pitkaikédisen rakennuksen toteutuksessa.”

Tampereen Yliopisto ja
Suomen Rakennusinsindodrien liitto RIL

RAMBGOLL



YHPARISTOOPAS 2014

Oppaan kirjoitusprojekti -
Raken

Hanke on jatkoa vuonna 2016 ilmestyneelle
"Rakennuksen kosteus- ja sisdailmatekninen
kuntotutkimus” -oppaalle

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakennusten korjaus

Aikaisempi korjausopas on peraisin vuodelta
1997

=

Laadittu Ramboll Finland Oy:n toimesta,
yhteistydssa Aalto-yliopiston ja TAU:n (ent. TTY)
kanssa

Hankkeen rahoittajana ja johtajana toimi
ymparistoministerio ja kirjoitustyon tukena on
ollut asiantuntijoista koostuva ohjausryhma

Painopiste julkisissa palvelurakennuksissa
kaytetyissa rakenneratkaisuissa

Suunnattu rakennusalan ammattilaisille: niin
suunnittelijoille, tilaajille kuin urakoitsijoillekin

YMPARISTOMINISTERION JULKAISUJA | 2019:18 ymfl
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Tampere University
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Oppaan kirjoitusprojekti: sisaltoon laajempi nakokulma

RAMBGOLL

tarkastubeot

— Dokumentoint|

Uutta tutkimustietoa on julkaistu valtavasti
kosteus- ja mikrobivaurioista seka niiden
vaikutuksista rakennuksen sisdailmaan ja
kayttajiin

Tutkimus- ja korjausmenetelmat seka
korjauksissa kaytettavat tuotteet ovat
kehittyneet huomattavasti

Korjaustyon ymparille on vakiintunut
toimintaprosessi, joilla korjauksen
onnistumisesta varmistutaan

Kosteusvaurion korjaustyota koskevaa
lainsaadantdéa on uudistettu

Energiatehokkuuden parantaminen on
otettava huomioon korjaus- ja muutostdissa



OPPAAN SISALTé 1. Korjaussuunnittelusta

onnistuneisiin
korjauksiin

_ _ 2. Korjaussuunnittelu
6. Energiatehokkuus ja

ilmastonmuutos

5. Korjaustdiden 3. Korjausmenetelmat
onnistumisen seuranta

4. Laadunvarmistus
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Nostoja oppaasta!

« Korjaushankkeen vaiheiden tuntemus
korostuu

« Korjaushankkeen
rakennuslupamenettelysta

« "Oikean” korjaustavan valinta

« Korjausmenetelmien valinta

- Korjaussuunnitelmien laatiminen . y

RAMBGOLL



Korjaushankkeen kulku

Seurannan tulosten esittely
Seuranta-

toimenpiteet

Tydmaan esittely kayttgjille

Korjaussuunniteln KorjaUStya on -

erityisen herkka rjaussuunnitelmien laadinta

adunvalvonta- ja seurantatoimenpiteiden

Erityistdiden valvonta
Dokumentointi

Tutkimustulosten ja epaonnistumaan, arittely
korjausperiaatteiden S oo
esittely mlkall _______________

tojen tarkastelu (tekninen,

kO rja usprojekti n ‘eydellinen riskinarviointi)
\Y ksikin vaihe tkimustulosten analysointi
laimin IVOdaa n! etojen selvityksesta varsinaisten

Kuntotutkimusten suoritukseen ja raportointiin.

Nakyvat vauriot, kayttajien oireilu, vaatimus rakennuksen kunnon selvittamisesta
peruskorjausta varten

Tutkimusten
aloituksesta
tiedottaminen

RAMBGOLL



Korjaushankkeen vaiheiden tuntemus korostuu

« "Tilaan suunni teutusta varten”

S +  Suynnittelutehtivan sisalto
e pE—— e ]
tehtavat +  Tarjouspyynnot ja tarjoukset

Korjaussuunnittelijan
tehtavat

Sisailma-asiantuntijan
tehtavat

RAMBGOLL

Hankkeen
vaativuusluokka ja
patevyysvaatimukset!

fath

Projekti vaatii yhteistyota
ja tiedon jatkuvaa
jakamista ja kehittamista
kaikkien osapuolten
kesken!



TARVITAANKO KOSTEUSVAURION KORJAUSTYOSSA
RAKENNUSLUPAA?

Ote hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavaluettelosta HIR18

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaamiseen, (MAL § 125)

Maankaytto- ja rakennuslaki 125: 1 -3

« Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

« Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhdn, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai

sen kerrosalaan laskettavan tilan lisaamiseen.

* Muuta kuin edella saadettya rakennuksen korjaus- ja muutostyota varten tarvitaan
rakennuslupa, jos tydlla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien

turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

> Kosteusvaurion korjaustyon luvanvaraisuudesta on neuvoteltava ennakkoon
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen kanssa!

RAMBGOLL



PATEVYYKSISTA

e Suunnittelun vaativuusluokat jakaantuvat tavanomaiseen, vaativaan ja poikkeukselliseen
vaativaan. Luokista on esitetty yleiset kuvaukset myos oppaassa.

e Merkittava linjaus on se, etta vaativuusluokka on PV, kun “rakennuksessa on laajoja
rakenteiden sisdisia kosteus- tai mikrobivaurioita aikaisemmasta kosteusvaurion
korjauksesta huolimatta.”

e Rakennusluvallisessa kohteessa patevyysvaatimuksen arvioi rakennusvalvonta
tapauskohtaisesti.

e Kosteusvaurion korjaussuunnittelijan FISE-patevyys edellyttaa suunnittelijalta soveltuvaa
tyokokemusta, koulutusta ja tyonaytteita (2), jotka arvioi erillinen lautakunta.

Taulukko A.

KOSTEUSVAURION KORJAUSSUUNNITTELU - SUUNNITTELUTEHTAVAN VAATIVUUS

Normaali teksti = s33d0 teksn(v Itioneuvoston 3setus r masdraytymi =VNz)
ivoit km G 10 inisterion ohje r i ittel Gvi 0 ista YM1/601/2015)

T (tavanomainen) |V (ml PV (poikkeuksellisen vaativa)

VNa 21.3 § Kosteusvaurion VNa 22.3 § Kosteusvaurion korjaustydn suunnitte- VNa 23.3 § Kosteusvaurion korjaustydn suunnittelu-

korjaustyon suunnitteluteh- | lutehtdva on vaativa, jos suunnittelun kohteessa tehtava on poikkeuksellisen vaativa, jos:

tava on tavanomainen, jos on laajoja kosteus- tai homevaurioita tai vaurioi- 1) rakennuksessa on laajoja rakenteiden sisdisid

suunnittelun kohteessa on den korjaus edellyttaa rakenteiden kosteusfysikaa- | kosteus- tai homevauriota aikaisemmasta kosteus-

selkedsti maaritettavia ja lisen toiminnan merkittdvda muuttamista, vaurion korjauksesta huolimatta,

rajattavia kosteus- tai ho- esimerkiksi esimerkiksi

mevaurioita eikd rakennuk- | —Jaajan kosteusvourion johdosta julkisivue jo — rokenteiden loajojen sisgisten kosteus- jo home-

. T T _ _ _ sen kayttotarkoituksesta tai | mui m rakenteita jo IGmman ensre;ta on uusittava vaurioiden syytd ei ole pystytty poistomaan oikai-
R A M B L L httDS . //ﬂseﬂ/WD _content/_uDloadS/_Zo 19/04/FISE KVK ominaisuudesta aiheudu —-r issoonr eri erdisid tai semman korjauksen yhteydessd, minkd johdosta
suunnittelutehtavien-vaativuusluokitus-16.4.2019.pdf suunnittelulle erityisia kennuksen kéytosta 1 o klkieuturety | vourioiden esiintyminen jotkuu

vaatimuksia, hamo -oineita 2) rakenteiden kosteusfysikaalinen toiminta on

esimerkiksi —rakennuksen vanhojen rokennetyyppien analy- varmistettava erityisilla teknisilla jarjestelmilia tai

— vaurint nunt nédncin cninti in kari ihtnehtni k Fucikanli arin Imilla



https://fise.fi/wp-content/uploads/2019/04/FISE-KVK-suunnittelutehtävien-vaativuusluokitus-16.4.2019.pdf

"Oikean” korjaustavan valinta

« Ei ole annettavissa yhta oikeaa ratkaisua
* Yli- ja alikorjaamisen epailys on aina lasna

seppo.net

- Tarkeaa on sovittaa korjaus: :
1. Liittyviin rakenteisiin 0’
2. Koko rakennuksen korjaustarpeeseen ja elinkaareen L
3. Tavoiteltavaan kayttoikaan

« Suunnittelijalla seka hankkeeseen ryhtyvalla on oltava yhteinen kasitys
tavoitetasosta

N \,
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Rakennusosakohtaiset korjausmenetelmat

Jaettu kolmeen luokkaan Jokaisesta menetelmasta esitetaan

RAMBGOLL



Korjausmenetelman valinta

MAANVASTAINEN BETONILAATTA, JONKA PAALLA ON LAMMONERISTE JA

BETONILAATTA

Alkuperidinen rakenne

| Vanha lattiapinnoite
2Vanha betonilaatta s
3Vanha laimmoneriste

muovikalvo

5Vanha terasbetonilaatta -
6Vanha alustaytto —

ITMVIONSAWR s oo e | KS'ULKOSEINAT -LUKU 326
4 Mahdollinen piki- tai iyl as I
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A Rakenne uusitaan kokonaan

B Pintabetonilaatan ja limmaoneristeen
purkaminen ja uudelleen rakentaminen

C Lattiarakenteen ilmatiiviyden

parantaminen ja pinnoitteen

vaihtaminen vesihoyrya lapdisevaksi

| Uusi vesihoyrya lip
= ST g e T ——— = 2 Uusi terisbetonilaatta
| Uusi vesihoyrya lapaiseva pinnoite NG ’
2 Uusi terasbzgnilagm d 3 Uust Bramoneriste (EPS tai ).(PS) 7 = [ 87 == =& ' TR
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Korjausmenetelman valinta

A Ralkenne uusitaan kokonaan

Korjauksen kannalta olennaisia asioita:

¢ rakennuksen ulkopuolisen kosteuden tulee olla hailin-
nassa; salaojitus, kattosadevedet sekd sulamis- ja valu-
misvedet

¢ rakennusjite ja muu orgaaninen aines on poistettava
alustdy toistd

¢ liittyvien pystyrakenteiden pinnat tulee puhdistaa huo-
lellisesti

¢ uuden betonilaatan tuoman lisdkosteuden hallittu kui-
vuminen rakenteesta on otettava huomioon ennen péal-
lystystoitd

Kokonaisuuden hallintaan liittyvit korjaukset:

* seindn ja betonilaatan liitoksen tiivistiminen

e ulkopuolelta tulevan kosteusrasituksen alentaminen

e tilan ilmanvaihdon tasapainotus ja/tai korjaaminen/
jarjestdminen korjattuun rakennukseen tai tilaan

Riskit:

» rakenteeseen liittyy tavanomaiset uudisrakentamisen
riskit, esimerkiksi betonilattian pinnoittaminen liian
kosteana

Energiatehokkuus:

* alapohjan lammoneristys parantaa rakenteen energia-
tehokkuutta varsin vihéan

e ldmmoneristys on kuitenkin oleellinen, jotta maapera
pysyy viileimpéni ja se toimii samalla alapohjalaatan
diffuusiovastuksena

Rakenteen toimivuuden seuranta:
¢ normaalit kiinteiston yllapitoon liittyvat toimet

B Pintabetonilaatan ja limm@dneristeen

purkaminen ja uudelleen rakentaminen

Korjauksen kannalta olennaisia asioita:

e vanhat véliseindt on rakennettu yleensé betonilaatan
padltd, jolloin seinien alaosassa voi esiintyd betonilaa-
tasta siirtynyttd kosteutta; kosteuden nousu viliseina-
rakenteisiin tulee estdd rakenteellisin korjauksin esim.
injektoimalla ja mahdolliset jo syntyneet kosteusvauriot
korjata

e liittyvien pystyrakenteiden pinnat tulee puhdistaa huo-
lellisesti

* uuden betonilaatan tuoman lisdkosteuden hallittu kui-
vuminen rakenteesta on otettava huomioon ennen péal-
lystystoita

e tilan ilmanvaihdon tasapainotus ja/tai korjaaminen/
jarjestaminen korjattuun rakennukseen tai tilaan

Kokonaisuuden hallintaan liittyvit korjaukset:

¢ seindn ja alkuperdisen betonilaatan liitoksen tiivistami-
nen

e ulkopuolelta tulevan kosteusrasituksen alentaminen
mahdollisuuksien mukaan

e tilan ilmanvaihdon tasapainotus ja/tai korjaaminen/
jdrjestiminen korjattuun rakennukseen tai tilaan

Riskit:
* vaurioitunutta materiaalia jaa rakenteeseen

Energiatehokkuus:
e alapohjaan tehtdvit rakenteelliset muutokset eivit si-
nélladn vaikuta rakennuksen energiankulutukseen

Rakenteen toimivuuden seuranta:
» tiivistyskorjatun rakenteen toimintaa tulee seurata
merkkiainekokeella sédannollisin véliajoin

C Lattiarakenteen ilmatiiviyden
parantaminen ja pinnoitteen
vaihtaminen vesihdyrya lapaisevadlksi

Korjauksen kannalta olennaisia asioita:

¢ vanhat viliseindt on voitu rakentaa alemman be-
tonilaatan pailti, jolloin seinien alaosassa voi esiintyd
betonilaatasta siirtynytta kosteutta; kosteudennousu vi-
liseindrakenteisiin tulee estii rakenteellisin korjauksin
ja mahdolliset jo syntyneet kosteusvauriot korjata.

¢ rakennuksen ulkopuolisen kosteuden tulee olla hallin-
nassa (salaojitus, kattosadevedet seki sulamis- ja valu-
misvedet), jotta korjaustapaa voidaan kiyttai

e tiviyden tulee toteutua kokonaisuutena: vain osan il-
mav uotoreittien Hivistimisesti aiheuttaa sen, ettd jal-
jelle jadneiden vuotopaikkojen ilmavuodot kasvavat,
jolloin sisdilmaan voi kulkeutua epipuhtauksia jopa
lihtotilannetta enemman

* purettavissa rakenteissa otettava huomioon mahdolliset
haitta-aineet

Kokonaisuuden hallintaan liittyvit korjaukset:

¢ ulkopuolelta tulevan kosteusrasituksen alentaminen
mahdollisuuksien mukaan

e seindrakenteen ilmanpitivyyden parantaminen tarvit-
taessa

e tilan ilmanvaihdon tasapainotus ja/tai korjaaminen/
jarjestiminen korjattuun rakennukseen tai tilaan

Riskit:

e vaurion eteneminen ei pysihdy, jos ulkopuolista kos-
teusrasitusta ei samalla pienenneti

¢ ilmatiiviyden sdilyminen koko suunnitellun kayttoian
ajan

e vaurioitunutta materiaalia jaa rakenteeseen

Energiatehokkuus:
e alapohjaan tehtivit rakenteelliset muutokset eivit si-
nillaan vaikuta rakennuksen energiankulutukseen

Rakenteen toimivuuden seuranta:
e tiivistyskorjatun rakenteen toimintaa tulee seurata
merkkiainekokeella sad@nnallisin viliajoin



Korjaussuunnitelmien laatiminen

Kuntotutkijan ja korjaussuunnittelijan keskinainen ymmarrys ja
yhteisty6 korostuvat

» Tiedon vaihto tutkimuksen valmistumisen ja suunnittelun
"rajapinnassa’, tehtavien limittyminen tyypillista

Suunnittelu vaatii laajaa osaamista ja monesti useita asiantuntijoita
» Suunnitteluun sisaltyy monialaista osaamista (talotekniset jarjestelmat)
» TyOmaan toteutukseen ja toteutuksen onnistumiseen otetaan kantaa

» Laaditaan suunnitelma myos rakentamisen jalkeiselle ajanjaksolle (seuranta,
kaytonaikainen toiminta jne.)

Opas yksindan ei patevoita rakennusalaa tuntematonta laatimaan suunnitelmia,
rakentamaan tai johtamaan korjaushanketta.

» Vaaditaan ymmarrysta rakennusalasta ja rakentamisen prosesseista.
» Opas toimii tukena ja ohjeistuksena hankkeen toteutusta varten.
» Opasta voidaan kayttaa oppilaitosten opintomateriaalina

RAMBGOLL



Yhteenveto

- Kokonaisuuden hallinta ratkaisevassa asemassa

« Ajallisesti alkaen kuntotutkimusten kaynnistamisesta ja paattyen korjausten
onnistumisen todentamiseen

« Teknisesti rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien yhteensopivuuden
varmistamisessa

« Laadunvarmistus- ja seurantatoimenpiteiden maarittelyssa jo suunnittelun
alkuvaiheessa

« Erityyppiset rakennusosakohtaiset korjausvaihtoehdot selkeine perusteluineen

« Korjaukselle asetettujen tavoitteiden mukainen ja kohteeseen soveltuvan
korjaustavan valinta rakennusosille

« Jokainen rakennus on yksild — kuntotutkimukset toimivat suunnittelun lahtétietona

« Kosteusvauriokorjauksissa korjaussuunnittelijan rooli on laajentunut huomattavasti
perinteiseen rakennesuunnitteluun verrattuna - erityisosaaminen korostuu

RAMBGOLL



