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MILLOIN TARVITAAN RAKENNUSLUPA?

Maankaytto- ja rakennuslaissa sadadetaan rakennusluvan tarpeesta.

125 § Rakennuslupa
Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan liséamiseen.

Muuta kuin edella sdadettya rakennuksen korjaus- ja muutostyota varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyo6lla ilmeisesti voi olla
vaikutusta rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostydhon,
jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessa on
rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa
otetaan huomioon kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankdyttoon seka rakennukselta
vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttavana kayttotarkoituksen muutoksena pidetddan muun ohella loma-asunnon kayton
muuttamista pysyvaan asumiseen. Vahittaiskaupan suuryksikon toteuttamisella on katsottava olevan edella tarkoitettua vaikutusta
maankayttoon, jollei aluetta ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen.

Maardajan paikallaan pysytettavaa rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa maaraaika.



LUVATON RAKENTAMINEN/KAYTTOTARKOITUS

Kyseessa on luvaton rakentaminen, jos rakennetaan ilman maankaytt6- ja rakennuslain
mukaan rakentamiseen tarvittavaa lupaa.

Kyseessa luvaton kayttotarkoituksen muutos, jos otetaan tila tai rakennus olennaisesti
rakennusluvasta poikkeavaan kayttoon ilman maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tarvittavaa rakennuslupaa.

Yleensa kysymyksessa tietamattomyys luvantarpeesta tai virhetulkinta.

Harvemmin tarkoitushakuista ja tahallista.
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NEUVONTA JA KEHOTUS ASIAN KORJAAMISEKSI

Rakennusvalvontaviraston edustaja kertoo asiakkaalle, mita lainvastaista on tehty ja
miten tulee toimia, etta tilanne korjaantuu, jos ei ole raikea ja akuutti (turvallisuus tai
terveys uhattuna) tilanne. Vaihtoehdot kdytanndssa:

— Tilanne palautetaan voimassaolevan rakennusluvan mukaiseksi tai
— Jos olisi mahdollista saada lupa, niin voi hakea tarvittavan luvan.

Jos neuvominen ei auta, lahetetaan kehotuskirje, jossa on merkitty maarapaiva
asiantilan korjaamiselle. Kehotuskin on oikeudelliselta luonteeltaan viela ohjausta.

Kehotuksen yhteydessa yleensa maarataan valvontamaksu:

— 166 - 1000 € riippuen valvonta-asian kasittelyyn kuluneesta
rakennusvalvontaviranomaisen tyomaarasta.



RAKENNUSTYON KESKEYTTAMINEN

Rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla kunnan muulla viranhaltijalla on
oikeus keskeyttaa tyo, jos rakennustyohon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se

toteutetaan vastoin

— maankaytto- ja rakennuslakia tai

— lain nojalla annettuja saanndksia tai maarayksia taikka
— myonnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan vastaisesti

Rakennustoiden keskeytys kasitellaan rakennuslautakunnassa ja lautakunta paattaa,
pidetaanko keskeytys voimassa.



VELVOITTEEN

MAARAAMINEN




VELVOITEMENETTELYN ALOITTAMINEN

Velvoitemenettely joudutaan kaynnistamaan, jos neuvonta ei auta eli jos asiaa ei korjata
vapaaehtoisesti.

Velvoitemenettely alkaa silla, etta rakennusvalvontaviraston edustaja kay paikanpaalla toteamassa
tilanteen ja kirjoitetaan tarkastuslausunto, jossa kerrotaan, etta asia ollaan viemassa
rakennuslautakunnan paatettavaksi.

— Tarkastuslausunto sisaltaa mm. tiedot:
— Mita pitaa korjata
— Miksi pitaa korjata (lakiperuste)
— Velvoitteelle asetetaan maarapaiva
— Sakonuhka

Tarkastuslausunto lahetetaan velvoitettavalle taholle (yleensa kiinteiston omistaja, rakennuksen
omistaja, osakkeiden omistaja ja/tai vuokralainen) todisteellisesti tiedoksi ja varataan tilaisuus
antaa vastine asiassa.

Jos asiantila ei korjaannu eika vastine anna aihetta arvioida tilannetta toisin, asia viedaan
rakennuslautakunnan paatettavaksi.



RAKENNUSLAUTAKUNNAN VELVOITEPAATOS

Velvoite ja maarapaiva

—  Esimerkiksi: Rakennuslautakunta paattaa velvoittaa N . N. :n 1.1.2016 mennessa purkamaan ilman
tarvittavaa rakennuslupaa rakennettu rakennus nyt asetettavan juoksevan sakon uhalla.

Uhkasakko voi olla kiintea tai juokseva
—  Yleensa kaytetaan juoksevaa uhkasakkoa, koska on tehokkaampi

— Juoksevalla uhkasakolla on perusera ja lisaksi maarataan lisdaera tietyn mittaiselle ajanjaksolle, jona
velvoitetta ei ole noudatettu.

—  Esimerkiksi: “Juoksevan uhkasakon kiintea perusera on 7 000 euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa velvoitetta ei ole noudatettu, on 500 euroa.”

Uhkasakon vaihtoehtona on teettamisuhka eli paavelvoite maarataan noudatettavaksi uhalla, etta tekematta
jatetty tyo tehdaan laiminly6jan kustannuksella, jolloin rakennusvalvontaviranomainen voi huolehtia
teettamisesta suorittamalla tarpeelliset toimet itse tai antamalla ne muun viranomaisen tai yksityisen
suoritettaviksi.

Rakennuslautakunnan paatdksen yhteydessa maarataan yleensa valvontamaksu

—  Enintaan 4000 €, maksun suuruus riippuu valvonta-asian kasittelyyn kuluneesta
rakennusvalvontaviranomaisen tydmaarasta.

Velvoitepaatds on valituskelpoinen ja se annetaan todisteellisesti tiedoksi velvoitetulle, tarvittaessa
karajaoikeuden haastemiehen toimesta.

Paatoksesta tehdaan merkinta kiinnityksista pidettavaan rekisteriin
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN UHKASAKKOPAATOS

Jos rakennuslautakunnan asettamaa velvoitetta ei noudateta, rakennuslautakunta voi
tuomita asetetun uhkasakon maksettavaksi.

— Esimerkiksi: Perusera 7 000 euroa ja 6 kk ajalta lisderat 500 euroa/kk (yhteensd 6 000 euroa) = 10 000
euroa

Uhkasakkopaatos on valituskelpoinen ja se annetaan todisteellisesti tiedoksi
velvoitetulle, tarvittaessa karajaoikeuden haastemiehen toimesta

Paatoksesta tehdaan merkinta kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Uhkasakko maksetaan valtiolle



MUUT SEURAAMUKSET

— Lisaksi rakennuslautakunta paattaa uhkasakkopaatoksen yhteydessa, ilmoitetaanko
asiasta poliisille

Maankaytto- ja rakennuslain 186 § limoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettamisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyonnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.

lImoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava
vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

— Hallinnollisten seuraamusten lisaksi voi siten tulla myos rikosoikeudellisia
seuraamuksia

— Poliisi tutkii, tayttaako teko rikoksen tunnusmerkiston.



RIKOSLAIN RANGAISTUSSAANNOKSET

Maankaytto- ja rakennuslaki 185 § Rangaistukset

Joka ilman tassa laissa edellytettya lupaa tai ilmoitusta aloittaa rakentamisen tai ryhtyy muuhun
toimenpiteeseen vastoin tata lakia tai sen nojalla annettuja saannoksia ja maarayksia taikka muutoin laiminly6
hanelle ndissa saddetyt tai maaratyt rakentamista tai ympariston hoitoa koskevat velvollisuutensa, on
tuomittava rakentamisrikkomuksesta sakkoon.

Rangaistus vastoin tata lakia tai sen nojalla annettuja saannoksia taikka kaava- tai lupamaarayksia tai kieltoja
tehdyistd ympariston turmelemisesta ja rakennussuojelurikoksesta saddetaan rikoslain (39/1889) 48 luvun 1-4
ja 6 §:ssa.

Rikoslaki 48 luku Ymparistorikoksista

1 § Ympadriston turmeleminen

-> sakko tai max. 2 vuotta vankeutta

2 § Térked ympaériston turmeleminen
->vankeutta 4 kk — 6 vuotta vankeutta

3 § Ymparistorikkomus

-> sakko tai max. 6 kk vankeutta

4 § Tuottamuksellinen ympariston turmeleminen
-> sakko tai max. 1 vuosi vankeutta

6 § Rakennussuojelurikos

-> sakko tai max. 2 vuotta vankeutta
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