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JALLEENRAKENNUSKAUDEN
PIENTALOJEN KORJAUSTAPAOHJE -
SOKKELIT JA KELLARINSEINAT

Tama korjauskortti koskee jalleenrakennuskauden pientalojen sokkeleita ja kellarinseinia. Muut
korjaustapaohjeen kortit ovat: julkisivut; ikkunat; ulko-ovet; vesikatto; sadevesikourut, syoksytor-
vet ja tikkaat; kuistit, terassit ja parvekkeet; maalaus- ja varitysohje seka pihat. Korjauksen yleiset
periaatteet loytyvat www-osoitteesta: www.hel.ksv/julkaisut/jalleenrakennuskauden pientalojen
korjaustapaohje/korjauksenyleiset periaatteet
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Korjaustapaohjeen tavoitteena on selkeyttaa periaatteita, joiden mukaan asemakaavoissa suojeltuja jalleenrakennuskau-
den pientaloja tulee korjata.

Tassa korjaustapaohjeessa kasitelladn pientaloja, jotka ovat valmistuneet vuosien 1940-1960 vélisena aikana. Naissa
taloissa on yleensa puinen rankorakenne ja purutayte lammaoneristeena seka valipohjarakenteina puu ja betoni. Naille
taloille ovat ominaisia vaatimattomat, kaytannon tarpeista syntyneet ratkaisut ja yksityiskohdat. Ohjeessa esitetaan
taloille tyypilliset ulkovaipan rakenteet seka niiden sailyttavan yllapidon ja korjauksen tavat. Erityista huomiota kiinni-

tai suojeltujen rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamisen kannalta. Tama ohje ei ota kantaa taloteknisiin
korjauksiin eikd puutu rakennusten sisatiloihin. Korjaustapaohjetta laadittaessa esimerkkialueena on ollut Torpparinméaen
itaosa, jolle on hyvaksytty asemakaava vuonna 2008 (nro 11625).

Korjauksen periaatteet esitetaan korjauskorttien muodossa. Tarkeimmista rakennusosista, kuten julkisivut, ikkunat, ulko-
ovet, sokkeli, vesikatto, raystaat, sadevesikourut, syoksytorvet, terassit ja kuistit, on oma korjauskorttinsa, jonka avulla
kerrotaan rakennusosan korjausperiaatteet. Naiden lisaksi pintakasittelyista on korjauskortti Maalaus- ja varitysohjeet,
seka pihasta oma korjauskorttinsa. Ohjetta kaytettaessa tulee muistaa, etta korjauskortti ei korvaa tarkempaa korjaus-
suunnittelua, vaan on aina ohjeellinen. Korjauskortit soveltuvat ohjeeksi kaikille, jotka ovat kiinnostuneita vanhan talonsa
korjauksesta sen ominaispiirteita kunnioittaen.

Nama korjausohjeet on hyvaksytty rakennuslautakunnassa 4.3.2014. Hyvaksynta perustuu Helsingin kaupungin rakennus-
jarjestyksen 2 §:n maarayksiin.
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SOKKELIT JA KELLARIN SEINAT

Sokkeli on yleensa joko maalaamatonta tai maalattua betonia. Betonisokkeli voi olla myos ohut-
slammattu. Pidemmalle tyostettyja sokkelipinnoitteita ovat terastirappauksenomainen pintakasittely
seka liuskekivilla paallystetyt pinnat. Rakenteet ja anturat ovat taman ajan taloissa paaosin ns.
saastobetonia. Nykypaivan standardin mukaista salaojitusta ei ollut. Maanvastaiset kellarin seinat on
kuitenkin pietty kosteutta vastaan. Useimmissa tapauksissa tama menetelma on toiminut. Sokkelin
alueelle sijoittuvat kellarin ikkunat ja polttoaineiden varastointia helpottava entinen halkoluukku.

Raitisilmaventtiilit ovat pieni, mutta tarkea jalleenrakennuskauden talon yksityiskohta. Tyypillinen
muoto on suorakaide. Raitisilmaventtiileita tarvittiin kellarissa ja keittiossa. Kellariseinaan ne
asennettiin valuun ja keittiossa kylmaruokakomeron seinaan.




-

Huolto

Sokkelille tyypillisia vaurioita aiheuttavat niihin koh-
distuvat iskut, halkeamat (uudet ja paikatut vanhat)
seka kosteusvauriot pinnassa. Mekaanisesti synty-
neet iskuvauriot on helppo paikata rakennetta huo-
koisemmalla paikkausbetonilla tai laastilla, ja suorit-
taa paikkamaalaus tai pinnoitus alustaan yhteenso-
pivalla materiaalilla. Uusien halkeamien syyt on sel-
vitettava ensi tilassa niiden havaitsemisen jalkeen,
koska ne voivat olla merkki laajemmasta vauriosta
kantavissa rakenteissa.

Usein vaurio syntyy kosteustilanteen muutokses-
ta sokkelin alueella tai sokkelin tai rakennuksen pe-
rustuksissa tapahtuneesta muutoksesta. Perustuk-
siin tullut vaurio saattaa olla myos rakenteellinen.
Lahelle rakennettu uusi rakennus on mahdollisesti
sijaintinsa, salaojituksensa tai rakennusvaiheen ai-
kaisten toimien johdosta saattanut vaikuttaa lahella
olevien rakennusten rakenteiden olosuhteisiin. Pe-
rustusten kosteustilanne on saattanut muuttua tai
uudisrakennuksen kaivu- tai rajaytystyot ovat voi-
neet mahdollisesti vaurioittaa perustuksia. Perustus-
ten alla olevan maamassan tasapaino on voinut hai-
riintya ylimaaraisen veden takia, tai painua kasaan
veden puutteen vuoksi. Aina rakenteissa havaitut
virheet eivat kuitenkaan johdu taman tapaisista ul-
koisista syista.

Sokkelin sisapuolelle voi tulla ns. kalkkiharmaa.
IImio kertoo siita, etta tassa kohdin rakenteeseen
on paassyt kosteutta. Kosteus voi olla edellisen tal-
ven lumikasan vaikutusta, jolloin se ei ole vakavaa
tai sitten kosteus on voinut nousta sokkelia ylospain,
esimerkiksi kellarin lattian ja seinan liittymakohdas-
ta. Taman kaltainen tilanne saattaa tulla eteen, kun
kellarissa ollut koko rakennusta lammittanyt lampo-
kattila on poistettu kaytosta. Nain kellarin lattian ja
seinien, eli sokkelin lampotila laskee. Kosteus, jo-
ka tyontyy rakenteen lapi, ei enaa haihdu riittavasti
lammityskattilan ansiosta, ja kellarin kosteustasapai-
no muuttuu. Toisaalta lammitysjarjestelman vaihta-
minen saattaa toimia myos toiseen suuntaan.

Koksi- tai puulammitys on poistunut jokseenkin
kaikista taloista 1960-luvulla ja viimeistaan 1970- lu-
vulla. Siina yhteydessa kellaritiloihin on tehty patte-
rilammitys ja siirrytty oljylammitykseen, kaukolam-
poon tai sahkolammitykseen. Kun kellareita on otet-
tu asumisen aputiloiksi, niissa on yleensa parannet-
tu lampotekniikkaa ja suurennettu ja lisatty patte-
reita tai siirrytty lattialammitykseen. Patterit pita-
vat kellarin tasaisen lampimana. Nykyisin kellareis-
sa on yleensa peruslampo paalla vuodenajasta riip-
pumatta.

Yksi kalkkiharman todennakoinen syy on toimi-
mattomat salaojat. Alun perin rakennuksissa on ol-
lut ns. ruukkusalaojat, jotka ovat vuosien kulues-
sa romahtaneet maan painosta eivatka siten toimi
enaa suunnitellulla tavalla. Mahdollisesti myos sok-
keliin sivelty pikieristys on saattanut antaa vanhuut-
taan periksi. Rakennuksen salaojittaminen ja samal-
la kellarin ulkopuolisen kosteuden eristyksen lisaa-
minen ovat rakennuksen kayttoikaa parantavia toi-
menpiteita. Kosteuden syyn alkupera tulee joka ta-
pauksessa aina huolellisesti selvittaa.

Korjaus

Normaalien vuosihuolto- ja korjaustoimenpiteiden
lahtokohtana on sokkelin alkuperaisen pinnoitteen
ja rakenteen sailyttaminen mahdollisimman pitkaan.
Sokkelin maalaaminen ei ole teknisesti valttama-
tonta. Maalaamaton sokkeli toimii kosteusteknises-
ti paremmin kuin maalattu, koska vesi paasee kul-
kemaan huokoisen betonirakenteen lapi. Myoskaan
esteettisessa mielessa sokkelin maalaaminen ei ole
valttamaton toimenpide. Usein neutraalin harmaa
paljas betonisokkeli on paremmin jalleenrakennus-
kauden talon anonyymiin ja vaatimattomaan koko-
naisuuteen sopiva kuin tumma ja voimakkaan vari-
nen maalipinta. Aikaisemmin maalattu sokkelipinta
voidaan maalata kuitenkin uudelleen entisella maa-
lityypilla, mikali vaurioita ei esiinny. Jos maalipinta
on vaurioitunut esimerkiksi kosteuden vaikutukses-
ta, tulee vaurion syy selvittaa ja poistaa ennen uu-
sintamaalausta esimerkiksi parantamalla rakenteen
kosteuseristysta maaperaa ja sisatiloja vasten.

Kaikissa laajemmissa sokkelin ja perustusten kor-
jaustoissa tulee aina turvautua korjausrakentami-
seen perehtyneen asiantuntemukseen ja selvittaa
vaurion todelliset syyt. Tulevaa korjausta varten on
laadittava asianmukainen korjaussuunnitelma.
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KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN
LUVANVARAISUUS,
OHJAUS JA NEUVONTA

Ohjaus ja neuvonta

Korjauksia suunniteltaessa on syyta ottaa yhteytta rakennusval-
vontaviranomaisiin mahdollisimman varhaisessa vaiheessa toi-
menpiteiden luvanvaraisuuden selvittamiseksi. Ennakkopainottei-
sen lupakasittelyn tavoitteena on se, etta hankkeen kannalta olen-
naiset kysymykset tulevat kaydyksi lapi riittavan ajoissa.

Rakennusvalvontavirasto julkaisee rakennuksen korjaamista
koskevia ohjeita ja rakentamistapaohjeita. Tallaisia julkisivukorja-
uksiin ja -muutoksiin liittyvia ohjeita ovat esimerkiksi rakennus-
valvonnan ikkunamenettelytapaohje ja Etu-Toolon korjaustapaoh-
je. Asiakasohjeita on myos ikkunakorjauksista, maalampdkaivojen
poraamisesta ja ilmalampopumpun sijoittamisesta. Ohjeet [Oyty-
vat rakennusvalvontaviraston internetsivuilta osoitteesta: http://
www.rakvv.hel.fi/asiakasohjeet

Luvanvaraisuus

Mikali rakennus on suojeltu asemakaavalla, tulee julkisivuihin koh-
distuviin muutostoihin hakea lupa rakennusvalvontaviraston kau-
punkikuvaosastolta. Sr-2 -merkinnalla suojelluissa rakennuksis-
sa asemakaava ei salli rakennuksen alkuperaisen ulkonaon, kuten
rappauksen tyylin, varityksen, ikkunadetaljien tai vesikaton kate-
materiaalin muuttamista. Toimenpiteissa, joihin ei tarvita lupaa,
kiinteistonomistaja huolehtii, ettei rakennuksen arvoja tai kaupun-
kikuvaa turmella. Tietoa eri toimenpiteiden luvanvaraisuudesta saa
rakennusvalvontavirastosta ja viraston internetsivuilta.

Maalampopumppu ja -kaivo vaativat toimenpideluvan. Maa-
lampoputkiston sisaantuloreitti sokkelissa, kuten myos rakennuk-
sen julkisivuun asennettavat uudet mittarikotelot, tulisi sijoittaa pi-
han puolelle. Aurinkokeraimien sijoittelu rakennuksen ei vaadi ra-
kennuslupaa. Alueet ja kohteet ovat hyvin erilaisia, eika aurinko-
keraimien sijoittamisesta katolle voida siten antaa mitaan yleispa-
tevaa ohjetta. Niilla jalleenrakennuskauden alueilla, jotka perustu-
vat yhtenaiseen talotyyppiin ja yhtenaiseen kattomaisemaan, ka-
dunpuoleisilla katonlappeilla on kaupunkikuvassa erityisen tarkea
ja nakyva rooli. Etenkin niilla alueilla, joiden kadunpuoleiset ka-
tonlappeet avautuvat etelaan, aurinkokeraimien sijoittamista ka-
tonlappeisiin kadun puolella tulisi valttaa ja niille tulisi ensisijas-
sa etsia sijoituspaikka muualta tontilta tai piharakennuksen katol-
ta. Vaihtoehtona kattosijoitukselle aurinkokeraimia on mahdollis-
ta asentaa myos seinakiinnityksina esimerkiksi rakennusten paa-
tyyn. Kaikissa tapauksissa keraimien vaikutus ja nakyvyys kaupun-
kikuvassa tulisi minimoida.

Laki ja asetus rakennusten energiatehokkuuden parantamises-
ta korjaus- ja muutostoissa on tullut voimaan 1.9.2013. Lain ja
asetuksen maaraykset eivat koske asemakaavalla suojeltuja ra-
kennuksia.
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