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JALLEENRAKENNUSKAUDEN
PIENTALOJEN KORJAUSTAPAOHJE -
KUISTIT, TERASSIT JA PARVEKKEET

Tama korjauskortti koskee jalleenrakennuskauden pientalojen kuisteja, terasseja ja parvekkeita.
Muut korjaustapaohjeen kortit ovat: julkisivut; ikkunat; ulko-ovet; sokkelit ja kellarin seinat;
vesikatot; sadevesikourut, syoksytorvet ja tikkaat; maalaus- ja varitysohje seka pihat. Korjauksen
yleiset periaatteet loytyvat www-osoitteesta: www.hel ksv/julkaisut/jalleenrakennuskauden
pientalojen korjaustapaohje/korjauksenyleiset periaatteet

KORJAUSTAPAOHJE
Huolto

korjaus

Uusiminen

KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN LUVANVARAISUUS, VALVONTA JA OHJAUS
Ohjaus ja neuvonta

Luvanvaraisuus

Yhteystiedot

KIRJALLISUUS JA LISATIEDOT



Korjaustapaohjeen tavoitteena on selkeyttaa periaatteita, joiden mukaan asemakaavoissa suojeltuja jalleenrakennuskau-
den pientaloja tulee korjata.

Tassa korjaustapaohjeessa kasitelladn pientaloja, jotka ovat valmistuneet vuosien 1940-1960 vélisena aikana. Naissa
taloissa on yleensa puinen rankorakenne ja purutayte lammaoneristeena seka valipohjarakenteina puu ja betoni. Naille
taloille ovat ominaisia vaatimattomat, kaytannon tarpeista syntyneet ratkaisut ja yksityiskohdat. Ohjeessa esitetaan
taloille tyypilliset ulkovaipan rakenteet seka niiden sailyttavan yllapidon ja korjauksen tavat. Erityista huomiota kiinni-

tai suojeltujen rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamisen kannalta. Tama ohje ei ota kantaa taloteknisiin
korjauksiin eikd puutu rakennusten sisatiloihin. Korjaustapaohjetta laadittaessa esimerkkialueena on ollut Torpparinméaen
itaosa, jolle on hyvaksytty asemakaava vuonna 2008 (nro 11625).

Korjauksen periaatteet esitetaan korjauskorttien muodossa. Tarkeimmista rakennusosista, kuten julkisivut, ikkunat, ulko-
ovet, sokkeli, vesikatto, raystaat, sadevesikourut, syoksytorvet, terassit ja kuistit, on oma korjauskorttinsa, jonka avulla
kerrotaan rakennusosan korjausperiaatteet. Naiden lisaksi pintakasittelyista on korjauskortti Maalaus- ja varitysohjeet,
seka pihasta oma korjauskorttinsa. Ohjetta kaytettaessa tulee muistaa, etta korjauskortti ei korvaa tarkempaa korjaus-
suunnittelua, vaan on aina ohjeellinen. Korjauskortit soveltuvat ohjeeksi kaikille, jotka ovat kiinnostuneita vanhan talonsa
korjauksesta sen ominaispiirteita kunnioittaen.

Nama korjausohjeet on hyvaksytty rakennuslautakunnassa 4.3.2014. Hyvaksynta perustuu Helsingin kaupungin rakennus-
jarjestyksen 2 §:n maarayksiin.
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KUISTIT, TERASSIT JA PARVEKKEET

Jalleenrakennuskauden pientalon olennainen osa on sisaankaynnin kuisti, joka on usein sisalta
paneloitu, eristamaton puolikylma tila. Esimerkkialueella Torpparinmaessa kuisti on yleensa melko
vaatimaton kooltaan. Kylmia kuisteja on ajan kuluessa muutettu lammitetyiksi eteistiloiksi. Rapa-
tuissa, yksilollisemmin suunnitelluissa taloissa esiintyy laajojakin osittain sisaanvedettyja, katettuja

terasseja

Terassi on yleensa suorakaiteen muotoinen ja sii-
hen liittyy suorat sisaantuloportaat. Kulkusuunnan
reuna voi olla myos kaareva. Terassit ovat yleensa
betonirakenteisia, pintana on esimerkiksi liuskekivi.
Kattorakennetta, joka ulottuu yli terassin, kannat-
tavat pohjamuodoltaan neliskulmaiset tiilimuura-
tut pilarit. Pilarien véliin on saatettu asentaa metal-
lirakenteinen ilmava ja kevyt kaiderakenne, mika-
li korkeusero maanpintaan on enemman kuin puoli
metria. Portaiden ja terassien metallikaiteiden mal-
leissa esiintyy eri talojen valilla yksilollista vaihtelua,
v-malli on yleinen. Kaiderakenne on koottu metalli-
putkista hitsaten. Varitys on joko valkoinen, musta
tai tumman ruskea.

Puuverhoiltujen rakennusten yhteydessa ta-
vattavien terassien pystyrakenteet ovat muun julki-
sivun tavoin puuta. Puukaiteet ovat yleensa V-mal-
lia. Lattia- ja perustusrakenteet ovat betonia. Lat-
tiarakenteen ulkoreuna on verhoiltu pystypaneelil-
la. Kattorakennetta tukevat puupilarit. Nakdsuojana

toimii puinen séleikko, jossa pystyyn asennetut lau-
dat ovat esimerkiksi 45 asteen kulmassa.

Kuistien ulkoportaat ovat yleensa paikalla va-
lettua betonia, ulkosyrjiltdan rapattuja ja toisinaan
liuskekivilla paallystettyja. Esimerkkialueella suurin
osa portaista on valettu betonista ja pinnat hierret-
ty. Harvinaisempia ovat puuportaat. Portaiden alus-
tila on jatetty usein avoimeksi tai portaan alustilas-
ta on tehty esimerkiksi pihatydkalujen sailytystila.
Alustila saattaa olla peitetty lautaverhouksella, jos-
sa on kayntiovi.

Betoniportaiden kaiteet ovat perinteisesti hit-
sausliitoksin koottuja terdsrakenteita. Rakenteet
ovat korroosioille alttiina ja niiden elinkaari on lyhyt,
mikali huoltomaalausta ei suoriteta ajallaan. Kun-
nostettuna ja huollettuina ne sen sijaan kestavat
pitkadn. Kaiderakennetta ei yleensa ole tarpeellista
vaihtaa ellei terasmateriaali ole alkuaan ollut heikko-
laatuista ns. mustaa terasta.

Kellaritiloihin ulkokautta johtavat portaat tuki-



Jilleenrakennuskauden taloissa esiintyvid parvekemalleja. Yleisin kaiteen malli on
siro metallikaide.

muureineen on valettu betonista. Porrasaskelmat ja nousut
ovat hierrettya betonia tai myohemmin pinnoitettu tehdasval-
misteisilla betonilaatoilla tai sirotekivipinnoitteilla. Tukimuuri-
en pintakasittelyt ovat paasaantdisesti samat kuin rakennuk-
sen sokkelissa.

Huolto

Terassien rakenteet ovat sailyneet hyvin ja niissa ei paasaan-
toisesti ole vaurioita. Kuten muidenkin rakennusosien osalta,
huoltotoimenpiteet on suoritettava ajallaan vaurioiden synty-
misen ehkaisemiseksi. Mikali liuskekivi irtoaa tai halkeaa, tu-
lee osat kiinnittaa ensitilassa. Mikali irronnut liuskekivi vaurioi-
tuu enemman, korjaustyo laastilla vaikeutuu. Korjausmateriaa-
lina tulee kayttaa ensisijaisesti irronneita liuskekivia ja laastina
ns. heikkoa saumalaastia, jonka varisavy on mahdollisimman
lahella alkuperaista.

Tyypillisia alkuperaisid betonisia sisddnkayntiportaita. Portaan kaiderakenne on
koottu hitsaten metalliputkista. Kaidemalli on esimerkiksi suoraa metalliputkea, jo-
ka on taivutettu paastaan. Rakenne muodostaa kasijohteen ja alemman putoami-
sesteen. Pystytolpat ovat samaa materiaalia kuin muu kaiderakenne. Kaiderakenne,
jossa on kaarevan muotoinen metallitanko, on kiinnitetty suoriin metallitankoihin ja
tama on liitetty hitsaten alatuen ja késijohteen valiin.
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Metallikaiteiden vanha maalipinta hiotaan kevyesti pohja-
maalin pintaan asti ja pinta puhdistetaan ruosteesta. Pohja-
maalaus tulee tehda aiempaan maaliin yhteensopivalla maalil-
la ja uuden pintamaalauksen tulee noudattaa kaiteen alkupe-
raista varia. Maalaus- ja kunnostustyot suoritetaan kuivana ke-
vatkautena.

Kaikkien ulkokatosten paneelien huoltokasittelyssa tulee ol-
la varovainen valittaessa uutta pintakasittelya. Jo ennen huol-
tokasittelyyn ryhtymista, on hyva selvittaa milla pintakasittely-
aineella pinta on alun perin kasitelty ja onko pintakasittelyssa
alun perin kaytetty varipigmentteja. Taman jalkeen valitaan so-
pivin pintakasittely ja varisavy, joka on mahdollisimman lahel-
le olemassa olevaa/alkuperaista savya. Terassin alakatto on ta-
man aikakauden taloissa ollut yleensa lakattu.

Korjaus

Terassien korjauksessa tulee noudattaa alkuperaisyytta ja huo-
mioida turvallisuus.

Betonirakenteiden vaurioissa tulee varmistua vaurioiden
syntymekanismista ja valita korjaustapa, joka takaa korjaus-
tyolle pitkaikaisyyden ja alkuperaisen mukaisen pinnan. Beto-
nituotteiden kehitys on nopeaa ja yleispatevaa ohjetta ei ole
annettavissa. Perussaanto on, etta paikkausmateriaalin tulee
aina olla alkuperasta betonimateriaalia ” heikompi”. Sen omi-
naisuuksia ovat riittava huokoisuus vedelle seka riittava tartun-
takyky. Pintakasittelyn tulee olla olemassa olevan pinnan kal-
tainen.

Puuportaat tulevat elinkaarensa paahan nopeammin kuin
betoniportaat ja niiden uusimiseen alkuperaisen mukaisiksi tu-
lee kiinnittaa erityista huomioita. Kiinnitykset, kaiteet ja askel-
makorkeus tulee tehda alkuperaisten mittojen ja mallin mukai-
sesti kayttoturvallisuus huomioiden. Puumateriaali on valittava
siten, etta se on maalattavissa alkuperaisen variseksi.

Uusiminen

Kuistit, terassit ja parvekkeet kuuluvat suojelumer-
kinnan alaisiin rakenteisiin. Niiden ulkonakoa ei tule
muuttaa. Merkittavat muutokset ovat luvanvaraisia.
Rakennuksen sailytettaviin yksityiskohtiin kuuluvat
terassien ja portaiden kaiteet ja muut ajalle ominaiset
ja talolle yksilollisyytta tuovat yksityiskohdat. Nama
yksityiskohdat ovat osa asemakaavalla suojeltua
julkisivua ja niiden poistaminen tai muuttaminen ei ole
sallittua.

Rakenteiden uusiminen tulee kyseeseen lahinna parvekelaat-
tojen ja kaiteiden kiinnitysten seka parvekerakenteiden kohdal-
la. Jos parvekkeiden betonilaatat ovat rapautuneet ja puiset ta-
sot madantyneet, korjaustoimiin tulee ryhtya valittomasti. Be-
tonisissa laatoissa on tukirakenteena usein 2-3 ratakiskoa, jot-
ka on asennettu ulkoseinarakenteen lapi ja tuettu rakennuksen
valipohjalaattaan. Ratakisko on saattanut ruostua, mutta saat-
taa olla silti viela rakenne- ja kayttokuorman kestava. Sen sijaan
jos betonilaatassa rakenneterakset ovat tulleet jo esiin, toden-
nakoisesti korroosio on vaurioittanut ne kayttokelvottomiksi.

Puurakenteisen parvekelaatan uusimisessa on pyrit-
tava selvittamaan millainen alkuperainen laatta on ol-
lut. Mikali tietoa ei ole saatavilla, tulee tasosta rakentaa
mahdollisimman kevea ulkonadltaan, mutta rakenteel-
lisesti kestava. Puumateriaali tulee jo ennen asennus-
tyota maalata huolellisesti oljymaalilla tai muutoin kasi-
tella niin, etta piiloon jaavat puupinnat on suojakasitelty
kestamaan saan rasituksia. Kaikissa parvekerakenteis-
sa tulee myos tarkistaa kaiderakenteiden kiinnitykset
seina- ja laattarakenteisiin, jotta varmistutaan parvek-
keiden turvallisuudesta. Mikali alkuperainen kaide on
liian matala ja todetaan turvattomaksi, on kaiteeseen
mahdollista lisata rakennuksen tyyliin sopiva lisaosa.

Betoni- tai puurakenteisen laatan korjauksen suun-
nitteluun tulee kiinnittad ammattitaitoinen rakenne-
suunnittelija.

Terassin porras ja siro metallinen kaide. Askelmissa on paallysteena lius-
kekivi. Tiilipilarin korvaaminen puupilarilla. ei ole suositeltavaa.

Mattosyvennyksen kumimatto tai upotettu metalliritild on sisdankaynnin

huoliteltu yksityiskohta. Syvennys on tehty laatan valutdiden yhteydessa.



KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN
LUVANVARAISUUS,
OHJAUS JA NEUVONTA

Ohjaus ja neuvonta

Korjauksia suunniteltaessa on syyta ottaa yhteytta rakennusval-
vontaviranomaisiin mahdollisimman varhaisessa vaiheessa toi-
menpiteiden luvanvaraisuuden selvittamiseksi. Ennakkopainottei-
sen lupakasittelyn tavoitteena on se, etta hankkeen kannalta olen-
naiset kysymykset tulevat kaydyksi lapi riittavan ajoissa.

Rakennusvalvontavirasto julkaisee rakennuksen korjaamista
koskevia ohjeita ja rakentamistapaohjeita. Tallaisia julkisivukorja-
uksiin ja -muutoksiin liittyvia ohjeita ovat esimerkiksi rakennus-
valvonnan ikkunamenettelytapaohje ja Etu-Toolon korjaustapaoh-
je. Asiakasohjeita on myos ikkunakorjauksista, maalampokaivojen
poraamisesta ja ilmalampopumpun sijoittamisesta. Ohjeet [0yty-
vat rakennusvalvontaviraston internetsivuilta osoitteesta: http://
www.rakvv.hel.fi/asiakasohjeet

Luvanvaraisuus

Mikali rakennus on suojeltu asemakaavalla, tulee julkisivuihin koh-
distuviin muutostoihin hakea lupa rakennusvalvontaviraston kau-
punkikuvaosastolta. Sr-2 -merkinnalla suojelluissa rakennuksis-
sa asemakaava ei salli rakennuksen alkuperaisen ulkonaon, kuten
rappauksen tyylin, varityksen, ikkunadetaljien tai vesikaton kate-
materiaalin muuttamista. Toimenpiteissa, joihin ei tarvita lupaa,
kiinteistonomistaja huolehtii, ettei rakennuksen arvoja tai kaupun-
kikuvaa turmella. Tietoa eri toimenpiteiden luvanvaraisuudesta saa
rakennusvalvontavirastosta ja viraston internetsivuilta.

Maalampopumppu ja -kaivo vaativat toimenpideluvan. Maa-
lampoputkiston sisaantuloreitti sokkelissa, kuten myos rakennuk-
sen julkisivuun asennettavat uudet mittarikotelot, tulisi sijoittaa pi-
han puolelle. Aurinkokeraimien sijoittelu rakennuksen ei vaadi ra-
kennuslupaa. Alueet ja kohteet ovat hyvin erilaisia, eika aurinko-
keraimien sijoittamisesta katolle voida siten antaa mitaan yleispa-
tevaa ohjetta. Niilla jalleenrakennuskauden alueilla, jotka perustu-
vat yhtenaiseen talotyyppiin ja yhtenaiseen kattomaisemaan, ka-
dunpuoleisilla katonlappeilla on kaupunkikuvassa erityisen tarkea
ja nakyva rooli. Etenkin niilla alueilla, joiden kadunpuoleiset ka-
tonlappeet avautuvat etelaan, aurinkokeraimien sijoittamista ka-
tonlappeisiin kadun puolella tulisi valttaa ja niille tulisi ensisijas-
sa etsia sijoituspaikka muualta tontilta tai piharakennuksen katol-
ta. Vaihtoehtona kattosijoitukselle aurinkokeraimia on mahdollis-
ta asentaa myos seinakiinnityksina esimerkiksi rakennusten paa-
tyyn. Kaikissa tapauksissa keraimien vaikutus ja nakyvyys kaupun-
kikuvassa tulisi minimoida.

Laki ja asetus rakennusten energiatehokkuuden parantamises-
ta korjaus- ja muutostdissa on tullut voimaan 1.9.2013. Lain ja
asetuksen maaraykset eivat koske asemakaavalla suojeltuja ra-
kennuksia.
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