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Korjaustapaohjeen tavoitteena on selkeyttaa periaatteita, joiden mukaan asemakaavoissa suojeltuja jalleenrakennuskau-
den pientaloja tulee korjata.

Tassa korjaustapaohjeessa kasitelladn pientaloja, jotka ovat valmistuneet vuosien 1940-1960 vélisena aikana. Naissa
taloissa on yleensa puinen rankorakenne ja purutdyte lammoneristeena seka valipohjarakenteina puu ja betoni. Naille
taloille ovat ominaisia vaatimattomat, kdytannon tarpeista syntyneet ratkaisut ja yksityiskohdat. Ohjeessa esitetaan
taloille tyypilliset ulkovaipan rakenteet seka niiden sailyttavan yllapidon ja korjauksen tavat. Erityista huomiota kiinni-
tetdan energian saastoa tukeviin korjaustoimenpiteisiin seka tekijoihin, joilla on vaikutusta laajemman kaupunkikuvan
tai suojeltujen rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon sailyttamisen kannalta. Tama ohje ei ota kantaa taloteknisiin
korjauksiin eiké puutu rakennusten sisatiloihin. Korjaustapaohjetta laadittaessa esimerkkialueena on ollut Torpparinmaen
itdosa, jolle on hyvaksytty asemakaava vuonna 2008 (nro 11625).

Korjauksen periaatteet esitetaan korjauskorttien muodossa. Tarkeimmista rakennusosista, kuten julkisivut, ikkunat, ulko-
ovet, sokkeli, vesikatto, raystaat, sadevesikourut, syoksytorvet, terassit ja kuistit, on oma korjauskorttinsa, jonka avulla
kerrotaan rakennusosan korjausperiaatteet. Naiden lisaksi pintakasittelyista on korjauskortti Maalaus- ja varitysohjeet,
seka pihasta oma korjauskorttinsa. Ohjetta kaytettaessa tulee muistaa, etta korjauskortti ei korvaa tarkempaa korjaus-
suunnittelua, vaan on aina ohjeellinen. Korjauskortit soveltuvat ohjeeksi kaikille, jotka ovat kiinnostuneita vanhan talonsa
korjauksesta sen ominaispiirteita kunnioittaen.

Nama korjausohjeet on hyvaksytty rakennuslautakunnassa 4.3.2014. Hyvaksynta perustuu Helsingin kaupungin rakennus-
jarjestyksen 2 §:n maarayksiin.
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KORJAUKSEN PERIAATTEITA

Asemakaavassa suojeltujen rakennus-
ten korjausten lahtokohtana on raken-
nusten ominaispiirteiden vaaliminen ja
alkuperaisten rakennusosien sailyttami-
nen. Korjaukset tulee tehda hienovarai-
sesti, rakennuksen kulttuurihistoriallisia
ja rakennustaiteellisia arvoja vaalien. Jal-
leenrakennuskauden rakennuskanta on
yleenséa perusrungoltaan tervetta, ellei si-
ta ole virheellisilla korjaustavoilla tai huo-
limattomalla kiinteistonhoidolla pilattu.
Jalleenrakennuskauden pientalon pohja-
ratkaisu on myds ajan myota osoittautu-
nut joustavaksi, kun rakennuksia on vuo-
sikymmenten aikana korjattu muuttuviin
tarpeisiin.

Saannollisen huollon ja yllapidon
merkitys

Rakennuksen saanndllisen huollon ja
yllapidon merkitysta rakennusten hyvan
hoidon ja rakennusosien elinkaaren
pidentdmisen kannalta ei voi lilkaa ko-
rostaa. Hyvin hoidettua rakennusta ei ole
tarvetta purkaa eikd vanhoja rakennus-
osia korvata uusilla.

Korjaus ennen uusimista

Rakennusosien kunnostaminen korjaa-
malla on osa elinkaariajattelua. Tavoittee-
na on, ettd rakennuksen eri osat kesta-
vat mahdollisimman pitkaan. Olennaista
on korjata vain se, mika vaatii korjaamis-

ta, eika uusia kaikkea varmuuden vuoksi.
Periaatteena on, etta vaurioitunut raken-
ne tai rakennusosa kannattaa ja voidaan
korjata ennalleen. Sailyttava korjaaminen
on taloudellisesti jarkevaa toimintaa, jol-
la on vaikutusta seka asumismukavuu-
teen etta valillisesti talon arvoon. Kalliita
ja asumista rasittavia korjauksia voidaan
siirtdd myohemmaksi, korjauksia voidaan
vaiheistaa ja tehda pienemmissa osissa
(esimerkiksi ikkunoiden kunnostaminen
vahitellen useamman vuoden jaksolle
ulottuvana urakkana) tai niihin ei mah-
dollisesti tarvitse lainkaan ryhtya.
Sailyttava korjaaminen edellyttaa ra-
kentamisajankohdalle tyypillisten tyota-




pojen, yksityiskohtien ja materiaalien tun-
temista. Se ei ole rakennuksen museoi-
mista, vaan sen ominaispiirteiden sovit-
tamista nykypaivan tarpeisiin ja vaati-
muksiin. Sailyttavassa korjaamisessa al-
kuperaisten rakennusosien ominaisuuk-
sia ja toimivuutta voidaan myos paran-
taa.

Rakennustekninen toimivuus ja
sailyttava korjaaminen
Rakenteiden rakennustekninen toimi-
vuus kuten kosteuden kulku rakenteissa
ja sailyttavan korjaamisen tavoitteet ei-
vat ole ristiriidassa keskenaan. Sailytta-
va korjaaminen on rakennuksen raken-
nusteknisen toimivuuden mukaista ja si-
ta tukevaa. Jalleenrakennuskauden pien-
talon rakenteet ovat yleensa rakennus-
teknisesti toimivia vaikkakaan eivat ny-
kystandardin mukaisia lammoneristysky-
vyltdan. On tarkeaa huolehtia siita, etta
rakenne hengittaa eika kosteus jaa seiso-
maan rakenteisiin. Tama tarkoittaa mm.
sita, etta ilmanvaihtoreikia ei tukita ja et-
ta rakenteet tuulettuvat hyvin. Rakentei-
den lammoneristavyytta pystytaan myos
parantamaan ilman, etta lammoneristeita
joudutaan lisaamaan ulkopuolelle. Avain-
kohtia ovat talloin esimerkiksi ylapohjan
ja ikkunoiden alapuolisen rakenteen lam-
moneristyksen parantaminen.
Seinarakenteena jalleenrakennus-
kauden taloissa on yleensa rankaraken-
ne. Eristeena on rakentamisvaiheessa
kaytetty kaikkea kasilla ollutta, purusta
ja kuivasta sammaleesta vanhoihin sa-
nomalehtiin. Mikali vanhat eristeet ovat
sailyneet kuivina, kosteusongelmaa ei
yleensa synny. Eristeita voidaan lisata tai
tarpeen vaatiessa vaihtaa. Pitkan koke-
muksen perusteella eristeen olisi hyva
olla puupohjainen. Perinteinen kuiva pu-
ru on edelleen kayttokelpoinen eriste. Si-
ta on saatavissa sahoilta, jotka ovat eri-
koistuneet kuivan ja hyvalaatuisen purun
myyntiin. Kaypa ja suositeltava nykyai-
kainen vaihtoehto purulle on puupohjai-
nen selluvilla.

Kun on pakko uusia....

Hyvatkin rakenteet ja materiaalit tule-
vat joskus elinkaarensa paahan. Raken-
ne katsotaan yleensa olevan elinkaaren-
sa paassa silloin, kun sen korjauskustan-
nukset tulevat kallimmiksi kuin uuden
vastaavan osan asentaminen.

Kun rakennusosa joudutaan uusi-
maan, on tarkeaa, etta uusiminen teh-

daan alkuperaisen rakennusosan mallia
ja materiaalia noudattaen. Esimerkiksi
vahainenkin muutos vanhan puuikkunan
ikkunajaossa, mittasuhteissa tai yksityis-
kohdissa voi muuttaa talon ilmeen rat-
kaisevasti ja epaedullisella tavalla. Van-
han saannollisesti huolletun ja kunnossa-
pidetyn 1950-luvun puuikkunan uusimi-
nen kokonaan on harvoin tarpeen, riittaa
esimerkiksi, etta uusitaan vain ikkunan
alaosa tai etta ikkunarakennetta muuten
parannetaan.

Alkuperaisen rakennusosan ominai-
suudet tulee aina merkita muistiin huo-
lella. Alkuperaiskappale voidaan ot-
taa talteen tai muuten tallentaa ja kirja-
ta ylos sen ominaisuudet yksityiskohtai-
sesti. Tieto alkuperaisen rakennusosan
mallista, materiaalista, varista, teko- ja
kasittelytavasta seka yksityiskohdista
on tarkeaa mahdollisia myohempia kor-
jauksia silmalla pitaen. Tyoprosessissa
voi myos tapahtua virheita, jolloin alku-
peraisen mallin olemassa olo, josta voi-
daan selvittaa esimerkiksi alkuperaisen
rappauspinnan kuvio tai raekoko, antaa
mahdollisuuden tutkia ja toistaa ratkai-
sutapa myohemmin uudelleen.

Markkinoilla olevat uusvanhat tuot-
teet kuten valmisovet tai ikkunat sopi-
vat vain harvoin suojeltuihin rakennuk-
siin. Sen sijaan vanhoja rakennusmate-
riaaleja ja rakennusosia on tana paivana
hyvin saatavissa eri korjauskeskuksista ja
rakennusapteekeista.

Patevan paasuunnittelijan tarkeys

Laajempien muutos- ja uusimistoi-
den suunnittelu suojelurakennuksis-
sa edellyttaa patevaa paasuunnittelijaa.
Paasuunnittelijan ja rakennussuunnitte-
lijan patevyyksien tulee suojelluissa ra-
kennuksissa olla luokkaa A tai AA. Hyval-
la suunnittelulla ja toteutuksella valtytaan
virheellisilta korjausratkaisuilta. Huolelli-
nen suunnittelu maksaa itsensa takaisin.
Korjaussuunnitelmien tulee perustua pe-
rusteellisiin ja asiantuntevasti tehtyihin
kuntotutkimuksiin.

Energiaa saastava asuminen ja
rakennuksen yllapito

Rakentamismaarayskokoelman maarayk-
set koskevat uudisrakentamista. Uudet
energiatehokkuusmaaraykset eivat kos-
ke lailla tai asemakaavalla suojeltuja ra-
kennuksia. Toisin sanoen, uudet maa-
raykset eivat koske tassa ohjeessa kasi-
teltyja rakennuksia.



Energiatehokkuutta parannettaessa ra-
kennusta on tarkasteltava eri rakennus-
osien ja taloteknisten jarjestelmien muo-
dostamana kokonaisuutena. Rakennuk-
sen energiankulutuksen ja kustannusten
hillitsemiseksi on olemassa monia toi-
menpiteita, joista julkisivun lisalammon-
eristaminen on vain yksi.

Nykytutkimusten mukaan suurimmat
saastot lammityskustannuksiin saadaan
ylapohjan lisaeristamisella, ikkunoiden
tilvistamisella ja lammitysmuodon valin-
nalla. Lisalammoneristykseen liittyy ai-
na ulkondakdongelmia. Sen seurauksena
rakennus nayttaa ulospain turvonneel-
ta, ellei ikkunoita samalla siirreta julkisi-
vun pintaan ja raystasrakenteita jatketa.
Viimeksi mainitut ovat kuitenkin tyolaita
ja kalliita toimenpiteita toteuttaa, eivatka
suojelluissa taloissa suositeltavia.

Rakenteiden lammoneristysta voi-
daan parantaa sisapuolisesti puupoh-
jaisilla eristeilla ja/tai levyilla, joilla saa-
daan hyva pohja sisapuolisille pinta-
toille. Lammoneristysmateriaaleja on
markkinoilla useita erilaisia. Tassa oh-
jeessa mainitaan vain puueristeet, joiden
rakennusfysikaalinen toiminta puurunko-
rakenteen kanssa tiedetaan toimivaksi.
Tarkea energiaa saasatava toimenpide on
vanhojen puuikkunoiden kunnostaminen
ja tiivistaminen. Jo nailla hyvin yksinker-
taisilla ja suhteellisen edullisilla toimen-
piteilla voidaan saada merkittavaa ener-
giansaastoa aikaan.

Rakennusten teknisten jarjestelmien
energiatehokkuutta parantamalla saavu-
tetaan todennakoisesti enemman saas-
toa kuin lisaamalla lammoneristysta ul-
koseinarakenteisiin. Jarkevalla talotek-
niikalla kuten painovoimaisen ilmanvaih-
don saadolla voidaan vaikuttaa raken-
nuksen energian kulutukseen merkitta-
vasti. Tuuletusluukuilla on tarkea tehta-
va rakennuksen lampatilan ja energian
kulutuksen saatelijana eika niita pida
koskaan peittaa tai tapetoida kiinni. Kor-
jausremonttien yhteydessa tulee huoleh-
tia asunnon sisailman laadusta varmista-
malla hallittu, riittava ilmanvaihto. Toimi-
van suunnitelman pystyy laatimaan aino-
astaan alan ammattilainen.

Energiatehokkuutta voidaan parantaa
monilla pienilla osatoimenpiteilla kuten
ottamalla kayttoon lammityslaitteiston
automatiikkaa ja lammonsaatolaitteita,
seka asentamalla maa- ja ilmalamppo-
pumppuja seka aurinkokeraimia.



KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN
LUVANVARAISUUS,
OHJAUS JA NEUVONTA

Ohjaus ja neuvonta

Korjauksia suunniteltaessa on syyta ottaa yhteytta rakennusval-
vontaviranomaisiin mahdollisimman varhaisessa vaiheessa toi-
menpiteiden luvanvaraisuuden selvittamiseksi. Ennakkopainottei-
sen lupakasittelyn tavoitteena on se, etta hankkeen kannalta olen-
naiset kysymykset tulevat kaydyksi lapi riittavan ajoissa.

Rakennusvalvontavirasto julkaisee rakennuksen korjaamista
koskevia ohjeita ja rakentamistapaohjeita. Tallaisia julkisivukorja-
uksiin ja -muutoksiin liittyvia ohjeita ovat esimerkiksi rakennus-
valvonnan ikkunamenettelytapaohje ja Etu-Toolon korjaustapaoh-
je. Asiakasohjeita on myods ikkunakorjauksista, maalampokaivojen
poraamisesta ja ilmalampopumpun sijoittamisesta. Ohjeet |0yty-
vat rakennusvalvontaviraston internetsivuilta osoitteesta: http://
www.rakvv.hel.fi/asiakasohjeet

Luvanvaraisuus

Mikali rakennus on suojeltu asemakaavalla, tulee julkisivuihin koh-
distuviin muutostoihin hakea lupa rakennusvalvontaviraston kau-
punkikuvaosastolta. Sr-2 -merkinnalla suojelluissa rakennuksis-
sa asemakaava ei salli rakennuksen alkuperaisen ulkonaon, kuten
rappauksen tyylin, varityksen, ikkunadetaljien tai vesikaton kate-
materiaalin muuttamista. Toimenpiteissa, joihin ei tarvita lupaa,
kiinteistonomistaja huolehtii, ettei rakennuksen arvoja tai kaupun-
kikuvaa turmella. Tietoa eri toimenpiteiden luvanvaraisuudesta saa
rakennusvalvontavirastosta ja viraston internetsivuilta.

Maalampopumppu ja -kaivo vaativat toimenpideluvan. Maa-
lampoputkiston sisaantuloreitti sokkelissa, kuten myos rakennuk-
sen julkisivuun asennettavat uudet mittarikotelot, tulisi sijoittaa pi-
han puolelle. Aurinkokeraimien sijoittelu rakennuksen ei vaadi ra-
kennuslupaa. Alueet ja kohteet ovat hyvin erilaisia, eika aurinko-
keraimien sijoittamisesta katolle voida siten antaa mitaan yleispa-
tevaa ohjetta. Niilla jalleenrakennuskauden alueilla, jotka perustu-
vat yhtenaiseen talotyyppiin ja yhtenaiseen kattomaisemaan, ka-
dunpuoleisilla katonlappeilla on kaupunkikuvassa erityisen tarkea
ja nakyva rooli. Etenkin niilla alueilla, joiden kadunpuoleiset ka-
tonlappeet avautuvat etelaan, aurinkokeraimien sijoittamista ka-
tonlappeisiin kadun puolella tulisi valttaa ja niille tulisi ensisijas-
sa etsia sijoituspaikka muualta tontilta tai piharakennuksen katol-
ta. Vaihtoehtona kattosijoitukselle aurinkokeraimia on mahdollis-
ta asentaa myos seinakiinnityksina esimerkiksi rakennusten paa-
tyyn. Kaikissa tapauksissa keraimien vaikutus ja nakyvyys kaupun-
kikuvassa tulisi minimoida.

Laki ja asetus rakennusten energiatehokkuuden parantamises-
ta korjaus- ja muutostoissa on tullut voimaan 1.9.2013. Lain ja
asetuksen maaraykset eivat koske asemakaavalla suojeltuja ra-
kennuksia.
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