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Direkta citat ur férfattningar ar kursiverade

INNEHALL

Forfattningar
Definition av “mindre”
Grunder

Hoérande av grannar och ut-
latande

Registrering av undantag
i tillstandbeslutet

Exempel

Vid beredning av markanvandnings- och
bygglagen (MarkByggL) var som ett syfte
att minska behovet pa egentliga undan-
tag och utvidga mdjligheter fér mindre
undantag i samband med bygglov.

FORFATTNINGAR

MarkByggL 175 § (Mindre undantag i
samband med bygglov):

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet
kan under de fdérutséttningar och
begrédnsningar som anges i 171 och 172
§ bevilja bygglov nér det &r fraga om min-
dre undantag fran bestdmmelser, férbud
eller andra begrénsningar som géller
byggande.

Férutséttningen fér ett mindre undantag
som géller en byggnads tekniska och
motsvarande egenskaper &r dessutom att
undantaget inte innebdr att centrala krav
som stélls pa byggandet asidosétts.

MarkByggL 171 § (Ratt att bevilja undan-
tag):

Kommunen kan av sérskilda skél bevilja
undantag frén bestdmmelser, férbud och
andra begrdnsningar som géller byggan-
de eller andra atgérder och som har utfér-
dats i denna lag eller med stéd av den.

Kommunen far emellertid inte bevilja un-
dantag nér det &r frdga om

2) avvikelser, om de inte &r ringa, frén den
byggrétt som angetts i detaljplanen,

3) avvikelse fran en planbestdmmelse
som géller skydd av en byggnad, eller
om

4) avvikelse fran ett byggférbud enligt 53
§ 3 mom. som beror pa att en detalj-
plan godkénts.

| de fall som avses i 2 mom. kan undan-
tag beviljas av den regionala miljécentra-
len.

MarkByggL 172 § (Férutsattningarna for
undantag)
Ett undantag far inte

1) medféra oldgenheter med tanke pa
planldggningen, genomférandet av
planen eller annan reglering av om-
radesanvéndningen,

2) férsvara méjligheterna att uppna ma-
len fér naturvérden, och inte

3) férsvara méjligheterna att uppna ma-
len fér skyddet av den byggda miljén.

Undantag far inte beviljas, om det leder
till byggande med betydande konsekvenser
eller annars har avsevérda skadliga miljé
konsekvenser eller andra avsevérda och
skadliga konsekvenser.

Pa grund av MarkByggF 103 § ar ett min-
dre undantag mdjligt i tilldmpliga delar vad
som galler atgardstillstand, rivningslov
och tillstand for miljoatgarder samt atgar-
der som grundar sig pa dessa liksom at-
garder som forutsatter bygglov.

DEFINITION AV “MINDRE”

Vid handlaggning av bygglov tas stallning
till mindre undantag fall fér fall. Undan-
tags mojlighet och omfattning ar olika
beroende pa den forfattning som undan-
taget galler. Till exempel tillates 6verskri-
dande av vaningsyta endast i ringa man
och av tungt vagande skal. A andra sidan
kan byggnadens placering pa tomten avvi-
ka fran stadsplanen mer an mindre, om
resultatet ar en fran anvandningens syn-
vinkel och stadsbildsmassigt hégklassig
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helhetsplan som fyller stadsplanens
anda.

Betydelsefullheten av en férfattning, till
exempel av en stadsplan, kan bero ock-
sa pa dess alder. En ny stadsplan anses
vara ganska bindande, medan en gam-
mal men annu géallande stadsplan kan
innebara bestdmmelser som har ersatts
med andra bestdmmelser, eller sadana
bestdmmelser som har forlorat sin aktu-
alitet och andamalsenlighet. | samband
med en byggnads reparationsatgarder
kan situationen ge anledning till storre
undantag an vid nybygge.

Ett undantag ar inte mindre om till exem-
pel ett undantag som galler en byggnads
tekniska och motsvarande egenskaper
betyder att centrala krav som stélls pa
byggandet asidosatts.

GRUNDER

Ansokande bér ange grunder for undan-
tag. Da ar det inte tillrackligt att man vill
gora avkall fran det goda byggsattet pa
grund av kostnader eller av andra skal,
eller att Overskridning av vanings-yta med-
for utrymme som kan utnyttjas bara enligt
huvudanvandningsandamal. Daremot bor
ett undantag vanligen leda till ett fran hel-
hetens synpunkt mer dndamalsenligt re-
sultat &n om man foljer till exempel bygg-
bestammelser eller stadsplanen. En min-
dre 6ver-skridning av vaningsyta bor i re-
gel rymmas pa byggnadsyta och inom
byggnadens tillatna hojd.

HORANDE AV GRANNAR OCHUTLATANDE

Ansokande anger undantag pa ansdkans
ifrdgavarande punkt eller pa en separat
bilaga. Om hérande av grannar behdvs
skall den férrattas skriftligt av ansékande
eller lovhandlaggare genom att ordna en
syn pa byggplatsen. Vanliga orsaker till
hérande ar éverskridning av byggnadsyta
och byggnads tillatna héjd, byggande nar-
mare grannens grans an tillatet, place-
ring av konstruktioner ndrmare grans an
byggnadsordningen for Helsingfors stad
(ByggOrdnHS) tillater, avvikelse fran antal
bostader i ringa man osv.

Uppskattning av undantags inverkningar
forutsatter ofta utlatande fran namnder
eller andra myndigheter.

REGISTRERING AV UNDANTAG I TILL-
STANDBESLUTET

Nar undantag fran MarkByggL och Mark-
BygF eller stadsplanen framférs, skall
undantag inkl.motivering skrivas pa be-
sltutférslaget. Undantag som gors fran
Finl ands byggbestammelsesamling eller
byggnadsordning fér Helsingfors stad
skrivs endast da det géller en vasentlig
sak i anslutning med planens huvud|ds-
ningsprincip. Saker som ar mindre
Overlamnas till byggnadstillsynsverket att
besluta och de kan godkénnas vid behov
ocksa under pagaende byggarbete.

EXEMPEL

Mojligheten fér mindre undantag galler
alla forfattningar, bestammelser, forbud
och andra begrans-ningar férutom bes-
tammelsen som galler byggnads skyd-
dande. Typiska ar undantag fran:

- bestammelser i byggnadsordningen
for Helsingfors stad

- bestdmmelser i Finlands byggbes-
tdmmelsesamling

- krav som angivits i byggbestammel-
ser av MarkByggF, kapitel 10 (utform-
ning av byggnader och byggande)

- iringa man fran stadsplanens bes-
tdmmelser som avsetts i MarkByggL
57 §, liksom vaningsyta, antal bygg-
nader, antal vaningar for en del av bygg-
nadsyta, anvandningsandamal, hojd
pa grund av MarkByggF 59 § (ringa
overskridningar), byggnadsbegrans-
ningar pa grund av Bygg-OrdnHS 6
och 7 §, antal l1agenheter, bilplatsar-
rangemang och motsvarande saker. |
dessa fall behéver man i regel héra
bade grannarna och stadsplanering-
skontoret.

- avsedda i MarkBygglL, kapitel 11 (tom-
tindelning) byggférbud som beror pa
tomtindelningens halvfardighet. Det-
ta undantag ar mindre da tomtens
matning och registrering redan ar un-
der arbete. | alla fall bes fastighetsin-
genjorens utlatande och i lovet stalls
ett sarvillkor att byggnaden inte far
aven delvis tas i bruk férrédn tomten
har inforts i tomtregister.

byggférbud som avsetts i MarkByggL
53 § da stadsplanens utarbetande

eller andring ar under arbete. Projek-

tet bdér vara enligt den gamla
stadsplanen och det far inte férorsa-
ka betydande oldgenheter vid utar-
betande eller genomférande av den
nya stadsplanen. Da bes alltid utlatan-
de fran stadsplaneringskontoret, sa att
undantags forutsattningar som av-
setts i MarkByggL 172 § blir undersok-
ta. Undantag ar inte mindre nar
stadsplanen har godkants, men inte
annu har vunnit laga kraft (MarkByggL
53 § 3 mom.). Det ar inte heller mgjligt
att ansOka om ett mindre undantag om
man vid ett byggprojekt vill anvanda
vaningsyta som den nya stadsplanen
som inte ha vunnit laga kraft har mgj-
liggjort. Fran den gamla stadsplanen
kan avvikas med normala férutsattnin-
gar.
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