Helsingfors stad
) Byggnadstillsynen

BYG GAN D E | . ANVISNING
KOLONITRADGARDAR

Dessa anvisningar galler renoveringar och reparationer av gamla
konstruktioner samt nybyggande i alla kolonitradgardar
i Helsingfors.

BAKGRUND )

| samband med allt byggande ska detaljplanen som utarbetats for INNEHALL

omradet och dess bestammelser, denna anvisning om byggnadssatt BAKGRUND 1
och eventuella regionala anvisningar om byggnadssatt iakttas. Om

man bygger i en kolonitrddgard i enlighet med denna anvisning be- ALLMANT OM BYGGANDE 2

héver man inget tillstdnd av byggnadstillsynen savida det inte fore-

skrivs annat i anvisningen. Vid allt byggande maste man dnda alltid fa FORENINGARNAS EGET

skriftligt samtycke av kolonitradgardsféreningen. Kolonitradgards- BYCOANDE ?
féreningen dvervakar ocksa byggandet i tradgarden och bokfér alla OMRADEN FOR VILKA
byggatgarder for vilka foreningen har beviljat tillstand. TYPRITNINGAR HAR GODKANTS 3

Kolonitradgdrdsomrédena i Helsingfors har i generalplanen 2002 OMRADEN FOR VILKA DET INTE

markts ut som kulturhistoriskt, byggnadskonstnarligt och med tanke FINNS GODKANDA

0 - o N TYPRITNINGAR 4
pa landskapskulturen vardefulla omraden, vars sardrag ska bevaras.
Kolonitradgardsomradena i Tali och Hertonas och Vallgard har skyd- ANSOKAN OM TILLSTAND 4

dats i detaljplanen. B
KONSTRUKTIONER OCH OVRIGA
BYGGATGARDER PA ALLA

Tali kolonitradgard har upptagits i Museiverkets forteckning éver [MHED o
KOLONITRADGARDSOMRADEN 4

nationellt viktiga kulturhistoriska miljoer fran 1993. Kolonitradgardar-

na i Hertonas och Gumtakt har upptagits i den nya forteckningen over Kon‘struktio?ern 4

byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY 2009. Ovriga byggatgarder 5
FORENINGARNAS TILLSYN OCH
HANDLEDNING 7
TILLAGGSINFORMATION OCH
KALLMATERIAL 7

Kolonitradgardarna bildar siregna och
kulturhistoriskt vardefulla grénomréden
mitt i stadsstrukturen.

Gumtakt
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ALLMANT OM BYGGANDE

Nar fasadreparationer utfors pa byggnader och kolonistugor pé
omradet ska ursprungliga material eller material som motsvarar
dem anvandas. Det huvudsakliga fasadmaterialet for byggnader och
kolonistugor ska vara tdckmalad fodring med stdende téckribba eller
annan fordring som traditionellt har anvants pd omradet. Fonster och
dorrar ska tillverkas av trd och man ska anvanda for omradet kan-
netecknande sirliga b&gar och traditionella sprojsverk, listverk och
paneler. Nar det galler fargsattningen ska regionala anvisningar om
farg iakttas eller s& ska for omradet traditionella farger anvandas.
Byggnaderna ska ha sadeltak av takfilt i enlighet med de traditionella
tdckningsmaterialen inom omrédet.

Kolonistugan ska uppforas i enlighet med den ursprungliga situations-
planen eller parcelleringen med beaktande av principerna for dessa.
Takdsen pa nya stugor ska g& i samma riktning som pa nuvarande
stugor och stugorna bredvid. Taklutningen ska dverensstamma med
typritningarna, takvinkeln far inte skérpas. Byggnader och kolonistu-
gor ska ha oppet takskagg. Detaljerna ska vara finskurna. Kolonistu-
gorna ska st pd oppen sockel.

Planteringarna pa gardsplanerna och tradgardslotterna ska vara
traditionella och passa in med omrédets sédrdrag. Det ska planteras
atminstone ett frukttrad pa jordlotten. Av kolonilottens yta ska &tmins-
tone 2/3 vara odlad eller planterad. Ytan av stenlagda eller beldggda
omraden ska inte utokas. Forbindelseleder och gardsstigar far inte
overdras med asfalt eller betongsten utan ska i stallet belaggas med
for omradet traditionella material, hit hor t.ex. grus, plattor av natur-
sten eller betongplattor.

Forbindelsevagarnas linjer och placeringen av byggnaderna pé koloni-
lotterna gor miljéerna i de olika tradgardarna varierande och skanker
dem en egen framtoning. Eftersom omradena fortfarande &r en del av
den offentliga gronomradesstrukturen ska allman géngtrafik tillatas
under dagen och det ska ges sarskilda anvisningar for uppforande

av inhagnader pé de olika omradena, om detta inte har faststéallts i
detaljplanen.

Gamla koloni-
tradgardsstugor
ska i forsta hand
renoveras och
repareras.

Forbindelseleder och gardsstigar far inte
tackas med asfalt eller betongsten utan
ska beldggas med for omradet traditionel-
la material, t.ex. grus, plattor av natursten
eller gréa betongplattor. Tali.

Av kolonilottens yta ska dtminstone 2/3
vara odlad eller planterad.
Brunakarr.
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FORENINGARNAS EGET BYGGANDE

For foreningarnas egna byggnadsatgarder t.ex. servicebyggnader,
gemensamma lokaler eller liknande ska man ansoka om godkannan-
de hos byggnadskontoret och darefter om byggnadslov hos byggnads-
tillsynsverket.

Det rekommenderas att det uppfors servicebyggnader pa alla omra-
den och att de ansluts till vatten- och avloppsnatet sa att problem med
avloppsvatten kan undvikas.

OMRADEN FOR VILKA TYPRITNINGAR HAR GODKANTS

For kolonistugor i Hertonas, Klasasparken, Marudd, ,&ggelby, Bagg-
béle, Brunakérr, Tali och Vallgérd har typritningar godkants. Stugorna
har godkants som konstruktioner som anvands under sommaren.

Det rekommenderas att det uppfors servicebyggnader pa alla omra-
den och att de ansluts till vatten- och avloppsnatet sa att problem med
avloppsvatten kan undvikas.

Nar byggnaden uppférs enligt typritningarna forutsatts inte tillstand
av byggnadstillsynsverket eller byggnadskontorets godkannande av
planerna. Nar man bygger nya stugor ska man folja de maximiytor,
hojder och material som anges i typritningarna. Sokanden ska vid
féljande byggskeden be kolonitradgérdsféreningen granska att stugan
foljer planerna:

1) nar fundamentet &r lagt

2) nar takdsens hojd kan matas

3) nér stugan ar fardig.

Resultaten av granskningen bokfdrs av foreningen.

Féreningen kan lata gora nya typritningar eller &ndringar i redan gal-
lande typritningar. Typritningarna ska dverensstamma med gallande
detaljplan. Byggnadskontoret ska godkanna dem innan man ansdker
om atgardstillstdnd (modellgodkannande) for dem hos byggnadstill-
synsverket.

Fo6r byggatgarder som avviker fran typritningarna (t.ex. utvidgning av
redan uppford stuga) ska den som hyr parcellen ansoka om forening-
ens och byggnadskontorets samtycke och darefter p& egen bekostnad
ansoka om atgardstillstdnd hos byggnadstil synsverket. Foreningens
och byggnadskontorets samtycke ska lamnas till byggnadstillsynsver-
ket i samband med tillstandsansokan.

Gamla stugor i kolonitriddgérdarna ska i
framsta hand istdndsittas och repareras.
De gamla stugorna har sirliga detaljer och
man ska stréva efter motsvarande dven pa
nya stugor. Brunakarr.

TYPRITNINGAR SKA
LOSAS UT FOR FOLJANDE
BYGGNADSATGARDER:

e uppforande av ny stuga
e ombyggnad av en stuga

e utvidgning av stuga inom tillatna kvad-
ratmetrar

e byggande av veranda eller skarmtak

e uppférande av forradd i samband med
stuga

e vasentliga andringar av fasadens och
takets farg eller material samt pa fonster
och dorrar
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OMRADEN FOR VILKA DET INTE FINNS GODKANDA
TYPRITNINGAR

For Gumtakt finns det inte godkanda typritningar. Stugor som byggs i
Gumtakt ska vara av traditionellt slag och ldmpa sig for omradet.

De som hyr parceller i Gumtakt ska forst be om foreningens och dar-
efter byggnadskontorets samtycke for den planerade byggnadsatgar-
den och sedan ans6ka om atgardstillstand hos byggnadstillsynsver-
ket pa det satt som anges ovan. Foreningens ansvar for tillsyn och
granskning ar detsamma som vid byggande efter typritningarna.

Féreningen maste ge sitt samtycke till den planerade byggnadsatgar-
den, i fall den inte star i strid mot det byggnadsséatt som tillampas pa
omradet och lampar sig for omradet. | oklara fall avgors atgardens
lamplighet for omrédet i samband med behandlingen av ansokan om
atgardstillstand.

ANSOKAN OM TILLSTAND

Ansokan gors i Lupapiste. Foljande handlingar ska bifogas ansdkan

om tillstand:

- fullmakt, ifall hyresgasten inte sjalv gor ansokan eller ger sitt befull-
maktigande i Lupapiste

- hyresavtalet for jordlotten

- huvudritningarna som godkants av foreningen och hyresvarden:
situationsplan, planritning, fasader och skarning

- karta over omradets kolonilotter (av féreningen)

- handlingar éver horande av hyresgasterna pa grannlotterna (alla
ragrannar, grannar pa lotterna mittemot och snett mittemot).

KONSTRUKTIONER OCH GVRIGA BYGGATGARDER PA ALLA
KOLONITRADGARDSOMRADEN

Konstruktioner

For konstruktioner har det oftast inte utarbetats typritningar och

det ansoks inte om &tgardstillstand for dem. For att f& uppfora dem
ska man pa férhand be om foreningens samtycke genom en skriftlig
ansokan i vilken konstruktionens métt, utseende och placering anges.
Féreningen bokfdr de byggatgarder som den godkant och kontrollerar
att byggandet har skett enligt planerna.

Konstruktioner ska placeras pa lotten sd att sjalva kolonistugan
kvarstar som huvudbyggnad och konstruktionerna ar placerade
langs kolonilottens utkanter och underordnade huvudbyggnaden. Vid
placeringen av konstruktioner pa kolonilotterna ska alltid grannarna
beaktas sa att grannsédmjan bevaras (inga rok-, lukt- utsikts- eller
liknande olagenheter).

Konstruktionerna ska vara anpassade till omradets karaktar. De ska
byggas av brader, forutom vaxthus, och till fargsattning och materi-

Varje kolonitriadgard har en egen siregen
karaktar med karakteristiska gdngdrag-
ningar, lottindelningar och stugtyper.
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al vara likadana som sjalva stugorna. Stock ska inte anvandas som
byggmaterial. Tryckimpregnerat tra rekommenderas inte heller bl.a.
pé grund av att impregneringsmedlen loser upp sig i jordmanen.

Det &r i regel tillitet att uppfora en konstruktion pa en jordlott. Utanfar
tradgérdslottens byggomrade f&r man inom byggzonen intill stugan
bygga en lekstuga eller ett grilltak. Lekstugan far anvandas som
lusthus, gdststuga eller férrad och man far placera bl.a. en torrtoalett
i den.

LEKSTUGA, grundytan f&r vara hégst 220 cm x 300 cm med veranda
och verandans djup ska vara minst 60 cm. Héjden av stugans takas
far vara hogst 220 cm, métt fran ovre ytan av fundamentet, som far
varahdgst 30 cm hogt.

GRILLTAK, &ppet, fyrkantigt eller rektangulért, grundytan far vara
hégst 6 m2 (220 cm x 300 cm) och taknockens hojd hogst 240 cm matt
fran marken.

Ovriga byggatgarder
Dessutom far det placeras latta konstruktioner och apparater pé
kolonilotten:

VAXTHUS, grundytan far vara hogst 220 cm x 300 cm och hdjden till
takasen hogst 220 cm matt fran marken. Vaxthusets tak och vaggar
ska vara av glas eller transparent material. Vaxthuset ska placeras
inom planteringszonen.

INSYNSSKYDD OCH PLANTERINGSSPALJE, inne pé kolonilotten far
man uppfora en spaljé for plantering och insynsskydd sa att den inte
skuggar grannarna.

TVATTAK, 6ppet, grundytan f&r vara hogst 3 m2 och hojden hégst 220
cm maétt fran marken.

TERRASS, terrass av brader hogst 3 x 3 meter, hogsta hojden matt
fran marken 15-20 cm.

KOJOR AV TALTTYG f&r resas tillfalligt (max. 2 veckor).

SOLPANELER tillats i de kolonitradgérdar dar féreningen godkanner
dem i sina anvisningar om byggsatt. Panelerna ska placeras langs
taksidan eller pé vdaggar sa omarkligt som mojligt och i regel s& att de
inte syns till huvudg@ngarna.

LUFVARMEPUMPAR. Luftvarmepumpar rekommenderas inte pa grund
av ljudet som de orsakar men tillats i kolonitradgérdar dar féreningen
godkanner dem i sina anvisningar om byggsétt. De ska placeras sd

att de inte syns till huvudgangarna. Eftersom stugorna ligger nara
varandra kan varmepumpar orsaka storande ljud och den kollektiva
effekten av flera kondensorer kan framhava ljudet. Kolonitradgardar-

Man ska inte placera fér madnga konstruk-
tioner pa lotten. Konstruktionerna ska
till stilen och materialet passa stugans
karaktar. Man ska inte anvanda stock som
byggnadsmaterial. Tryckimpregnerat tra
rekommenderas inte heller.
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na ar rekreationsomréden och den rekommenderade ljudnivan bor
inte overskrida 45 dB vid lottens granser.

FLAGGSTANG, héjd ca tvé ganger stugans hdjd.
GRILL, det &r tillitet att bygga en grill.

BADTUNNOR eller stora fasta SIMBASSANGER bor inte byggas bl.a.
pé grund av de grévattenproblem de medfor.

STAKET, pa den sida dar lotten gréansar mot vagen ar det tillatet att
uppfora ett fast hogst 70-90 cm hdgt staket av brador i sddana koloni-
tradgdrdsomrédden dar staket utgor en del av den nuvarande tradgard-
smiljon. Ifall det finns bestammelser om konstruktioner, inhagnader
o.d. i detaljplanen ska detaljplanens bestammelser i forsta hand
iakttas. Ifall avgransningen till den sida dar vagen gar har gjorts med
hjalp av planteringar ska man iaktta det for omradet kdnnetecknande
avgransningssattet. Hacken som anlaggs far klippt vara hégst 140 cm.
Hogre hackar som klipps som en port tillats pa vissa omraden. Ett [agt
70-90 cm hégt natstangsel tilldts pd insidan av lotten t.ex. for husdjur.

PORT, per lott &r det tilltet att ha en port vars bredd ar 70 - 130 cm.
Vad galler dimensioneringen av staket och portar och val av material
ska detaljplanen iakttas. Ifall detta inte anges i detaljplanen rekom-
menderas det att féreningen valjer ut de for omradet traditionella
stakettyper som far anvéndas. Det l6nar sig att bifoga dessa till anvis-
ningarna om byggséatt for omradet.

MELLANGANGAR, det ska ldmnas en sammanlagt 60 cm bred 6ppen
granszon mot lotternas ragdngar. Det &r inte till3tet att avgransa kolo-
nilotterna mot mellanzonerna med hackar.

KOMPOST, tradgardsavfallskompost med lock. Komposter for hus-
hallsavfall ska anmalas till HRM Avfallshantering.

TORRKLOSETT kan uppféras i ett forréd i anslutning till stugan eller i
en lekstuga som utnyttjas som forrad. Det &r inte tillatet att bygga ett
sarskilt forrad for en torrklosett. Det ar i regel inte tilldtet att placera
en vatten- eller kemisk toalett pa kolonilotten.

| HANTERINGEN AV AVLOPPSVATTEN ska anvisningarna som Helsing-
fors stads miljocentral utfardat foljas. | dag bars vattnet till stugorna.
P& somrarna dras vatten till hornet av lotten och enligt typritningarna
har stugorna varken vattenledning, avlopp eller vatrum. Miljocentralen
ger instruktioner om behandlingen av avfallsvatten avseende gravat-
ten. For detta behdvs inget atgardstillstdnd av byggnadstillsynen. Om
foreningen onskar andra arrangemangen ska den soka andring av
typritningarna och lata géra alla nédvéndiga specialplaner.

Per lott &r det tillatet att ha en port.
Vallgard.
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ELDSTADER. Man kan installera en eldstad och en rékkanali en

stuga i en kolonitradgard, om dessa anges i typritningarna for stugan.
Rokkanalerna ska installeras enligt typritningarna (genomféring upp
genom taket). Innan man vidtar atgérden ska man skaffa samtycke av
kolonitradgardsféreningen for byggandet av eldstaden. Eldstaden och
rokkanalen ska uppfylla villkoren i Finlands byggbestammelsesamling
del E3 (Sma skorstenars konstruktion och brandsakerhet) samt for-
ordningen om byggprodukter (CE-mérkning). En brandteknisk expert
(sotare) ska kontrollera att rokkanalen och eldstaden ar kompatibla
samt utforandet av genomforingen for rokkanalen i det ovre bjalklaget.
Innehavaren av stugan svarar for att eldstaden anvands enligt bruks-
anvisningarna.

FORENINGARNAS TILLSYN OCH HANDLEDNING

Foreningen ska for varje enskild jordlotts del fora bok dver utlosta
ritningar och byggatgarder som féreningen har gett sitt samtycke till.

Till stod for styrelsen bor foreningarna bland sina medlemmar valja

2-4 sakkunniga inom byggnadsbranschen till byggnadskommittén som
overvakar och handleder byggandet p& omradet. Féreningen kan ocksd
krava att den som inleder ett projekt anlitar en utomstaende inspektar.

Alla foreningar bor for sitt eget omrade ta fram anvisningar om bygg-
nadssatt som preciserar den har allmanna anvisningen. | dessa har
foreningarna mojlighet att ge narmare, striktare anvisningar om byg-
gande och vad som ar lampligt i miljon, som kompletterar dessa an-
visningar. Det rekommenderas att man tar fram sarskilda anvisningar
for de enskilda kolonitradgardarna, eftersom kolonitradgédrdsomréaden
som har planerats och anlagts vid olika tidpunkter har olika karaktar.
Anvisningarna ska skickas till byggnadstillsynen och hyresvarden vid
byggnadskontoret for godkannande. Byggnadstillsynen begar vid behov
utldtanden av andra samarbetsaktorer.

TILLAGGSINFORMATION OCH KALLMATERIAL

Helsingfors stads byggnadstillsyn, www.rakvv.hel.fi
Helsingfors stads byggnadskontor, www.hkr.hel.fi

Helsingfors stads miljécentral, www.hel.fi/ymk
- Helsingfors stads miljocentral har utarbetat en instruktion for be-
handling av avfallsvatten (pé finska)

- Arkiv: Helsingfors stadsarkiv, stadsmuseets bildarkiv, byggnadstill-
synens arkiv

- Helsingfors stadsmuseum, kulturmiljoenheten. Byggnadsinvente-
ringar gallande kolonitradgardar (s.k. Raku-kort) 2008

- Helsingfors stads miljoskyddsbestammelser (1.1.2005)

- HRM - Avfallshantering www.hsy.fi/Jatehuolto

- Installering av solfdngare, luftvarmepumpar och utomhusenheter for

Gangarna dr avgransade frén lotterna med
for omradet karakteristiska buskplan-
teringar. Slutresultatet ar enhetligt och
stilfullt. Hertonas.
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kylanordningar, byggnadstillsynens anvisning november 2015
Utlatanden och texter pa foredragningslistor: Helsingfors stads-
styrelses, stadsmuséets, stadsplaneringskontorets, byggnadstill-
synsverkets

och byggnadskontorets texter pa féredragningslistor och utldtanden
om kolonitradgardar fran aren 2000-2007

Markanvandnings- och byggférordning (895/1999)

Anvisning om hanteringen av avloppsvatten i kolonistugor. Helsing-
fors stads miljocentral 15.5.2008 www.hel.fi/ymk [miljons till-
stdnd-vatten-avloppsvatten)

Den byggda kulturmiljon. Kulturhistoriska miljoer av riksintresse.
Museiverket, byggnadshistoriska avdelningens publikation 16/1993
RKY 2009, www.rky.fi En av museiverket uppgjord inventering av
vardefulla kulturhistoriska miljoer av riksintresse.

Byggande i kolonitradgardar. Typritningar for stugor. Helsingfors
stad. Fastighetskontoret. Jord- och skogsbruksavdelningen och
arkitekt Tuula Fleming. 1995

Byggande i kolonitradgardar, byggnadstillsynsverkets och byggnads-
kontorets anvisning 16.4.1998

Detaljplaner for kolonitradgardsomradena, Stadsplaneringskontoret
Kolonitradgérdarna i Helsingfors - gréna oaser invid hoghusomra-
dena. Artikel i tidskriften RY (Rakennettu Ymparists) 3/2007, Heidi
Koponen, Mari Soini, Marjatta Uusitalo

Kolonitradgardar. “Nyttigt och roligt” for helsingforsare. Forskare
Ulla-Maija Laurila. Artikel i tidskriften Sofia 1/2006

Statsrddets férordning om behandling av hushallsavloppsvatten i
omraden utanfor vattenverkens avloppsnéat (542/2003)

For lediga stunder-kolonitradgardarna i Helsingfors under tiden
mellan varldskrigen”. Ulla-Maija Laurila. Helsingfors stadsmuse-
ums publikation 2008.

Miljoskyddslag (86/2000)

Helsingfors stads byggnadstillsyns anvisning, november 2015

Den har anvisningen har utarbetats i samarbete med Helsingfors
stads byggnadskontor och gavs ursprungligen ut 16.4.1998. Anvisning-
en reviderades 30.5.2008 i samarbete med kolonitradgardsforening-
arna och da hordes dven stadsplaneringskontoret och stadsmuseet.
Anvisningen kompletterades 15.4.2014.

(MU)

Bilderna 1, 2, 6-9 Heidi Koponen, bild 5 Mari Soini, bilderna 3 och 4 Marjatta Uusi-
talo, Rakwv
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