Helsinki

SATAMASAAREN KESAMAJAT

RAKENTAMISTAPAOHJE 18.2.2021

Tama rakentamistapaohje ja siind esitetyt tyyppimajasuunnitelmat tdyden-
tavat 7.12.2020 lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavassa olevia maarayksia.
Kaupunkiympdriston ymparistd- ja lupajaosto on hyvaksynyt taman ra-
kentamistapaohjeen 18.2.2021. Hyvaksyntd perustuu Helsingin kaupungin
rakennusjdrjestyksen 2 §:3an.

Sijainti

Satamasaari ja Pikku Satamasaari sijaitsevat Kallahdenseldlld Vuosaaren
kaupunginosassa. Saarien kesdmaja-alueilla on yhteensa 109 kesdamaja-
paikkaa. Satamasaaressa on lisaksi paarakennuksena 1880-luvulla raken-
nettu herrashuvila. Kulku saarille tapahtuu kesaaikaan vesibussilla tai
omalla veneelld.
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Alueen vuokraus

Satamasaari ja Pikku Satamasaari ovat Helsingin kaupungin omistuksessa.
Kesdmaja-aluetta hallinnoi Helsingin kaupunkiympdriston maaomaisuu-
den kehittdaminen ja tontit -yksikkd, joka on vuokrannut alueen maapohjan
kesamajayhdistys Satamasaarelaiset ry:lle. Yhdistys puolestaan vuokraa
majapaikat kesdmajalaisille

Kesamajatoiminnan historiaa

Satamasaaret kuuluivat 1800-luvulla vuosaarelaisen Nybondaksen tilalle.
Saarilla asui kalastajia lahes koko 1800-luvun ajan. 1880-luvulta alkaen
saaret vaihtoivat omistajaa useita kertoja, kunnes vuonna 1933 ne myytiin
Helsingin kaupungille 400 000 markalla. Kaupunki perusti saarille kan-
sanpuiston, jossa sallittiin telttailu kangasteltoissa. Mydhemmin teltat sai
tehda pahvi- tai puukuitulevystd, eika niitd vuodesta 1941 lahtien enaa
tarvinnut purkaa talvikaudeksi. Arkkitehti Hilding Ekelund laati ensimmai-
set kesdmajan tyyppipiirustukset ohjaamaan majojen rakentamista vuonna
1946.Vuodesta 1947 alkaen puhuttiin telttojen sijaan majoista. Majojen
lukumaara kasvoi enimmillddn 154 majaan vuonna 1949.

Hilding Ekelundin suunnittelemassa alkuperdisessa suorakaiteen muotoi-
sessa majassa oli harjakatto sekd matalampi varasto-osa joko majan paa-
dyssa tai sivulla. Majan enimmaiskooksi oli maaritelty 12 m? ja leveydeksi
enintddn 2,5 m. Varaston ovi ja julkisivuvuoraus noudattivat majan vuora-
usta. Kesdamajojen vdritys oli melko hillitty, aikansa talovaritysta noudatta-
va. Maaleina kaytettiin peittavia maaleja.

Satamasaarelaiset ry perustettiin vuonna 1975 ohjaamaan saaressa
tapahtuvaa toimintaa. Vuonna 1998 Ekelundin tyyppipiirustukset paivitet-
tiin Satamasaarelaiset ry:n toimeksiannolla kesdmajaohjeistoksi. Vuonna
2004 tyyppimajaa korotettiin. Suunnitelmat laati tuolloin Arkkitehtuuri- ja
sisustustoimisto Kari ja Maini Laine. Uuden asemakaavan myd&ta alueelle
laadittiin tdssa rakentamistapaohjeessa esitetyt uudet kesdmajojen tyyppi-
piirustukset.

Kesdmajatoiminta on osa saaren kulttuurihistoriaa. Kesdmajojen raken-
nuskanta on nykyisin hyvin kirjavaa. Osa majoista on varsin alkuperdisessa
asussaan, osa on uusia. Osa rakennuksista on huonokuntoisia, osa kesama-
jaohjeiston vastaisia ja rakennustyyleiltdan ohjeistosta poikkeavia. Satama-
saaressa sijaitsee myos August af Schulténin omistajakaudella 1880-luvulla
rakennettu paarakennus, jossa 1930-luvulla myytiin kahvia ja virvokkeita.

Ylin kuva: Satamasaaren paarakennus.
Toiseksi ylin kuva: Kesamajoja vuonna 2020.
Toiseksi alin kuva: Satamasaaren rantaa

Alin kuva: Satamasaaren yhteiskayttolaituri.

Kaikki kuvat: Mika Huttunen




MAJAN RAKENTAMINEN

Kaikessa rakentamisessa on noudatettava asemakaavaa. Ote aluetta kos-
kevasta asemakaavasta maardyksineen on liitteend ohjeen lopussa. Kun
kesdamajoja korjataan, laajennetaan tai rakennetaan asemakaavaa ja tata
ohjetta noudattaen, ei toimenpiteelle tarvitse hakea toimenpidelupaa ra-
kennusvalvonnasta. Majan haltijan on kuitenkin saatava kesamajayhdistyk-
sen kirjallinen hyvaksynta kaikille edelld mainittuja toimenpiteita koskeville
suunnitelmilleen ennen rakennustydhon ryhtymista. Yhdistys hyvaksyy
piirustukset leimaamalla ja pitda kirjaa hyvaksymistaan rakennustoimen-
piteistd. Helsingin kaupunkiympdriston maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -yksikko valvoo kesamajayhdistyksen ja kaupungin valisen maan-
vuokrasopimuksen noudattamista.

Majan rakentajan tulee pyytaa yhdistysta tarkistamaan majan suunnitel-
manmukaisuus seuraavissa rakennusvaiheissa:

1. kun perustukset on tehty

2. kun harjakorkeus on mitattavissa

3. kun maja on valmis.

Tarkastusten tulokset kirjataan yhdistyksen toimesta. Yhdistys voi velvoit-
taa majan haltijaa maardysten vastaisten rakennelmien purkamiseen ma-
japaikkaa koskevan vuokrasopimuksen irtisanomisen uhalla. Yhdistyksella
on mahdollisuus myontaa rakentamistapaohjeesta vahaiseksi katsottavia
poikkeamisia, kuten esimerkiksi ikkunoiden sijoitukseen ja kokoon liittyvia
poikkeamisia. Asemakaavasta poikkeamista ei hyvaksyta.

Tassa rakennustapaohjeessa on esitetty vanhan tyyppimajan korjaamis- ja
laajennusohje sekd uuden tyyppimajan suunnitelma, joka perustuu alku-
perdisen tyyppimajan mittasuhteisiin ja perushahmoon.

Tahan rakentamistapaohjeeseen sisdltyvan tyyppimajasuunnitelman avulla
esitetddn suunnittelua ja rakentamista sitovat asiat. Niista tarkeimmat ovat
majan koon ja mittasuhteiden eli majan leveyden, pituuden, harjan- ja
rdystaskorkeuden lisaksi kattomuoto, julkisivujen ja katon materiaali seka
majan varitys. Ne tekijat, joita ei ole tyyppisuunnitelmalla sdadelty, voidaan
valita vapaasti.

Vanhan majan korjaaminen ja uudelleen maalaaminen

Olemassa oleva kesamaja tulee korjata tai laajentaa liitteen 1 tyyppipiirus-
tusten ja asemakaavan madrdysten mukaisesti. Jos sdilytettava maja on
tarpeen maalata uudestaan, on varisavyt valittava liitteen 3 varitysohjeen
mubkaisesti. Jos katto on tarpeen uusia, on katemateriaalina kdytettava
huopaa tdman ohjeen ja liitteen 1 tyyppipiirustusten ja liitteen 3 varitysoh-
jeen mukaisesti.

Uusi tai uudelleen rakennettava maja

Uusi tai uudelleen rakennettava kesdmaja tulee rakentaa ensisijaisesti
liitteen 2 tyyppipiirustusten mukaisesti. Myos liitteen 1 tyyppipiirustusten
mukaisen mokin rakentaminen on mahdollista. Huonokuntoisen alkuperdi-
sen kesamajan tilalle voi rakentaa uuden kesamajan noudattaen asema-
kaavaa ja tata ohjetta. Ensisijaisena pyrkimyksena tulee kuitenkin aina olla
vanhan mokin sdilyttdminen ja korjaaminen.



Majojen sijoittelu

Asemakaavassa majojen véliseksi etdisyydeksi on maaritelty vahintaan 4
metrid. Jos maja rakennetaan uudelleen, se taytyy rakentaa vanhan majan
paikalle. Jos uudelleen rakennettavan majan etdisyys viereisesta majasta
on alle 4 metrid, voidaan majaa siirtaa tai kddntaa niin, etta joku majan
osista pysyy vanhan majan paikalla. Majan tulee sijoittua asemakaavassa
madritellyn R-1/s korttelialueen sisdlle. Majan siirtamista tai kaantamista
voidaan harkita myds, mikali kivi tai puu estad majan laajentamisen sen
nykyiselld sijainnilla. Majan siirtdaminen tai kddntaminen taytyy aina hyvak-
syttda yhdistykselld ennen rakentamisen aloittamista.

Yhdistyksen oma rakentaminen

Asemakaavassa on osoitettu kaksi paikkaa alueen yhteisille saunaraken-
nuksille, seka rakennuspaikka venevajalle. Muiden kuin majarakennus-
hankkeiden osalta rakentamiselle on haettava rakennuslupa rakennusval-
vonnasta.

Yhdistyksen on etukdteen ja ennen mahdollisten muiden lupien hankki-
mista haettava ja saatava Helsingin kaupunkiympdriston maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -yksikolta kirjallinen suostumus kaikelle uudisra-
kentamiselle seka uusien rakenteiden ja laitteiden, kuten laiturien, sijoit-
tamiselle Satamasaareen. Yhdistyksen on kyettava tarvittaessa jalkikateen
nayttamaan saamansa suostumus.

Ohjeen vastaiset majat ja varastot

Taman ohjeiston mukaisen kokonaisalan ylittavat kesamajojen laajennuk-
set ja luvattomat muutokset tuee purkaa, luvattomat laiturit poistaa ja
majojen ympadristo saattaa tdman ohjeiston ja asemakaavan mukaisiksi-
kymmenen vuoden kuluessa.

KESAMAJAN YMPARISTO

Vuokralaisella on oikeus vain majan pitdmiseen alueella, ei majaa ymparoi-
van maa-alueen kasittelyyn tai istuttamiseen. Kesdmajan ymparisto tulee
sdilyttda luonnonmukaisena, eikd sitd saa rajata aitaamalla, istuttamalla

tai muulla tavoin. Maan pintaa majan ympadristossa ei saa kiveta. Kiintei-
den rakennelmien, kuten esimerkiksi grillien ja tiskipoytien rakentaminen
majan ymparistoon on kielletty. Ainoastaan puisen terassin rakentaminen
on sallittua alla olevan mukaisesti. Alueen puustoa ei saa vahingoittaa.
Rakentamistoimien ajaksi puut on suojattava.

Puinen terassi ja porras

Majan valittomaan laheisyyteen, mahdollisimman ldhelle maan pintaa, saa
rakentaa yhden korkeintaan 7 m”n kokoisen puisen terassin. Terassiin ei
saa rakentaa kaidetta tai katosta, eika terassin korkeus maan pinnasta saa
ylittad 35 cmuia.

Kesdmajaan johtavien portaiden materiaalin tulee olla puu tai luonnonkivi.
Portaiden enimmdisleveys on metri. Tarvittaessa portaaseen voidaan lisata
yksipuoleinen kaide tyyppipiirustusten mukaan.



Ulkokalusteet

Ulkokalusteet tulee sijoittaa majan valittdmaan laheisyyteen pinta-alaltaan
korkeintaan 7 m*n alueelle. Maaperai ja luontoa tulee pyrkia sddstamaan
ulkokalusteita sijoitettaessa. Mikdli majaan liittyy terassi, on ulkokalusteet
sijoitettava sille. Ulkokalusteet tulee koota majan sisatiloihin talven ajaksi.

MAJOJEN VARUSTELU

Parvi
Majaan saa rakentaa parven muuttamatta mokin mitoitusta.

Tulisija ja sen hormi

Majaan saa asentaa tulisijan. Kaikki asennukset tulee tehda voimassa ole-
vien paloturvallisuusmaardysten (Ymparistoministerion asetus rakennus-
ten paloturvallisuudesta (848/2017), Ymparistoministerion asetus savu-
piippujen rakenteista ja paloturvallisuudesta (745/2017) ja CE-merkintd) ja
tulisijavalmistajan kirjallisten ohjeiden mukaisesti.

Tulisijan hormina tulee kayttaa CE-merkittya, eristettyd, metallirakenteista,

pyoredd valmishormia. Hormin yhteensopivuus tulisijan kanssa on varmis-

tettava. Hormi on asennettava hormin asennusohjeen mukaisesti. Hormin

lapimeno ylapohjasta/seindstd on toteutettava hormivalmistajan asennus-
ohjeen mukaisesti. Hormin korkeuden katon pinnasta tulee olla 0,8 m + 0,1
m jokaista katon lapemetria kohden harjalta laskettuna. Hormin vérin tulee
olla grafiitin harmaa.

Kesdamajan haltija on velvollinen huolehtimaan siita etta tulisija hormei-
neen nuohotaan asianmukaisesti ja riittdvan usein. Kesdmajan haltija
vastaa myos siitd, ettd nuohous voidaan suorittaa turvallisesti. Tarvittaessa
kesdmajaan on nuohousta varten asennettava kiinteat tikkaat ja kattotik-
kaat. Tikkaiden tulee olla metallisia ja saman varisia savuhormin kanssa.

Aurinkopaneelit

Majan katolle saa asentaa aurinkopaneeleita, jotka voidaan suunnata au-
ringon mukaan. Asennuksen tulee olla kiinted ja turvallinen. Paneeleita ei
saa asentaa korkeaan telineeseen eika liian lahelle savuhormia. Paneelien
sijoittaminen maastoon erillisen rakenteen varaan on kielletty.

Vesi ja viemari

Majoihin ei saa vetda vesijohtoa eika niitd saa viemaroida. Ymparistopalve-
lu antaa ohjeita harmaiden vesien kasittelyyn. Majan yhteydessa olevaan
varastoon voi sijoittaa kuivakdymalan.

Majojen numerointi

Jokaisen majan tulee olla numeroitu. Majat numeroidaan seindan kiinnitet-
tavalla numerotaululla tyyppipiirustusten ohjeistamille paikoille niin, etta
numerotaulu nakyy kulkuvaylalle. Numerointi tehdaan liitteena 4 olevan
numerointikartan mukaisesti.



PALOTURVALLISUUS

Majojen etaisyys

Majojen keskindisen etdisyyden tulee olla véhintdan 4 metria. Kesamajo-
jen keskindisen etdisyyden ollessa yli 8 metrid, majojen ukoseinilla ei ole
osastointivaatimusta.

Majojen keskindisen etdisyyden ollessa 4-8 metrid, tulee majan ulkoseindn
olla palosuojalevytyksen avulla osastoitu paloluokkaan El 30. Jos majan
ulkoseind on osastoitu molemminpuolista paloa vastaan, ei toisen majan
ulkoseindlld ole osastointivaatimusta. Jos majan ulkoseina on osastoitu El
30-luokkaan vain sisdpuolista paloa vastaan, tulee myds 4-8 metrin etdisyy-
delld olevan naapurimajan ulkoseinan olla osastoitu samalla tavoin.

Osastoidulle seindlle saa sijoittaa korkeintaan viisi avattavaa erillista ikku-
naa, joiden aukkomitta on korkeintaan 0,2 m?/ikkuna. Osastoidulle seinille
sijoitettavan ulko-oven on myos oltava luokkaa El 30. Savuhormia ei saa
sijoittaa osastoitavalle seindlle. Palo-osastoivan seindn ja vesikaton liitty-
ma (ilmarako) on ummistettava osastointivaatimuksen mukaisesti. Talloin
yldpohjan tuuletus on tarvittaessa varmistettava alipainetuulettimella.

Polttoaineiden sailytys

Alueelta kaadetut polttopuiksi tarkoitetut puut kuivatetaan yhdistyksen
osoittamassa paikassa (liite 4), josta kuivia puita voi hakea omaan kayttdon.
Polttopuita ei saa kuivattaa majojen lahella. Polttopuut ja palavat nesteet
tulee sdilyttaa rajatussa tilassa, esimerkiksi varastossa, jonka sisapinnoille
asennetaan palonkestévat rakennuslevyt (esimerkiksi Luja-A).

Nestekaasun sdilytystilan tulee olla vdhintdan 10 cm pullon korkeutta
suurempi, suoraan ulos tuulettuva (harva lattia) seka kaasutiiviisti suljet-
tu niihin tiloihin ndhden, joissa ihmisia yopyy. Kesdmajassa saa sailyttaa
nestekaasua enintddn 25 kg. Kaasupulloja ei saa sailyttda majan alla eika
auringonvalolle alttiina.

Nestekaasupullon tulee sijaita vahintdan 1,0 metrin etdisyydelld uunista,
puuliedestd tai muusta vastaavasta tulisijasta. Jos pullon ja tulisijan valissa
on palamattomasta aineesta tehty sailytyssuoja, valimatka saa olla 0,5 m.
Pullon etdisyyden kaasuliedesta tai lampopatterista tulee olla vahintadn
0,2m.

Majassa olevat kaasuasennukset tulee tehdd voimassa olevan nestekaasu-
lain ja -asetuksen mukaan. Rakennusosan tai kalusteen ldpi viety letku on
suojattava likkkumisvauriolta lapivientiholkkia kdyttden. Jos nestekaasun
letkun pituus ylittda 1,2 metrid, tulee sisdpuolisten asennusten olla kiinteita
metalliputkiasennuksia.



TYYPPISUUNNITELMAT

Kaikki rakennettavat uudet kesamajat tai vanhoja majoja koskevat laajen-

nukset tulee toteuttaa tdman ohjeen tyyppimajasuunnitelmia, niiden peri-
aatteita ja asemakaavaa noudattaen. Korjauksissa tulee noudattaa vanhan
kesdmajan tyyppisuunnitelmaa.

Uusi tyyppimajasuunnitelma perustuu alkuperdisen, arkkitehti Hilding Eke-
lundin suunnitteleman kesdmajan mittasuhteisiin ja perushahmoon, mutta
nykyajan tarpeisiin ja asemakaavan mahdollistamaan suurempaan majako-
koon sovellettuna. Kokonaispinta-alaltaan 16 m*n kokoinen uusi kesdmaja
on sovellutus alkuperéisesta 12 m*n kokoisesta kesamajasta.

Tyyppisuunnitelmissa on maaritelty majan koko ja mittasuhteet, vesikatto
ja kattokulma, rdystaat, ikkunat ja ulko-ovet, julkisivuverhous, perustuk-
set, varaston koko ja paikka sekd majan varitys. Lisdksi suunnitelmassa on
annettu ohjeelliset rakennetyypit sekd maaritelty majojen sallittu varustelu
ja majan ympariston kasittely.

Liitteessa 1 esitetddn vanhan kesdamajan tyyppisuunnitelma. Suunnitel-
massa on esitetty laajennus, joka kasvattaa majan asemakaavan sallimaan
neliomaardan. Laajennuksen voi halutessaan tehdad majan kumpaan tahan-
sa lyhyeen paatyyn tai molempiin kuitenkaan ylittdmatta majan enimmais-
pituutta. Esimerkkisuunnitelma ei ole rakentajia sitova, vaan ikkunoiden

ja ulko-oven koko, sijoitus ja lukumaara voi olla toinenkin kuin esimerkki-
suunnitelmassa. Laajennus on sijoitettava majan kapeaan paatyyn.

Liitteessa 2 esitetddan uuden kesdamajan tyyppisuunnitelma. Esimerkkisuun-
nitelma ei ole rakentajia sitova, vaan ikkunoiden ja ulko-oven koko, sijoitus
ja lukumaara voi olla toinenkin kuin esimerkkisuunnitelmassa.

Liitteessa 3 esitetddn vanhan ja uuden tyyppisuunnitelman mukainen
varitysohje.



VANHA KESAMAJATYYPPI
RAKENTAMISTA KOSKEVAT SITOVAT PERIAATTEET

Majan koko, mittasuhteet

Kesdamajan kokonaispinta-ala on laajennuksen jalkeen yhteensa enintdan
16 m” sisaltden mahdollisen kuistin. Taman lisdksi saa rakentaa pinta-alal-
taan enintidn 2 m? :n kokoisen varaston. Yhteenlasketun kokonaispin-
ta-alan ylittavat osat tulee purkaa.

Majan suurin sallittu korkeus on harjan kohdalla 2800 mm ja seindn ja rdys-
taan leikkauspisteen kohdalla 2150 mm mitattuna perustuksen yldpinnas-
ta. Majan enimmaisleveys on 2500 mm ja enimmaispituus 6400 mm. Maja
ei saa ylittad majalle sallittua suurinta pinta-alaa eika suurinta sallittua kor-
keutta. Ainoastaan varasto-osan saa sijoittaa annetun enimmaisleveyden
ja —pituuden ulkopuolelle. Mikali kesdmaja on aikaisemmin tehty tdmaén
ohjeen vastaisesti tata suuremmaksi, majan sallitut enimmaismitat ylittavat
osat on kesdmajan omistaja velvollinen purkamaan omalla kustannuksel-
laan.

Vesikatto ja kattokulma

Majassa tulee olla harjakatto tyyppisuunnitelman mukaisilla kaltevuuksilla
ja katon harjan on oltava majan pidemman sivun suuntainen. Kattokulman
on oltava 25 astetta. Varasto voidaan sijoittaa saman katon alle tai silld voi
olla oma katto vanhempien tyyppisuunnitelmien mukaan. Vesikatteena
tulee kdyttaa sileda kattohuopaa. Erilaiset profiilipellit ja palahuopakatteet
eivdt ole katemateriaaleina sallittuja. Varastossa kdytetadan samaa vesikate-
materiaalia kuin majassa.

Raystaat

Raystdiden tulee olla avordystaat. Raystdiden alustat tulee maalata kuten
julkisivut. Raystaslautojen tulee olla hienosahattua lautaa ja ne tulee maa-
lata kuten ikkunan puitteet.

Sadevesikourut

Sadevesikourujen tulee olla kuumasinkittya terastd, puolipyoreitd ja halkai-
sijaltaan enintdd@n 100 mm. Syoksytorvia ei sallita, vaan kourujen purkupaat
jatetdan avoimiksi ja muotoillaan ns. lehmankieliksi. Kourujen purkupaat
tulee ulottaa riittdvan kauas majasta tyyppipiirustusten mukaisesti. Tar-
vittaessa voidaan veden ohjaukseen kadyttda kouruun ripustettua kuuma-
sinkittya terdsketjua. Kourut kannatetaan kuumasinkityilld taivutettavilla
teraskoukuilla, jotka kiinnitetddn raystaan alapintaan.

Ikkunat ja ulko-ovet

Kesdamajan ikkunapuitteiden ja ulko-ovien tulee olla puisia. Alumiiniraken-
teisia ikkunoita tai ovia ei sallita. Ulko-ovessa saa olla ikkuna. Ikkunoiden
koko, lukumaéara ja sijoitus tyyppisuunnitelmien periaatteiden mukaisesti.
Ikkunat ja ovet asennetaan julkisivupinnan tasoon. Mahdolliset ikkunaluu-
kut tehdddn lautarakenteisina ja ne maalataan kuten ikkunan vuorilistat.
Ikkunaluukkujen tulee olla sivulle saranoituja.

Alueella on suositeltavaa kayttaa vanhoja kierratettyja puuovia ja ikkunoi-
ta. Ikkunoiden vesipeltien sijasta on suositeltavaa kdyttaa puisia tippalisto-
ja. Ikkunoiden ja ovien helojen tulee olla metallia.



Varaston ovet tulee tehda lautarakenteisina. Ovien verhouksen tulee olla
vastaavaa lautaa kuin julkisivussa ja ovet maalataan julkisivun kanssa
samalla varilla.

Julkisivuverhous

Majojen ulkoverhoukseen tulee kdyttda pysty- tai vaakalaudoitusta. Pysty-
verhoukseksi suositellaan peiterimaverhousta sirolla peiterimalla. Julkisi-
vujen verhouksena ei saa kdyttaa levytystd, kuten esimerkiksi kuitulevya tai
vaneria eika hirsipaneelia.

Perustukset

Majan perustuksen tulee olla alta avoin pilariperustus. Perustusten kor-
keuden tulee olla matalimmassa kohdassa vahintaan 30 cm, eika se saa
tasaisella maalla ylittaa 35 cm:id. Kaltevassa paikassa maavara ei saa

olla suhteettoman korkea. Maastoon sovittamisen tulee tapahtua ilman
maaston pengerryksid ja leikkauksia. Pilariperustukset tulee tehda paikalla
valetusta betonista tai harkosta. Perustuksien materiaalina saa kdyttaa
myos luonnonkivea.

Varasto

Majan paatyyn tai sen pitkalle sivulle saa tyyppipiirustusten mukaan
sijoittaa yhden kooltaan enintdin 2 m” varaston, joka ei saa olla osa majan
sisatilaa. Varaston tulee olla kiinni majan seindssa eika sita saa sijoittaa
erillisend rakennelmana muualle maastoon. Kaynti varastoon tulee olla
ulkokautta, eika varaston korkeus saa olla korkeampi kuin majan korkeus.
Varaston julkisivuvuorauksen tulee olla samanlaista verhouslautaa ja sa-
manvarinen kuin itse maja. Varaston katteen tulee olla samaa materiaalia ja
varia kuin kesdmajassa. Varastoon saa sijoittaa kuivakdaymalan.

Varaston pinta-ala ei saa ylittda 2 m” Taman pinta-alan ylittavét varastot
tulee purkaa, mikali olevaa mokkid laajennetaan tyyppisuunnitelman
mukaan. Levypintaiset varastot tulee poistaa tai muuttaa majan julkisivu-
verhouksen mukaiseksi.

Majan varitys

Liitteessa 3 on kesdmajojen vdritysohje, jossa varisavyt on esitetty NCS-va-
rijdrjestelmdn mukaisina vdrikoodeina. Maalaustyo tulee tehda véritysoh-
jeen mukaisesti.

Majojen ulkoseindt ja muut puuosat tulee maalata peittavallda maalilla, joksi
suositellaan petrolioljy-, pellavadljy- tai keittomaalia. Varisavyt valitaan
vdriohjeen varikartasta, joissa julkisivuille on madritelty kuusi vérivaihtoeh-
toa. Yhden majan julkisivuissa saa kdyttda vain yhta variohjeen ulkoseinien
vareista.

Majan yksityiskohtien kuten ikkunapuitteiden, ulko-ovien, rdystaslautojen
ym. vari voidaan valita vapaasti vdriohjeen varikartasta, jossa koroste-
vdreiksi on mddritelty nelja vaihtoehtoa. Yhden majan ylla mainituissa
yksityiskohdissa saa kadyttaa vain yhta korostevaria.

Katon huopakatteen varin tulee olla grafiitin harmaa, punainen tai vihrea ja
tuisijan hormin seka sadevesikourujen grafiitin harmaita.

Varaston varitys majan mukaan.
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UUSI KESAMAJATYYPPI
RAKENTAMISTA KOSKEVAT SITOVAT PERIAATTEET

Majan koko, mittasuhteet

Kesdmajan kokonaispinta-ala on enintidan 16 m? Taman lisaksi saa rakentaa
pinta-alaltaan enintddn 2 m%n kokoisen varaston saman katon alle osaksi
mokkia. Varaston kanssa kokonaispinta-ala on yhteensa enintian 18 m?.

Majan suurin sallittu korkeus on harjan kohdalla 3400 mm ja seinédn ja
raystdan leikkauspisteen kohdalla 2500 mm mitattuna perustuksen yldpin-
nasta. Majan enimmaisleveys on 3000 mm ja enimmaispituus 5300 mm.
Maja ei saa ylittda majalle sallittua suurinta pinta-alaa eika suurinta sallittua
korkeutta. Varaston saa sijoittaa enimmaismittojen ulkopuolelle.

Vesikatto ja kattokulma

Majassa tulee olla harjakatto tyyppisuunnitelman mukaisilla kaltevuuksilla
ja katon harjan on oltava majan pidemman sivun suuntainen. Kattokulman
on oltava 25 astetta. Vesikatteena tulee kayttaa sileda kattohuopaa. Huopa-
palakatteet ja mm. erilaiset profiilipellit eivat ole sallittuja.

Raystaat

Raystaat tehdaan mahdollisimman ohuina ristiin laudoitettuina rakenteina
hienosahatusta laudasta. Raystadn maksimipaksuus on 10 cm. Paallimmai-
nen laudoitus tehddan ponttilaudasta alemman laudoituksen toimiessa
raystddn kannattajana. Raystaan alustat maalataan kuten julkisivut.

Sadevesikourut

Sadevesikourujen tulee olla kuumasinkittya terastd, puolipyoreitd ja halkai-
sijaltaan enintdd@n 100 mm. Syoksytorvia ei sallita, vaan kourujen purkupaat
jatetdan avoimiksi ja muotoillaan ns. lehmankieliksi. Kourujen purkupaat
tulee ulottaa riittdvan kauas majasta tyyppipiirustusten mukaisesti. Tar-
vittaessa voidaan veden ohjaukseen kadyttaa kouruun ripustettua kuuma-
sinkittya terdsketjua. Kourut kannatetaan kuumasinkityilld taivutettavilla
teraskoukuilla, jotka kiinnitetddn raystaan alapintaan.

Ikkunat ja ulko-ovet, portaat

Ikkunapuitteiden ja ovien tulee olla hoylattyd puuta ja ikkunapuitteiden
mahdollisimman kapeita. Alumiiniverhottuja ikkunoita tai ovia ei sallita.
Ikkunoiden koko, lukumaara ja sijoitus tyyppisuunnitelmien periaatteiden
mukaisesti. Ikkunoiden tulee olla suorakulmaisia, eika lasiseinia sallita.
Ulko-ovessa saa olla ikkuna. Alueella on suositeltavaa kdyttda vanhoja kier-
ratettyja puuovia ja ikkunoita. lkkunat ja ovet asennetaan julkisivupinnan
tasoon.

Ikkunapellit tulee tehda maalatusta kuumasinkitysta terdksesta. Pellit teh-
daan etureunaltaan mahdollisimman litteiksi (pellin etupintaa ei kddanneta
alas) ja ulotetaan enintdan 20 mm julkisivuverhouspinnasta ulos. Vesipelti
maalataan ikkunapuitteiden variin. Vesipellin sijasta voidaan kdyttaa myos
puista tippalistaa. Ikkunoiden ja ovien helojen tulee olla metallia.

Varaston ovet tulee tehda lautarakenteisina ja ovien verhous samasta lau-
dasta kuin julkisivuissa.



Julkisivuverhous

Majojen ulkoverhoukseen tulee kayttda pysty- tai vaakalaudoitusta. Pysty-
verhoukseksi suositellaan peiterimaverhousta sirolla peiterimalla. Nurkissa
ei saa kdyttaa nurkkalautoja. Julkisivujen verhouksena ei saa kayttaa levy-
tystd, kuten esimerkiksi kuitulevya tai vaneria eika hirsipaneelia.

Perustukset

Majan perustuksen tulee olla alta avoin pilariperustus. Perustusten kor-
keuden tulee matalimmassa kohdassa olla vahintaan 30 cm, eivatka ne
saa tasaisella maalla ylittda 35 cm:id. Kaltevissa kohdissa maavara ei saa
olla suhteettoman korkea. Maastoon sovittamisen tulee tapahtua ilman
maaston pengerryksia ja leikkauksia. Pilariperustukset tulee tehda paikalla
valetusta betonista tai harkosta. Perustuksien materiaalina saa kdyttaa
myos luonnonkivea.

Varasto

Majan paatyyn tai sen pitkalle sivulle saa tyyppipiirustusten mukaan sijoit-
taa yhden kooltaan enintdan 2 m%n varaston, joka ei saa olla osa majan
sisdtilaa. Varaston tulee olla kiinni majan seindssa eika sitd saa sijoittaa
erillisend rakennelmana muualle maastoon. Kaynti varastoon ulkokautta.
Varaston julkisivuvuorauksen tulee olla samanlaista verhouslautaa ja sa-
manvdrinen kuin itse maja ja katon katteen tulee olla samaa materiaalia ja
varia kuin kesdmajassa. Varastoon saa sijoittaa kuivakdaymalan.

Majan varitys

Liitteessa 3 on kesdamajojen vdritysohje, jossa varisavyt on esitetty NCS-va-
rijdrjestelmdn mukaisina varikoodeina. Maalaustyo tulee tehda véritysoh-
jeen mukaan.

Majojen ulkoseindt ja muut puuosat tulee maalata peittavalla maalilla, joksi
suositellaan petrolidljy-, pellavadljy- tai keittomaalia. Varisdvyt tulee valita
variohjeen varikartasta, joissa julkisivuille on maaritelty kuusi varivaihtoeh-
toa. Yhden majan julkisivuissa saa kdyttaa vain yhta variohjeen ulkoseinien
vareista.

Majan yksityiskohtien kuten ikkunapuitteiden, ulko-ovien, rdystaslautojen
ym. véri voidaan valita vapaasti vdriohjeen varikartasta, jossa koroste-
vareiksi on maaritelty nelja vaihtoehtoa. Yhden majan ylld mainituissa
yksityiskohdissa saa kdyttda vain yhta korostevaria.

Katon huopakatteen vérin tulee olla grafiitin harmaa, punainen tai vihrea ja
tulisijan hormin seka sadevesikourujen grafiitin harmaita.

Varaston varitys majan mukaan.
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RAKENTEET

Kesdamajan rakentamista varten majapaikan haltijan tulee teettda patevan
rakennesuunnittelijan laatimat rakennesuunnitelmat, jotka laaditaan nou-
dattaen tata rakentamistapaohjetta ja tyyppimajasuunnitelmia.

Kantavat rakenteet

Majan tulee olla puurakenteinen ja tyyppisuunnitelman mukaan lautaver-
hottu. Kantavan rakenteen tulee muodostuu puisesta tukirungosta. Mikali
kaytetdan hirsirunkoa, tulee nurkkien olla ns. lyhytnurkkia ja runko tulee
verhota ulkoa kauttaaltaan lautaverhouksella kuten rankarakenteinenkin
maja.

Eristeet

Majojen ldmmoneristeenad tulee kdyttda luonnonmukaisia materiaaleja,
kuten puukuitueristetta, pellavaa tai purua. Luonnonmukaiset eristeet ovat
turvallisia ja sitovat ja luovuttavat kosteutta, jolloin erillistd hdyrynsulkua ei
tarvita.

Tuuletusventtiilit
Kesdmajassa tulee olla tuuletusventtiilit imanvaihdon varmistamiseksi.

OHJEELLISET RAKENNETYYPIT

Ylapohja (rakenne ylhaalta lukien):
Kattohuopa
Umpilaudoitus
Kattokannattajat
- tuuletusrako, tuulensuojalevy ja eriste
IlImansulkukartonki
Sisdverhous
- hoylatty ponttilauta tai rakennuslevy
Yhteensd n. 250mm

Ulkoseina (rakenne ulkoa sisaanpain lukien):
Lautaverhous

- hienosahattu tyyppipiirustuksen mukaan
Koolaus

tuuletusrako
Tuulensuojalevy
Puurunko

- eriste
IImansulkukartonki
Sisdverhous

- hoylatty ponttilauta tai rakennuslevy
Yhteensa n. 180mm

Alapohja (rakenne ylhaalta lukien):
Lattiaponttilauta
llImansulkukartonki
Lattiapalkisto

- eriste

- tuulensuojalevy, kiinnitysrimat
Yhteensd n. 230mm



LISATIETOJA:

Vuokra-asioista saa lisatietoja Satamasaarelaiset ry:Ita;
www.satamasaarelaiset.fi. Hallituksen yhteystiedot 16ytyvat nettisivuilta.

Lupa-asioista saa lisdtietoa Helsingin kaupungin Kaupunkiympariston
toimialalta (puhelin +358 9310 2211).

Liite 1: Vanhan kesamajan tyyppisuunnitelma
Liite 2: Uuden kesamajan tyyppisuunnitelma
Liite 3: Varitysohje

Liite 4: Mokkien numerointi

Liite 5: Asemakaavakartta

Satamasaarta. Kuva: Mikko Paartola/Vastavalo



LIITE 3
SATAMASAARI TYYPPIMAJAN SITOVA VARIOHJE

VARISAVYT

KATTO (PIIPPU JA KOURUT GRAFIITIN HARMAITA)
SILEA HUOPAKATE: GRAFIITTI / PUNAINEN / VIHREA

SEINA JA RAYSTAAN ALAPINTA IKKUNAPUITTEET, OVI,
KUISTI, RAYSTASLAUTA
S4040-Y80R S1505-Y50R
1 1
40 Italian punainen 5016 Pellava
S6020-Y80R S3020-B
2 2

42 Falunpunainen 6320 Safiiri

S5030-Y70R S7005-R80B

3 3

4040 Terra 1110 Myrsky

S3050-Y30R S4050-Y80R

4 4

20 Keltamulta 4150 Tiili

S3030-Y40R
5

3018 Ruska

S7010-G70Y
6

8500 Sammal

Varisavyt perustuvat alueella perinteisesti esiintyviin vareihin.

Variohjeen varikoodit ovat NCS-varijarjestelman mukaisia koodeja, joiden pohjana on kaytetty
Uulatuotteen 0ljy- ja keittomaalien savyja (koodit varimallien alla kursiivilla). Varikoodit kuvaavat valmiita
varisavyja rakennuksissa. Ennen maalausta on kaytettadvan maalin varisavy saadettava maalattujen
varimallien avulla. Varimalli maalataan riittdvan suurelle lopullista maalausalustaa vastaavalle pinnalle.
Varimallia verrataan luonnonvalossa NCS-varimalliin (ei variohjeen painettuun varimalliin). Varimalleja
tehdaan riittdva maara, jotta siimamaaraisesti arvioiden saavutetaan oikea varisavy. Varimallien on oltava
vertailtaessa kuivia, koska maalin varisdvy muuttuu maalin kuivuessa.



LIITE 4

PIKKU SATAMASAARI
LILLA HAMNHOLMEN
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LIITES
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa alueen
kayttétarkoitusta palvelevia pienia
rakennelmia ja laitteita.

Alueet tulee sailyttdd mahdollisimman
luonnontilaisina.

Retkeily- ja ulkoilualue, joka on
maisemakulttuurin kannalta arvokas.
Maisemakuvaa ei saa turmella. Alueella
sallitaan vain luonnonsuojelun kannalta
tarpeellista kulunohjausta ja tiedottamista
palvelevat rakenteet.

Alueet tulee sdilyttdd mahdollisimman
luonnontilaisina.

Vesialue. Vesialuetta ei saa tayttaa.
Laitureiden ja aallonmurtajien
tulee olla kelluvia tai arkkurakenteisia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas
kesamajojen korttelialue, jolle saa
rakentaa enintdan 18 k-m2 kokoisia
erillisia tyyppipiirustuksiin perustuvia
kesamajoja. Varastot ja lasiverannat
lasketaan kerrosalaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa
(polku), jonka sijainti on likimaarainen.

Ohjeellinen yhteiseen kayttddn varattu
alueen osa (tonttipolku).

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Frilufts- och strévomrade.

Pa omradet far byggas for omradets
anvandningsbruk sma konstruktioner.
Omradena ska bevaras i naturligt skick.

Frilufts- och stréovomrade som &r varde-
fullt med hansyn till landskapskulturen.
Landskapsbilden far inte forstéras. Pa
omradet tillats endast for naturskyddet
nédvandiga konstruktioner fér vandrings-
vagledning och information.

Omradena ska bevaras i méjligast
naturenligt skick.

Vattenomrade. Vattenomradet far gj fyllas ut.
Bryggor och vagbrytare ska vara flytande
eller ha kistkonstruktion.

Kulturhistoriskt vardefullt

kvartersomrade fér sommarstugor, dar

hégst 18 m2 vy stora, separata sommarstugor
far byggas enligt typritningar. Férrad

och glasverandor ingar i vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade (stig), vars placering &r ungefarlig.

F6ér gemensamt bruk reserverad riktgivande
del av omrade (tomtstig).
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Alueen osa, jolle saa rakentaa laitureita
saaren kesaasukkaiden tai/ ja
vierailijoiden kayttéén. Aluetta ei saa aidata.

Yhteiskayttolaiturin paikka.

Ohjeellinen yhteiskayttélaiturin paikka.

Uimapaikka.

Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti huomattavan
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistditad, jotka heikentavat
rakennuksen tai sen arvokkaiden
sisdtilojen rakennustaiteellisia,
historiallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien,
julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden,
ulko-ovien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttdminen.
Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syistd uusimaan,
se tulee tehda alkuperaistoteutuksen
mukaisesti.

Museoviranomaisen kanssa on neuvotel-
tava korjaus- ja muutostdiden yhteydessa.

Mik&li olemassa oleva sr-1, sr-2 tai

sr-3 suojelurakennus tuhoutuu
yllattavista syista, niin samalle rakennus-
paikalle saadaan uudelleenrakentaa
tuhoutuneen rakennuksen nakdinen ja
kokoinen uusi rakennus.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta, dar bastu far placeras.

Del av omrade dar batbryggor far placeras
fér sommarinvanare eller / och gaster.
Omrédet far inte inh&gnas.

Plats for brygga avsedd fér sambruk.

Riktgivande plats fér brygga avsedd for
sambruk.

Badplats.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt
sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden
eller delar av den far inte rivas och
sadana reparations-, &ndrings- eller
tillaggsbyggnadsarbeten far inte utféras,
som minskar byggnadens eller dess
vardefulla interiérers arkitektoniska

eller historiska varden eller andrar
arkitekturens sardrag.

Som utgangspunkt for reparationsarbetena
ska vara att bevara byggnadens
ursprungliga eller med dessa jamférbara
konstruktioner, byggnadsdelar, fasader,
vattentak, fénster, ytterdérrar med

detaljer, materialval och fargsattning.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar av
tvingande skal maste fornyas, ska det
goras i enlighet med det ursprungliga

utférandet.

Underhandlingar med museimyndigheten
ska féras i samband med reparations-
och andringarbeten.

Ifall en skyddad sr-1, sr-2 eller
sr-3-byggnad férstérs av plétsliga skal

far pa samma byggnadsplats byggas

en ny byggnad om byggnaden byggs som
ateruppforande likadan och lika stor som
den skyddade byggnaden.



RAKENTAMINEN:

Rantavybhyke ja vesialue on séilytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Rakennukset pitdd muotonsa ja sijoituk-
sensa puolesta sovittaa olemassa oleviin
rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen.

Laiturin pitda kokonsa ja sijoituksensa
puolesta sopia rantamaastoon.

Suunniteltaessa ja rakennettaessa
rakennuksia ja rakennelmia, niiden laajen-
nuksia ja korjauksia seka harmaiden jate-
vesien maaperakasittelylaitoksia tulee
ottaa huomioon merenrantoja koskevat
arvot alimmista suositeltavista rakenta-
miskorkeuksista.

Vesi-, jatevesi ja jatehuolto tulee

jarjestaa toimintavarmaksi, kayttéa
vastaavaksi, seka terveys- ja ymparisto-
haittoja aiheuttamattomaksi. Vesikdyma-
I6iden rakentaminen edellyttaa liittymista
vesihuoltolain (119 /2001) tarkoituksen
mukaisesti suunniteltavaan ja toteutettavaan
yleiseen tai alueelliseen viemariverkkoon.

R-1/s korttelialueella:

Kesamaijojen vélisen etdisyyden tulee
olla vahintaan 4 metria. Jos kesdmajat
sijaitsevat 4-8 metrin etaisyydelld
toisistaan, ei naapurimajan puolelle saa
sijoittaa majojen paaikkunoita eikd seindn
ulkopuolisia savupiippuja tai -hormeja.

Kesamajojen maastoon sovittaminen tulee
tapahtua ilman pengerryksia ja maaston
leikkauksia. Majojen tulee olla
puurunkoisia ja lautaverhottuja. Majojen
perustuksien tulee olla alta avoimia.
Aurinkopaneelien tulee sijaita katoilla.
Kesamaijojen lahiympaéristo tulee

sailyttda luonnonmukaisena, eika niita
saa rajata aitaamalla, kiveyksin,
pengerryksin tai muilla keinoilla. Majan
yhteyteen saa rakentaa puisen tasanteen,
jolla ei saa olla kaidetta eika katosta.
Tasanteen pinta-ala voi olla korkeintaan

7 m2. Olemassa olevan rakennuksen saa
peruskorjata ja tuhoutuneen rakennuksen
saa korvata uudella vastaavalla
rakennuksella.

BYGGANDET:

Strandzonen och vattenomradet ska
bevaras sa naturenligt som méjligt.

Byggnadernas form och placering ska
anpassas till existerande byggnader,
terrédng och véaxtlighet.

Bryggans storlek och placering ska
anpassas till strandterrédngen.

Under planering och byggande av
byggnader och konstruktioner samt i
samband med reparationer och utvidgningar
av dem samt markbaddsanlaggningar f6r
gravatten ska lagsta rekommenderade
byggnadshéjd vid havsstrander tas

i beaktande.

Vatten, avloppsvatten och avfall ska
ordnas pa ett sa funktionsséakert satt som
mdjligt, som motsvarar anvéndningen

och inte fororsakar olagenheter for

hélsa eller omgivning. Byggande av
vattenklosetter férutsatter enligt lagen

om vatten ( 119 /2001 ) anslutning till

ett allmént eller regionalt avloppsnéat

som &r &ndamalsenligt planerat och byggt.

Pa R-1/s kvartersomradet:

Om sommarstugorna ligger pa 4-8 meters
avstand fran varandra far man inte mot
grannstuga placera stugornas huvudfénster
eller skorstenar eller rokgangar som &r
placerade utanfér vagg.

Sommarstugorna anpassning till terréngen
ska goéras utan terasseringar eller
skarningar av terréng. Stugorna ska ha
trastomme och bradfodring pa utsidan.
Stugornas grund ska vara éppen

undertill. Solpaneler ska vara placerade
pa sommarstugornas tak.
Sommarstugornas narmiljé ska bevaras
naturenlig och stugorna far inte

avgransas med staket, stenlaggningar,
terasseringar eller pa annat satt. | anknytning
till stugan far byggas en traterrass

utan racke eller skédrmtak. Terassens

yta far vara hogst 7 m2.

Befintlig byggnad far grundrenoveras

och forstérd byggnad far ersattas med

ny motsvarande byggnad.



