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HUOM! Naita ohjeita sovelletaan ennen vuotta 2025
jatettyihin hakemuksiin. Jos jatat hakemuksen vuonna 2025 tai myéhemmin,
katso hel.fi/rakennusvalvonnan-ohjeet

Rakennuksen purkaminen

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan rakennusvalvontaviranomaisen lupa, lukuun ottamatta
eraita poikkeustapauksia, jotka kdydaan tassé ohjeessa edempana lavitse. Lupa voidaan
hakea ja myontaa erillisend rakennuksen purkamislupana tai kiinteistolle rakennettavan
uudisrakennuksen rakennusluvan yhteydessa. Jos lupaa rakennuksen purkamiseen ei
tarvita, on rakennusvalvontaviranomaiselle tehtéva kuitenkin rakennuksen purkamisilmoitus.
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Purkamislupa tarvitaan

e kun puretaan asemakaava-alueella sijaitseva rakennus tai sen osa. Rakennuksen osalla
tarkoitetaan esim. rakennuksen siipea

e kun puretaan rakennus tai sen osa alueella, jolla ei ole voimassa asemakaavaa, mutta
alue on rakennuskiellossa asemakaavan laatimista varten

e jos em. alueiden ulkopuolella yleiskaavassa maarataan, etté rakennuksen purkamiseen
on haettava lupa.

Tietoa alueen kaavoituksesta ja rakennuskieltoalueista 16ytyy Helsingin karttapalvelusta.

Purkamislupaa ei kuitenkaan tarvita

e jos mydnnetty rakennuslupa, katusuunnitelma tai tiesuunnitelma edellyttavat
rakennuksen purkamista

e jos kyse on talousrakennuksen tai muun vahéisen rakennuksen tai rakennelman
purkamisesta. Tallaisenkin rakennuksen purkaminen vaatii kuitenkin luvan, mikali
rakennus on historiallisesti merkittava, rakennustaiteellisesti arvokas tai tallaisen
kokonaisuuden osa. Asuinpientalon purkaminen vaatii aina purkamisluvan
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e jos rakennusvalvonta on kehottanut purkamaan rakennuksen esimerkiksi siksi, etta
rakennuksella ei ole rakennuslupaa tai siksi, etté rakennus on tulipalossa tuhoutunut
niin, ettei sitd voida pitda enaa pitéaa rakennuksena.

Tilapaisten ja méaaraaikaisten rakennusten purkaminen

Mikéali rakennuksella on tilapainen tai maaraaikainen rakennuslupa, rakennus on purettava
rakennusluvassa asetettuun maaraaikaan mennessa, eika rakennuksen purkamiseen tarvita
purkamislupaa tai -ilmoitusta.

Suositeltavaa on kuitenkin ilmoittaa téllaisenkin rakennuksen purkamisesta
rakennusvalvontaan, jotta rakennus voidaan poistaa karttapalvelusta ja rakennus- ja
huoneistorekisterista. llmoitus voidaan tehda sdhkopostitse osoitteeseen
Rakennusvalvonta@hel.fi

Purkamisluvan hakeminen

Purkamislupaa haetaan sahkdisesti Lupapiste-palvelussa. Mikali haetaan rakennuksen
osan, kuten rakennuksen siiven purkamista, eika koko rakennuksen purkamista,
lupahakemus tehdaan Lupapisteessa eri tavalla kuin koko rakennuksen purkamislupa.
Rakennuksen osan purkaminen haetaan negatiivisena laajennuksena.

Hakemukseen tarvitaan

asemapiirustus tai karttaote, johon on selvasti merkitty purettava rakennus

valokuvat purettavasta rakennuksesta

omistus- tai hallintaocikeusselvitys kiinteistésta, jolta rakennus puretaan

selvitys purkamistyon jarjestamisesta seka kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi

kayttamisesta

e selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta, lajittelusta ja kasittelysta seka
sijoituspaikasta

o erikseen tulee ilmoittaa terveydelle tai ymparistdlle vaarallisesta rakennus- tai
purkujatteesta ja sen kasittelysta

e jos kohteen kayttohistorian perusteella arvioituna maaperaan on saattanut joutua
ongelmajatteitd, on hakemuksessa selvitettdva pilaantuneiden maiden kasittely ja

o selvitys rakennukseen kohdistuvista mahdollisista rasitteista (esimerkiksi

kiinteistorekisteriote). Joissain tapauksissa rasitteet voivat olla jopa este purkamisluvan

mydntamiselle, kunnes rasitteet on poistettu.

Jos purettavalla rakennuksella voidaan katsoa olevan rakennushistoriallisia tai -taiteellisia
arvoja, rakennusvalvonta voi velvoittaa hakijaa toimittamaan selvityksen rakennuksen ja sen
sisétilan historiallisesta ja rakennustaiteellisesta arvosta
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Kayttokelpoisten rakennusosien uudelleenkéaytto

Rakennusjarjestyksen 34 §:n mukaan, jos luvan hakijan toimittaman rakennus- ja
purkujateselvityksen perusteella rakennuksessa on kayttokelpoisia rakennusosia, on ne
irrotettava uudelleen kayttéa varten rakennuksen purkamisen yhteydess4, jos se on
teknisesti mahdollista eika siitd aiheudu kohtuuttomia kustannuksia. Kayttokelpoiset
rakennusosat on kaytettava ensisijaisesti kyseiselle tontille rakennettavien rakennusten ja
rakennelmien rakentamisessa. Mikali se ei ole teknisesti tai muusta perustellusta syysta
mahdollista, on kayttokelpoiset rakennusosat kaytettdva muualla tapahtuvassa
rakentamisessa, tai jos tamakaan ei ole mahdollista, on materiaali hyddynnettava muulla
tavalla. Loppukatselmuksessa tulee esittda selvitys siitd, mita kayttokelpoisille rakennusosille
on tehty.

Rakennuksen purkamislupaa haettaessa on selvitettava, onko purettavassa rakennuksessa
sellaisia rakennusosia, joita voidaan kayttaa uudestaan. Purkamisluvan hakija laatii
selvityksen erillisena asiakirjana, joka liitetdaan lupahakemuksen mukaan.

Naapureiden kuuleminen

Purkamislupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittaminen
hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan siséltdé huomioon ottaen ole naapurin edun
kannalta iimeisen tarpeetonta.

Naapurin kuulemisen suorittaa luvan hakija itse tai hakijan pyynnésta rakennusvalvonta. Jos
luvan hakija huolehtii itse naapurin kuulemisesta, luvan hakijan tulee tallgin liittaa
lupahakemukseen selvitys siitd, etta naapureille on esitetty riittavat suunnitelmat
purkamishankkeesta. Tama selvitys tulee ensisijaisesti esittdd Naapurin kuuleminen -
lomakkeella. Luvan hakija voi my6s jattaa naapurien kuulemisen osittain tai kokonaan
viranomaisen tehtavaksi.

Kuuleminen tulee erityisesti kyseeseen seuraavan kaltaisissa tilanteissa:

e kun purettava rakennus sijaitsee tontin rajalla

e kun purettava rakennus on suuri ja purkamisella on sen johdosta vaikutuksia
ymparistoon

e kun purkamisella voi olla vaikutuksia alueella voimassa oleviin rasitteisiin.

Lupapaatos

Purkamisluvan myodntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistdon siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista. Asemakaavassa suojellun rakennuksen purkaminen vaatii
ennen purkamisluvan mydntamista rakennusvalvontaviranomaisen poikkeamispaatoksen,
jonka mydntamiseen pitaa olla poikkeukselliset hyvéat perusteet.

Rakennuksen purkamislupapaatdksessa on yleensa seuraavat lupamaaraykset:

o rakennuksen purkamisen aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan
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e rakennuksen purkamisesta on laadittava purkamissuunnitelma. Pienen rakennuksen
purkamisesta purkamissuunnitelmaa ei vaadita.

e purkamist6ité johtamaan on hyvéksytettavéa rakennusvalvonnassa vastaava tyonjohtaja.
Pienen rakennuksen purkamisessa ei edellytetd vastaavaa tyonjohtajaa.

o rakennuksen purkamisen jélkeen on pyydettava rakennusvalvonnalta
loppukatselmuksen toimittamista. Loppukatselmuksessa rakennusvalvonta toteaa
rakennuksen puretuksi seké rakennuspaikan siistityksi. Loppukatselmuksessa tulee
esittaa kirjallinen selvitys siita, mitéa puretusta rakennuksesta irrotetuille kayttékelpoisille
rakennusosille ja rakennusjatteille on tehty.

Paatos voi tarvittaessa sisaltdd myods muita lupamaarayksia.
Lisaksi hankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava muun muassa seuraavista asioista:

e purkaminen tapahtuu turvallisesti ja etta kohteelle nimetaan erityisesti tybmaan
tydsuojelusta ja tySturvallisuudesta vastaava henkild;

e ymparistolle ei aiheudu haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi;

e asbestin purkamisessa otetaan huomioon Valtionneuvoston asetus asbestitytn

turvallisuudesta;

Asianmukaisesta tydsuorituksesta ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta;

purkujatteen kuljetuksesta laaditaan jatelain edellyttama siirtoasiakirja;

rakennuspaikka tasataan ja siistitddn purkamistoimenpiteen jalkeen; ja

kayttokelpoiset rakennusosat kierratetaan

Lupapaatos toimitetaan hakijalle lahtokohtaisesti Lupapisteen kautta séhkoisesti.

Muuta erityista huomioitavaa

Rakennuksen purkamiseen saa ryhtya vasta kun purkamiselle my6nnetty lupa on
lainvoimainen. Purkamiselle ei voida mydntaa aloittamisoikeutta vakuutta vastaan ennen
luvan lainvoimaisuutta.

Purkamisluvalla ei mydnneté lupaa puiden kaatamiselle, vaan purkamislupa koskee
ainoastaan rakennuksen purkamista.

Maanvuokrasopimuksessa oleva ehto siitd, ettd vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa
velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat ja muut vastaavat, ei
vapauta vuokralaista velvollisuudesta hakea purkamislupaa tai tekemasta
purkamisilmoitusta.

Oikaisuvaatimusoikeus purkamislupapaatoksesta

Oikaisuvaatimusoikeus viranhaltijan tekemasté rakennuksen purkamislupaa koskevasta
paatoksesta on

¢ silla jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
e kunnan jasenella ja
e kunnalla tai naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun péaatos vaikuttaa
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Oikaisuvaatimusohjeet ovat lupapéatoksen liitteena.

Purkamisilmoitus ja sen tekeminen

Jos rakennuksen purkamiseen ei tarvita lupaa, rakennuksen purkamisesta on kuitenkin
kirjallisesti ilmoitettava rakennusvalvontaan viimeistaan 30 paivaa ennen purkamistydhén
ryhtymista. Rakennusvalvonta voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan
hakemista.

Purkamisilmoitus tehdaan sahkaoisesti Lupapiste-palvelussa. Purkamisilmoituksessa on
yksilditava purettava rakennus.

Purkamisilmoituksen liitteeksi tarvitaan

e valokuvat purettavasta rakennuksesta
selvitys rakennusjatteen maarasta ja laadusta seka sen lajittelusta, jollei jatteen maara
ole vahainen ja

o erikseen on ilmoitettava terveydelle tai ymparistdlle vaarallisesta rakennus- tai
purkujatteesta ja sen kasittelysta.

Purkamisilmoitusta ei tarvita

e jos rakennuksen muutostéiden yhteydessa puretaan tavanomaisia rakennusosia

Liséatietoja

e Maankaytto- ja rakennuslaki 118 §, 127 §, 133 §, 139 §, 141 §, 154 §, 192 §
e Maankaytto- ja rakennusasetus 55 §, 67 §

e Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 34 §

e Valtionneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015);

Helsingin rakennusvalvonta
(09) 310 22111
rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Hae lupaa ja neuvoa: lupapiste.fi
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