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HUOM! Néité ohjeita sovelletaan ennen vuotta 2025 jatettyihin hakemuksiin.
Jos jatat hakemuksen vuonna 2025 tai myébhemmin, katso
hel.fi/rakennusvalvonnan-ohjeet

Aloittamisoikeus

Tama ohje koskee rakennustéiden aloittamista ennen kuin lupapdatds on saanut lainvoiman.
Ohjeessa selostetaan mihin ja missé vaiheessa aloittamisoikeutta voi hakea,
aloittamisoikeuden hakemisesta ja paatoksesta sekd tydmaavaiheesta.
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Helsingin rakennusvalvonnan ohje, helmikuu 2024.

Korvaa syyskuussa 2023 julkaistun ohjeen.
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ALOITTAMISOIKEUTTA VOI HAKEA PERUSTELLUSTA
SYYSTA

Aloittamisoikeutta voi hakea perustellusta syysté rakennuksen osan tai koko rakennuksen
rakentamiselle ennen kuin lupa on lainvoimainen. Aloittamisoikeus voi koskea esimerkiksi
rakennuksen perustustdiden tekemista tai vaikka koko rakennuksen rakentamista.

Lupaviranomainen harkitsee tapauskohtaisesti, voidaanko aloittamisoikeus myontaa.
Aloittamisoikeuden mukainen rakennustyd ei saa tehda mahdollista luvasta tehtavaa
muutoksenhakua hyddyttomaksi.

Rakennustoiden aloittamisella tarkoitetaan rakennuksen perustuksen valutéita tai
perustukseen kuuluvien rakennusosien asentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa
rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytéén rakenteiden tai rakennusosien
purkamiseen tai rakentamiseen.

Rakennuksen tai sen osan purkamislupaan ei voida myontaa aloittamisoikeutta. Jos
rakennuslupa on mydnnetty lainvoimaa vailla olevan poikkeamispaatdksen nojalla, niin
rakentamisen saa aloittaa vasta, kun poikkeamispaatds on lainvoimainen. Talléin
rakennuslupaan voidaan myontaa aloittamisoikeus, mutta aloittamisoikeuskin tulee voimaan
vasta, kun poikkeamispaatds on lainvoimainen.

ALOITTAMISOIKEUDEN HAKEMINEN

Aloittamisoikeutta haetaan hankkeen varsinaisen lupahakemuksen yhteydessa tai erillisella
hakemuksella. Aloittamisoikeushakemuksen seké alkuperéaisen vakuusasiakirjan
toimittamisesta tulee sopia kaupunginosaa hoitavan lupa-assistentin kanssa.
Aloittamisoikeutta tulee hakea viimeistdaan 14 paivan kuluessa hankkeen lupapaatdksen
valitusajan paattymisesta. Taman maaraajan jalkeen tehdysta hakemuksesta
aloittamisoikeutta ei voida myontaa.

Aloittamisoikeuden hakijana toimii sama taho, joka hakee tai on hakenut hankkeelle luvan.
Aloittamisoikeutta haetaan sita varten laaditulla lomakkeella. Lomake on taytettavissa ja
tulostettavissa verkkosivuilla. Aloittamisoikeushakemus on aina perusteltava.
Aloittamisoikeuspaatoksen tekemisesta peritaédn rakennusvalvontataksan mukainen maksu.

Milloin lupa on lainvoimainen?
e Lupapéaatds saa lainvoiman, kun muutoksenhakuaika on kulunut umpeen ja kukaan
ei ole hakenut muutosta lupapaatdkseen.

o Paatbksen antamisen ajankohta ja muutoksenhakuajan kesto kerrotaan
lupapaatoksessa.

e Jaoston paatokseen voi hakea muutosta 30 péivan ajan ja viranhaltijan paatokseen
14 paivan ajan.
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e Rakennustdihin saa ryhtya vasta, kun rakennus-, toimenpide- tai maisematy6lupa on
mydnnetty ja lupap&atds on lainvoimainen tai kun lupaan on myodnnetty
aloittamisoikeus.

VAKUUDEN ASETTAMINEN

Aloittamisoikeuden hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi
aiheuttaa. Vakuus méaaritellaén niin suureksi, ettéd rakennuspaikka voidaan silla tarvittaessa
ennallistaa, jos lupapééatds kumotaan tai sitd muutetaan.

Vakuuden méara on 90 euroa rakennuksen pohjapintaneliometriltéd. Jos kyse on muusta
toimenpiteesta kuin rakennuksen rakentamisesta, vakuuden maaréa harkitaan
tapauskohtaisesti. Hakijan tulee talloin esittda luotettava selvitys
ennallistamiskustannuksista.

Vakuudeksi hyvaksytaan pankkitalletukset ja erilaiset takaukset. Pankkitalletukseen tulee
littyd aina pankin antama kuittaamattomuustodistus. Takauksen tulee olla voimassa niin
kauan, kunnes ko. lupa saa lainvoiman.

Yhden omakotitalon tai yhden paritalon lupa-asiassa hyvaksytaan henkilétakaus. Talloin
kahden henkilén on sitouduttava omavelkaiseen takaukseen. Luvanhakijat eivat kuitenkaan
Vvoi toimia itsensa takaajina. Kun asunto-osakeyhtid hakee lupaa, yhtion osakkeenomistajat
voivat kuitenkin toimia takaajina. Pankkitalletusten ja takausten tulee olla aloittamisoikeuden
hakijan eli luvanhakijan nimissa.

Hakemusasiakirjat seka vakuus toimitetaan Helsingin rakennusvalvontaan rakennuspaikan
kaupunginosaa hoitavalle lupa-assistentille.

RAKENTAMISEN ALOITTAMINEN

Aloittamisoikeuden mukaiset toimenpiteet voi aloittaa heti, kun aloittamisoikeus on
myo6nnetty. Kannattaa huomioida, etté Helsingin hallinto-oikeus voi valituksesta tai valituksen
jalkeen tehdysta vaatimuksesta kumota kaupunkiympéristélautakunnan ymparist6- ja
lupajaoston antaman aloittamisoikeuden. Mikali rakennuslupa on mydnnetty
poikkeamispaatdksen nojalla ja poikkeamispaatds ei ole lainvoimainen, ei rakennustoéihin
saa ryhtya myonnetysté aloittamisoikeudesta huolimatta ennen kuin poikkeamispaatts on
lainvoimainen.

Kun lupapéétds saa lainvoiman, vakuus on haettavissa rakennusvalvonnan lupa-
assistentilta. Talldin on esitettava ko. lupapaatos ja siihen merkitty lainvoimaisuustodistus.
Ymparisto- ja lupajaoston tekemaan lupapaatdkseen saa lainvoimaisuustodistuksen
Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta. Viranhaltijapaatoksen lainvoimaisuuden tarkastaa
lupa-assistentti.

Vakuus luovutetaan ainoastaan hakijalle, jos tdma on luonnollinen henkild, tai hakijan
valtuuttamalle asiamiehelle. Hakijan tulee todistaa henkildllisyytensa, ja asiamiehen tulee
esittad yksildity valtakirja vakuuden noutamista varten.
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RAKENTAMISEN VALMISTELU ILMAN
ALOITTAMISOIKEUTTA

Seuraavia t6ita voi tehda luvan myodntamisen jalkeen jo ennen luvan lainvoimaisuutta:

- Kaivamista, louhimista, puiden kaatamista tai muu vastaava toimenpide. Toiden
tulee olla mydnnetyn luvan mukaisia. Puiden kaatamisen osalta on huomioitava, etta
Helsingin rakennusjarjestyksen 31a 8:n mukaan rakennettavalta tontilta saa kaataa
vain ne puut, mihin lupapéatoksessé on annettu lupa. Mikali tontilta on valttaméatonta
kaataa puita asemakaavanmukaisen rakentamisen jouduttamiseksi ennen luvan
myontamistd, puiden kaatamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontapalveluille 14
vuorokautta ennen puiden kaatamista. limoitukseen on liitettdvéa asemapiirros tai
vastaava, johon kaadettavat puut on merkitty, sekd muu tarpeellinen selvitys.
IImoituksen perusteella rakennusvalvontapalvelut arvioi, onko puiden kaataminen
esitetyssa laajuudessa valttamatonta.

- Rakennuksen perustuksen paalutustyd, jos ty6 tehdaan rakennusvalvonnalle
toimitetun paalutussuunnitelman mukaisesti. Tyon voi tehda rakentajan riskilla jo
ennen luvan myontamistakin.

- Kevyiden rakenteiden purkaminen, jos rakennukseen ja rakenteisiin ei kohdistu
suojelumaarayksia.

Liséatietoja

Maankaytto- ja rakennuslaki 144 §, 149 c § ja 149 d § sekd maankaytto- ja
rakennusasetus 89 §

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
(09) 310 26111
rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Hae lupaa ja neuvoa: lupapiste.fi
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