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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 23.03.2023

Rakennusvalvontapaallikkd on 23.03.2023 tehnyt seuraavan rakennuslupapaatoksen
§6

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 28.03.2023, jolloin paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Tunnus

Hakija

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

POIKKEAMISPAATOS

42-0479-23-S
LP-091-2023-01135

XXXX
XXXX
XXXX
XXXX

Kulosaari, 091-042-0021-0014

Kulosaarentie 42a

1280 m?

12487

2018

400 m?

26 m?

AO/s Erillispientalojen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen ja
maisemallinen arvo tulee sailyttdd. Alueelle saa sijoittaa tyotiloja
ja lahipalveluita.

RKY: Kulosaaren huvilakaupunki
Mikkola liro Mikael

arkkitehti
Arkkitehtitoimisto liro Mikkola Oy

Rakennustoimenpide

Asemakaavasta poikkeaminen erillispientalojen korttelialueella

Rakennetaan kaksi erillista yhden asunnon asuinrakennusta (Talo
A ja Talo B) seka autokatos (Autokatos AB) suunnitelmien mu-
kaan.

Hankkeen yhteydessa puretaan tontilla oleva talousrakennus 26
m2.

Haetaan poikkeamista asemakaavasta alla mainituista asioista.

Lisaselvitys Tontilla voimassa olevat asemakaavamaaraykset, joista poike-
taan.
Il Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerroslu-
ku.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet

Rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Rakennusvalvontapalvelut
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a Rakennusala, jolla sijaitsevan asuinrakennuksen ulkoasun tu-
lee olla sopusoinnussa olemassa olevien rakennusten arkkiteh-
tuurin, mittakaavan, varityksen ja julkisivupintojen jasentelyn suh-
teen. Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittu. Julkisivussa ei saa ol-
la parvekkeita. Kattomuodot tulee sovittaa entisen pappilan kat-
tomuotoon. Aumakatto ja karkea vaaleaksi slammattu tiilipinta
ovat parhaita lahtokohtia suunnittelulle. Uusien rakennusten kat-
tojen korot ja harjakorkeudet tulee sovittaa olemassa olevien ra-
kennusten korkeuteen siten, ettéa ne ovat selkeasti niille alisteisia.
Kerroskorkeus saa olla enintdédn 3 metria.

p-2 Pysakointipaikka, joka tulee rakentaa maastomuodot huomi-
oiden hienovaraisesti pengertaen ja/tai muurein rajaten. Mikali
pysakointipaikka katetaan, tulee katon olla viherkatto.

Poikkeamiset perusteluineen

Talo B

1) Poiketaan asemakaavassa maatritellysta kerrosluvusta (ll) kel-
larikerroksessa sijaitsevan paasisaankayntiaulan osalta. Raken-
nuksen tdssa osassa on paikallisesti kolme kerrosta.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta saadaan toteutettua kel-
laritasolle kerrosalaan laskettava paasisaankayntiaula, josta on
esteetdn paasy hissiin. Poikkeaminen ei korota rakennusta tai
muuten vaikuta sen ulkomittoihin kerrosluvusta poikkeamisen
suuntautuessa 1. kerroksen maantasosta alaspain.

Jyrkéssa rinteessa sijaitsevalla haastavan muotoisella tontilla
suunnitelmien mukaisella sekakerros-ratkaisulla saadaan aikaan
tarvittava esteetdn lahestyminen pysakointipaikalta saakka ja
mahdollistetaan siten tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

2) Poiketaan asemakaavassa maaritellysta 3 metrin kerroskor-
keudesta rakennuksen 1.kerroksen osalta.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta asemakaavassa maari-
teltyd suurempi kerroskorkeus 1. kerroksessa tukee taman luon-
teeltaan erityisen rakennuspaikan vaatimaa laatutasoa uudisra-
kennuksissa. Kerroskorkeuden ylittdminen kompensoidaan muo-
toilemalla ylapohjan rakenteet leikkauspiirustuksessa esitetylla
tavalla siten, ettd rakennuksen vesikaton raystéaskorko ei suu-
remman kerroskorkeuden vuoksi nouse verrattuna asemakaavan
mukaisella kerroskorkeudella toteutettuun ratkaisuun.
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3) Kaytetty kerrosala ylittaa vahaisesti asemakaavan salliman ra-
kennuskohtaisen kerrosalan 10mz:lla ( 5,0 % rakennusoikeudes-
ta).

Hakija perustelee poikkeamista silla, ettd rakennusoikeuden ra-
kennus voidaan varustaa huoneistohissilla ja toteuttaa esteetto-
manda. Suunnitelmissa on esitetty huoneistohissi kerrosten valill&,
ja rakennuksen eteis-, aula- ja hygieniatilojen mitoitusta on val-
jennetty esteettomyyden saavuttamiseksi.

Koko tontin rakennusoikeus (400 kem2) ylitetd&n 10 kem2 / 2,5
%. Rakennusoikeuden ylitys vastaa padkaupunkiseudun raken-
nusvalvontojen ohjeissa linjattua enintaan 5 % ylitysta rakennus-
oikeuteen, kun rakennus toteutetaan esteettoméana.

Talo A

1) Poiketaan asemakaavassa maaritellystd 3 metrin kerroskor-
keudesta rakennuksen 1.kerroksen osalta.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta asemakaavassa maari-
teltyd suurempi kerroskorkeus 1. kerroksessa tukee taman luon-
teeltaan erityisen rakennuspaikan vaatimaa laatutasoa uudisra-
kennuksissa. Kerroskorkeuden ylittdminen kompensoidaan muo-
toilemalla ylapohjan rakenteet leikkauspiirustuksessa esitetylla
tavalla siten, ettd rakennuksen vesikaton raystéaskorko ei suu-
remman kerroskorkeuden vuoksi nouse verrattuna asemakaavan
mukaisella kerroskorkeudella toteutettuun ratkaisuun.

Autokatos AB

1) Poiketaan asemakaavassa maaritellysta autokatoksen raken-
nusalasta sijoittamalla autokatos 1,25 m asemakaavassa esitet-
tya syvemmalle rinteeseen ja kauemmas Kulosaarentiesta.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta sijoittamalla autokatos
edelld kuvatulla tavalla saadaan rasitetiena toteutettava ajoyhteys
Kulosaarentielta tehtya loivempana. Sijainnilla edistetaan lisaksi
asemakaavan kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista ar-
vokkaassa maisemassa niin Kulosaarentien kuin Kulosaaren kir-
kolle johtavan puistonkin suunnista ja mahdollistetaan tontin tar-
koituksenmukainen kaytto.

Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika heilla ole ol-
lut niistd huomautettavaa.
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Poikkeamisia voidaan edell& mainituin perusteluin pitad vahaisina
ja perusteltuina.

Paatos Haettu lupa mydnnetéaan.

Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 171 8,173 8§, 1748 ja 175 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 23.03.2023

pPaattaja Rakennusvalvontapaallikko
Kasittelija Mari Kastio
arkkitehti

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 28.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus

Valitusosoitus

Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekema&an poikkeamispaatokseen saa

hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen p&atos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&ayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméassa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-
Kirja.
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Luvan voimassaoloaika

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seké asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Helsingin hallinto-oikeus
Sornéistenkatu 1

00580 Helsinki

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sahképos-
tina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 27.04.2023.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.
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Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva tama paatos.
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