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Rakennusvalvontapaallikké on 02.03.2023 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§4-5

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin paatdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

POIKKEAMISPAATOS

15-0350-23-S
LP-091-2023-00099
HUS-Kuntayhtyma / HUS-Tilakeskus

Meilahti, 091-015-0526-0009

Paciuksenkatu 1

175989 m?2

12681

2022

YS/k Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Ugas Nicola
arkkitehti
Sweco Finland Oy

Rakennustoimenpide

Tilapaisen toimistorakennelman paikallaan pysyttdminen viideksi
vuodeksi tontin osalla, jolle asemakaava ei salli rakentamista

Sairaala-alueelle on sijoitettu tilapainen vaistétilarakennelma pai-
kalla olevan rakennuskannan korjaus-, muutos- seka uudisraken-
tamistoiden ajaksi luvalla 15 2353-17-D. Lupa on ollut lainvoimai-
nen 14.10.2017 - 14.10.2022.

Hakijan perustelut paikallaan pysyttamiseksi

Hakijan mukaan Meilahden alueella sairaalan toiminta on kasva-
nut hoidon tarpeen kasvaessa. Vaistotilarakennelmassa on toi-
mistotilaa, josta on erityisesti pulaa Meilahden sairaalakampuk-
sella. Véliaikaista toimistorakennelmaa tullaan tarvitsemaan, kun-
nes toimistotilojen tarve on pystytty ratkaisemaan nykyisissa pe-
ruskorjattavissa rakennuksissa.

Kaavoittajan kannanotto

Asemakaavoitus puoltaa hanketta, kun kyseessa on 5 vuoden
maaraajaksi myonnettava tilapaisen rakennuksen lupa tai muu
vastaava lupa, jolla toiminta mahdollistetaan maaraaikaisena.
Rakennukset on tarkoitettu tilapaisiksi ja toiminnoille tulisikin lahi-

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Sahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

02.03.2023 §4 3

aikoina loytaa pysyva, asemakaavan mukainen sijoitusratkaisu,
jotta tilapaisesta kaytosta ei muodostuisi pysyvaa.

Kuuleminen lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
iImeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti ja asemakaavan sisalt6
huomioon ottaen.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennelma sijaitsee tontin osalla, joka on maaritelty asemakaa-
vassa osittain jalankululle ja polkupyoratielle varatuksi alueeksi,
jolla huoltoajo on sallittu seka osin istutettavaksi tai luonnonmu-
kaisena sdilytettavaksi alueeksi, jolla kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto ja avokalliot on sailytetty.

Hakijan mukaan sijainti on tarkoituksenmukaisin rakennuspaikal-
laan, joka on poikkeuksellisen ahdas seka olevan rakennuskan-
nan etta rakennustyémaiden takia.

Koska hanke on tilapainen, on poikkeama todettavissa vahaiseksi
ja hyvéaksyttavaksi.

Lausunnot

Lausunnon antaja Kaavoittajan kannanotto
Lausunto pvm 14.02.2023

Lausunnon tulos puollettu

Paatos Haettu lupa mydnnetaan.

Rakennusvalvontapaallikkd myontaa haetun poikkeamisen tila-
paisen toimistotilan paikallaan pysyttdmisen enintaan 14.10.2027
saakka.

Paatoksen perustelut  Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestelemiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojele-
mista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ja
poikkeamiset eivat mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eivatka muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ym-
parist6- tai muita vaikutuksia.

Kaavoittaja on puoltanut poikkeamista.

Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 117 8§, 171 8§, 173 8 ja 174 8.
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sahkaoisesti allekirjoitettu, 02.03.2023

pPaattaja Rakennusvalvontapaallikko

Kasittelija Joona Heikkila
Arkkitehti

Liitteet Hakemus 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Kaavoittajan kannanotto 1 kpl

Paatoksen antaminen Tama péatds annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus

Valitusosoitus

Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekema&an poikkeamispaatokseen saa

hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen p&atos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&ayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméassa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-
Kirja.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Sahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

02.03.2023 §4

Luvan voimassaoloaika

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seké asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Helsingin hallinto-oikeus
Sornéistenkatu 1

00580 Helsinki

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sahképos-
tina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 06.04.2023.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.
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Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva tama paatos.
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Tunnus

Hakija

Rakennuspaikka

Pinta-ala
Kaava
Lainvoimaisuus
Alueen kaytto

POIKKEAMISPAATOS

35-0519-23-S
LP-091-2022-11458

XXXXXXXXX
BAFO cc Oy
XXXXXXXXX

Tuomarinkyla, 091-035-0183-0007

Sihteerintie 7

1446 m?2

12093

2012

AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ympaéristod sailytetaan Ra-
kennuksissa saa olla korkeintaan kaksi asuntoa.

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavan maarayksista kahden pientalon
hankkeessa koskien rakennusten sijaintia, kerroslukua, harjakor-
keutta, paadyn enimmaisleveyttd, julkisivumateriaalia, rakennus-
alan rajan ylitystd, asemakaavassa esitettya liittyman paikkaa se-
k& taloussiiven kattokaltevuutta

Poikkeamispaatos koskee kahden 2-kerroksisen pientalon raken-
tamista; talo B ja talo C.

Asemakaavapoikkeamat:

1. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- rakennukset tulee rakentaa paaosin kiinni kadunpuoleiseen ra-

kennusalan rajaan.

Suunnitelma:

- talo B sijaitsee 2 metrin paassa kadunpuoleisesta rakennusalan
rajasta.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- rakennus sijaitsee poikkeamisesta huolimatta rakennusalan si-

sapuolella seka ratkaisulla aikaansaadaan luontevat tilat ajoneu-
voliikenteelle. Liséksi katualueella ei ole rakennusten muodosta-

maa selkeaa linjaa tai rytmia, jota poikkeaminen rikkoisi.
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2. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays ja Helsingin kaupungin rakennusjarjestys:
- rakennusalan rajan ylittaminen katoksella ja terassilla enemman
kuin Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 7 § Tontin sisaisen
rakennusrajan ylittaminen sallii. Rakennus saa ulottua asema-
kaavassa tai rakennusjarjestyksessa maaratyn tontin sisaisen ra-
kennusrajan yli seuraavasti: 2. erkkerit, katokset, raystaat, par-
vekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1,2
metrilla.

Suunnitelma:

- talo B:n sisdankayntikatos ja -terassi ulottuvat 3,4 metrid raken-
nusalan rajan yli.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- sisddnkayntiterassilta ja -katoksesta on kaynti myos taloussiiven
tiloihin ja asemakaava sallii taloustilojen sijoittamisen myds ra-
kennusalan ulkopuolelle.

3. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- rakennusten kerrosluku on lu3/4, jossa murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Suunnitelma:

- vaatimus ylimman tason ullakollisuudesta ei toteudu, mutta ker-
roksien kerrosalojen suhde toteutuu.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- suunnitelma on kaavan hengen mukainen ja sopii alueen kau-
punkikuvaan, silla ympéaristdossa useita vastaavanlaisia toteutuk-
sia nykyisen asemakaavan vahvistamisen jalkeen.

4. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- harjan enimmaiskorkeus on 7,5 metria.

Suunnitelma:

- molempien rakennuksien harjan korkeus on 7,8 metrid, poik-
keamaa on 0,3 metria.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- korkeuden ylitys on seurausta valituista rakennetyypeista; tuulet-
tuva alapohja ja ulkoseinan hirsirakenne. Poikkeamasta huolimat-
ta rakennukset noudattelevat ympardivien rakennusten korko-
maailmaa ja ovat mittasuhteiltaan yhtenaiset alueen rakennus-
kannan kanssa.
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5. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- talousrakennuksen ja autosuojan enimmaiskorkeus on 2,5 met-
ria.

Suunnitelma:

- molempien rakennuksien talousrakennus toteutetaan taloussii-
pend, joiden enimmaiskorkeus on 3,4 metrid, poikkeamaa on 0,9
metria.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- poikkeama on seurausta asuinrakennuksen korkeusasemasta ja
nykyinen maanpinta on alimmillaan taloussiipien kohdalla seka li-
saksi taloustilojen huonekorkeus on enimmill&dén 2,3 metria.

6. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- rakennuksen koko paadyn enimmaisleveys on 10 metria.
Suunnitelma:

- molempien rakennuksien paadyn enimmaisleveys on 11,7 met-
ria, poikkeamaa on 1,7 metria.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- rakennus on jaettu massoittelullaan ja varitykselladn selkeasti
pienempiin osiin, siten ettei massiivista julkisivupintaa synny. Li-
saksi taloussiiven osuus jaa selkeasti alisteiseen rooliin.

7. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- ajoneuvoliittyman sijainti.

Suunnitelma:

- ajoneuvo liittyma sijaitsee 3,3 metria koillisessa Pykalatien
suunnassa.

Hakijan perustelut poikkeamalle:

- liittyman siirrolla yksi liittymé& palvelee molempia uusia asuinra-
kennuksia.

8. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava vaaleahkolla va-
risavylla peittomaalattua lautaa tai karkeaa vaaleaa rappausta.
Suunnitelma:

- julkisivut ovat vaalealla varisavylla peittomaalattua hirtta.
Hakijan perustelut poikkeamalle:

- detaljit ja liitokset ovat kaupunkiymparistdon soveltuvat lauta-
verhouksen kaltaiset. Lisaksi ymparistdéssa vastaavanlaisia toteu-
tuksia nykyisen asemakaavan vahvistamisen jalkeen.
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Kuuleminen

9. Poikkeaminen

Asemakaavamaarays:

- talous- ja autosuojarakennuksissa on oltava harjakatto, jonka
kaltevuuden on oltava 18-34 astetta.

Suunnitelma:

- taloussiivissa on lapekatot, joiden kattokaltevuus on 14 astetta.
Hakijan perustelut poikkeamalle:

- talousrakennukset ovat yhdistetty asuinrakennuksiin taloussii-
viksi ja loivalla lapekatolla taloussiivet ovat sopusuhtaisemmat ja
selkeasti alisteisemmassa roolissa.

Asemakaavoituksella ei ole ollut huomautettavaa asemakaava-
poikkeamista.

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta.

Naapuri tontilla 91-35-171-18 on esittdnyt vastustavansa esitetty-
j& poikkeamia 2-6, naapuri tontilla 91-35-183-2 on esittanyt vas-
tustavansa esitettyja poikkeamia 1 ja 3-5 seka naapuri tontilla 91-
35-171-9 on esittdnyt vastustavansa esitettyja poikkeamia 2-6 ja
8.

Poikkeamisessa 1 naapuri tontilla 91-35-183-2 vastustaa raken-
nuksen sijoittumista lahemmaksi oman tonttinsa rajaa. Naapuri
kokee rakennuksen laheisyyden hairitsevana.

Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Poikkeamasta huolimatta rakennus sijaitsee asemakaavassa
maaritellyn rakennusalan sisépuolella pois lukien terassi, joka saa
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 7 8 mukaan ylittda tontin
sisdisen rakennusalan rajan 1,2 metrilla. Lisaksi asemakaava sal-
lii sijoittaa talousrakennuksen myo6s rakennusalan ulkopuolelle ja
sen etaisyys tontin rajasta on 5,5 metria.

Poikkeamisessa 2 naapuri tontilla 91-35-171-18 ja naapuri tontilla
91-35-171-9 vastustavat Talo B:n sisaankayntikatoksen ulottumis-
ta rakennusalan ulkopuolelle 3,4 metrilla. Naapurien mukaan
poikkeama haittaa asemakaavan toteutumista ja rakennuksen
soveltuvuutta ymparistoon.

Hakija on vastineissaan todennut seuraavaa:

Talo B:n sisaankayntikatos on myds taloussiiven sisaankayntika-
tos. Asemakaava sallii sijoittaa talousrakennuksen myds raken-
nusalan ulkopuolelle.
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Poikkeamisessa 3 naapuri tontilla 91-35-171-18 ja naapuri tontilla
91-35-171-9 edellyttavat 1 3/4-kerroksista rakennuksia. Naapu-
rien mukaan poikkeama haittaa asemakaavan toteutumista ja ra-
kennuksien soveltuvuutta ymparistoon.

Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Asemakaava maaraa, etta asuinrakennusta ei saa rakentaa ko-
konaisuudessaan yksitasoisena, vaan enintaan 70% kerrosalasta
saa sijoittaa pohjakerrokseen. Kaikkia asemakaavamaarayksia ja
hyvaé rakennustapaa on mahdoton geometrisesti toteuttaa tay-
dellisesti. Ratkaisu on kaavan hengen mukainen ja sopii alueen
kaupunkikuvaan, silla ymparistdssa useita vastaavanlaisia toteu-
tuksia nykyisen asemakaavan vahvistamisen jalkeen.

Poikkeamisessa 4 naapuri tontilla 91-35-171-18 ja naapuri tontilla
91-35-171-9 vastustavat rakennuksien harjakorkeuden ylitysta 0,3
metrilla. Naapurien mukaan poikkeama haittaa asemakaavan to-
teutumista ja rakennuksien soveltuvuutta ymparistoon.

Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Harjakorkeuksia vertailtaessa on otettava huomioon mittaustapa.
Uudisrakennusten harjakorkeudet on mitattu olemassa olevan
maanpinnan mukaan, jota tullaan nostamaan Pykalatien korkeus-
asemiin. Rakennusten todellinen harjakorkeus tulee olemaan pie-
nempi ja noudattelemaan ympardéivien rakennusten korkomaail-
maa seka olemaan mittasuhteiltaan yhtenainen alueen rakennus-
kannan kanssa.

Poikkeamisessa 3-4 naapuri tontilla 91-35-183-2 edellyttéa 1 3/4-
kerroksisia rakennuksia ja huomauttaa rakennuksien enimmais-
korkeudesta. Naapurin mukaan poikkeama haittaa asemakaavan
toteutumista ja rakennuksien soveltuvuutta ymparistoon.

Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Asemakaava maarad, etta asuinrakennusta ei saa rakentaa ko-
konaisuudessaan yksitasoisena, vaan enintaan 70% kerrosalasta
saa sijoittaa pohjakerrokseen. Kaikkia asemakaavamaarayksia ja
hyvaa rakennustapaa on mahdoton geometrisesti toteuttaa tay-
dellisesti. Ratkaisu on kaavan hengen mukainen ja sopii alueen
kaupunkikuvaan, silla ymparistéssa useita vastaavanlaisia toteu-
tuksia nykyisen asemakaavan vahvistamisen jalkeen. Rakennuk-
sien enimmaiskorkeudet ovat 5,8 metria ja nain ollen asemakaa-
van mukaisia.
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Poikkeamisessa 5 naapuri tontilla 91-35-171-18, naapuri tontilla
91-35-183-2 ja naapuri tontilla 91-35-171-9 vastustavat talousra-
kennuksen 3,4 metrin enimmaiskorkeutta. Naapurien mukaan
poikkeama haittaa asemakaavan toteutumista ja rakennuksien
soveltuvuutta ympéaristoon.

Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Talousrakennus toteutetaan asuinrakennuksen yhteyteen talous-
siiveksi, jolloin lattiakoron méarittd& asuinrakennuksen lattiakorko.
Lisaksi olemassa oleva maanpinta on alimmillaan talousraken-
nuksen kohdalla. Maanpinta tullaan nostamaan Pykaléatien kor-
keusasemiin, jolloin talousrakennusten todellinen korkeus tulee
olemaan pienempi.

Poikkeamisessa 6 naapuri tontilla 91-35-171-18 ja naapuri tontilla
91-35-171-9 vastustavat rakennusten koko paadyn 11,7 metrin
enimmaisleveytta. Naapurien mukaan poikkeama haittaa asema-
kaavan toteutumista ja rakennuksien soveltuvuutta ymparistoon.
Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Varsinaisen rakennuksen paadyn leveys on 7,3 metrié ja loppu
kokonaisleveydesta on taloussiipea. Massoittelulla ja sijoittelulla
on rakennukset jaettu selkeasti pienempiin osiin ehkaisten mas-
siivisia paatyja ja julkisivupintoja Pykalatien suuntaan. Liséaksi ra-
kennukset noudattelevat lahiympariston mittasuhteita.

Poikkeamisessa 8 naapuri tontilla 91-35-171-9 vastustaa julkisi-
vumateriaaliksi esitettyd peittomaalattua hirttd. Naapurin mukaan
poikkeama haittaa asemakaavan toteutumista ja rakennuksien
soveltuvuutta ymparistoon.

Hakija on vastineessaan todennut seuraavaa:

Asemakaava ei maarittele julkisivun rakennetyyppia, vaan ainoas-
taan pintamateriaalin ja varisavyn. Hirsipinta ja vaaka lautaver-
hous eivat ulkonadllisesti juurikaan eroa toisistaan. Lisaksi ympa-
ristbssa on vastaavanlaisia toteutuksia nykyisen asemakaavan
vahvistamisen jalkeen.

Lisaksi naapuri tontilla 91-35-171-9 ja naapuri tontilla 91-35-171-
18 mainitsivat, etta poikkeamisen myontaminen loukkaa naapu-
ruston yhdenvertaisuutta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto
15.12.2022
ei huomautettavaa
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Paatos

Paatoksen perustelut

Rakennusvalvontapaallikkd myontaa haetut poikkeamiset asema-
kaavan maarittamasta rakennusten sijainnista, kerrosluvusta,
korkeudesta, paadyn enimmaisleveydesta, julkisivumateriaalista,
rakennusalan rajan ylityksesta, asemakaavassa esitetysta liitty-
man paikasta seka taloussiiven kattokaltevuudesta osilta seuraa-
villa ehdoilla:

- rakentamisessa tulee noudattaa 12.01.2023 paivat-
tyja suunnitelmia.

Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa tdméan
poikkeamispéatoksen lainvoimaisuudesta.

Poikkeamispaatoksen poytékirjan ote lahetetddn Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukseen ja asemakaavoituk-
seen.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on nykyisessa vuonna
2012 vahvistetussa asemakaavassa merkinalla AO/s erillispienta-
lojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdén. Alueen kaupunkiku-
vallisen rungon muodostavat jalleenrakennuskauden pientalot.
Alkuperéaiset tontit ovat ajankohdalle tyypillisesti suuria ja tayden-
nysrakentamista onkin toteutettu useilla vuosikymmenina. Ra-
kennuspaikan lahiympéaristdssa on suojeltuja alkuperaisia jalleen-
rakennuskauden pientaloja, uusia pientaloja viime vuosilta seka
asuntomessualue 80-luvulta.

Suunnitellut rakennukset sopivat alueen kaupunkikuvaan. Raken-
nuksien kokonaismuoto noudattelee asemakaavan tavoitetta, jos-
sa uudisrakennukset mukailevat ympariston alkuperaista raken-
nuskantaa, jalleenrakennuskauden pientaloa, ja sopeutuvat ym-
paristéon. Uudisrakennuksien massa on noppamainen ja katto on
keskeissymmetrinen harjakatto. Talousrakennus on selkeasti alis-
teinen asuinrakennukselle.

Talo B:n sijoittuminen neljan metrin etdisyydelle kadun puoleises-
ta tontin rajasta mahdollistaa tontin ja pihan tarkoituksenmukaisen
kayton. Siirtyméa asemakaavan osoittamaa julkisivuasemointia
etdammalle kadusta ei loukkaa naapuruston etua tai ole kaupun-
kikuvallisesti oleellinen. Asuinrakennukset sijoittuvat siirtymasta
huolimatta kaavassa osoitetuille rakennusaloille, lukuun ottamatta
rakennuksien kyljissa sijaitsevia taloussiipia, terasseja seka va-
haisia katososia.

Rakennusjarjestyksen 7 8§ Tontin sisdisen rakennusrajan ylittami-
nen sallii rakennuksen ulottua asemakaavassa tai rakennusjarjes-
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tyksessa maaratyn tontin siséisen rakennusrajan yli katoksilla,
raystailla, parvekkeilla, kuisteilla, portailla ja muilla vastaavilla ra-
kennuksien osilla 1,2 metrilla. Oleskeluterassit ylittavat rakennus-
alan rajan rakennusjarjestyksen sallimissa rajoissa. Talo B:n si-
saankayntiterassin ja -katoksen rakennusalan rajan ylityksen vai-
kutus kaupunkikuvaan on vahainen. Sisaankayntiterassin ja -
katoksen voi yhtalaisesti katsoa kuuluvaksi talousrakennukseen,
jonka asemakaava sallii sijoittaa my6s rakennusalan ulkopuolelle.

Tontin asemointijarjestelyissa ajoneuvoliittyman sijoittaminen
asemakaavan maarityksestéa poikkeavasti ei loukkaa naapuruston
etua tai ole muutoinkaan ympariston kannalta oleellinen.

Rakennuksien ilme on kaavan tavoitteiden mukainen, vaikka ul-
lakkotasosta on kasitteellisesti muodostunut kerrostaso osin ra-
kentamiseen liittyvien teknisten vaatimusten takia. Kerrostasojen
laajuuksien suhde toteutuu kaavan mukaisena. Lisaksi on todet-
tava, etté lahiymparistéssa on jo vastaavanlaisia toteutuksia, jotka
ovat saaneet rakennusluvan nykyisen asemakaavan vahvistami-
sen jalkeen.

Harjakorkeusmaksimin ylitys on vahainen ja vastaavat ylitykset on
alueella aiemminkin todettu tarkoituksenmukaisiksi ja perustel-
luiksi ottaen huomioon mm. lammadneristysvaatimukset. Raken-
nuksien taloussiivet eli matalat sivuosiot ovat alisteisessa ase-
massa kaupunkikuvassa, eivatka niihin liittyvat korkeus-, kattokal-
tevuus- tai kokonaisleveyspoikkeamiset ole kaavan tavoitteiden
tai naapuruston edun kannalta merkittavia.

Asuinrakennuksien paadyn leveys noudattaa asemakaavan maa-
raysta. Taloussiipien johdosta koko rakennuksen maksimileveys
ylittyy vahéaisesti. Taloussiivet ovat poikkeutettu muusta julkisivu-
linjasta massoittelullisesti ja julkisivun varityksella. Yhtenaista jul-
Kisivupintaa ei muodostu yli asemakaavan maarayksen. On myds
todettava, ettéd asemakaava sallii talousrakennuksen sijoittamisen
varsin vapaasti ja mahdollistaa tontin rakennusalojen rakentumi-
sen yhteen. Suunnitelma on kaupunkikuvallisena ratkaisuna pa-
rempi verrattuna yhtenaisiin tai taysin erillisiin talousrakennuksiin.

Julkisivun materiaali ja sen ilme on riittavasti sovitettu asemakaa-
van tavoitteen mukaiseksi. Liséksi on todettava, etta lahiymparis-
tosséd on jo vastaavanlaisia toteutuksia, jotka ovat saaneet raken-
nusluvan nykyisen asemakaavan vahvistamisen jalkeen. Raken-
nuksien ilme on kaavan tavoitteisiin ja ymparistoon sopeutuva.
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Sovelletut oikeusohjeet

Suunnitelmista ilmeneva poikkeaminen tayttdd maankaytto- ja ra-
kennuslain 171 §:ssé& poikkeamisen myontamiselle asetetut edel-
lytykset. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vai-
keuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia hai-
tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Suunnitelmista ilmeneval-
le poikkeamiselle on esitetty erityiset syyt.

Paatos lahetetddn tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 § ja 174 8.
Maankaytto- ja rakennusasetus 86 § ja 88 8.

Paattaja

sahkoisesti allekirjoitettu, 02.03.2023

Rakennusvalvontapaallikko

Kasittelija

Liitteet

Paatoksen antaminen

Mikko Nieminen
Lupa-arkkitehti

Hakemus
Valtakirja
Naapurin kuuleminen
Lausunto

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekema&an poikkeamispaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen p&atos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&ayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméassa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

Kirja.
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Luvan voimassaoloaika

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seké asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Helsingin hallinto-oikeus
Sornaistenkatu 1

00580 Helsinki

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 06.04.2023.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.
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Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva tama paatos.
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