HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 1/2023 1(11)
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 17.01.2023

Rakennusvalvontapaallikké on 17.01.2023 tehnyt seuraavat rakennuslupapaattkset
§1-2

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 19.01.2023, jolloin paatosten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
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HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

17.01.2023 §1

POIKKEAMISPAATOS

Tunnus 26-0046-23-S

LP-091-2022-10419

Hakija Asunto Oy Voudintie 4 c/o Helsingin KH-Isanndinti Oy
Rakennuspaikka Koskela, 091-026-0979-0006
Voudintie 4
Pinta-ala 5950 m?
Kaava 8407
Lainvoimaisuus 1984
Sallittu kerrosala 6000 m?
Rakennettu kerrosala 6108 m?
Alueen kaytto AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennustoimenpide  Poikkeaminen asemakaavan sallimasta suurimmasta kerroslu-
vusta ja enimmaiskerrosalasta kiinteiston yhdessé rakennuksessa
(RATU 6158), jossa on viisi asuinkerrosta ja maanpaallinen kella-

rikerros

Maanpaallisen kellarin tasolla muutetaan kerhotiloja kahdeksi
asuinhuoneistoksi, jolloin asemakaavassa sallittu kerrosluku ja

asuinkerrosala ylittyvat.

Asemakaavassa:

- V: Kaksi rakennusalaa viisikerroksiselle rakennukselle
- 3000: Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina rakennusalalla

(yhteensa 6000 m? koko tontilla)

- AK- ja AKS-tonteilla saa sallitun kerrosalan liséksi rakentaa ra-
kennuksen maanpéaalliseen kellarikerrokseen sosiaali- ja asumis-
palvelutiloja enintaan 4 % rakennuksen kerrosalasta (120 + 120
m?2) seké yhteen rakennukseen, rakennusalalle merkityn kerros-
alan lisaksi sisustaa enintaan 100 m2:n suuruisen myymala- tai

tydhuonetilan.

- AK- ja AKS-tonteilla saa asukkaiden kaytto6on sijoittaa ullakolle

saunan, jota ei lasketa tontin kerrosalaan.

Kaavoituksen kannanottoa ei ole katsottu tarpeelliseksi, koska
koko toimenpide ja rakennusoikeuden lisays tapahtuu rakennus-
massan sisalla maanpaallisen kellarin tasolla ainoastaan muut-

tamalla tilojen kayttotarkoitusta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206
PL 58234 Tydpajankatu 8

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi
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Kuuleminen

Paatoksen liitteet hakemuksen lisaksi (11 kpl):

- Ennakkoneuvottelumuistio

- Yhtiokokouksen poytékirjaote

- Valtakirja

- Hankeselvitys

- Hankesuunnitelmat (alustavat paapiirustukset, 6 kpl)
- Naapurin kuuleminen

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta. Huomautettavaa ei ole ollut.

Poikkeamiset perusteluineen

Kerrosluvun ja rakennusoikeuden ylitys:

Maanpaallisen kellarin kerhotiloja muutetaan kerrosalaan lasket-
taviksi asuintiloiksi (2 uutta asuinhuoneistoa, yhteensa 123 m?
kerrosalaa - siséltden parvekkeiden alustilaan rakennusalalle to-
teutettavat uudet lasitetut terassit), jolloin rakennuksen sallittu
kerrosluku ylittyy muodostaen maanpéaallisesté kerrostasosta (ny-
kyinen kellari) kuudennen kerroksen ja enimmaiskerrosala ylittyy.
Tontin kokonaiskerrosala on aikaisemmin ylittynyt 108 m?, jolloin
kokonaisylitys tulee olemaan 231 m? (3,9 %).

Paatos

Paatdksen perustelut

Haettu poikkeaminen myodnnetaan ja lisaksi todetaan, ettd mah-
dollista rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa ta-
man paatoksen lainvoimaisuudesta.

Samalla maarataan, ettd rakennuslupaa haettaessa suunnitel-
missa on erityisesti huomioitava riittavat istutukset tai muunlainen
haikaisysuojaus, koska tontin pysékdintialueen autopaikat ovat al-
le 8 m:n etaisyydella rakennuksen ja uusien asuntojen ulkosei-
nasta. Rakennuslupaa haettaessa on myos huolehdittava uusien
asuntojen raittiin ilman oikeanlaisesta jarjestelysta.

MRL:n 171 8:n mukaisesti haettu poikkeaminen (aputilojen muut-
taminen asuintiloiksi) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vai-
keuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista. Poikkeaminen ei aiheuta merkittavia haitallisia ympéa-
ristd- tai muita vaikutuksia.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Toimenpiteen jalkeenkin (kerhotilat asunnoiksi) yhteistiloja on
kahdessa rakennuksessa tarpeeksi (mm. pesula- ja saunatilat,
yksi kerhotila ja kaksi askarteluhuonetta). Asemakaava ei edellyta
kerhotilojen rakentamista. Asemakaava sallii muunlaisia tiloja
(sosiaali- ja palvelutilat seka myymala- tai tydhuonetilat) maan-
paalliseen kellarikerrokseen sallitun kerrosalan lisaksi, mutta ny-
kyisin tallaisia tiloja ei ole. Rakennuksen massaa ei myéskaan
kasvateta lukuun ottamatta lasitettuja terasseja. Poikkeaminen
katsotaan hyvéaksyttavaksi ja perustelluksi.

Naapureilla ei ole ollut huomauttamista poikkeamisen johdosta.

Sovelletut oikeusohjeet Maankéaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 8 ja 174 8
Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 17.01.2023

pPaattaja Rakennusvalvontapaallikko
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321
Liitteet Hakemus 1 kpl
Paatoksen liite 11 kpl

Paatoksen antaminen Tama pé&atds annetaan julkipanon jalkeen 20.01.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séhkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valitusosoitus

Valitusosoitus

Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekemé&an poikkeamispéaatokseen saa

hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun
paatds vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympéariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta méaaraaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelm&a on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméssa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-
kirja.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sahkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla méaraajan viimeisena péaivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkadisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméssa maaréajan viimeisené paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 20.02.2023.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispéatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispéaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séhkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Sallittu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

POIKKEAMISPAATOS

47-0041-23-S
LP-091-2022-10746
Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

Mellunkyld, 091-047-0203-0019

Korvatunturintie 7

3400 m2

12215

2016

1400 m?

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Palva Jussi Kustaa
arkkitehti
Verstas Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavan maarayksista paivakotihankkeessa
koskien rakennusoikeuden ylitysta, sallitun kerrosluvun ylitysta,
rakennusalan rajojen ylitysta seka hulevesien imeyttamista tontil-
la.

Poikkeamispaatos koskee kaksikerroksisen paivakotirakennuksen
rakentamista.

Poikkeukset asemakaavasta:

Kerrosala

Poikkeus: Suunnitelmien mukainen kaytetty rakennusoikeus on
1480 k-m2. Rakennusoikeus ylittyy 80 k-m2 (5,7 %).

Hakijan perustelu poikkeukselle: Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan maarittaman tilaohjelman mukaisen lapsimaaran huomat-
tava kasvu (150 tilapaikkaa) verrattuna tontilla aikaisemmin si-
jainneeseen paivakotirakennukseen (88 paikkaa). Kerrosalaa
muodostuu osittain myds kahdesta kylméasta piharakennuksesta
seka kylmasta jatehuoneesta.

Kerrosluku
Poikkeus: Rakennusalueen pohjoispaasséa sallittu kerrosluku on
yksi, mutta suunnitelma on télta osin kaksikerroksinen.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Kuuleminen

Rakennusoikeus
Lausunnot
Lausunnon antaja

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Hakijan perustelu poikkeukselle: Paivakotiin mitoitettu lapsimaara
vaatisi yksikerroksisena suuremman pohjapinta-alan, joka olisi
vahentanyt leikkipihan alaa. Kaksikerroksisella ratkaisulla saa-
daan enemman pinta-alaa hyédynnettya leikkipihakayttoon ja
paastaan lapsikohtaiseen tavoitemitoitukseen.

Rakennusalueen raja

Poikkeus: Vaunuvarasto, ulkovarasto ja pihakatos sijaitsevat osin
rakennusalueen rajan ulkopuolella.

Hakijan perustelu poikkeukselle: Ahtaasta tontista johtuvan tiu-
kasti mitoitetun pihan toiminnallinen optimointi.

Hulevesien hallinta
Poikkeus: Hulevesia ei imeyteta tontilla.
Hakijan perustelu poikkeukselle: Kalliopinnan l&heisyys tontilla.

Asemakaavoitus on antanut 27.12.2022 lausunnon, jossa tode-
taan ettei kaavoituksella ole poikkeamisiin huomautettavaa ja
poikkeamisia puolletaan esitetyin perusteluin.

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta. Huomautettavaa ei ole ollut.

1400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

asemakaavoitus
27.12.2022
ei huomautettavaa

Paatos

Paatdksen perustelut

Haettu lupa myonnetaan.

Hakemuksessa esitetyt poikkeamiset asemakaavan maaraamas-
ta rakennusoikeudesta, kerrosluvusta, rakennusalan rajoista seka
hulevesien imeyttdmisesta myénnetaan.

Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa taman
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojele-
mista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
myo6skaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eikéa

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Puhelin
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
Tydpajankatu 8

Helsinki 58
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muutoin aiheuta merkittavid haitallisia ymparist6- tai muita vaiku-
tuksia.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 171 8§, 173 §ja 174 8.

sahkoisesti allekirjoitettu, 17.01.2023

pPaattaja Rakennusvalvontapaallikko

Kasittelija Juha Sundqvist
arkkitehti

Liitteet Hakemus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Kaavoittajan kannanotto 1 kpl

Paatoksen antaminen Tama pé&&atds annetaan julkipanon jalkeen 20.01.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séhkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemé&an poikkeamispéaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun
paatds vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympéariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta méaaraaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelm&a on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméssa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

kirja.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séhkoposti
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Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sahkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla méaraajan viimeisena péaivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkadisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméssa maaréajan viimeisené paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 20.02.2023.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispéatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispéaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séhkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



