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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 28.06.2022

Rakennusvalvontapaallikko on 28.06.2022 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§16

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 01.07.2022, jolloin paatdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus
Alueen kaytto

POIKKEAMISPAATOS
28-1630-22-S
LP-091-2022-03267

As Oy Helsingin Leipurintie 18

Oulunkyla, 091-028-0252-0001
Leipurintie 18

1393 m2

6650

1971

Asuinrakennusten korttelialue

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavan maarayksista pientalohankkeessa
koskien asuntojen lukumaaraé ja rakennuksen kerroslukua

Tontilla on kaksi kaksikerroksista pientaloa. Rakennuksen A kella-
rissa sijaitseva autotalli halutaan muuttaa asuinkayttdon asun-
noksi A3. Muutoshankkeen suunnitelmiin sisaltyy poikkeamisia
asemakaavan asuntolukumaaraa ja kerroslukua koskevista maa-
rayksista.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta asuntojen enimmais-
maarasta:

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa yhden asunnon kuta-
Kin taytta 400 tonttim2 kohti. Tontin pinta-ala on 1393 m2, mika
mahdollistaa 3 asuntoa. Talla hetkella tontilla sijaitsevissa raken-
nuksissa talossa A on 2 asuntoa ja talossa B 1 asunto. Kellaritilan
kayttoonotto uudeksi asunnoksi nostaa asuntojen lukumaaran yh-
teensa neljaan.

Hakijan perustelut:

Historiallisesti tarkasteltuna asuntojen lukumaaran kasvaminen
neljaan ei vaikuta merkittavasti tontin tilanteeseen: kyseisessa ra-
kennuksessa on 1900-luvun historiansa aikana ollut vaihteleva
maara asuntoja, yhtion taltioimien asiakirjojen mukaan v. 1977
nelja asuntoa. Lisaksi kellaritilan muuttaminen asuinkayttéon rat-
kaisee tontin uudisrakentamisen my6ta aiheutuneen tilanteen,
jossa tilan alkuperéainen rakennusluvan mukainen kayttétarkoitus
autotallina muodostui yhteyksien puolesta mahdottomaksi. Tata
kautta muutos tukee alueen historialliseen rakennuskantaan sisél-
tyvan vanhan rakennuksen kestavaa kayttoa, yllapitoa ja sailymis-
ta.

Poikkeaminen rakennuksen kerrosluvusta:
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Kuuleminen

Asemakaavamaaraysten mukainen suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Kellarissa sijaitsevan tilan muuttaminen asuinkayttoon te-
kee rakennuksesta A kolmikerroksisen.

Hakijan perustelut:

Rakennus A sijoittuu rinteeseen siten, etta kellari ja& toisesta
paasta maanpinnan alapuoliseksi, ja toisesta paasta maanpaal-
liseksi. 1950-luvulle sijoittuvan rakennusajankohdan mukaiset
maaraykset sallivat osittain tai kokonaan maanpaallisen kellari-
kerroksen rakentamisen. Kellarin asunnoksi muutettava paaty on
pinta-alaltaan n. 40 % 1. kerroksen pinta-alasta. Muutokseen ei
sisally rakennuksen nykyiseen ulkovaippaan tehtavia laajennuk-
sia, rakennuksen volyymi vastaa alkuperéisen rakennusluvan
suunnitelmia.

Muutoshanketta varten on jo myodnnetty yksi poikkeamispéaatos
16.6.2020, poikkeamispaatoksen tunnus 28-3280-19-S. Siina ker-
roslukuylitys on sallittu. Alemman poikkeamispaatoksen kohdalla
luvanhakijataholla katsottiin, etta kellaritilan voisi liittdéa osaksi
asuntoa A2, eli asuintilojen vélille esitettiin yhteys. Portaan toteut-
taminen on vanhan rakennuksen tilojen ja rakenteiden puolesta
todettu haasteelliseksi. Portaan viema tila heikentéaisi merkitta-
vasti kellaritason asuintilojen asuttavuutta. Siksi on nyt paadytty
hakemaan lupaa rakentaa erillinen asunto kellaritasolle.

Lausunnot

Asemakaavoituksen lausunto puoltaa poikkeamisten hyvaksymis-
td. Lausunnossa todetaan etta tontin jaljella oleva rakennusoikeus
on tarkoituksenmukaista kayttaa niin, etta nykyisia rakennuksia ei
jouduta purkamaan. Lisdksi kaavoitus on todennut etta alueella
voimassa oleva alueen asemakaavoitustyéhon pohjautuva raken-
nuskielto ei ole merkityksellinen taman poikkeamishakemuksen
osalta.

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta.

Naapuri tontilta 28252/2 osoitteesta Leipurintie 16 esittaa kanta-
naan:

-lisdasunto aiheuttaa autopaikoitusongelmaa tontilla ja Leipurin-

tiella,

-lisdantyvat paikoitetut autot aiheuttavat talvisin ongelmia, koska
Leipurintien paan lumenkasausmahdollisuudet heikkenevét enti-
sestaan,

-alueella kauttaaltaan, yhdenvertaisesti tulee noudattaa asema-

kaavan maaraysta asuntojen maksimilukumaarasta,
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

-kerroslukumaarana kolme kerrosta ei voi olla mahdollinen alueen
uudisrakennushankkeissa.

Metséala-seura ilmoittaa kantanaan:
-ei ole mitdan syyta lahtea poikkeamaan kaavasta; kaava mah-
dollistaa seuran mielesta riittavan tehokkuuden.

Hakija on toimittanut vastausselvityksen naapurikuulemiseen liit-
tyen:

-tavoitteena ei ole tehokkuuden lisddminen, vaan tontilla olevan
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden

hyodyntdminen siten, etta se tukee vanhan olemassa olevan ra-
kennuksen kestavaa kayttoa ja sailyttamista,

-tehtavilla muutoksilla ei ole vaikutusta rakennuksen ilmeeseen tai
kaupunkikuvaan,

-asuntojen lukumaarapoikkeama aiheutuu rakennuksen rakentei-
den ja tilojen asettamista rajoitteista, joiden takia maanpaallisen
kellarin tilojen yhdistaminen nykyisiin asuntoihin ei ole toteutus-
kelpoinen ratkaisu,

-pihalle on toteutettu 2010 nelj& autopaikkaa ja Leipurintiella on li-
saksi kaupungin yleinen parkkipaikka kuudelle autolle; n&in ollen
parkkipaikkatilanne on hyva,

-poikkeamispaatos ei vaikuta asemakaavaan, eika siten siihen
mit& tontille tulevaisuudessa saatetaan rakentaa.

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
13.05.2022
puollettu

Paatos

Paatoksen perustelut

Haettu poikkeaminen asemakaavan maarittaméasta asuntojen lu-
kumaarasta ja rakennuksen kerrosluvusta myonnetaan. Olevan
rakennuksen autotallin muutoksessa asuinkayttoon sallitaan syn-
tyvan tontin neljas asunto ja kolmikerroksinen rakennus.

Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa taman
poikkeamispaattksen lainvoimaisuudesta.

Paatosote lahetetaan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Olemassa olevan rakennuksen tilojen kayttotarkoituksien muutos
siten, etta tontille asemakaavassa sallittu rakennusoikeus hyo-
dynnetaan, tukee alueen historialliseen rakennuskantaan sisalty-
van vanhan rakennuksen kestavaa kayttoa, yllapitoa ja sailymista.
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Sovelletut oikeusohjeet

Olemassa olevaan rakennukseen kohdentuvana tama poik-
keamispaatds ei muodosta ennakkotapausta alueen tulevan uu-
disrakentamisen osalta.

Asemakaavassa maarataan tonttien autopaikkavelvoitteet, ja ha-
kija on osoittanut etta tontille sijoittuu kaavavelvoitteiden mukai-
nen maara autopaikkoja; nelja asuntoa edellyttda neljaa auto-
paikkaa tontille. Katualueen jarjestelyt eivat kuulu hakemuksen
piiriin, hakemus ja paatos koskevat tonttialuetta.

Poikkeamispéaatoksen jalkeen tulee hakea rakennuslupa muutok-
siin liittyen, ja tontin piharatkaisut, mm. lumenkasausratkaisut,
esitetddn tuossa yhteydessa.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojele-
mista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaiku-
tuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 § ja 174 §

Paattaja

sahkoisesti allekirjoitettu, 28.06.2022

Rakennusvalvontapaallikko

Kasittelija

Liitteet

Paatoksen antaminen

Hannu Litovuo
arkkitehti
puh. 310 26345

Valtakirja

Naapurin kuuleminen
Lausunto

Naapurin huomautuskirje

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 01.07.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus

Valitusosoitus

Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekema&an poikkeamispaatokseen saa

hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen p&atos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maank&ayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméassa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-
Kirja.
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Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seké asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sahkopos-
tina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelmé&n on oltava perilla maaraajan viimeisené paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 01.08.2022.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispaatts on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettédva tama paatos.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valitusosoitus

Valitusosoitus

Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekema&an poikkeamispaatokseen saa

hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméassa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-
Kirja.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234
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Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Luvan voimassaoloaika

Jatkotoimenpiteet

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sahkopos-
tina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelmé&n on oltava perilla m&araajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 27.07.2022.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tama paatos.
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