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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 15.02.2022

Rakennusvalvontapaallikké on 15.02.2022 tehnyt seuraavat rakennuslupapaattkset
§4

Paattkset annetaan julkipanon jalkeen 18.02.2022, jolloin paatosten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus
Alueen kaytto

POIKKEAMISPAATOS

10-0328-22-S
LP-091-2021-08748
Asunto Oy Helsingin Verkkosaaren Laudus

Sornainen, 091-010-0654-0002
Verkkosaarenkatu 4

2717 m2

12375

2016

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Ullakkokerrokseen tai ylimp&an kerrokseen on jokaiseen asema-
kaavassa merkitylle tontille rakennettava sauna ja monikayttotila
asukkaiden kayttoon, joka saadaan rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennustoimenpide

Asemakaavasta poikkeaminen kerrosluvun osalta

Haetaan poikkeamispaatosta kerrosluvun ylitykselle yhdella ker-
roksella asemakaavaan kirjatusta rakennuksen kerrosluvusta.

Asuinkerrostalotontille esitetaan asemakaavan mukaisesti raken-
nettavaksi kaksi kerrostaloa ja niiden valinen pysakoéintilaitos.
Verkkosaarenrannan puoleisen, asemakaavassa kuusikerroksi-
sen (VI) rakennuksen katolle rakennetaan asukkaiden sauna-
osasto, monitoimitila sekd suurikokoinen lammittdméaton lasisei-
nainen ja -kattoinen oleskelu- ja kasviviljelytila. Katolle muodostu-
va rakennusmassa ei jaa 45 asteen kulman sisalle raystaalta mi-
taten, eika taten tayta ullakon maaritelmaa, jolloin sen katsotaan
muodostavan rakennukseen seitsemannen kerroksen.

Hankkeesta on vireilla rakennuslupahakemus (LP-091-2021-
03348), johon tama poikkeamishakemus liittyy.

Rakennushanketta ja poikkeamista on kasitelty Kalasataman
alueryhmassa 9.11.2021. Alueryhma pitaa esitettyd poikkeaman
mukaista ratkaisua tavoitteiden mukaisena, perusteltuna ja hy-
vaksyttavana, mutta nakee ratkaisun edellyttavan poikkeamispaa-
toksen hakemista.

Lisaselvitys Ullakon maaritelma YM Ymparistboppaan 72 Kerrosalan laskemi-
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nen, kohdan 2.2 mukaan: Rakennuksen ullakko on tila, joka sijait-
see ylimman kerroksen ylapuolella ja paaasiallisesti julkisivun ja
vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempéana. Ullakon tulee jaada
enintaan 45 asteen kulmassa kohoavan vesikattotason - todelli-
sen tai kuvitellun - alapuolelle.

Poikkeamiset perusteluineen

Maarays: Rakennuksen kerrosluku on asemakaavassa VI.
Poikkeama: Rakennettavan asuinkerrostalon kerrosluku on ViII.
Poikkeamisen perustelu:

Kyseessa on Kehittyva kerrostalo -hanke, jonka tavoitteena on
luoda tontille kayttdenergialtaan taysin hiilineutraali asuinkokonai-
suus. Seitsemannen kerroksen tasolle sijoittuvan yhteisollisen
kasvihuonetilan kattopinta koostuu valoa lapéaisevista aurinkoken-
nolaseista, jotka toimivat uusiutuvan sdhkdenergian tuottajana.
Tila on taten keskeinen osa hanketta, mista syysta yhteiskasvi-
huoneen pinta-alaa ei ole mahdollista pienentéaé siind maarin, etta
se tayttaisi ullakon maaritelman.

Suuri oleskelu- ja viljelytila erilaisine kayttotarkoituksineen lisda
asukkaiden yhteisollisyytta. Kehittyva kerrostalo -hankkeilta edel-
lytetdan yleisesti rakennussuunnitteluun liittyvaéa kehitystyota, jol-
laiseksi viherkattotilan rakentaminen voitaisiin katsoa.

Seitsemanteen kerrokseen sijoittuvat tilat ovat asemakaavan mu-
kaisesti asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja. Ne eivat
osaltaan kasvata rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaista
kerrosalaa.

Paatos

Paatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennusvalvontapaallikkd myontaa hakemuksessa esitetyn
poikkeamisen rakennuksen asemakaavassa merkitysta kerroslu-
vusta.

Poikkeamisp&atds on voimassa 2 vuotta paatoksen lainvoimai-
suudesta laskettuna. Poikkeamispaattsta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava voimassaoloaikana.

Poikkeaminen asemakaavasta on vahéinen ja perusteltu. Poik-
keaminen ei aiheuta haittaa kaavan toteuttamiselle eivatka muulle
alueiden kayton jarjestelyille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 1158, 1718, 1738, 1748
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sahkoisesti allekirjoitettu, 15.02.2022

Paattaja Rakennusvalvontapaallikko

Kasittelija Minna Soukka
arkkitehti

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Naapurin kuuleminen
Lausunto

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 18.02.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemaén poikkeamispéatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympériston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatos on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maardaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tyoskennella,
saa valituskirjelméan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatads, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakaétisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelmassa on il-
moitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

kirja.
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Valituskirjelméaéan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jallennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai séhkopostina) toimitetun valituskir-
jelméan on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdédetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 21.03.2022.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Valitusosoitus Rakennusasia

Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemaén poikkeamispéatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella
valituksella.

Valitusoikeus on:
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- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympériston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatos on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maardaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tyoskennella,
saa valituskirjelméan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatads, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakaétisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméssé on il-
moitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-
kirja.

Valituskirjelméaéan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jallennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.
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Luvan voimassaoloaika

Jatkotoimenpiteet

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai séhkopostina) toimitetun valituskir-
jelméan on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 17.03.2022.

Poikkeamispaatos on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispéaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tama paatos.
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