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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 11.11.2021

Rakennusvalvontapaallikkd on 11.11.2021 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§16

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 16.11.2021, jolloin paatdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Rakennettu kerrosala
Alueen kayttod

POIKKEAMISPAATOS

2-2933-21-S
LP-091-2021-09362
Tee- ja Kahvihuone Oy

Kluuvi, 091-002-9903-0100

Kaisaniemen puistokuja 3

126880 m?

12290

2015

2909 m?

VP/s

Kaupunkipuisto, joka on kulttuurihistoriallisesti, puistohistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Puistoa tulee hoitaa histori-
allisena puistona. Suojeltavaksi maarattyja rakennuksia, raken-
nusten osia, muistomerkkeja tai portteja seka puiston reitteja, ai-
toja, ulkoportaita tai muita kohteita ei saa muuttaa tai havittaa
niin, etta kohteen tai sen ympariston puistohistoriallinen tai kult-
tuurihistoriallinen arvo vahenee.

Suojeltava rakennus (sr-1)

Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos tai li-
sarakentamistoita, jotka turmelevat rakennuksen arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teitd, on rakennus korjaus- tai muutostéiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Suojeltavan rakennuksen arvokkaat sisatilat tulee sailyttaa siten,
ettd niiden rakennustaiteellista ja kulttuurihistoriallista arvoa ei
turmella.

Kaisaniemen puisto on valtakunnallisesti merkittéava rakennettu
kulttuuriympaéristd RKY 2009 (Kaisaniemen puisto ja kasvitieteel-
linen puutarha).

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavan suojelumaarayksista

Ravintolarakennuksen rotundan myéhemmassa rakennusvai-
heessa sisatilaksi muutetun uloimman osan purkaminen.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 11808, joka on saanut
lainvoiman vuonna 2011. Ravintolarakennus sijaitsee kulttuurihis-
toriallisesti, puistohistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvok-
kaaksi merkityssa Kaisaniemenpuistossa (VP/s Kaupunkipuisto)
rakennusalalla (Kal), johon saa sijoittaa kahvila- ja ravintolatoi-
mintaa. Asemakaavan mukaan suojeltavaksi maarattyja raken-
nuksia, rakennusten osia, muistomerkkeja tai portteja seka puis-
ton reitteja, aitoja, ulkoportaita tai muita kohteita ei saa muuttaa
tai havittaa niin, etta kohteen tai sen ympariston puistohistorialli-
nen tai kulttuurihistoriallinen arvo vahenee. Ravintolarakennus on
suojeltu merkinnalla sr-1, suojeltava rakennus. Kaisaniemenpuis-
to on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo
RKY 2009 (Kaisaniemenpuisto ja kasvitieteellinen puutarha).

Saannokset, joista poiketaan

Haetaan poikkeamista asemakaavan maarayksesta "suojeltava
rakennus (sr-1)" siten, etta puistonpuoleisen julkisivun rotundan
uloin osa puretaan. Liséksi purkamisen jalkeen palautetaan esiin
tuleva 1920-luvun lopun rotundan julkisivu ja lisdtdén siihen uusi
sisaankaynti kiinteistéon. Julkisivu on edelleen olemassa seinara-
kenteena sisatiloissa. Ikkuna-aukot noudattavat alkuperaista ko-
koa. Purettavan osan sokkelia kaytetdén tasaamaan maanpinnan
tasoeroja sisaankaynnin ja puiston valilla ja hulevesien ohjaa-
miseksi rakennuksesta poispain.

Hakijan perustelut

Hakija perustelee hakemustaan silla, etté puolipy6rean, 1920-
luvun lopulla valmistuneen rotundan uloin osa on rakennettu
1940-luvulla avoimeksi terassiksi ja muutettu 1970-luvulla sisati-
laksi. Osan kattorakenne on niin ohut ja tila niin matala, ettei kat-
toa voida kunnostaa lampiman sisétilan kattorakenteeksi. Lisaksi
poikkeamista perustellaan hulevesien ohjaustarpeella, sisatilojen
valoisuudella seka rakennuksen puistoon liittymisen parantami-
sella.

Asemakaavoituksen lausunto

Kaavoittaja on antamassaan lausunnossa puoltanut poikkeamis-
ten hyvaksymista.

Kaavoittaja toteaa lausunnossaan, etta toimenpide on perusteltu,
koska 40-luvulla terassitilaksi ja 70-luvulla umpeen rakennettu ra-
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vintolan niin sanotun rotundan uloin osa on matala, eristamaton,
kosteudelle altis rakenne, jota on mitoituksen puitteissa mahdoton
korjata nykynormit tayttavaksi lampimaksi tilaksi. Ratkaisu paran-
taa ravintolan sisaosan valoisuutta ja uusi sisdankaynti kytkee ra-
vintolan paremmin puistoon.

ELY-keskuksen lausunto

ELY-keskus on antamassaan lausunnossa puoltanut poikkeamis-
ten hyvaksymista.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta rotundan uloin, alkujaan
terassiosa, on kokenut muutoksia, mm. sisatilaksi muuttamisen
vuoksi. Liséksi sen korjaaminen lampimaksi sisétilaksi vaikuttaa
olevan hyvin hankalaa. Terassin purkaminen ja vanhemman
1920-luvun lopun julkisivun palauttaminen parantavat rakennuk-
sen ulkoasua ja edistavét sen sailymista, muutosten mahdollista-
essa ravintola-/kahvilatoiminnan kaynnistymisen. Uloimman osan
purkamista on suositeltu myos ravintolasta laaditussa rakennus-
historiaselvityksesséa (ArkByroo 2.3.2019). Tarkasteltaessa han-
ketta kokonaisuutena, Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta poik-
keaminen voidaan myontaa. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjesta-
miselle eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelua koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo on antamassaan lausunnossa puoltanut poik-
keamisten hyvaksymista.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, ettéd voimassa olevan
asemakaavamaarayksen mukaan kaikki eri aikakausina rakenne-
tut lisdykset ja laajennukset ovat oman aikakautensa alkuperais-
rakenteita. Kaisaniemen ravintolan keskeisena ominaispiirteena
voidaan pitdd rakennuksen kerroksisuutta, joka on rakentunut
useiden eri rakennusvaiheiden myota. Asemakaavamaarays kos-
kee koko rakennusta siina laajuudessaan, kuin se on ollut ase-
makaavan saadessa lainvoimaisuutensa vuonna 2011. Raken-
nusta koskevan suojelumaarayksen rajaus on piirretty asemakaa-
vaan yksiselitteisesti. Asemakaava ei mahdollista jonkun Kiinteis-
ton valmistumisen jalkeen rakennetun mydhaisemman aikakau-
den purkamista ilman erittain painavaa syyta. Kaupunginmuseo
pitdd mahdollisena esitettyd poikkeamista asemakaavan suoje-
lumerkinnastd, koska vuonna 1946 rakennettu kesakayttoon tar-
koitettu katettu avoterassi on 1970-luvulla tehtyjen muutostdiden
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Kuuleminen

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja

myo6ta menettanyt kaikki alkuperaiset ominaispiirteensa. Lisaksi
muutosty0 toteutettiin riittaméattomin rakenneratkaisuin lampimak-
si sisatilaksi ja varustettiin ajan tavan mukaan suurin ikkunaruu-
duin. Tehty muutosty6 peitti lopullisesti taakseen vuonna 1929
valmistuneen rotundan julkisivun. JO vuonna 1946 rakennuksen
vieressa kasvoi tammi, jota ei kaadettu rakennustoiden tielta.
Tammi jai paikoilleen, terassi rakennettiin sen ymparille ja puu
sailyi edelleen paikoillaan 1970-luvun muutostdissa. Nyt se kas-
vaa lattian ja vesikaton l&api aiheuttaen ongelmia rakenteille run-
gon kasvaessa paksuutta vuosi vuodelta. Tammi sijaitsee kuisti-
osan purkamisen jalkeenkin erittain lahella rakennusta levittay-
tyen vesikaton ylle ja juuristoltaan rakennuksen alle, eika edista
kiinteiston sailymista. Kaupunginmuseon ei nae esteta puun kaa-
tamiselle.

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupalvelun lausunto

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupalvelu on antamassaan lau-
sunnossa puoltanut poikkeamisten hyvaksymista.

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupalvelu puoltaa hakemukses-
sa esitettya poikkeamista asemakaavan sr-1 suojelumerkinnasta
ja lupaa purkaa rotundan uloin osa. Toimenpide on perusteltu,
koska julkisivua avaava ratkaisu vahvistaa ravintolan ja puiston
yhteytta maisemakuvallisesti. Ravintolarakennus sijaitsee asema-
kaavassa suojellulla puistoalueella VP/s. Kaupunkiympaéristdlau-
takunnassa on hyvaksytty Kaisaniemenpuiston puistosuunnitel-
man lahtékohdat ja tavoitteet, joihin, parhaillaan laadittava puisto-
suunnitelma perustuu. Ravintolan sisdankaynnin jarjestelyjen ja
muiden toimintojen suunnittelussa on huomioitava puistosuunni-
telmassa esitetyt ratkaisut.

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta. Huomautettavaa ei ole ollut.

Helsingin kaupunginmuseo
25.10.2021
puollettu

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto

Lausunto pvm 01.11.2021

Lausunnon tulos puollettu
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Lausunnon antaja Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Lausunto pvm 04.11.2021
Lausunnon tulos puollettu
Lausunnon antaja Lausuntopyyntd poikkeamishakemuksesta
Lausunto pvm 20.10.2021
Lausunnon tulos lausunto
Paatos Rakennusvalvontapaallikkd myontaa haetun poikkeamisen suoje-
lun osalta.

Poikkeamispaatds on voimassa 2 vuotta paatbksen lainvoimai-
suudesta laskettuna. Poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava voimassaoloaikana.

Paatoksen perustelut  Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle eivatkd muulle alueiden kaytén
jarjestelyille, eivatka vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ympaériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eivatka muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Erityinen syy poikkeamiselle on ravintolarakennuksen rakennus-
fysikaalisen toimivuuden parantaminen ja ravintolarakennuksen
puistoon liittymisen parantaminen.

Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 171 §,173 8§ ja 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 86 8 ja 88 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 11.11.2021

Paattaja Rakennusvalvontapaallikko
Kasittelija Hanna-Leena Rissanen
arkkitehti

puh. 310 26468
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Liitteet Hakemus
Valtakirja
Naapurin kuuleminen
Alustavat suunnitelmat
Rakennushistoriallinen selvitys
Selvitys poikkeamisista
Kaupunginmuseon lausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
Lausunto

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.11.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemaan poikkeamispaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen p&atos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympéariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelméassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméssa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

Kirja.
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Luvan voimassaoloaika

Jatkotoimenpiteet

Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Valituskirjelmén on oltava perilla maaraajan viimeisené paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkoaisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelméan on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 16.12.2021.

Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettdva tama paatos.
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