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RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 01.07.2021

Rakennusvalvontapaallikké on 01.07.2021 tehnyt seuraavat rakennuslupapaattkset
§7-8

Paattkset annetaan julkipanon jalkeen 06.07.2021, jolloin paatosten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 8-0356-20-D

LP-091-2019-10699

Hakija Helsinki Seaside Oy c/o Newsec Asset Management Oy
Rakennuspaikka Katajanokka, 091-008-0138-0019
Kanavaranta 7
Pinta-ala 3245 m?
Kaava Asemakaava 8628
Lainvoimaisuus 1983
Sallittu kerrosala 7500 m?

Rakennettu kerrosala 8691 m?2

Alueen kaytto Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa si-

joittaa myOs asuntoja.

Rakennus on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-2.

Kanavarannan alue kuuluu liséksi valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistojen listaukseen (RKY 2009), osa-

na kohdetta Katajanokan vanha osa.

Rakennustoimenpide  Vapautus vaestonsuojan rakentamisvelvoitteesta

Hakija hakee pelastuslain 75 8:n nojalla vapautusta vaestonsuo-
jan rakentamisvelvollisuudesta omistamansa kiinteiston osalta.

Vaestonsuojan rakentamisvelvollisuus on syntynyt kun kiinteis-
toon tehtiin 1980-luvulla kayttétarkoituksen muutosta koskeva
remontti, jonka yhteydessa tiloihin rakennettiin toimitiloja ja liiketi-
loja uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla. Remonttia koske-
vassa rakennuslautakunnan 18.10.1983 myo6ntamasséa rakennus-
luvassa 8-2264-A-83 on maarays, jonka mukaan rakennuksia var-
ten tarvitaan 150 neliometrin suuruiset vaestonsuojatilat, jotka on
hyvaksyttavalla tavalla rakennettava viimeistaan 1.11.1988 men-

nessa.

Rakennusluvan 8-2264-A-83 on perusteltu Helsingin kaupungin
rakennuslautakunnan sittemmin hyvaksymaa lykkaysta vaeston-
suojan rakentamisvelvoitteesta silla, etta rakennuskohtaisten va-
estonsuojien rakentaminen rakennukseen olisi vaestonsuojelulain
(438/1958) 9 8:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla mahdotonta
ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia, ja silla, ettd Hel-
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singin kaupungilla ei ole hakemushetkella ollut osoittaa rakennuk-
sen kayttoon yhteisvaestonsuojapaikkoja lahialueelta.

Rakennusluvasta 8-2264-A-83 on pidetty loppukatselmus
31.8.1993. Loppukatselmuspdoytakirjan mukaan Helsingin kau-
pungin vaestonsuojelukeskuksen kanssa on 7.10.1986 tehty va-
estonsuojan vuokrasopimus no. 8/1986. Kyseista vuokrasopimus-
ta, tai sen jaljennosta ei ole 16ydetty kaupungin tai kiinteiston
omistajan arkistoista.

Hakijan ndkemyksen mukaan vaestonsuojan rakentamisvelvoit-
teesta vapauttamiselle on kiinteiston osalta perusteltu syy pelas-
tuslain 75 8:n 3 momentin perusteella, koska kiinteistba varten
tarvittavat vaestonsuojapaikat sijaitsevat Kanavarannan kalliova-
estonsuojassa, johon on kiinteistolla sijaitsevista rakennuksista
valmis kulku seka kayntiovi. Hakijalle ei néin ollen voida asettaa
pelastuslain 71 §:n mukaista vaestonsuojan rakentamisvelvolli-
suutta.

Yll& mainitun lisaksi kiinteistd tulee hakijan ndkemyksen mukaan
vapauttaa vaestonsuojan rakentamisvelvoitteesta myods pelastus-
lain 75 8:n 1 momentin perusteella, koska vaestonsuojan raken-
taminen aiheuttaisi rakennuksen iasta ja kulttuurihistoriallisesta
arvosta johtuen huomattavia teknisia vaikeuksia ja olisi lisaksi
kustannuksiltaan huomattavasti tavanomaista kalliimpaa.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutokset on toteutettu asema-
kaavan suojeluméaaraysta kunnioittaen siten, ettd rakennuksen si-
satilat ja huonejako on pyritty sailyttamaan alkuperaisina eika ra-
kennukseen ole rakennettu kellaritiloja. Rakennuksen tekniset- ja
huoltotilat on tasta syysta sijoitettu vanhan rakennuksen viereen
kalliota louhien.

Helsingin kaupungin pelastuslaitos on 19.6.2018 paivatyssa paa-
toksessa todennut, etta kiinteistd kuuluu alueen yleisen vaeston-
suojan eli Kanavarannan kalliosuojan kerd&ntymisalueeseen, jo-

ten kiinteistolle ei vaadita tehtavaksi talokohtaista vaestdnsuojaa.
Pelastuslaitoksen nakemys on, etté kiinteistda varten on olemas-
sa vaestonsuojapaikat Kanavarannan kalliovaestonsuojassa eika
pelastuslain 71 8:n 2 momentissa tarkoitettua vaesténsuojan ra-

kentamisvelvoitetta voi syntya.

Lisaselvitys Hakija omistaa osoitteessa Kanavaranta 3-7 sijaitsevan kiinteis-
ton 91-8-138-19 seka silla sijaitsevat liike-, toimisto- ja asuinkayt-
toon tarkoitetut rakennukset, joiden kerrosala on noin 7.000 ne-
lidmetri&.
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Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset on alun perin rakennettu 1867
ja 1903 valisena aikana varastokayttoon.

Vaestonsuojaa koskevaa asiaa on alettu selvittad Kanavaranta
Helsinki Oy:n ja Hakijan valilla 15.12.2017 tehdyn kiinteiston ai-
kaisemmin omistaneen Kiinteistd6 Oy Kanavaranta 3-7 nimisen yh-
tion osakekaupan yhteydessa.

Asiaan liittyneen tiedustelun johdosta Helsingin kaupungin raken-
nusvalvontapalveluiden rakennetun ympariston valvontayksikon
paallikké on 15.3.2018 sahkopostitse ilmoittanut, etta kiinteistolla
sijaitsevissa rakennuksissa ei ole rakennusluvassa edellytettyja
vaestonsuojatiloja.

Taman johdosta kiinteiston omistajalle on varattu tilaisuus kuuden
(6) kuukauden kuluessa joko a) rakentaa kiinteistdlleen erikseen
haettavan rakennusluvan nojalla vaestonsuoja, b) tehda sopimus
olemassa olevan vaestbnsuojan kayttamisesta, tai c) hakea va-
pautusta vaestbnsuojan rakentamisvelvollisuudesta.

Paatos

Paatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

MyOnnetaan vapautus vaestonsuojan rakentamisvelvoitteesta.

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Lupapaatokseen ei kohdistu lupamaarayksia.

Helsingin kaupungin pelastuslaitos on 19.6.2018 péaivatyssa paa-
toksessa todennut, etta kiinteistd kuuluu alueen yleisen vaeston-
suojan eli Kanavarannan kalliosuojan kerdéntymisalueeseen, jo-
ten kiinteistolle ei vaadita tehtavaksi talokohtaista vaestonsuojaa.

Vaikka vaestonsuojapaikkojen vuokrasopimusta ei ole |16ydetty,
rakennusluvan 8-2264-A-83 loppukatselmuspoytakirjan mukaan
Helsingin kaupungin vaestonsuojelukeskuksen kanssa on
7.10.1986 tehty vaestbnsuojan vuokrasopimus no. 8/1986.

Nailla perusteilla ja koska omalle kiinteistolle rakennettavan vaes-
tonsuojan kustannukset olisivat huomattavasti tavanomaista kor-
keammat ja sijoittaminen olisi teknisesti ja rakennussuojelun na-
kokulmasta kyseenalaista, myonnetdan haettu vapautus vaeston-
suojan rakentamisvelvoitteesta.

Pelastuslaki 71 § , 75 8.
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sahkoisesti allekirjoitettu, 01.07.2021

Paattaja Rakennusvalvontapaallikko
Kasittelija Hannu Havas
arkkitehti

puh. 310 26348

Liitteet Hakemus
Valtakirja

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 06.07.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- likenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméssa maaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 20.07.2021.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyo on aloitettava viimeistaan 21.07.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 21.07.2026. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennusty6n aloittaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Kaava

Lainvoimaisuus
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

POIKKEAMISPAATOS

41-1852-21-S
LP-091-2021-04717
Cindyrella Oy

Tapanila, 091-429-0001-0444

Vanha Aurinkoméentie 3

11680

2008

MA-1: Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakoko-
naisuus, joka on varattu kotieldinten hoitoa, ratsastustallitoimin-
taa, virkistysta tai opetusta varten. Maisemakokonaisuutta on hoi-
dettava siten, ettd maiseman ja kasvillisuuden olennaiset piirteet
sailyvat.

Luopa Antti Veikko
arkkitehti
Antti Luopa arkkitehti Safa

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavassa sallitusta talousrakennuksen kor-
keudesta ja kerrosluvusta

Haetaan poikkeamispaatdsta talousrakennuksen kerrosluvun
nostolle kerroslukuun kaksi ja talousrakennuksen korkeuden nos-
tolle 5 metriin.

Asemakaava-alueella MA-1 talousrakennuksen kerrosluku on
lul/2, eli ullakolla saa olla kerrosalaa 1/2 alakerran kerrosalasta.

Asemakaavassa talousrakennuksen rakennuksen enimmaiskor-
keus on 2,5 m.

Hakija perustelee poikkeamisia silla, etta esitetyilla poikkeamisilla
saadaan uudisrakennuksesta samanmallinen ja -n&kdinen kuin
vanha aitta, jonka tilalle se rakennetaan.

Aittamainen piirre uudisrakennukselle syntyy mm. siita, etta yla-
kertaan johtavat ulkopuoliset portaat, joita ei nykyisilla asemakaa-
vamaarayksilla ei saa toteutettua.

Nain uudisrakennus istuu parhaiten kulttuurihistorialliseen ympa-
ristdonsa, jota kaavakin edellyttaa.

Kaavoittaja ei ole puoltanut hanketta lausunnossaan 28.6.2021.
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Asemakaavoitus toteaa hankkeesta mm. etta tuloksena on mer-
kittavasti nykytilannetta korkeampi ja massiivisempi rakennus,
jossa on mm. terapiatilaksi nimetty korkea sisatila, jonka toimin-
nallisuudelle ei ilmene erityista perustetta.

Lisaselvitys Toimenpide: uusi talousrakennus
Kayttotarkoitus: 941 talousrakennukset
Kokonaisala: 120 m?
Kerrosala: 120 m?

Kuuleminen Hakija on suorittanut naapureiden kuulemisen poikkeamishake-
muksen johdosta. Huomautettavaa ei ole ollut.

Rakennusoikeus Rakennusalalla: 120 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Lausunnot

Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto

Lausunto pvm 28.06.2021

Lausunnon tulos ei puollettu

Paatos Haettu lupa evataan.

Paatoksen perustelut  Hakija ei ole hakemuksessa esittanyt erityista syytd asemakaa-
vasta poikkeamiseen. Hakija on esittanyt, etta poikkeamisilla
saadaan uudisrakennuksesta saman mallinen ja -n&kdinen kuin
vanha aitta, jonka tilalle se rakennetaan ja ettei asemakaavan
mukainen rakentaminen olisi mahdollista. Viitesuunnitelmissa on
kuitenkin esitetty mitoiltaan vanhaa aittaa huomattavasti suurempi
ja nykyisista kayttotarkoituksista poikkeava talousrakennus.

Hakemuksen perusteella ja asemakaavoituksen kannanoton mu-
kaan haettu poikkeaminen johtaisi ympariston ominaispiirteiden ja
niiden sailyttdmisen kannalta haitalliseen ja vaikutuksiltaan mer-
kittavasti asemakaavasta poikkeavaan rakentamiseen, joten
poikkeamisen mydntamiselle ei ole Maankaytto- ja rakennuslain
171 8 mukaisia edellytyksia.

Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 171 8§, 173 §ja 174 8.
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sahkoisesti allekirjoitettu, 01.07.2021

Paattaja Rakennusvalvontapaallikko

Kasittelija Valtteri Suontausta
arkkitehti

Liitteet Hakemus

Naapurin kuuleminen
Kaavoittajan kannanotto

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 06.07.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemaan poikkeamispéaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympériston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maardaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tyoskennella,
saa valituskirjelméan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelméa on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkil6, valituskirjelmasséa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

kirja.
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Valituskirjelméaéan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksené seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkadisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelméan on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 05.08.2021.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispéatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tAma paatos.
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