HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

04.05.2021 §3

Rakennusvalvontapaallikkd on 10.06.2021 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§5

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 15.06.2021, jolloin paatdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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POIKKEAMISPAATOS
Tunnus 49-0986-21-S
LP-091-2020-11157

Hakija Helsingin kaupungin asunnot Oy/Helsingin kaupunki Asuntotuotanto
perustettavan yhtion lukuun

Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0080-0015
Svanstrominkuja 5

Pinta-ala 2591 m?

Kaava 12228

Lainvoimaisuus 2014

Sallittu kerrosala 3190 m?

Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Rakennustoimenpide  Poikkeaminen asemakaavan maéarayksista koskien rakennusoikeuden
maaraa, kerroslukuja, julkisivuja, autopaikkojen maaraa seka raken-
nusalan rajoja rakennuksen ja parvekkeiden osalta.

Tontti sijaitsee Laajasalon Yliskylassa Gunillantien etelapuolella asuin-
kerrostalojen korttelissa, jossa sen lisarakentamista mahdollistava
asemakaava on saanut lainvoiman nelja vuotta sitten. Tontti on lohkot-
tu hiljattain suuremmasta tontista, jossa on yhdeksan vuonna 1969
valmistunutta kerrostalolamellia.

Hakemus liittyy asuinkerrostalon rakennuslupahakemukseen (asiointi-
tunnus LP-091-2020-11136).

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 12228, joka on saanut lainvoi-
man vuonna 2017. Asemakaavassa tontti on asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK). Korttelin 49080 tontilla 15 on rakennusala, joka luo edel-
lytykset rakennukselle, joka on enintdén osin 7- ja osin 3-kerroksinen.
Rakennusalan enintdén 3-kerroksiselle osalle saa rakentaa kerrostalon
tai rivitalon (r). Rakennusalan lavistda sen osa, joka on rakennukseen
jatettava sijainniltaan ohjeellinen katettu kulkuaukko maantasossa tai
rakennuksia yhdistava katos (ka). Rakennusoikeus on tontin raken-
nusaloilla yhteensa 3190 k-m? ja se jakautuu rakennusaloille niin, etta
etelaosassa on 2390 k-m? ja pohjoisosassa 800 k-mz.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamishake-
muksen johdosta. Huomautettavaa ei ollut.

Poikkeamiset perusteluineen
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1. Poiketaan rakennusoikeudesta ja sen jakautumisesta rakennusaloil-
le:

- Asemakaavan rakennusoikeuden ollessa tontilla enintd&n yhteensa
3190 k-m? jakautuen niin, etta 7-kerroksisen rakennusalan enimmais-
rakennusoikeus on 2390 k-m? ja 3-kerroksisen 800 k-m?.

- Suunnitelmassa tontille tavoitellaan rakennettavaksi asuntokerrosalaa
yhteensa 3266 k-m? jakautuen niin, ettd 7-kerroksisella rakennusalalla
2289 k-m? ja 3-kerroksisella 977 k-mz2.

- Siten suunnitelmassa rakennusoikeus tontilla ylittyy 76 k-m? (2,3 %) ja
rakennusoikeutta on siirretty 101 k-m? 7-kerroksiselta rakennusalalta 3-
kerroksiselle.

- Poikkeamista perustellaan paakayttdtarkoituksenmukaisen kerrosalan
ja lisakerrosalojen sovittamisella rakennuksen kokonaisuuteen niin, etta
se sopii paremmin ymparistoonsa.

2. Poiketaan rakennuksen tai sen osan suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta:

- Asemakaavassa on rakennusalojen vaihtelevilla enimmaiskerroslu-
vuilla luotu edellytykset rakennuskokonaisuudelle, jonka korkeammas-
sa 0sassa on enintddn seitseman kerrosta ja matalammassa osassa
kolme.

- Suunnitelmassa tavoitellaan rakennuskokonaisuutta, jonka korkeim-
massa osassa on kahdeksan kerrosta ja matalammassa osassa nelja.
- Siten kerroslukujen maarat ylittyvat tontin rakennusaloilla yhden ker-
roksen verran.

- Poikkeamista perustellaan paakayttétarkoituksenmukaisen kerrosalan
ja lisakerrosalojen sovittamisella rakennuksen kokonaisuuteen niin, etta
se sopii paremmin ymparistoonsa, ollen nakymissa vaikutelmaltaan ke-
vempi.

3. Poiketaan rakennusalojen rajoista:

- Asemakaavakartassa on rakentamisen sijaintia maaraavat rakennus-
alojen merkinnat.

- Suunnitelmassa tavoitellaan vahaisesti rakennusten sijoittamista yli
rakennusalojen rajojen,

- Rakennusala ylittyy molemmilla pitkill&a sivuilla ja on enimmillaan idan
puolella osin noin 1,2 metria mutta rakennus on silti merkittavasti paa-
osin rakennusaloilla.

- Poikkeamista perustellaan etdisyyksien kasvattamisella tarkoituksen-
mukaisiksi viereisiin naapuritontin nykyisiin rakennuksiin seka silla, etta
kaavasta poikkkeavalla runkosyvyydella saadaan aikaan tarkoituksen-
mukainen asuntojakauma.

4. Poiketaan porrashuoneen lisédkerrosalan maarasta:
- Asemakaavassa sallitaan kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m?2
ylittdvaa tilaa rakennettavaksi kerrosalan lisaksi, jos se lisdé viihtyisyyt-
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ta ja parantaa tilasuunnittelua ja jos kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa
tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa
enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi
olla tatd suurempi, jos silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa. Kaavan 3190 k-m? kerrosalasta por-
rashuonetta saa olla lisdkerrosalana enintd&n 160 k-m? (5 %).

- Suunnitelmassa porrashuoneen lisakerrosala on yhteensa 316 m? eli
9,9 % kerrosalasta.

- Siten kaavassa sallittu lisakerrosala ylittyy on 4,9 %.

- Poikkeamista perustellaan niin, ettd yhdistettdessa porraskaytavilla
rakennuksen matalan osan kahden ylimman asuinkerroksen porras-
huoneet tasoissaan korkean osan porrashuoneisiin, tuetaan asukkai-
den yhteisollisyyttd. Samoin ratkaisu liittda kaikki asunnot sisayhteyden
avulla yhteisin oleskelutiloihin, mika edistaé tilojen saavutettavuutta,
etenkin mahdollisten senioriasukkaiden osalta. Kaytavan varrelle sijoi-
tettuihin asuntoihin saadaan my6s runsaasti luonnonvaloa.

5. Poiketaan parvekkeiden rakennusalan ulkopuolelle rakentamisesta:

- Asemakaavassa maarataan, ettd parvekkeet saavat ulottua enintaan
2 metrid rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

- Suunnitelmassa parvekkeiden syvyysmitta vaihtelee 2 - 2,5 metriin ja
molemmilla pitkill& julkisivuilla ja pAdosa parvekkeista on kokonaan ra-
kennusalan ulkopuolella. 2,5 metrin syvyytta tai sitéa lahestyvaa mittaa

esiintyy vAhemman kuin 2 metrin mittaa.

- Siten voi arvioida parvekkeiden olevan kaavasta poiketen rakennus-

alan rajaa ylittden enemman kuin 2 metria kokonaisuudessa vain hyvin
vahaisesti, huomioiden kaavasta poikkeamien parvekkeiden maaraa ja
muotoa.

- Poikkeamista perustellaan parvekkeiden kaytettavyyden lisddamisel-
|a.

6. Poiketaan julkisivuja koskevasta maarayksesta:

- Asemakaavassa maarataan niin, ettd uudisrakennusten parvekkeiden
ja viherhuoneiden on muodostettava yhtenaiset rakennuksen levyiset
metalli- ja lasirakenteiset julkisivupinnat, joiden metalliosien tulee olla
variltdan valkoiset.

- Suunnitelmassa parvekevyohykkeilla on paikoin etaisyytta rakennuk-
sen paatyihin, joten parvekevydhykkeen ulkopuolelle jaa niihin ndhden
osin eriaineisia ja -varisia julkisivupintoja.

- Siten parvekevythykkeet ovat paadyn linjasta erilladn molemmmilla
pitkilla sivuilla enimmilladan pohjoispaadyn puolella, noin 4,3 ja 6.7 met-
rid, Koska koko rakennuksen enimmaispituus on noin 60.7 metria,
poikkeama julkisivuja koskevasta kaavamaarayksesta on enimmillaan
noin 11 %.

- Poikkeamista perustellaan silla, etta parvekkeiden ulottuminen katu-
alueelle on valtetty ja rakennusten péatyjen massoittelua on kevennet-
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Rakennusoikeus
Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm

ty. Lisaksi parvekkeiden rakenteissa on samaa vaaleaa betonia kuin
julkisivuissa. Nain on arvioitu ratkaisun avulla paastyn rakennuksen yh-
tendiseen ja selkeaan ilmeeseen.

7. Poiketaan autopaikkojen maarasta:

- Asemakaavassa on maarays autopaikkojen rakentamisesta vahintaan
joko 1 ap /100 k-m2 tai 0,7 ap/asunto (suurempi luvuista) ja lisaksi vie-
raspaikkoja on rakennettava vahintddn 1 ap / 1 000 k-mz2. Jos tontilla on
kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen maara vahentaa 20
%. Suunniteltua kerrosalaa on 3266 k-m? (kaavassa enintddn 3190 k-
m?) ja asuntoja on yhteensa 68 kpl. Siten autopaikkojen vahimmais-
maaré on joko 37 ap (kerrosalaperusteisesti laskettuna) tai 104 ap
(paaosin asuntojen lukumaaran perusteella laskettuna), joista suurempi
luku on 104 ap, joka maaraytyy paaosin asuntojen lukumaaran perus-
teella.

- Suunnitelmassa tavoiteltujen tontin seniorivuokra-asuntojen asukkai-
den autojen kayttdon tulevien autopaikkojen maara on kerrosalan suh-
teessa 1 ap/240 k-m2. Hankkeelle on suunnitelmassa osoitettu vieras-
paikat mukaan lukien yhteensé 18 autopaikkaa: Asunnoille 3266 k-m2
x 1 ap /240 k-m2 =14 ap (13,6 ap) + vieraspaikat 3.266 k-m2 x 1 ap /
1000 k-m2 =4 ap (3,3 ap).

- Siten autopaikkoja tavoitellaan rakennettavaksi kaavassa maarattyjen
104 ap sijasta 18 ap eli 86 ap vAhemman (17 % kaavassa maaratysta).
- Poikkeamista perustellaan silla, ettd kyse on ARA:n erityisryhmien in-
vestointiavustusta saavasta erityisryhnmahankkeesta, jossa asunnot
suunnataan ikaihmisille (ns. ikdantyneiden valimuodon asuminen) ja
yhteistilat on suunniteltu mahdollistamaan palvelujen tarjoamisen asuk-
kaille. Asukkaiden heikentynyt liikkumiskyky on huomioitu kiinnittamalla
erityista huomioita kohteen esteettomyyteen ja paloturvallisuuteen
(sprinklaus). Hekan senioritalojen paikat valitaan hyvien liikenneyh-
teyksien varrelta ja tdsséa tapauksessa etaisyys lahimmalle bussi-
pysakille on paasuunnittelijan mukaan lahes sama kuin etaisyys asuk-
kaiden kayttoon korttelin 49080 tontille 16 Gunillantien varteen raken-
nettavaan 71 autopaikan pysakointilaitokseen, jonne osoitettaneen
myds muiden kiinteistdjen autopaikkoja, kaavan mukaan. Ratkaisun
avulla pysakointilaitoksen kokoa on voitu pienentad, jolloin se on mah-
dollista sovittaa paremmin maastoon.

3190 k-m?

Kaavoittajan kannanotto
12.05.2021

Paatos

Rakennusvalvontapaallikkd myontaa esitetyt poikkeamiset (kaikki 7 kpl)
asemakaavan maarayksista koskien rakennusoikeuden maaraa, ker-
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

roslukuja, julkisivuja, autopaikkojen maaraa seka rakennusalan rajoja
rakennuksen ja parvekkeiden osalta seuraavilla ehdoilla:

- Poikkeamisp&aatds on voimassa 2 vuotta paatoksen lainvoimaisuudes-
ta laskettuna. Poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haet-
tava voimassaoloaikana.

Paatosote lahetetdan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ym-
paristokeskukseen ja asemakaavoitukseen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikda muutoin aiheuta merkitta-
vid haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. Poikkeamisia voidaan pi-
taa riittvasti perusteltuina.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 8§ ja 174 8.
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §, 86 § ja 88 §.

sahkoisesti allekirjoitettu, 10.06.2021

Paattaja Rakennusvalvontapaallikko
Kasittelija Petteri Erling
Tiimipaallikko
puh. 310 26723
Liitteet Hakemus

Paatoksen antaminen

Muu selventava aineisto
Alustavat suunnitelmat
Selvitys autopaikoista
Kaavoittajan kannanotto

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 15.06.2021, jolloin sen kat-
sotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus

Valitusosoitus

Rakennusasia

Rakennusvalvontapaallikon tekemaan poikkeamispaatokseen saa ha-

kea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella vali-

tuksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparisténsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympéariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita, kun
paatos on julkipanon jalkeen annettu. Paatbksen antopaivaa ei lueta
maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu
sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella, saa valituskirjelman
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelméassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa
hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana
on muu henkild, valituskirjelméssa on ilmoitettava taman nimi ja koti-
kunta. Asiamiehen on liitettava valtakirja.

Valituskirjelmaan on liitettéva paatos, johon haetaan muutosta, alkupe-
raisena tai jaljenndksena seka asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaati-
muksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
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le.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelméan lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhképostina ta-
pahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaréaajan viimeisené paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelman
on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan
paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaisel-
ta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen perusteista on
saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 15.07.2021.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispaatts on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaatoksen
lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava rakennuslupa.
Rakennuslupahakemukseen on liitettdva tama paatos.



