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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 08.10.2020

Rakennusvalvontapaallikkdé on 08.10.2020 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§ 28.

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 13.10.2020, jolloin paatdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus

Alueen kaytto

POIKKEAMISPAATOS

39-2684-20-S
LP-091-2020-08452
Paakaupunkiseudun tonttirahasto Ky

Tapaninkyla, 091-039-0126-0025

Uudenpellonpolku 5

472 m2

7681

1978

Kaavatontti 39126-25 muodostuu tontista 39126-1

Erillisten enintédéan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue AO

Rakennustoimenpide

Asemakaavasta poikkeaminen erillisten enintaan kaksiasuntois-
ten pientalojen korttelialueella

Asuinpientalon rakentaminen poiketen asemakaavan kerrosluvus-
ta, rakennuksen korkeudesta ja lisékerrosalan kaytosta.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 7681, joka on saanut lain-
voiman vuonna 1978. Asemakaavan mukaan tontti on erillisten
enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue (AO). Raken-
nuksen kaavallinen enimmaiskerrosluku on 1 1/2. Tontin tehok-
kuusluku on e=0,25.

Saannokset, joista poiketaan.

Haetaan lupaa poiketa asemakaavaan merkitysta kerrosluvusta
(1 1/2) rakentamalla 2-kerroksinen pientalo.

Poiketaan asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta 1 1/2 ja
rakennetaan ll-kerroksinen pientalo. Samalla noudatetaan Il-
kerroksisiin rakennuksiin kohdistuvaa asemakaavamaaraysta,
joka koskee asuinrakennusten julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmaiskorkeutta (7 metrid) maanpinnasta
laskettuna. 1 1/2 -kerroksisten rakennusten vastaava
enimmaiskorkeus on 4 metria.

Hakija perustelee poikkeamista tontin tehokkaammalla kayto6lla ja
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Kuuleminen

suuremmilla piha-alueilla. Olemassa oleva rakennettu ymparist6
ei muodostu yhtenaisesté rakennustyypista tai ole muuten
alueella yhtenéainen vaan kerrosluvut, julkisivumateriaalit ja
rakennusten muodot ovat eri aikakausien rakennuksille tyypillisia,
eika siten kaksikerroksellisuus ole uhka kaupunkikuvalle.

Liséksi poiketaan rakentamalla asuinrakennuksen yhteyteen 6 mz
lAmmin varasto kayttamalla asemakaavan sallimaa lisdrakennus-
oikeutta kylmiin varastoihin.

Hakija perustelee poikkeamista hyddyllisemmalla ja monipuoli-
semmalla varaston kaytolla.

Asemakaavoituksen lausunto

Kaavoittaja on 23.6.2020 antamassaan kannanotossa puoltanut
poikkeamisten hyvaksymista hankkeen rakennuslupaprosessin
aikana.

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta.

Naapuritontin 91-39-126-2 edustajat ovat ilmaisseet vastustavan-
sa rakennushanketta voimassa olevan asemakaavan vastaisena.
Huomauttaja toteaa poikkeamisten aiheuttavan Hietaniityntie 3:n
tontille kohtuutonta varjostus- ja nakyvyyshaittaa seka tontin ar-
von alennusta seuraavista syista:

- 2-kerroksinen lahes 9 metrid nykyisesta maanpinnasta nouseva
talo aiheuttaa tontillemme runsasta varjostusta seka katumaise-
man menetyksen ja auringonvalon etelasta.

- Perustelu suuremmalla piha-alueella on perusteeton. Rakennut-
taja omistaa koko 1089 m2:n tontin. Jakamalla tontin tarkoituk-
senmukaisemmin piha-alueen koko suurenee.

- Puupintainen, laatikkomainen talo ei sovellu ymparistéon, jossa
kaikki muut asuinrakennukset ovat tiiliverhoiltuja. Lisaksi talo ei
sovellu vanhaan, perinteiseen Tapanilan miljooseen lilan moder-
nina.

- Liséksi varaston on oltava kaavan mukaisesti kylmévarasto, ei
[&mmin. Kaikille samat sdannot.

- Edellytdmme, etta kohteessa noudatetaan tiukasti voimassa
olevaa asemakaavaa, joka sallii 1,5 -kerroksisen rakentamisen.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel fi
Siltasaarenkatu 13 Séahkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

08.10.2020 § 28 4

Edella mainittuihin seikkoihin vedoten seka asemakaavaa tulkiten
naapuri toteaa, ettei hyvaksy monessa kohtaa kaavasta poikkea-
vaa rakennussuunnitelmaa. Lisaksi naapuri edellyttdd ennen lu-
pakasittelyn aloittamista yhteisen katselmuksen jarjestamista ton-
tilla.

Naapuritontin 91-39-126-6 edustaja on jattanyt huomautuksen,
jossa pyytaa ottamaan huomioon rakennusvaiheessa mm. savi-
maan kaivamisen ja raskaan liikenteen mahdollisesti aiheuttamat
naapuritaloihin tulevat tarinavauriot. Lisaksi naapuri muistuttaa,
etta vauriot tulee korjata.

Naapurien huomautukset, ovat paatoksen liitteina.

Paatos

Paatoksen perustelut

Tontilla voimassa olevan asemakaavan mukaan tontille saa ra-
kentaa 11/2 -kerroksisen asuinpientalon (AO), jossa saa olla yksi
asuinkerros ja ullakkokerros, josta enintdan puolet saa kayttaa
kerrosalaan laskettavana tilana. Myonnetyn rakennusluvan ja ra-
kennussuunnitelman mukaan ullakkokerros ei ole ullakkokerros,
vaan asuinkerroksen kokoinen toinen asuinkerros. Rakennus on
siten asemakaavan salliman | 1/2 -kerroksisen asuinpientalon si-
jasta kaksikerroksinen pientalo.

Asemakaavan mukaan | 1/2 -kerroksisen asuinrakennuksen kor-
keus saa olla enintdan 4 metrid. Rakennussuunnitelman mukaan
rakennuksen korkeus on 6.78 metria.

Rakennusvalvontapaallikkd myontaa haetut poikkeamiset edella
esitetylla tavalla kerrosluvun, rakennuksen korkeuden ja lisaker-
rosalan kayton osalta seuraavilla ehdoilla:

- rakentamisessa tulee noudattaa 10.6.2020 paivéattyja suunnitel-
mia.

Poikkeamispéaatds on voimassa 2 vuotta paatoksen lainvoimai-
suudesta laskettuna. Poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava voimassaoloaikana.

Poikkeamispaatoksen poytakirjan ote lahetetdan Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukseen, huomautuksen teh-
neille naapureille ja asemakaavoitukseen.

Kaksikerroksinen rakennustapa on télle pienelle tontille luonte-
vaa. Suunnitelma on kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti laa-
dukas ja soveltuu hyvin ymparistoon.
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Sovelletut oikeusohjeet

Rakennus ei aiheuta tavanomaista enempéaa varjostusta naapuril-
le sijoittuessaan vahintad&n 4 metrin etaisyydelle kaikista rajoista.
Rakennus sijoittuu omalle tontilleen siten, etta naapurille jaa edel-
leen ndkyma kadun suuntaan. Uudisrakennuksen sijoittelu ja kor-
keus eivat aiheuta estetta etelan, lounaan ja lannen suunnasta tu-
levalle auringonvalolle suhteessa naapurin tonttiin.

Rakentamalla varasto lampiméan& mahdollistetaan varaston mo-
nipuolisempi kaytto.

Rakentamalla kahteen kerrokseen hulevesien kasittelymahdolli-
suudet ja vehrean kasvillisuuden huomiointi

pientalotontilla helpottuvat, kun rakennuksen peittoala tontilla pi-
detaan pienenda. Kaksikerroksinen pientalojen rakennustapa on
perusteltua talla pienelld tontilla tiivistyvassa kaupunkirakentees-
sa.

Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle eivatkd muulle alueiden kayton
jarjestelyille, eivatka vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun
ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Haettu toimenpide ja poikkeamiset eivat mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eivatka muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Erityinen syy poikkeamiselle on rakennuksen peittoalan pienen-

taminen, hulevesien kasittelymahdollisuuksien parantaminen se-
k& vehrean kasvillisuuden huomioiminen tiivistyvassa kaupunki-

rakenteessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 172 8,173 8ja 174 8
Maankéaytto- ja rakennusasetus 86 8 ja 88 8

sahkoisesti allekirjoitettu, 08.10.2020

pPaattaja Rakennusvalvontapaallikko
Kasittelija Jyrki Kauhanen

tiimipaallikko
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Naapurin kuuleminen

Paapiirustukset

Muu selventava aineisto
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Naapurin huomautuskirje

Paatoksen antaminen Tama p&atds annetaan julkipanon jalkeen 13.10.2020, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapéaallikon tekemaan poikkeamispaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés
valittomasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympéariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatéksen antopaivaa
ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella,
saa valituskirjelmén toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mit&d muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkild, valituskirjelméassa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

kirja.
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Valituskirjelmaan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksena seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman l&ahettaminen postitse, telekopiona tai sahkopos-
tina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkadisesti (telekopiona tai sdhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelman on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, nilden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspaiva on 12.11.2020.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispaatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tama paatos.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitt-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maéaraajan vii-
meinen paiva on pyhéapaiva tai muu sellainen péaiva, jolloin viras-
toissa ei tyoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltéa kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettdva valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@ hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse, telekopiona tai sahko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan vimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméssa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdéan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 28.08.2020.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyd on aloitettava viimeistdan 29.08.2023 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 29.08.2025. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maardaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty0ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
sesta. JOS lupaméaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myo6s taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehd&an puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyén viranomaisval-
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Kayttbonottaminen

vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan péaivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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