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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 16.06.2020

Rakennusvalvontapaallikké on 16.06.2020 tehnyt seuraavat rakennuslupapaattkset
§ 14-15

Paattkset annetaan julkipanon jalkeen 22.06.2020, jolloin paatosten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Kaava
Lainvoimaisuus

Alueen kaytto

POIKKEAMISPAATOS

17-1616-20-S
LP-091-2020-03834
Bonava Suomi OY

Pasila, 091-017-0121-0001

12475

2018

Kaavatontti 17121/1 muodostuu rakennuspaikasta 091-436-0003-
0011

Autopaikkojen korttelialue

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavan maarittamasta kerrosluvusta, julkisi-
vumateriaalimaarityksesta ja vaatimuksesta rakentaa kiinni tontin
rajaan

Tontille on tarkoitus rakentaa paikoitustalo poiketen asemakaa-
vasta seuraavasti:

1. Julkisivuihin on suunnitelmissa esitetty asemakaavassa maini-
tun pystyséleikon sijasta pystysuuntaisesti kantattua rei'itettya
metallilevya.

Perustelut: Nain saadaan parempi suoja sisdén pyryttavaa lunta
vastaan seka rauhallisempi ilme

2. Rakennus nousee etelasivultaan 6-kerroksiseksi, kaavan mak-
simikerrosluku on viisi.

Perustelut: Kaava maarittdd rakennuksen sisdénajon kohtaan, jo-
ka sijaitsee maanpinnan koroltaan tontin lahes korkeimmalla alu-
eella. Sisdanajon korko taas maarittda 1. kerroksen lattiakoron.
Ympéardiva maanpinta laskee noin 1,3 metria korttelin pituudella ja
paljastaa kellarikerrosta nakyviin. Jotta rakennukseen saadaan
mahtumaan kaavamaarayksen mukainen autopaikkamaara, tarvi-
taan esitetty maara pysakointitasoja.

Toisen kellarikerroksen lisddminen ja yhden maanpdaallisen ker-
roksen poistaminen veisi rakennuksen alimman

lattiatason selvasti pohjaveden pinnan alapuolelle.

3. Rakennus rakennetaan 0,8 metrin pd&ahan tontin itarajasta,
vaikka kaava maarittdd rakennuksen kiinni tontin rajaan.
Perustelut: Hallin ulosajon ndkemét saadaan turvallisemmiksi,
kun ulkoseina ei ole kiinni rajassa.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Pasilan alueen alueryhma on kasitellyt hanketta, ja silla ei ole
huomautettavaa poikkeamisten johdosta. Alueen asemakaavoitta-
ja puoltaa poikkeamisten hyvaksymista.

Kuuleminen Hakija on suorittanut kuulemisen poikkeamishakemuksen johdos-
ta. Huomautettavaa ei ole ollut.
Paatos Haettu poikkeaminen asemakaavan maarittamasta kerrosluvusta,

Paatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

julkisivumateriaalimaarityksesté ja vaatimuksesta rakentaa kiinni
tontin rajaan myonnetaan.

Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa taméan
poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.

Paatosote lahetetdadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojele-
mista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei
myo6skaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaiku-
tuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 8§ ja 174 §

Kasittelija

Paattaja

Hannu Litovuo

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.06.2020

Rakennusvalvontapaallikko

Paatoksen antaminen

Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 22.06.2020, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemaan poikkeamispéaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympériston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maardaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tyoskennella,
saa valituskirjelméan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelméa on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkil6, valituskirjelmasséa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

kirja.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valituskirjelméaéan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksené seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkadisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelméan on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 22.07.2020.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispéatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tAma paatos.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

16.06.2020 §15 6

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

POIKKEAMISPAATOS

28-3280-19-S
LP-091-2019-09529
As Oy Helsingin Leipurintie 18

Oulunkyla, 091-028-0252-0001
Leipurintie 18

1393 m?

6650

1971

557 m?

516 m?

A Asunto- ja liikerakennusten korttelialue.

Maununaho Katja Maria
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Huvila Oy

Rakennustoimenpide

Poikkeaminen asemakaavan maaraamasta kerrosten enimmais-
lukumaarasta (1l -> 1II).

Hanke

Kahden asuinrakennuksen pientalotontilla halutaan muuttaa toi-
sen rakennuksen (jallempéana Rakennus A) kellarissa sijaitseva
autotalli asuinkayttoon.

Asemakaava

Metsalan pientaloalueella on voimassa asemakaava nro 6650, jo-
ka on saanut lainvoiman vuonna 1971. Asemakaavan mukaan
tontti 28252/1 on asunto- tai likennerakennusten korttelialuetta
(A) ja rakennusten enimmaiskerrosluku on kaksi.

Saannokset, joista poiketaan

Haetaan poikkeamista asemakaavassa maaratystéa kerrosluvusta
siten, ettd 1950-luvulla rakennetun kaksikerroksisen (ll) asuinra-
kennuksen kellarikerros muutetaan osittain asuinkayttoon muo-
dostaen kaavallisesti kolmikerroksisen (I11) rakennuksen.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Sahkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Puhelin
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontavirasto
Siltasaarenkatu 13
Helsinki 53



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

16.06.2020 §15 7

Perustelut poikkeamiselle

Poikkeamista perustellaan silla, etta tontilla jaljell& olevan raken-
nusoikeuden taysimaarainen hyédyntaminen asemakaavan tar-
koituksenmukaisella tavalla ei ole mahdollista rakennuksia pur-
kamatta. Kellariin lukeutuvan autotallitilan laskeminen kerrosalaan
kuuluvaksi mahdollistaa tdmé&n, mutta muuttaa kerroslukumaaran
kahdesta kolmeen.

Asemakaavoituksen lausunto

Kaupunkiymparistdn toimiala, maankaytto ja kaupunkirakenne,
asemakaavoitus puoltaa 11.5.2020 antamassaan kannanotos-
saan kerroslukumerkinnastéa poikkeamisen hyvaksymista esitetyin
perustein.

Paatoksen liitteet:

Valtakirja (hallituksen puheenjohtajan allekirjoittama)
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista

Karajaoikeuden vahvistettu sovinto

Naapurien kuulemiskirje

Asemakaavoituspalvelun kannanotto

Hankeselvitys liitteineen (paasuunnittelijan laatima)
Selvitys yhtion paatoksenteosta (osakkaan kirjoittama)
Viitesuunnitelmat

Lisaselvitys Tontilla sijaitsee kaksi (2) asuinrakennusta: 1950-luvulla raken-
nettu Rakennus A ja vuonna 2011 valmistunut Rakennus B. Tont-
tia ja rakennuksia hallinnoi asunto-osakeyhtio, eli kyseessé on ns.
paritaloyhtio.

Muutettava rakennus A sijaitsee rinteessa niin, etta kellari jaa toi-
sesta paastd maanpinnan alapuoliseksi ja toisesta paasta maan-
paalliseksi. Vahvistettujen arkistopiirustusten mukaan kellariin ol
alun perin sijoitettu autotalli. Sen tosiasiallinen kayttétarkoitus on
paasuunnittelijan laatiman selvityksen perusteella kuitenkin ollut

ainakin 1970-luvusta lahtien asuinhuoneisto.

Autotalliin meneva ajovayla on vuoden 2011 tontille rakennetun
asuintalon (Rakennus B) sijoittumisen seurauksena estetty ja ko.
tilan kayttd on kaytanndssa mahdotonta voimassa olevaa raken-
nuslupaa noudattaen (eli autotallina).

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Kuuleminen

Rakennusoikeus

Rakennus A:n autotalli ei ole enda kayttotarkoituksenvastaisessa
kaytossa (asuintiloina) Rakennus B:n osakkaiden vuonna 2017
rakennusvalvonnalle tekemén ilmiannon seurauksena.

Rakennusvalvontapalvelu on suorittanut kuulemisen poikkeamis-
hakemuksen johdosta. Huomautettavaa ei ole ollut.

557 k-m2 (e=0,4)

Paatos

Paatdksen perustelut

Haettu poikkeaminen asemakaavan maaraamasta kerrosten
enimmaislukumaarastd myodnnetddn seuraavin ehdoin:

- muutokset tulee tehda olemassa olevan rakennusmassan sisalla
- rakennuksen paloturvallisuus tulee rakennuslupavaiheessa rat-
kaista rakennusvalvonnassa hyvaksytetyn suunnitelman mukai-
sesti

Paatosote toimitetaan ELY-keskuksen tiedoksi.

Rakennuksen A:n asuinkerrosten maaraa voidaan kasvattaa esi-
tetylla tavalla, koska muutokset tapahtuvat rakennusvaipan sisalla
ja rakennuksen muoto sailyy entisellaan.

Kyseisella tontilla on rakennusoikeutta kayttamatta. Rakennusoi-
keutta ei rakennuksia purkamatta voida tarkoituksenmukaisesti
hyddyntaa tontilla, joten kerrosalan sijoittaminen rakennuksen
vaipan sisdpuolelle on perusteltua eikd muutos vaikuta kaupunki-
kuvaan.

Hakijana on asunto-osakeyhti6. Rakennus B:n osakkaat eivat k&-
rajadoikeudessa vahvistetusta sovinnosta huolimatta ole osallistu-
neet asunto-osakeyhtion hallituksen poikkeamishakemusasian
paatoksentekoon. Riita katsotaan olevan yksityisoikeudellinen ja
asunto-osakeyhtion sisdinen, eika rakennusvalvonta siihen puutu.
Hakemuksen liitteena oleva, karajaoikeuden vahvistama sovinto,
katsotaan antavan asunto-osakeyhtion hallitukselle valtuuden
poikkeamispaatoksen hakemiseen.

Poikkeamisella ei ole vaikutuksia tontilla voimassa olevaan alu-
eelliseen rakennuskieltoon ja se tayttad Maankaytt6- ja rakennus-
lain 171 § edellytykset poikkeamisen myontamiselle.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Kasittelija Pontus Ho6gstrom

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.06.2020

Paattaja Rakennusvalvontapaallikko

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 22.06.2020, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valitusosoitus Rakennusasia
Valitusosoitus Rakennusvalvontapaallikon tekemaan poikkeamispéaatokseen saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella

valituksella.

Valitusoikeus on:

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella,
jonka tarkoituksena on luonnon- tai ymparistonsuojelun
tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympériston
laatuun muutoin vaikuttaminen

- viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatds on julkipanon jalkeen annettu. Paatoksen antopaivaa
ei lueta maardaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyha-
paiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tyoskennella,
saa valituskirjelméan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jal-
keen.

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-

oikeudelle,

on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Valituskirjelméa on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asia-
miehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan pu-
hevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai
jos valituksen laatijana on muu henkil6, valituskirjelmasséa on il-
moitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettava valta-

kirja.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Valituskirjelméaéan on liitettava paatos, johon haetaan muutosta,
alkuperaisena tai jaljennoksené seka asiakirjat, joihin valittaja ve-
toaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitet-
tu viranomaiselle.

Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hal-
linto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

(PL 120, 00521 Helsinki)
Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituskirjelman lahettaminen postitse, telekopiona tai sdhkdpos-
tina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Valituskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Sahkadisesti (telekopiona tai séhkdpostina) toimitetun valituskir-
jelméan on oltava toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaan-
ottolaitteessa tai tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paiva-
na ennen virka-ajan paattymista.

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviran-
omaiselta. Maksuista, niiden maarista ja maksuvapautuksen pe-
rusteista on sdadetty tuomioistuinmaksulaissa.

Viimeinen valituspéiva on 22.07.2020.

Luvan voimassaoloaika Poikkeamispéatds on voimassa kaksi (2) vuotta poikkeamispaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta.

Jatkotoimenpiteet Ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava raken-
nuslupa. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tAma paatos.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi



