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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

LUPAYKSIKON VIRANHALTIJAT

HENKILOTIEDOT POISTETTU 02.03.2023

Lupayksikon 2 viranhaltijat ovat 02.03.2023 tehneet seuraavat rakennuslupapaatokset
§ 144-147

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin pa&attsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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02.03.2023 § 144

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

TOIMENPIDELUPA

11-0514-23-C

LP-091-2022-09471

Asunto Oy Helsingin Toinen linja 15

Kallio, 091-011-0307-0015
Suonionkatu 1

1448 m?

12290

2015

4345 m?2

4519 m2

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue

Voutilainen Antti Juhani
rakennusarkkitehti
Arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen Oy

Toimenpide

Kuuleminen

Lauhduttimien sijoittaminen vesikatolle

Rakennuksen linjasaneeraukseen on 24.05.2022 mydnnetty ra-
kennuslupa 11-1251-22-D. Hankkeessa vesikattokerrokseen ra-
kennuksen korkean osan parvekkeelle sijoitetaan lauhduttimet lin-
jasaneerauksen yhteydessa. Lauhduttimien eteen asennetaan

kuparinen suojaséaleikko

Kaupunginmuseo on 3.2.2023 antamassaan sahkdpostikannan-
otossaan todennut, ettd paras paikka lauhduttimille on rakennuk-
sen tekninen parveke. Puhaltimen kohdalla parvekelasituksen

korvaaminen kuparisella saleelld on luonteva, koska vesikatto on

muutenkin kuparia.

Vesikatolle asennetaan myos linjasaneerausluvan mukaiset huip-

puimurit, joiden varistys on samoin kupari.

llImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
iimeisen tarpeettomaksi hankkeen vahaisyys huomioon ottaen.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Puhelin Faksi
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
Tydpajankatu 8

Helsinki 58

(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séahkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi
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Hankkeen laajuus

Paloluokka

P1

Paatos

Sovelletut oikeusohjeet

Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusvalvonnalta:
- ty6 ei vaadi katselmuksia

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Tassa luvassa kasitellaan ainoastaan muutoksen kaupunkikuval-
lisia vaikutuksia. Luvan tekniset muutosvaikutukset jaavat raken-
nushankkeeseen ryhtyvan vastattavaksi.

LVI-suunnitelmat kasitellaan linjasaneerausluvalla 11-1251-22-D.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 a-g §, 126 § ja 133/ 135 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 02.03.2023

pPaattaja Lupayksikon 2 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Hanna-Leena Rissanen
arkkitehti
puh. 310 26468
Liitteet Valtakirja 1 kpl

Paatoksen antaminen

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

02.03.2023 § 144 )

on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaéaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 21.03.2023.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@hel.fi
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 12-0531-23-D
LP-091-2022-11241

Hakija Asunto Oy Kuuskulma

Rakennuspaikka Alppiharju, 091-012-0373-0014
Vesilinnankatu 19

Pinta-ala 1618 m?2

Kaava 8713

Lainvoimaisuus 1985

Sallittu kerrosala 2860 m?2

Rakennettu kerrosala 5162 m2

Alueen kaytto AK

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue

Ehramaa Henna Pauliina
arkkitehti
meark Oy

Rakennustoimenpide

Julkisivujen rappauksen ja tuuletusparvekkeiden uusiminen seké

porrashuoneovien kunnostaminen

Kiinteistolla sijaitsee kaksi vuosina 1931-34 valmistunutta asuin-
kerrostaloa, joiden suunnittelijat ovat Helge Lundstrom (Vesilin-
nankatu 19) ja A.V. Willberg (Porvoonkatu 14). Vesilinnankadun
puoleisen rakennuksen julkisivut ovat katusivulta ja paadyista tii-
limuurattuja, sisapihan julkisivu on rapattu. Porvoonkadun puolei-
sen rakennuksen kaikki julkisivut ovat rapattuja ja kaakkoispaaty
on eristerapattu 2010-luvulla. Voimassa olevassa asemakaavas-
sa (8713) vuodelta 1985 rakennuksia ei ole suojeltu.

Hankkeessa rakennusten julkisivurappaukset uusitaan kolmiker-
rosrappauksina, Porvoonkadun puoleisen rakennuksen eriste-
rappaus kunnostetaan. Terastirappaukset puhdistetaan seka
kunnostetaan ja osin uusitaan nykyisen mukaisena ristiinhakattu-
na terastirappauksena. Tuuletusparvekkeet uusitaan kooltaan ny-
kyisen mukaisina. Kaidetta korotetaan lisaamalla ylakasijohde ja
pinnajakoa tihennetdén vanhan kaiteen ulkondkdéa mukaillen. Por-
rashuoneiden alkuperaiset ikkunaovet ja ikkunat kunnostetaan.

Rakennusten asuinhuoneistoikkunat on uusittu puualumiinisina

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Puhelin Faksi
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
Tydpajankatu 8

Helsinki 58

(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séahkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi
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(12-2233-09-C), pois lukien porrashuoneiden maantasokerrosten
ylapuoliset ikkunat ja ikkunaovet, jotka ovat alkuperaisia puuikku-
noita. Vesikatteet on uusittu konesaumakatteina.

Porvoonkatu 14- rakennuksen kadunpuoleiset, aiemmin uusitut
tammiulko-ovet uusitaan ja palautetaan ulkonagltaan alkuperaista
vastaaviksi. Alkuperaiset tammiovet sisaankayntisyvennyksissa
kunnostetaan.

Vesilinnankatu 19- rakennuksen julkisivujen tiilimuurauksia kun-
nostetaan. Nykyiset tammiulko-ovet séilytetdan ja kunnostetaan
maantasokerroksessa. Porttikongin nykyinen, ei alkuperainen
portti, uusitaan terasporttina.

Rakennusten julkisivuvareista on tehty konservaattorin variselvi-
tys. Julkisivujen varitykset toteutetaan palauttaen alkuperéaista jul-
kisivuvaritysta. Porvoonkadun puoleisen rakennuksen katujulkisi-
vun alkuperainen varisavy varmistetaan telineiltd. Hankkeelle on
liitetty rakennuksista alustavat ulkovarityssuunnitelmat.

Kuuleminen [Imoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
iImeisen tarpeettomaksi hankkeen vahaisyys ja asemakaavan si-
séaltd huomioon ottaen.

Paatos Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:

- aloituskokous

- rakennekatselmus

- loppukatselmus

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet

Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi

PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Sovelletut oikeusohjeet

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyén
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunni-
telmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontavi-
ranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen julkisivutydn toteuttamista on pidettava mallihyvaksynta,
jossa paikalla on paasuunnittelijan lisaksi hakijan edustaja seka
annetaan kaupunginmuseolle mahdollisuus osallistua. Mallihy-
vaksynnasséa maaritellaan lopullinen hyvaksyttava julkisivukor-
jauksen toteutustapa. Mallihyvaksynnéassa tarkistetaan detaljit,
rappauksen toteutus ja varit. Hyvaksyttavan mallin tulee olla julki-
sivun osa. Rakennusvalvontaan tulee toimittaa valokuvin varus-
tettu mallihyvaksyntapoytakirja.

Kopio rakennuslupapéaéattksesta toimitetaan kaupunginmuseolle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 a-j §, 118 §, 125 §ja 133/135 8§

sahkoisesti allekirjoitettu, 02.03.2023

pPaattaja Lupayksikon 2 viranhaltijoiden paattamat asiat

Kasittelija Hanna-Leena Rissanen
arkkitehti
puh. 310 26468

Liitteet Valtakirja 1 kpl
Hankesuunnitelma 1 kpl

Paatoksen antaminen

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péaiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@hel.fi
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on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: TyOpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmékohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 21.03.2023.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@hel.fi
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyd on aloitettava viimeistdan 22.03.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 22.03.2028. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maardaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyén viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittdvan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kaytt6oén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 31-2878-22-A
LP-091-2022-03021
Hakija Kiinteistdosakeyhti® Albert Edelfeltin Ranta
Rakennuspaikka Lauttasaari, 091-414-0001-0288
Leppaluoto (Lauttasaari)
Pinta-ala 1200 m?
Rakennettu kerrosala 101 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Alue on asemakaavoittamaton. Yleiskaava 2016: Virkistys- ja vi-
heralue

Hara Ville Severi
arkkitehti
Avanto Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Vierasmajan ja saunan rakentaminen seka rakennuslupaa vailla
olevan kesamokin pysyttaminen nykyisella paikalla. Olemassa
olevan talous- ja saunarakennuksen purkaminen.

Alueelle on hyvaksytty 7.10.2022 maankayttdjohtajan poik-
keamispaatds (HEL 2022-007098 T 10 04 01, LP-091-2022-
03719, hankenro 5044 _170) yleiskaavasta 2016, rannan suunnit-
telutarpeesta ja rakennusjarjestyksesta, joiden mukaan yleiskaa-
van virkistys- ja viheralueelle saa rakentaa loma-asunnon talous-
rakennuksineen: rakennuslupaa vailla olevan kesdmokin saa py-
syttdad nykyisella paikallaan, rakennuspaikalle saa rakentaa 29
mMZ2:n suuruisen vierasmajan saunan lisaksi, rakennukset saa si-
joittaa lahemmaksi kuin 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta, vierasmajan yksi kulmapiste saa sijaita
alle 2 m etaisyydella kiinteiston rajasta, huvilan ja saunan vélinen
etaisyys saa alittaa 6 metria.

Seuraavilla ehdoilla: hankkeen suunnittelu ja rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettei siitd aiheudu ympaéristohaittaa, etenkaan lin-
tujen pesintdaikana, puustoa ei saa tarpeettomasti kaataa, raken-
nettaessa on otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut,
lahelld toisiaan olevien rakennusten paloturvallisuudesta tulee ra-
kennusluvan yhteydessa huolehtia rakennusvalvontaviranomai-
sen edellyttamalla tavalla.
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Leppéluoto on osittain Helsingin ja osittain Espoon kaupungin
puolella. Espoon puolen omistaa Espoon kaupunki ja se on ra-
kentamaton. Helsingin puolella sijaitsee kolme kiinteist6a, joista
hakijan 1200 m2:n suuruinen kiinteist6 kattaa lahes kokonaan
Helsingin puolisen alueen.

Olemassa olevat rakennukset ja purkaminen

Olemassa oleva loma-asunto (60 k-m?), jolle ei ole rakentamis-
ajankohtana tarvinnut hakea rakennuslupaa, pysytetaan paikal-
laan. Hakijalta saadun tiedon mukaan rakennusta on kunnostet-
tu/rakennettu uudelleen n. vuonna 2010. Saunalle on myodnnetty
rakennuslupa, talousrakennuksella ei ole rakennuslupaa. Talous-
rakennus (30 k-m?) ja saunarakennus (11 k-m?2) puretaan.

Uudisrakennukset
Rakennetaan vierasmaja (29 k-m?) ja saunarakennus (13 k-m?).
Saunan kohdalle idan puoleiseen rantaan rakennetaan laituri.

Pohjaratkaisut

Vierasmajassa sijaitsevat makuutila, tupa ja naiden valissa kylpy-
huone. Pitkien julkisivujen suuntaisilta katetuilta terasseilta on si-
saankaynnit suoraan tupaan. Vierasmajan alla sijaitsee matala
tuuletettu alapohjaontelo, johon kulku on lattialuukun kautta. Ala-
pohjaontelon lattiapinta (korkeudella +0.7 m merenpinnasta) ve-
deneristetaan.

Saunarakennuksessa sijaitsevat pukuhuone, pesuhuone ja loyly-
huone. Sisdankaynti pukuhuoneeseen sijaitsee rakennuksen ly-
hyella sivulla. Loylyhuoneen lauteiden alla on tekninen tila, jossa
sijaitsee lamminvesivaraaja ja sahkotaulu.

Julkisivut ja materiaalit

Vierasmajassa on katettu terassi seka kaakkoon etta luoteeseen.
Terassien ja portaiden kaiteet ovat savulasia. Molempien raken-
nusten julkisivumateriaali on ristiin liimattu puulevy (CLT). Sokkeli
on rapattu. Molempien katemateriaali on sirotepintainen katto-
huopa. Kaikkien materiaalien véri on musta.

Tontin kayttd ja hulevedet

Piha-alueet sailytetdaan luonnontilaisina. Rakennukset sijoitetaan
purettavien rakennusten paikalle. Saunarakennuksen kohdalle
idan puoleiseen rantaan rakennetaan laituri (13 m x 3 m).
Espoon kaupungin tonttiyksikké ilmoittaa viestissaan, etta kau-
punki on liséksi vuokrannut kiinteiston terassialuetta paaraken-
nuksen lansipuolelta omistajan kayttéon.
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Molemmat rakennukset sijaitsevat loivassa rinteessa. Maastoa
tasataan. Tontti viettaa luontaisesti poispain tontinrajasta ohjaten
hulevesia, jotka imeytetddn tontilla. Rakennustoimenpiteilla ei
vaikutusta hulevesiin.

Tulvakorkeus ja perustelut

Vierasmajan lattiapinta sijaitsee tasossa +2.59 ja saunan +2.719,
jotka alittavat Helsingin karttapalvelun turvallisten rakentamiskor-
keuksien ohjearvot. Tulvariski ei aiheuta suuria taloudellisia va-
hinkoja eik& vaaranna rakennusten terveellisyytta tai turvallisuut-
ta.

Koko luodon korkein kohta on korossa +3.17. Rakennuksen lat-

tiakoron nostaminen esim. tasoon +3,3 tekisi rakennusten sovit-

tamisen maisemaan hankalaksi: sokkelista tulisi ylikorkea ja ra-

kennusten raystaskorot nousisivat, jolloin rakennuksista tulisi ny-
kyisid ndkyvammat kaukomaisemassa.

Hankkeeseen ryhtyva poikkeaa tietoisesti Helsingin kaupungin
maarittaman turvallisen rakentamisen raja-arvosta vastoin suosi-
tuksia, ja omalla paatoksellaan ottaa riskin ja kantaa vastuun siita
mahdollisesti aiheutuvista seurauksista.

Paloturvallisuus:

Vierasmaja sijaitsee alle 2 metrin paassa kiinteistonrajasta, johon
on saatu suostumus kiinteistén naapureilta (Helsingin kaupunki ja
Espoon kaupunki).

Lisaselvitys

Ymparistoministerion asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017 29 §, Rakennusten valinen etéisyys ja perustelumuistio:
Huvilan saunan vélinen etaisyys on 6 metrid, joka alittaa vaati-
muksen mukaisen 8 metrin etéisyyden. Etaisyyden alitus ei ole
poikkeaminen, silla asetuksen perustelumuistion 28.11.2017 mu-
kaan: Samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevia rakennuksia
voidaan paloteknisessa mielessa pitaa yhtena rakennuksena.
Tama edellyttaa, ettd rakennukset yleensa kuuluvat samaan palo-
luokkaan ja muodostuva kokonaisuus alittaa tAméan paloluokan
yhdelle rakennukselle asettamat kerrosala- ja henkiloméaararajoi-
tukset.

Lisaselvitys Alueella ei ole asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.
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Kuuleminen

Yleiskaava 2016:

Aluetta kehitetddn merkittavana virkistys-, ulkoilu-, likunta-, luon-
to- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkos-
toon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Virkistys- ja viheralu-
eiden kehittdmisessa huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esi-
tetty metsaverkosto. Lahtokohtana on sailyttda verkoston metsai-
nen luonne.

Seka virkistys- ja viheralueilla etta merellisen virkistyksen ja mat-
kailun alueilla:

Suunnittelussa tulee turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallis-
ten arvojen sailyminen seka ottaa huomioon ja turvata luonnon
monimuotoisuuden, ekosysteemipalvelujen kehittamisen, luon-
nonsuojelun ja ekologisen verkoston seka metsaverkoston kan-
nalta tarkeat alueet.

Tulviin varautuminen tulee ottaa huomioon meren ja vesistéjen
aarelle suunniteltaessa. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota
hulevesien hallintaan. Merkittavia vaikutuksia aiheuttavien maan-
kayton muutosten yhteydessa tulee laatia hulevesien hallinta-
suunnitelma.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuk-
sia hakemuksen johdosta.

Poikkeamiset perusteluineen

Helsingin rakennusjarjestys 18 §:std poikkeaminen:
Vierasmajan yksi kulmapiste on alle 2 m etaisyydella tontinrajas-
ta.

Hakijan perustelu:

Tama ei aiheuta paloturvallisuusriskia tai varjostushaittaa naapu-
rille, silla naapuritontille ei ole mahdollista rakentaa mitaan. Lisak-
si rakennuspaikka on hyvin pieni ja toisella puolella ollaan jo liian
lahelld rantaviivaa. Kaupunkikuvallisesti sijainti mahdollisimman
lahelld tontinrajaa on perusteltu.

Helsingin rakennusjarjestys 26 §:sta poikkeaminen:
Molemmat rakennukset sijaitsevat 20 metria lahempéana rantavii-
vaa.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

02.03.2023 § 146 16

Hakijan perustelu:

Hyvin pienella tontilla huvilan ja vierasmajan valilla on vain yksi
vahainen alue, jonka etaisyys rannasta tayttyy, mutta joka sijait-
see kiinni Espoon kaupungin rajassa. Uudisrakennusten on luon-
teva sijaita purettavien rakennusten paikalla olevan puuston séi-
lyttamiseksi.

Valtioneuvoston asetus 241/2017 rakennuksen esteettomyydesta
(mm. 2 8 Rakennukseen johtava kulkuvayl&, 4 § Ovet ja 9 8 Wc-
ja pesutila asuinrakennuksessa):

Rakennuksia ei ole suunniteltu esteettémiksi: sisaankaynti on por-
taita pitkin eik& esteettnta luiskaa ole, sisaovet ovat asetuksessa
maarattyd kapeammat eikd wc- ja pesutiloissa ole halkaisijaltaan
1 300 millimetrid vapaata tilaa.

Hakijan perustelut:

Saareen ei ole esteetonta yhteyttd. Ainoa kulkumahdollisuus on
veneelld. Rakennusten kayttd on vapaa-ajan rakennukset, joten
kenenkaan elinmahdollisuudet eivéat poikkeamisesta vaarannu.
Esteetdn mitoitus kasvattaisi hyvin pienikokoisten rakennusten
laajuutta kohtuuttomasti vaikuttaen heikentavasti kaupunkiku-
vaan. Rakennuspaikalla on suuret korkeuserot, jonka vuoksi es-
teettdmista rampeista sisddnkaynneille tulisi pitkia. Rampit olisivat
kaupunkikuvallisesti haastavia ja johtaisivat olevan kasvillisuuden
tuhoutumiseen.

Poikkeamat ovat todettavissa hyvaksyttavasti perustelluiksi ja va-
haisiksi

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
talousrakennuskerros- 101 42 41 102
alaa

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 42 m?

Tilavuus 165 m3

Paloluokka P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 7.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 5.

Sijaintilausunto
09.05.2022
palautettu

Purkamisluvat- ja ilmoitukset / KMO
30.05.2022
ei huomautettavaa

Paatos

Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- rakennesuunnitelmat
- Varisuunnitelma

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.
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Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
ettd tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja rakennusvalvonta-
palvelun lisaksi kaupunginmuseosta, ymparistopalveluista.

Aloituskokouksessa on esitettava tybmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Ennen rakennust6ihin ryhtymista sailytettavat ja kaadettavat puut
on merkittdva paikan paalla. Paasuunnittelijan on yhdessa piha-
suunnittelijan kanssa tarkastettava mitka puut kaadetaan.

Loma-asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske
asunnon satunnaista vuokrausta lyhyehkoksi ajaksi.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistélle aiheudu hait-
taa purkamisty6sta aiheutuvien polyn, melun tai muiden ymparis-
tolle haitallisten aineiden vuoksi.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet Maankayttd- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 120 §, 121 §, 122 §,
125§, 127 8,133 8,150 8§,1538,1718,1738§, 174 8.

sahkoisesti allekirjoitettu, 02.03.2023

pPaattaja Lupayksikon 2 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Paula Kinnunen

Arkkitehti
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Liitteet Hakemus 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Poikkeamispéaatos 1 kpl
Rakennushankeselvitys 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Suunnittelutarveratkaisu 1 kpl

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péaiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
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on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 21.03.2023.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

02.03.2023 § 146 22

Luvan voimassaoloaika Rakennustyd on aloitettava viimeistdan 22.03.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 22.03.2028. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maardaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehd&an puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyén viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittdvan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kaytt6oén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 31-0385-23-A
LP-091-2022-05348

Hakija Asunto-osakeyhtid Otavantie 3

Rakennuspaikka Lauttasaari, 091-031-0108-0002
Tallbergin puistotie 8

Pinta-ala 3200 m?

Kaava 10271

Lainvoimaisuus 1995

Sallittu kerrosala 5920 m?

Rakennettu kerrosala 5916 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Hautakangas Tomi Olavi
rakennusarkkitehti
ARK:sto Ky

Rakennustoimenpide

Asuinrakennuksen maalampdlaitteiston teknisen tilan rakentami-
nen. Syvakeraysastioiden sijoittaminen ja jatekatoksen purkami-
nen.

Rakennetaan erillinen tekninen tila (32 k-m2) asuinrakennuksen
maalampolaitteistolle. Olemassa oleva jatekatos puretaan, jonka
paikalle rakennetaan syvakeraysastioilla toimiva jatejarjestelma.

Kiinteistdlle rakennetaan nykyisen kaukolammaon sijaan maalam-
poon perustuva lammitysjarjestelma, johon kuuluu 3 pumppua,
kolme 1000 litran varaajaa, ja sahkokattila. Laitteiston vaatima
asennuskorkeus on vahintaan 2400 mm.

Pohjaratkaisu

Teknisen tilan rakennuksessa sijaitsee maalampdélaitteisto samal-
la kiinteist6lla sijaitsevan asuinrakennuksen lammontuotantoa
varten. Rakennuksen etelapaadyssa sijaitsee oleskelupergola,
jonka kautta on kulku tekniseen tilaan.

Julkisivut ja materiaalit

Rakennuksen julkisivut itddn ja pohjoiseen ovat umpinaiset. Lan-
sijulkisivulla sijaitsee kolme lasitiilistéa aukkoa. Etelapaadyssa si-
jaitsee ovi tekniseen tilaan seka ruskeaksi kasitellyt puiset pergo-

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Puhelin
+(09) 310 2611

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séahkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Kayntiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
Tydpajankatu 8
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Lisaselvitys

Kuuleminen

larakenteet. Pergolan lattia on liuskekivipinnoitettu. Julkisivut ovat
harmaaksi rapatut. Rakennuksessa on loiva peltipulpettikatto, jo-
ka on saumattua, tummanharmaaksi maalattua peltia.

Tekniset jarjestelmét

Puolilampiméaksi suunniteltu tekninen rakennus lammitetaan maa-
lampdlaitteiston hukkalammolla. Rakennukseen ei rakenneta ko-
neellista ilmanvaihtojarjestelmaa.

Tontin kaytto ja hulevedet

Teknisen tilan rakennus ja pergola on sijoitettu tontin itarajan
suuntaisesti alle 3 metrin etéisyydelle tontin rajasta. Tontin koillis-
kulmasta puretaan olemassa oleva jatekatos. Paikalle rakenne-
taan syvakeraysastioihin perustuva uusi jatejarjestelma. Alueen
ymparille sijoitetaan olemassa olevan kasvillisuuden liséksi uusia
suojaistutuksia. Kulkutie astioille on kivituhkapintainen. Huleve-
sijarjestelyihin ei tehda muutoksia.

Paloturvallisuus
Teknisen tilan rakennus sijaitsee alle 3 metrin etaisyydell& tontin
itdrajasta, ndma ulkovaipan osat palo-osastoidaan.

Olemassa oleva asuinrakennus on merkitty asemakaavassa mer-
kinnalla sr-2: Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Liitteella "Paatoksen liite" tarkoitetaan otetta asunto-osakeyhtion
hallituksen kokouksen poytakirjasta.

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta
ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapuritontin
31108/1 As Oy Otavantie 1 haltijat huomauttavat, ettd hanke ei
saa estaa Otavantie 1:n mahdollista maalampdhanketta.

Hakija on antanut vastineen.

Taman luvan yhteydessa ei ole haettu lupaa maalampokaivojen
rakentamiseen, vaan se kasitellaan erillisella luvalla.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavasta poikkeamiset

Poikkeaminen asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta ja
rakennusalasta.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
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Rakennusoikeus

Teknisen tilan rakennus ylittda 25 k-m2 asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden 5920 k-m? ja sijoittuu kokonaan asemakaa-
vaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle.

Hakijan perustelut:

Kiinteistdlle rakennetaan nykyisen kaukolammon sijaan maalam-
poon perustuva lammitysjarjestelma, johon kuuluu 3 pumppua,
kolme 1000l varaajaa, ja sahkokattila. Laitteiston vaatima asen-
nuskorkeus on vahintaan 2400 mm. Laitteiston sijoittaminen ole-
massa olevaan lammadnjakohuoneeseen edellyttaisi kantavien ra-
kenteiden purkamista ja uuden huoltoreitin rakentamista osittain
pohjaveden korkeusaseman + 1,25 alapuolelle. Lammonjakohuo-
neen lattia on korkeudella + 0,847 merenpinnan tasosta. Lattian
nostaminen pohjavesikorkeuden ylapuolelle madaltaa huonetilan
korkeuden 2170 mm:iin. Riittavan aaneneristyksen rakentaminen
asemakaavalla sr-2 suojeltuun rakennukseen on haasteellista.
Lammonjakohuoneen tilan muoto kantavien rakenteiden sijainnin
vuoksi, sekéa sen pinta-ala, eivat ole riittdvat maalammon teknisen
laitteiston sijoittamiselle. Rakennus toimii teknisena tilana eika si-
salla asuin-, liike- tai varastotilaa.

Naapurit ovat antaneet suostumuksensa poikkeamalle.

Poikkeamat ovat todettavissa hyvaksyttavasti perustelluiksi ja va-
haisiksi.

5920 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Rakennusoikeuden kaytto

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 5916 5916
Talotekniikan tila 29 29
32 m2

98 m3

P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 7.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 5.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

asemakaavoitus
28.11.2022
puollettu

Paatos

Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- Maalampdgjarjestelméan suunnitteluasiakirjat
- palotekninen suunnitelma

- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234
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Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séahkoposti
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Sovelletut oikeusohjeet

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
ettd tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Aloituskokoukseen mennesséa on hankittava rakennettavuusselvi-
tys ja varmistettava maalampokaivojen rakentamisen hyvaksytta-
vyys rakennusvalvonnan talotekniikkayksikon kanssa.

Rakentamisen yhteydesséa on suojattava puut ja varmistettava
niiden sailyminen elinkelpoisina juuristoineen. Erityisesti on huo-
lehdittava, ettei maalampdkaivojen rakentaminen vaurioita puus-
toa.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 120 §, 121 §, 122 §,
1258, 127 §, 133 §, 150 §, 153 8,171 §,173 §, 175 8.

sahkoisesti allekirjoitettu, 02.03.2023

pPaattaja Lupayksikon 2 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Paula Kinnunen
Arkkitehti
Liitteet Hakemus 1 kpl
Valtakirja 1 kpl
Naapurin kuuleminen 4 kpl
Naapurin suostumus 2 kpl
Kaavoittajan kannanotto 1 kpl
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séahkoposti
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Selvitys poikkeamisista 1 kpl

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 07.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen péaiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
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on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaéaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 21.03.2023.
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyd on aloitettava viimeistdan 22.03.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 22.03.2028. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maardaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai séh-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittdvan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttoonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kaytt6oén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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