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Lupayksikön 2 viranhaltijat ovat 10.11.2022 tehneet seuraavat rakennuslupapäätökset  
§ 741-745 
____________________________________________________________________________ 
 
Päätökset annetaan julkipanon jälkeen 14.11.2022, jolloin päätökset katsotaan tulleen  
asianosaisten tietoon.  
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 RAKENNUSLUPA  

 
Tunnus  13-2749-22-D 
 
 LP-091-2022-03108 
 
Hakija Asunto-osakeyhtiö Keskus-Arkadia  
 
Rakennuspaikka Etu-Töölö, 091-013-0410-0018 
 Arkadiankatu 18 
Pinta-ala 1022 m² 
Kaava 7368 
Lainvoimaisuus 1976 
Sallittu kerrosala 2150 m² 
Rakennettu kerrosala 3190 m² 
Alueen käyttö AKe Asuntokerrostalojen korttelialue, jossa saa olla liike-, toimis-

to- ja niihin verrattavia huoneistoja ainoastaan kadun varrella ole-
van rakennuksen ensimmäisessä kerroksessa 

 
Pääsuunnittelija Harjapää Marjaana 
 arkkitehti 
 Uki Arkkitehdit Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Huoneiston käyttötarkoituksen muutos toimitilasta asunnoksi 
 
 Toimenpiteeseen liittyy poikkeamispäätös (HEL 2020-004183 T 

10 04 01) rajatusta rakennuskiellosta nro 12691.  
  
Huoneiston A4 käyttötarkoitus palautetaan toimitilasta asuinkäyt-
töön. Huoneistoon ei tehdä rakennusteknisiä töitä. Rakennukses-
sa on painovoimainen ilmanvaihto. Huoneistolla on irtaimistova-
rasto. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys huomioon ottaen. 

________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
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 - iv-selvitys 
 - Kvv-selvitys 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloittamisilmoitus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Loppukatselmukseen mennessä on asunnosta toimitettava ra-
kennusvalvonnalle IV- ja KVV-selvitykset.  
  
Asuntoa ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 § ja 135 
§. 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Petri Neuvonen 
arkkitehti 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
 Valtakirja  
 Poikkeamispäätös  

   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
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tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
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Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 30.11.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistään 30.11.2027. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 TOIMENPIDELUPA  
 

Tunnus  13-2776-22-C 
 
 LP-091-2022-07237 
 
Hakija Osakeyhtiö Fredrikinkatu 75  
 
Rakennuspaikka Etu-Töölö, 091-013-0409-0075 
 Fredrikinkatu 75 
Pinta-ala 1150 m² 
Kaava 7457 
Lainvoimaisuus 1977 
Sallittu kerrosala 1950 m² 
Rakennettu kerrosala 3096 m² 
Alueen käyttö AK Asuntokerrostalojen korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Rantanen Isto Ville 
 arkkitehti 
________________________________________________________________________________ 

Toimenpide Julkisivuvärityksen muutos 
 
 Rakennuksen katujulkisivut huoltomaalataan ja palautetaan alku-

peräistä vastaava väritys.  
  
Rakennuksen oleva väritys sopii huonosti yhteen viereisten ra-
kennusten värityksen kanssa ja on epätyypillinen rakennuksen ai-
kakaudelle. Alkuperäinen väritys sopii ympäristön nykyhetken vä-
ripalettiin ja rakennuksen aikakauteen huomattavasti paremmin.  
  
Fredrikinkatu 75 ikkunat on palautettu alkuperäisen mallin mukai-
siksi, ristikollisiksi ikkunoiksi 2010. Ikkunat oli sitä ennen muutettu 
malliltaan nykyaikaisiksi ja välijaottomiksi. Samassa yhteydessä 
rakennuksen väritystä ei muutettu, vaan jätettiin hengeltään mo-
dernimpi väritys entiselleen. Nyt tehtävällä värityksen muutoksella 
täydennetään 2010 tehdyt muutokset rakennuksen alkuperäisen 
ilmeen palauttamiseksi.  
  
Julkisivupiirustuksessa väritys on esitetty valmistajan värisävyille 
antamien RGB-arvojen mukaisesti. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys huomioon ottaen. 
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Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Toimenpideluvassa on otettu huomioon vain toimenpiteen maan-

käytölliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset. Toteutuksen tekniset 
ominaisuudet jäävät rakennushankkeeseen ryhtyvän vastattavik-
si.  
  
Julkisivuvärityksen lopulliset sävyt valitaan maalattujen värimal-
lien pohjalta paikan päällä järjestettävässä arvioinnissa, johon on 
kutsuttava kaupunginmuseon ja rakennusvalvonnan edustajat. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 118 §, 126 § ja 133 §. 
 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Petri Neuvonen 
arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
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tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
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 TOIMENPIDELUPA  
 

Tunnus  29-2756-22-C 
 
 LP-091-2022-04233 
 
Hakija Asunto-Oy Talontie 8  
 
Rakennuspaikka Haaga, 091-029-0075-0007 
 Talontie 8 
Pinta-ala 1560 m² 
Kaava 11938 
Lainvoimaisuus 2012 
Alueen käyttö AK/s Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ympäristö säilytetään.  

  
sr-2 Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus-, 
lisärakentamistai muutostöitä, jotka heikentävät rakennuksen 
kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat rakennuk-
sen ominaispiirteitä. 

 
Pääsuunnittelija Rantanen Isto Ville 
 arkkitehti 
 
________________________________________________________________________________ 

Toimenpide Aurinkopaneelien asentaminen 
 
 Aurinkopaneelien asentaminen asuinkerrostalon länsisivulle sisä-

pihan puoleiselle kattolappeelle. Aurinkopaneelit asennetaan kat-
topinnan suuntaisesti. 

 
Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-

muksen vireille tulosta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuk-
sia hakemuksen johdosta. 

 
 
Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Kaupunginmuseo 
Lausunto pvm 22.09.2022 
Lausunnon tulos puollettu 
 
________________________________________________________________________________ 
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Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 

että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Toimenpideluvassa on otettu huomioon vain toimenpiteen maan-
käytölliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset. Toteutuksen tekniset 
ominaisuudet jäävät rakennushankkeeseen ryhtyvän vastattavik-
si. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 126 § ja 133 §. 
 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Juha Sundqvist 
arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
 Naapurin kuuleminen  
 Hankesuunnitelma  

 Lausunto  
   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 10.11.2022 § 743 14 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin  Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611  http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 
 
 

tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  43-2765-22-D 
 
 LP-091-2021-07048 
 
Hakija As Oy Hiihtomäentie 38  
 
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0129-0006 
 Hiihtomäentie 38 
Kaava 2556 
Lainvoimaisuus 1946 
Alueen käyttö A; Asuinrakennusten korttelialue. 
 
Pääsuunnittelija Laakso Meri Sisko 
 arkkitehti 
 Sweco Asiantuntijapalvelut 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Käyttötarkoituksen muutos varastosta talopesulaksi 
 
 Asuinkerrostalon kellarikerroksen sijaitseva varastotila muutetaan 

talopesulaksi ja kuivaushuoneeksi.  
  
Korjaus- ja muutostyön energiaselvityksen toimittaminen on kat-
sottu ilmeisen tarpeettomaksi. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys ja sijainti huomioon 
ottaen. 

 
Hankkeen laajuus 
 
Paloluokka P1 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
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 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloittamisilmoitus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa.   
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 § ja 135§ 
 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Mikko Jokinen 
rakennusmestari 
 

________________________________________________________________________________ 
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Liitteet Hakemus  
 Valtakirja  

 Hankesuunnitelma  
   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
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tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
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Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 30.11.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistään 30.11.2027. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  33-2705-22-A 
 
 LP-091-2022-04933 
 
Hakija XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0403-0002 
 Asetelmankuja 3 
Pinta-ala 2839 m² 
Kaava 12166 
Lainvoimaisuus 2013 
Sallittu kerrosala 1190 m² 
Alueen käyttö AP Asuinpientalojen korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Koskela Joonas 
 arkkitehti 
 KOLU Arkkitehdit Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Kahden rivitalon (0112) ja yhden talousrakennuksen (1911) ja au-
tokatoksen rakentaminen, kahdeksan maalämpökaivon poraami-
nen 

 
 Kaupungin omistamalle vuokratontille rakennetaan kaksi kaksi-

kerroksista rivitaloa, joissa on yhteensä kahdeksan asuntoa 
(RAK1: 3 asuntoa, RAK2: 5 asuntoa). Lisäksi rakennetaan yksi-
kerroksinen talousrakennus (RAK3), sekä autokatos (RAK4). Ra-
kennukset ovat puurakenteisia.  
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Julkisivut  
Asuinrakennusten julkisivut ovat pystysuuntaista puuverhousta 
maalattuna harmaan eri sävyillä asunnoittain. Sisäänkäynneissä 
tehosteena puunsävyistä pystyverhousta. Asuinrakennuksissa on 
harjakatot, vesikaton materiaalina musta rivisaumattu pelti. Ta-
lousrakennuksessa ja autokatoksessa julkisivut tummanharmaata 
pystysuuntaista puuverhousta ja katot loivalappeisia viherkattoja.  
  
Pysäköintiratkaisu ja polkupyöräpaikat  
Kaavamääräyksen mukainen autopaikkojen vähimmäismäärä: 14 
ap. Tontille toteutetaan 2 ap/asunto eli yhteensä 16 ap, joista yksi 
le-mitoituksella. Autopaikoista kahdeksan on katettuja (RAK3 ja 
RAK4). Katetut autopaikat varustetaan sähköauton latauspisteillä.  
Kaavamääräyksen mukainen polkupyöräpaikkojen vähimmäis-
määrä: 40 pp, joista 50% rakennuksissa. Toteutetaan 40 pp, jois-
ta 24 pp talousrakennuksen ulkoiluvälinevarastoon ja 16 pp pyö-
räkatokseen.  
  
Piha-alueet ja ulkotilat  
Jokaiseen asuntoon liittyy oma asuntopiha, terassi ja parveke. 
Tontille sijoittuu lisäksi yhteiskäyttöinen leikki- ja oleskelualue. 
Tontin puiston puoleiselle rajalle rakennetaan matala noin 1 m 
korkea luonnonkivimuuri. Putoaminen asuntoterasseilta estetään 
istutuksin, korkeuseron ollessa enintään yhden metrin.  
  
Tontille on yksi ajoneuvoliittymä, ajopiha toimii pelastusreittinä.  
  
Jokaisen asunnon pääsisäänkäynnille on maanvaraisen luiskan 
avulla toteutettava esteetön kulkureitti.  
  
Pihan nurmialueiden hulevedet imeytetään maaperään. Huleki-
veykseen imeytymättömät hulevedet ohjataan viivytysrakenteen 
kautta tontin itäpuolelle puistossa olevaan avo-ojaan.  
  
Tontin piha- ja hulevesiratkaisut edellyttävät puiden kaatamista, 
maatäyttöjä ja pysyvien rakenteiden sijoittamista tontin ulkopuo-
lella Helene Schjerfbeckin puistossa. Näitä koskien on tehty erilli-
nen sijoitussopimus, joka on toimitettu hakemuksen liitteeksi.  
  
Rakennuksissa on koneellinen ilmanvaihto lämmön talteenottojär-
jestelmällä.  
  
Tontille porataan kahdeksan maalämpökaivoa.  
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Erityisselvitykset:  
- Energiaselvitys (A, 2018)  
- Kosteudenhallintaselvitys  
- Perustamistapalausunto  
- Selvitys ulkovaipan äänitasoerovaatimuksesta (RAK 06)  
- Alustava pihasuunnitelma  
  
Hanketta on käsitelty Kuninkaantammen alueryhmässä. 
 

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta 
ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivät ole 
esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 1. Rakennusalueen rajojen ylitykset:  

a) RAK 1 ylittää rakennusalueen rajaa lännessä 1,3 metriä. RAK 
2 ylittää rakennusalueen rajoja enimmillään pohjoisessa 1,3 met-
riä, lännessä 2,9 metriä ja sen terassit etelässä enimmillään 1,8 
metriä.  
Perustelut: Ylitykset mahdollistavat tontin tarkoituksenmukaisen 
käytön, rakennusten välisten riittävien etäisyyksien ja paremman 
asuntosuunnittelun samanaikaisen toteutumisen.  
  
b) RAK 3 ylittää rakennusalueen rajan etelässä 2,5 metriä ja ra-
kennukseen kytkeytyvä pyöräkatos sijoittuu enimmillään 6 metriä 
rakennusalueen rajan ulkopuolelle. Talousrakennuksen pinta-
alasta yli 50 % sijoittuu rakennusalueelle.  
Perustelut: Lukumäärältään riittävien sekä toimivien auto- ja pyö-
räsäilytyspaikkojen toteutuminen ja se, että RAK 3:n ja RAK 1:n 
väliin halutaan jättää visuaalisesti riittävän leveä ja vehreä kulku-
reitti RAK 2:lle.    
  
2. Säilytettävä alueen osa:  
Rakennusalueen rajojen ylitykset kohdistuvat osin alueelle, joka 
on asemakaavassa "alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvo-
kasta puustoa tulee säilyttää ja tarvittaessa istuttaa uutta puus-
toa". Alue on muilta osin suunnitelmassa esitetty säilytettävän 
avokalliona, joka siistitään yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi.  
Perustelut: Merkityllä alueen osalla ei kasva kaupunkikuvallisesti 
arvokasta puustoa, ja uuden puuston istuttaminen kallioiselle poh-
jalle on vaikeaa.  
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3. Tontille sijoitettavista autopaikoista 4 ap sijoittuu talousraken-
nuksen rakennusalalle.  
Perustelut: Asemakaavan mukaista autopaikkamäärää ei voi mi-
toituksellisesti saavuttaa tontilla sijoittamatta kahta autopaikkaa 
osoitetun pysäköintialueen ulkopuolelle.  
  
4. Asemakaavamääräys: "Saa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisäksi rakentaa asuntojen pääsisäänkäyntien yhteyteen 
enintään 5 m²/asunto kylmää varastotilaa. Tilat saa rakentaa ra-
kennusalan ulkopuolelle". Tämä lisärakennusoikeus käytetään 
keskitetysti talousrakennuksen (ulkoiluvälinevaraston) rakentami-
seen ja tila toteutetaan lämpimänä.  
Perustelu: Suunnitelman kokonaisratkaisu.  
  
5. Asemakaavamääräys: "tulee asuntopihat rajata keskenään 
pensasaidalla". RAK 1:n asuntojen asuntopihat rajataan pensas-
aidan sijaan kiinteällä puuaidalla (h=1,6 m).  
Perustelu: Ratkaisu lisää asuntopihojen ja asuntojen suojaa ja 
yksityisyyttä. Kyseiset asuntopihat sijaitsevat tontin keskellä.  
  
  
Poikkeamisia voidaan pitää vähäisinä ja hyväksyttävästi perustel-
tuina, eikä naapureilla ole ollut niistä huomautettavaa. 
 

Rakennusoikeus Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä: 1190  
  
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa:  
1) asuntojen pääsisäänkäyntien yhteyteen enintään 5 m²/asunto 
kylmää varastotilaa  
2) pysäköintikatoksia, maanalaisia pysäköintitiloja, väestönsuojia, 
maantason alapuolelle johtavia ajoluiskia 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  1190  1190 
 kerrosalan ylitys /MRL 

115§ 
 54  54 

 lisäkerrosalaa 1  40  40 
 lisäkerrosalaa 2  124  124 
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Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 1410 m² 
Tilavuus 4885 m³ 
Paloluokka P3 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu 
Lausunto pvm 28.10.2022 
Lausunnon tulos ehdollinen 
 
Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto) 
Lausunto pvm 27.10.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mu-

kaisuus) 
Lausunto pvm 21.10.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
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 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - Maalämpöjärjestelmän suunnitteluasiakirjat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pihasuunnitelma 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen pitkäaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.  
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan.  
  
Maalämpökaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kau-
punkimittaus on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. 
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Hankkeeseen ryhtyvän on pyydettävä kaupunkimittauspalveluilta 
reikien sijaintikatselmus ennen reikien peittämistä. Jos reiät pora-
taan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on 
hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen edellytysten säi-
lyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen mukaisena.  
  
Rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilman-
pitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä rakennusvalvontapal-
velulle viimeistään, kun rakennus otetaan käyttöön.  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona.  
  
Rakennuksille on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §, 135 §, 
175 § 

 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 
Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Atte Kiianen 
arkkitehti 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
 Rakennushankeselvitys  
 Rakennusoikeuslaskelma  

 Naapurin kuuleminen  
 Päätöksen liite  
 Maalämmön kaivuluvan johtoselvitys   

 Naapurin suostumus maalämpökaivon sijoitukselle  
   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
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tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
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Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 30.11.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistään 30.11.2027. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
 

 

 


