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Lupayksikön 2 viranhaltijat ovat 21.07.2020 tehneet seuraavat rakennuslupapäätökset
§ 644 - 646
____________________________________________________________________________

Päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.07.2020, jolloin päätöksen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 2-2094-20-D

LP-091-2020-06420

Hakija Suomen Kansallisteatteri Oy

Rakennuspaikka Kluuvi, 091-002-0005-0009
Läntinen Teatterikuja 1

Pinta-ala 3708 m²
Kaava 12027
Lainvoimaisuus 2013
Alueen käyttö Kulttuuritoiminta palvelevien rakennusten korttelialue (YY)

Alueelle saadaan sijoittaa teatteritoimintaa sekä sitä palvelevia
kahvila- ja ravintolatiloja.

Lämpiötiloja sekä työ-, kahvila- ja ravintolatilaa saa sijoittaa kella-
riin tasoille n. -1.30 ja +0.6.

Suojeltava rakennus (sr-1). Rakennustaiteellisesti, kulttuurihisto-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- tai muutostöitä,
jotka heikentävät julkisivujen, ikkunoiden, ovien, katosten, vesika-
ton, ullakon rakenteiden, arvokkaiden sisätilojen tai tilaratkaisujen
rakennustaiteellista. kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa, tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitä. Korjaus- ja muutostöi-
den yhteydessä on käytettävä rakennuksen historiallisille kerros-
tumille ominaisia materiaaleja ja korjaustapoja.

Erityisen arvokkaita säilytettäviä sisätiloja ovat Pienen ja Suuren
näyttämön katsomot, lämpiöt, pääportaikot ja -porrashuoneet,
Suuren näyttämön Marmoriaula ja Freskoaula sekä Pienen näyt-
tämön sisääntuloaula. Niissä vain restaurointitoimenpiteen ovat
sallittuja.

Suojeltavat portaat ja Iuiskat (s).

llmastointikonehuoneita ja teknisiä tiloja saa sijoittaa vesikatolle
pienen näyttämön ja lavastevaraston alueelle.

Ilmastointikonehuoneet, tekniset tilat ja niihin liittyvät osat, hajotta-
jat ja hormien yläosat sekä muut varusteet on suunniteltava, sijoi-
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tettava ja suojattava niin, että ne sopivat hyvin suojeltavien ra-
kennusten arkkitehtuuriin, kaupunkikuvaan ja pitkiin kaupun-
kinäkymiin.

Pienen näyttämön muutostöiden pohjaksi tulee laatia rakennus-
historiallinen selvitys.

Kaikista rakennus- ja toimenpidelupia vaativista muutos- ja kor-
jaustöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Suomen Kansallisteatteri sisältyy valtakunnallisesti merkittävään
rakennettuun kulttuuriympäristöön (RKY 2009, Helsingin Rauta-
tientori).

Pääsuunnittelija Rahikainen Teemu Veli Ilmari
rakennusinsinööri
Sipti Oy

________________________________________________________________________________
Rakennustoimenpide Perustusten vahvistaminen ja alapohjan uusiminen

Rakennus on rakennettu kolmessa eri vaiheessa 1900-1902 (ark-
kitehti O. Törnqvist/Tarjanne), 1930 (arkkitehti O. Tarjanne), ja
1952-1954 (arkkitehdit Heikki ja Kaija Siren).  Vanhan osan eli
Suuren näyttämön tiloja, perustuksia ja näyttämörakenteita on
uusittu ja restauroitu 2000-luvun vaihteessa peruskorjauksen 1.
vaiheessa. Nyt haetut toimenpiteet käsittävät 50- luvun rakennus-
vaiheen eli Pienen näyttämön perustusten vahvistamisen ja ala-
pohjan uusimisen.

Kaikki puiset perustusrakenteet korvataan teräspaaluilla ja mah-
dollisesti osaksi suihkuinjektoinnilla peruskorjattavalta osalta.
Alapohja uusitaan kokonaisuudessaan ja siihen tehdään tuuletet-
tu ryömintätila. Alapohjaan tehdään tekniikkakanaali, jolla varau-
dutaan tuleviin tilamuutoksiin.
.
Vahvistustoimenpiteitä varten rakennetaan katualueelle orsiveden
rajaava tiivistysseinä teräspontista. Vanhat perusmuurit vesieris-
tetään. Orsiveden virtausputkisto liitetään suuren näyttämön pe-
ruskorjauksessa toteutettuun. Rakennetaan myös uusi salaojitus,
radonputkisto ja alapohjan tuuletus.

Pohjarakennesuunnitelmaperiaatteet ja orsi- ja pohjavedenhallin-
tasuunnitelmat on esitelty kaupunkiympäristön toimialan maa- ja
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kallioperäyksikölle. Pohjaveden syöttöön ei tarvitse varautua ja
orsiveden mahdollinen syöttötarve voidaan toteuttaa olemassa
olevan putkiston kautta. Suunnitelmien ja toteutuksen osalta ei
ole tarvetta erityismenettelyyn.

Pienen näyttämön sisäänkäyntikatos irroitetaan, kunnostetaan ja
palautetaan entiselle paikalleen museoviraston valvonnassa.

Museovirasto on antanut lausunnon ja osallistunut koko 30- ja 50-
luvun osia koskevan perusparannuksen hankesuunnitteluun. Tä-
mä lupa käsittää tuosta hankkeesta vain 50-luvun osan perustus-
ten vahvistamisen ja alapohjan uusimisen.

Toimenpide ei muuta merkittävällä tavalla historiallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokasta rakennusta. Kohteesta on laadittu ra-
kennushistoriallinen selvitys ja se on päätöksen liitteenä.

Rakennuksessa ei tehdä tilamuutoksia eivätkä laajuustiedot muu-
tu.

Suuri näyttämö on pääosin käytössä rakennustöiden aikana.

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys huomioon ottaen.

Hankkeen laajuus

Muutosalue 597 m²
________________________________________________________________________________
Päätös Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään

seuraavin määräyksin:

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat
- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:
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Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Työmaasuunnitelma on esiteltävä rakennusvalvonnalle ennen
työmaan perustamista. Siinä on huomioitava mm. työmaan haitto-
jen minimoiminen naapurustolle, alueen muut työmaat ja etenkin
kevyenliikenteen turvallisuus.

Ennen kaivu- ja maanrakennustöiden tai purku ja rakennustöiden
aloittamista on hakijan kutsuttava koolle aloituskokous, johon on
kutsuttava edustaja rakennusvalvontapalvelun lisäksi Museoviras-
tosta.

Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolli-
selle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä ra-
kennusvalvontaviranomaiselta hyvissä ajoin ennen muutosten to-
teuttamista.

Tontin ulkopuolella tehtäville töille ja sijoitettaville rakenteille tulee
hakea luvat ja sopimukset kaupunkiympäristön toimialan alueiden
käytöstä ennen kyseisten töiden aloittamista.

Ennen toteutukseen ryhtymistä on huolehdittava suojeltujen pinto-
jen riittävästä suojauksesta.

Museovirastoa on informoitava purku- ja toteutusvaiheiden kat-
selmuksista sekä jatkosuunnittelun ja toteutuksen vaiheista erik-
seen sovittavalla tavalla.

Eri vaiheiden toimenpiteet tulee dokumentoida ja lopuksi niistä on
koottava korjausraportti, mihin tulee varata riittävät resurssit.

Pohjarakennesuunnitelmien laadunvarmistus katsotaan erityisen
vaativaksi ja sen voi suorittaa hankkeen osapuoli, mutta hänen on
oltava vain laadunvarmistustyöhön erikseen nimetty.
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Pohja- ja rakennetöiden toteutukselle on laadittava toteutuksen
laatusuunnitelma.

Orsiveden hallintasuunnitelma toimitettava rakennusvalvontaan.

Kunnostettavan katoksen detaljisuunnitelmat on hyväksytettävä
museovirastolla ja toimitettava rakennusvalvontaan.

Päätösote lähetetään tiedoksi ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a - d §, 118 §, 125 §, 133
§, 135 §

sähköisesti allekirjoitettu, 24.07.2020

Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat

________________________________________________________________________________

Käsittelijä Salla Mustonen
arkkitehti
puh. 310 26445

________________________________________________________________________________

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Rakennushistoriallinen selvitys
Rakennushankeselvitys
Museoviraston lausunto
Hankesuunnitelma

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.07.2020, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa
- kunnalla
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia
siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut
                  PL 58234
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI

                  Käyntiosoite: Sörnäistenkatu 1,
                  00580 Helsinki
                  Vaihde: 09 310 2611
                  Faksinumero: 310 26206
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.

Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupäivä 07.08.2020.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 08.08.2023 ja loppuun-
saatettava viimeistään 08.08.2025. Jos kyseessä on tilapäinen
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.
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Rakennustyön aloittaminen

Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
sesta. JOS lupamääräyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja,
tulee myös tämän olla hyväksytty ennen aloittamista.

Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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TOIMENPIDELUPA

Tunnus 11-2096-20-C

LP-091-2020-06708

Hakija Oy Ylänkö

Rakennuspaikka Kallio, 091-011-0319-0012
Viides linja 12

Kaava 8965
Lainvoimaisuus 1985
Alueen käyttö AK; Asuinkerrostalojen korttelialue.

sr-2; Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas eikä sitä saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.
Rakennuslautakunta voi myöntää luvan purkamiseen vain, jos sii-
hen on olemassa pakottava syy. Rakennuksessa ei saa suorittaa
sellaisia lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka tärvelevät katujulki-
sivujen tyyliä tai vesikaton perusmuotoa.

Pääsuunnittelija Saari Jarmo Sauli Olavi
arkkitehti
Arkkitehdit D4 Oy

________________________________________________________________________________
Toimenpide Asuinhuoneiston jakaminen

Asuinkerrostalon 1. kerroksessa sijaitseva asuinhuoneisto A 5 pa-
lautetaan kahdeksi asuinhuoneistoksi A 4 ja A 5. Huoneistot ero-
tetaan toisistaan pääpiirustuksissa esitetyllä palo-osastoivalla ja
ääntä eristävällä rakenteella.

Molemmille asunnoille on osoitettu irtaimistovarasto.

Korjaus- ja muutostyön energiaselvityksen toimittaminen on kat-
sottu ilmeisen tarpeettomaksi.

Toimenpide ei muuta merkittävällä tavalla historiallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokasta rakennusta.

Lisäselvitys Huoneistojen märkätilat ja keittiöt uusitaan tulevan linjasanee-
rauksen yhteydessä.



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

21.07.2020 § 645 11

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sörnäistenkatu 1
Helsinki 58

Sähköposti
rakennusvalvonta@hel.fi

Asuinhuoneistot on yhdistetty luvalla 11-0738-68-C.

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys ja sijainti huomioon
ottaen.

Hankkeen laajuus

Paloluokka P1

________________________________________________________________________________
Päätös Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään

seuraavin määräyksin:

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- loppukatselmus

Ennen muutostöihin ryhtymistä tulee rakennushankkeeseen ryh-
tyvän varmistua pätevien suunnittelijoiden kytkemisestä hankkee-
seen sekä riittävästä suunnittelusta ja toteutuksen tarkastamises-
ta.

Pääsuunnittelija ja hakijan edustaja valvovat osaltaan muutostyön
suunnitelmien mukaisen suorittamisen. Mahdolliselle suunnitel-
mista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä rakennusvalvon-
nasta. Valvontaa koskevat tarkastukset kirjataan ja arkistoidaan
taloyhtiössä.

Rakennushankkeeseen ryhtyvän tulee huolehtia, ettei muutosten
johdosta rakennuksen käyttäjien turvallisuus vaarannu eivätkä
heidän terveydelliset olonsa heikkene, ja että toimenpide suunni-
tellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien säännösten ja
määräysten sekä myönnetyn luvan mukaisesti. Tekniset ominai-
suudet jäävät rakennushankkeeseen ryhtyvän vastattaviksi.

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 126 §, 133 § ja 135 §

sähköisesti allekirjoitettu, 24.07.2020
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Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat

________________________________________________________________________________

Käsittelijä Tuomo Jaamala
rakennusmestari

________________________________________________________________________________

Liitteet Hakemus
Valtakirja

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.07.2020, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa
- kunnalla
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia
siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut
                  PL 58234
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI

                  Käyntiosoite: Sörnäistenkatu 1,
                  00580 Helsinki
                  Vaihde: 09 310 2611
                  Faksinumero: 310 26206
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.

Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupäivä 07.08.2020.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 33-2099-20-A

LP-091-2020-01051

Hakija XXXXXXX

Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0054-0019
Vannetie 63b

Pinta-ala 591 m²
Kaava 12359
Lainvoimaisuus 2016
Sallittu kerrosala 148 m²
Alueen käyttö Erillispientalojen korttelialue (AO)

Pääsuunnittelija Korhonen Eero Kalevi
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Eero Korhonen Oy

________________________________________________________________________________
Rakennustoimenpide Asuinpientalon (0110), varaston/autokatoksen (1911) ja maaläm-

pökaivon rakentaminen

Erillispientalojen korttelialueella, omalla kiinteistöllä, haetaan lu-
paa rakentaa kaksikerroksinen, puurakenteinen asuinpientalo ja
erillinen varasto/autosuoja. Asuinpientalon julkisivut ovat valkoista
ja varaston julkisivut tummanharmaata vaakalaudoitusta ja harja-
katot tummanharmaata betonikattotiiltä. Varasto palo-
osastoidaan, koska sijaitsee lähellä naapuritontin rajaa.

Kiinteistöltä kaadetaan puita, mutta kaadettujen puiden tilalle istu-
tetaan uusia.

Tontin hulevedet viivytetään ja imeytetään osittain nurmikko alu-
eisiin sekä ohjataan pihamaan kallistuksin ja painantein tontilla si-
jaitsevien sadevesikaivojen kautta kaupungin hulevesiverkostoon.

Rakennuksen esteettömän sisäänkäynnin toteuttamiseksi on
suunniteltu luiskavaraus, minkä katsotaan olevan riittävä järjeste-
ly.

Tontille porataan maalämpöjärjestelmän pystysuora lämpökaivo.
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Lupahakemuksen liitteenä on kaupunkimittauksen antama kaivu-
luvan johtoselvitys JS 2090295, jonka perusteella poraaminen on
merkityille kaivualueille mahdollista. Naapuri on antanut suostu-
muksensa maalämpökaivon poraamiselle 4 m etäisyydelle  tontin
rajasta.

Energiaselvityksen mukaan asuinrakennuksen suunniteltu ener-
giatehokkuusluokka on A (2018).

Hankkeesta on toimitettu ääneneristävyysselvitys.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta
ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivät ole
esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeama 1: Maalämpökaivon sijoitus 4,28m naapurin rajasta.
Perustelu: Sijoitus on teknisesti toimivin suhteessa tekniseen ti-
laan. Tälle sijoitukselle on saatu naapurin suostumus.

Poikkeama 2: Talousrakennuksen korkeus 3,11m. Kaavassa sal-
littu talousrakennuksille 3m ja autosuojille 2,5m. Ylitystä varaston
osalta  0,11m ja autosuojan osalta 0,61m.
Perustelu: Varaston osalta korkeuden ylitys on erittäin vähäinen
ja aiheutuu nykytason mukaisista rakennepaksuuksista.  Raken-
nus on rakennettu hyvän rakennustavan mukaisesti siten, että
pintavedet valuvat sokkelista poispäin.

Poikkeama 3: Esteettömyys huomioitu luiskavarauksena.
Perustelu: Luiska on tarpeeton nykytilanteessa, mutta helposti to-
teutettavissa tarvittaessa.

Poikkeamisia voidaan edellä mainituin perusteluin pitää vähäisinä
ja perusteltuina.

Rakennusoikeus 148 k-m² Rakennusoikeus laskettuna tonttitehokkuusluvulla
e=0,25

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa erillisiä
talous- ja autosuojatiloja enintään 25 k-m²/asunto sekä kuistitilaa,
kasvihuonetta tms. enintään 10% asemakaavassa sallitusta ker-
rosalasta.
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Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä
asuinkerrosalaa 144 144
autosuoja-ja varastoti-
laa

25 25

kerrosalan ylitys /MRL
115§

10 10

Autopaikat Yhteensä 2
Rakennetaan 2

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 179 m²
Tilavuus 530 m²
Paloluokka P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Rakennusten paloturvallisuus tulee olla ympäristöministeriön ase-
tuksen 848/2017 mukainen.
Savuhormit ja tulisijojen suojaetäisyydet 745/2017 mukaisesti.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 08.04.2020
Lausunnon tulos lausunto

________________________________________________________________________________
Päätös Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään

seuraavin määräyksin:

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-
väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
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valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- Maalämpöjärjestelmän suunnitteluasiakirjat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus
- lämpökaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön
minimoidaan.

Maantasokerroksen lattian korkeusasema tulee olla merkittynä
uudisrakennusten nurkkapisteiden kohdalla aloituskokouksen yh-
teydessä.

Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunni-
telmista poikkeamiselle haetaan hyväksyntä rakennusvalvontavi-
ranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen lämpökaivon poraamiseen ryhtymistä on rakennusvalvon-
taan toimitettava riittävät asiakirjat poraamisen edellytysten var-
mistamiseksi. Ne liitetään kvv-suunnitelmiin, joissa esitetään läm-
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pöpumpun edellyttämä laitetekniikka. Asiakirjojen perusteella ra-
kennusvalvonta kirjallisesti ohjeistaa hankkeeseen ryhtyvää tarvit-
tavista toimenpiteistä, joita poraustyössä on noudatettava terveel-
lisyyden ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.

Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
ten.

Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys
kaupunkimittauspalveluilla.

Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua
1.2, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään otettaessa rakennus käyt-
töön.

Päivitetty energiaselvitys ja -todistus on esitettävä rakennusval-
vontapalvelulle viimeistään otettaessa rakennus käyttöön.

Kulkutiet ja pysäköimispaikat tulee päällystää vettä läpäisevillä
materiaaleilla.

Jäteastioiden viereen ja taakse laitettava istutuksia.

Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.

Päätöksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myön-
tämisen edellytykset. Poikkeaminen asemakaavasta on vähäinen
ja perusteltu.
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Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-k §, 118 §, 125
§, 133 §, 135 §, 175 §

sähköisesti allekirjoitettu, 24.07.2020

Päättäjä Lupayksikön 2 viranhaltijoiden päättämät asiat

________________________________________________________________________________

Käsittelijä Eeva Nummisto
lupa-arkkitehti
puh. 09 310 26466

________________________________________________________________________________

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Naapurin kuuleminen
Naapurin suostumus
Naapurin suostumus maalämpökaivon sijoitukselle
Kaivuluvan johtoselvitys
Lausunto

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.07.2020, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa
- kunnalla
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu.
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va
- päätös, johon haetaan muutosta
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia
siihen vaaditaan tehtäväksi
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut
                  PL 58234
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI

                  Käyntiosoite: Sörnäistenkatu 1,
                  00580 Helsinki
                  Vaihde: 09 310 2611
                  Faksinumero: 310 26206
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.

Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupäivä 07.08.2020.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 08.08.2023 ja loppuun-
saatettava viimeistään 08.08.2025. Jos kyseessä on tilapäinen
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.
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Rakennustyön aloittaminen

Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
sesta. JOS lupamääräyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja,
tulee myös tämän olla hyväksytty ennen aloittamista.

Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä
edellytetty loppukatselmus on pidetty.


