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Lupayksikön 1 viranhaltijat ovat 23.03.2023 tehneet seuraavat rakennuslupapäätökset  
§ 137-141 
____________________________________________________________________________ 
 
Päätökset annetaan julkipanon jälkeen 28.03.2023, jolloin päätösten katsotaan tulleen  
asianosaisten tietoon. 
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  34-0396-23-A 
 
 LP-091-2022-04445 
 
Hakija Asunto Oy Helsingin Kalliopääsky  
 
Rakennuspaikka Pakila, 091-034-0040-0004 
 Uudentuvantie 39 
Pinta-ala 1142 m² 
Kaava 8130 
Lainvoimaisuus 1979 
Sallittu kerrosala 286 m² 
Rakennettu kerrosala 134 m² 
Alueen käyttö Omakotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen kort-

telialue (AOR) 
 
Pääsuunnittelija Jylkäs Janne Aate Johannes 
 arkkitehti 
 Jylkäs Arkkitehdit Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Rivitalon (0112) ja maalämpökaivojen rakentaminen sekä raken-
nuksen purkaminen 

 
 Rakennetaan yksikerroksinen kolmeasuntoinen rivitalo (käyttötar-

koitusluokka 0112) sekä erillinen varasto.   
     
Tontilla sijaitseva 1960-luvulla valmistuneet rakennukset pure-
taan. Kaupunginmuseolla ja asemakaavoituksella ei ole ollut 
huomautettavaa.  
    
Asuinrakennusten julkisivut ovat puuverhoiltuja ja vesikatteena on 
peltikate.      
      
Asuinrakennuksessa on asuntokohtaiset varastotilat ja rakennuk-
seen on kytketty tekninen tila.   
Lisäksi rakennetaan erillinen pihavarasto, jota varten on käytetty 
8 m² pääkäyttötarkoituksen mukaista rakennusoikeutta.   
   
Kaikki tontin pääkäyttötarkoituksen mukainen rakennusoikeus 
käytetään tämän hankkeen yhteydessä eikä sitä enää ole jäljellä.   
     
Rakennus on esteetön.    
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Rakennuksen lämmitysjärjestelmä perustuu maalämmön käyt-
töön, jota varten tontille porataan kaksi lämpökaivoa hakemuksen 
liitteenä olevien asemapiirustuksen ja maalämpökaivon rakennet-
tavuusselvityksen mukaisesti.      
       
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B   
   
Lisäksi hankkeesta on toimitettu haitta-ainekartoitus ja liikenne-
meluselvitys. 
 

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta 
ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta.  
  
Naapuritontin 91-34-40-7 haltijat ovat huomauttaneet:  
"Tontin sade- ja sulamisvedet johdettava hallitusti kaupungin vie-
märijärjestelmään."   
   
Hakija on vastannut naapurin huomautukseen seuraavasti:   
"Liikennöinti ja piha-alueille on suunniteltu kallistukset/ painanteet 
joilla ohjataan sade-/sulamisvesiä.  
Painanteiden pohjalla on hulevesikaivo, jonka kautta kerätään 
tontin sisäiset vedet, viivytetään viivytysrakenteessa ja ohjataan 
kaupungin hulevesiverkkoon." 
 

Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Poikkeaminen 1:   

Rakennukset on suunniteltu esteettömiksi ja sen perusteella hae-
taan rakennusoikeuden ylitystä 5m2/asunto, yht. 15 m².  
Poikkeaminen on perusteltu maantasokerroksen esteettömyyden 
edellyttämällä tilamitoituksella.    
     
Poikkeaminen 2: Käytetty kerrosala ylittää vähäisesti asemakaa-
van salliman kerrosalan 11 m²:llä.  
Ylitys johtuu seinäpaksuuden 250 mm:n ylityksestä lämpötalou-
dellisin perustein sekä asuntojen välisten   
väliseinien 200mm:n ylityksestä.  
(MRL 115 §)  
    
Poikkeaminen 3:      
Uudisrakennuksen tekninen tila 5 m³ toteutetaan rakennusoikeu-
den ylityksenä.  
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Poikkeamista perustellaan sillä, että uusilla kaava-alueilla MRL 
115 § mukaan asuntokohtaisia teknisiä tiloja saa tehdä kerrosalan 
lisäksi, niin yhdenvertaisuuden perusteella vanhoilla kaava-
alueilla tekninen tila on hyväksytty poikkeamana ja rakennusoi-
keuden ylityksenä.    
   
Poikkeaminen 4:  
Rakennuksen yksittäiset osat ylittävät vähäisesti poiketen 4,5m 
rajan. Terassin puoleisen julkisivun kohdalla ylitys on enimmillään 
n. 40 cm pihalla sijaitsevan painanteen kohdalla, muulla kohdalla 
n. 20 cm. Rakennuksen korkeudesta on laadittu erillinen selvitys.  
Hakija perustelee poikkeamista:  
Rakennus sijoittuu loivahkosti kallistuvalle tontille. Rakennus sijoi-
tetaan olemassa olevaan maastoon suhteutettuna siten että ra-
kennuksen asemakaavan mukainen korkeus 4,5m ei keskiarvoi-
sesti ylity.  
  
Poikkeaminen 5:  
Ylitetään n. 20cm asuinrakennuksen terassilla ja talousrakennuk-
sella asemakaavan 5m rajaa tontinrajasta.  
Hakija perustelee poikkeamista seuraavasti:  
"Terassin ylitys on Helsingin rakennusjärjestyksen mukainen yli-
tys, joka sallii ylitystä 1,2 m. Talousrakennus on kylmä ulkoiluväli-
neille tarkoitettu rakennus. Rakennus sijoittuu samaan linjaan 
asunnon terassin kanssa ja tekee yhtenäisen julkisivun linjan 
asuinrakennuksen kanssa."  
  
Poikkeaminen 6:  
PksRava ohjeesta poiketen taloyhtiölle varattava varastotila on 
2m2 (ohje on 5m2).  
Hakija perustelee poikkeamista seuraavasti:   
"Taloyhtiö on pieni (3 asuntoa), jolloin taloyhtiön mahdollisesti yh-
teinen ruohonleikkuri, hiekoitusvälineet yms. mahtuvat 2m2 ti-
laan." 
 

Rakennusoikeus e=0,25 (286 m²)  
Tontilla saa rakentaa tontin kerrosalan lisäksi enintään 20 m² suu-
ruisen autosuojan/ asunto sekä 5 m² varastotilaa/ asunto. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa 134 293 134 293 
 varasto  23  23 
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 kerrosalan ylitys /MRL 
115§ 

 11  11 

      
Autopaikat Yhteensä 4 
 Rakennetaan 4 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 332 m² 
Tilavuus 1550 m³ 
Paloluokka P3 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 11.10.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Helsingin kaupunginmuseo 
Lausunto pvm 23.08.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto 
Lausunto pvm 24.08.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Lausunnon antaja Purkamisluvat- ja ilmoitukset / KMO 
Lausunto pvm 14.09.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
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 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - Maalämpöjärjestelmän suunnitteluasiakirjat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pihasuunnitelma 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.     
     
Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasia-
kirjan pitämisestä tehdään merkintä     
loppukatselmuspöytäkirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan ra-
kennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.   
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Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan.     
   
Säilytettävät puut on oltava merkittynä rakennuspaikalla ennen 
purkutoimiin/työmaan valmisteleviin töihin ryhtymistä ja puut on 
oltava myös suojattuina.   
   
Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvän tulee ottaa huomi-
oon Valtionneuvoston asetus asbestityön turvallisuudesta 
(798/2015).   
  
Purkamistyössä on huomioitava mahdollisten haitallisten aineiden 
asianmukaisesta käsittelystä. Menettelyt on esitettävä aloitusko-
kouksessa.  
  
Hakijan on pidettävä huolta siitä, ettei ympäristölle aiheudu hait-
taa purkamistyöstä aiheutuvien pölyn, melun tai muiden ympäris-
tölle haitallisten aineiden vuoksi. Purkujätteen kuljetuksesta on 
laadittava jätelain edellyttämä siirtoasiakirja.      
Purkamistyön yhteydessä rakennushankkeeseen ryhtyvän on 
selvitettävä edellytykset huolehtia käyttökelpoisten rakennusosien 
hyväksikäyttämisestä.  
  
Työmaalta poistettavat purkujätekuormat on kuljetettava käyttäen 
tiiviitä lavoja ja kuormat on peitettävä.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus ympäristöpalveluihin 
poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta.  
Ilmoitus tehdään sähköpostiin 
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".  
Sähköpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekä po-
raustyön aloitusajankohdan päivämäärä.  
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta 
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta 
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön 
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
ten.  
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Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
  
Ympäristövaikutukset  
  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei 
se pölyä tuulen mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallit-
semattomasti ympäristöön.  
  
Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympäristösuojelulain 8 §:ssä. 
Kaivon lämmönsiirtoaineena tulisi käyttää ympäristölle mahdolli-
simman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantu-
misriskin estämiseksi lämmönsiirtoaineena ei tulisi käyttää ety-
leeni- tai propyleeniglykolia eikä metanolia.  
  
Pintavesien suora pääsy pohjaveteen tulee estää asianmukaisesti 
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperän mahdollisesti 
radonpitoisen ilman siirtyminen lämpökaivosta tulevien putkien 
läpivientien kautta asuintiloihin tulee estää tiivistämällä läpiviennit 
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.  
  
Pihan luonnollista korkeusasemaa tontin rajoilla ei saa muuttaa. 
Tarkennettu suunnitelma hulevesijärjestelyistä sekä erillinen tar-
kennettu pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvontapalve-
lulle hyvissä ajoin ennen toimenpiteitä.  
  
Pihan pintamateriaalien tulee olla vettä läpäiseviä.    
     
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
1.3, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan käyt-
töön.  
    
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
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Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta 117 j §.   
    
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.     
     
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona.     
     
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-j §, 125 §, 127 §, 
133 §, 135 §, 139 § ja 175 § 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 23.03.2023  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Pekka Ryhänen 
lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus 1 kpl 

 Valtakirja 1 kpl 
 Kaavoittajan kannanotto 1 kpl 
 Kaupunginmuseon kannanotto 1 kpl 

 Päätöksen liite 2 kpl 
 Muu selventävä aineisto 1 kpl 
 Selvitys rakennuksen keskikorkeuksista 1 kpl 

 Haitta-aineselvitys 1 kpl 
 Naapurin huomautuskirje 1 kpl 
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 28.03.2023, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta.  
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Asiamiehen on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa 
sähköisessä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta 
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 11.04.2023.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 12.04.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 12.04.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  35-0521-23-A 
 
 LP-091-2021-00507 
 
Hakija XXXX 
 
Rakennuspaikka Tuomarinkylä, 091-035-0064-0008 
 Paloheinäntie 1b 
Pinta-ala 799 m² 
Kaava 6555 
Lainvoimaisuus 1972 
Sallittu kerrosala 240 m² 
Rakennettu kerrosala 160 m² 
Alueen käyttö Omakoti-, rivi- tai muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue 

(AOR) 
 
Pääsuunnittelija Laamanen Jukka Olavi 
 rakennusarkkitehti 
 ArkVisio Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Omakotitalon rakentaminen (0110) rakentaminen 
 
 Rakennetaan yksikerroksinen puuverhoiltu pientalo (käyttötarkoi-

tusluokka 0110) sekä pihalle erillinen varasto.   
  
Samalla tontilla sijaitsee 1950-luvulla valmistunut pientalo.  
  
Molempien asuinrakennusten autopaikat on osoitettu asemapii-
rustuksessa pihalle.  
  
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B.  
  
Rakennuksen makuuhuoneen ikkunallisen oven edessä ei täyty 
asetuksen mukainen rakentamattoman tilan 8 metrin etäisyysvaa-
timus. Viihtyisyyden vaatimukset huomioon ottaen kuitenkin kat-
sotaan, että etäisyys täyttyy riittävästi.  
  
Hankkeesta on toimitettu julkisivurakenteen ääneneristysselvitys 
tieliikennemelua vastaan sekä ulkoalueen liikennemeluselvitys. 
Suunnitelmat ovat muuttuneet selvitysten teon jälkeen.  
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Piha-alue suunnataan Tuusulantieltä pois päin ja liikennemelusel-
vityksen mukaan melulta suojaisa ulko-oleskelualue muodoste-
taan lasitetun terassin avulla. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu ja hakija ovat ilmoittaneet naapureille 
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuulleet vähäisten poikkeamis-
ten johdosta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hake-
muksesta tai poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Tuleva asuinrakennus sijoittuu 2 metrin päähän itäpuoleisen naa-

puritontin rajasta rajanaapurin suostumuksella.  
Asemakaavamääräyksien mukaan rakennus tulee sijoittaa vähin-
tään 4 metrin päähän rajasta.  
  
Hakija perustelee poikkeamista seuraavasti:  
"Rakennuksen seinät, ikkunat ja ulko-ovet palo-osastoidaan mää-
räysten mukaisesti. Perusteluna rakennuksen sijoitukselle on ton-
tilla olevan rakennuksen sijainti, tontin muoto ja tontin ahtaus. 
Tästä syystä lisärakennus on perustelua sijoittaa suunniteltuun 
kohtaan."    
  
  
Esteettömän sisäänkäynnin toteuttamiseksi sisäänkäynnin yhtey-
teen on suunniteltu luiskavaraus, jonka on katsottu olevan riittävä 
järjestely.  
  
  
Poikkeamisia voidaan pitää vähäisinä ja perusteltuina. 
 

Rakennusoikeus e=0,30 (240 m²) 
 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa 160 59  219 
 varasto  3  3 
      

Autopaikat Rakennetut 1 
 Yhteensä 2 
 Rakennetaan 1 
 
 
 



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 23.03.2023 § 138 15 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 62 m² 
Tilavuus 250 m³ 
Paloluokka P3 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta  
848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 17.06.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
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 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa 
työn suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä 
rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.   
   
Säilytettävät puut on oltava merkittyinä rakennuspaikalla ennen 
työmaan valmisteleviin töihin ryhtymistä ja puut on oltava myös 
suojattuina.  
  
Tontin luonnollisia korkoja ei saa muuttaa rajan läheisyydessä.  
  
Pihan pintamateriaalien tulee olla vettä läpäiseviä.  
  
Toimitettavassa lopullisessa hulevesisuunnitelmassa tulee esittää 
myös hulevesien viivytysjärjestelyt.  
   
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
3.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan käyt-
töön.  
  
Ääneneristävyyslaskelmat tulee päivittää ja tarkistaa. Mikäli las-
kelmissa ei pystytä varmistamaan asetuksen mukaisuutta, tulee 
asetuksen mukaisuus varmistaa mittauksin.  
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.   
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Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona.   
   
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.   
   
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta 117 j §. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §,117 §, 117a-j §, 125 §, 133 §, 
135 § ja 175 § 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 23.03.2023  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Pekka Ryhänen 
lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus 1 kpl 
 Valtakirja 1 kpl 

 Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl 
 Naapurin suostumus 1 kpl 
 Muu selventävä aineisto 2 kpl 

   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 28.03.2023, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta.  
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Asiamiehen on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa 
sähköisessä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta 
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 11.04.2023.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 12.04.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 12.04.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  38-0697-23-D 
 
 LP-091-2022-11007 
 
Hakija KOy  Satomalmi  
 
Rakennuspaikka Malmi, 091-038-0322-0002 
 Malminkaari 5b 
Pinta-ala 2277 m² 
Kaava 9015 
Lainvoimaisuus 1986 
Sallittu kerrosala 4300 m² 
Rakennettu kerrosala 4300 m² 
Alueen käyttö Toimistorakennusten korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Saarisalo Elina Johanna 
 arkkitehti 
 Arkkitehdit Osara Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Käyttötarkoitusmuutoksia ensimmäisen kerroksen liiketiloissa 
 
 Kaksi liikehuoneistoa yhdistetään ja käyttötarkoituksia muutetaan 

myymälätiloiksi sekä palo-osastointeja muutetaan rakennuksen 1. 
kerroksessa. Muutettavien tilojen laajuus on 400 m2.  
  
2. kerroksen läpi katolle vietävät 1. kerroksen IV-putket osastoi-
daan 2. kerroksessa EI60-luokkaisin rakennusosin. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vähäisyys ja sijainti huomioon 
ottaen. 

 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
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 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - iv-suunnitelmat 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloittamisilmoitus 
 - rakennekatselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.        
        
Ennen työn aloittamista tulee laatia suunnitelma työmaajärjeste-
lyistä, joilla varmistetaan, että muutostyö ei aiheuta työmaa-
aikaista vaaraa rakennuksen muulle käytölle tai ympäristölle.        
   
Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvän tulee ottaa huomi-
oon Valtionneuvoston asetus asbestityön turvallisuudesta 
(798/2015).  
  
Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasia-
kirjan pitämisestä tehdään merkintä loppukatselmuspöytäkirjaan 
ja sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yh-
teyteen. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a - 117 i §, 125 §, 133 §, 
135 § 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 23.03.2023  
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Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Hannu Litovuo 
arkkitehti 
puh. 310 26345 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Valtakirja 1 kpl 
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 28.03.2023, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta.  
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Asiamiehen on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa 
sähköisessä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta 
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 11.04.2023.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 12.04.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 12.04.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  44-0660-23-A 
 
 LP-091-2022-04354 
 
Hakija Asunto Oy Pyörökivenkuja 6  
 
Rakennuspaikka Tammisalo, 091-044-0023-0003 
 Pyörökivenkuja 6 
Pinta-ala 1341 m² 
Kaava 6847 
Lainvoimaisuus 1972 
Sallittu kerrosala 336 m² 
Alueen käyttö AKR  Asuinkerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen ra-

kennusten korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Niemeläinen Aleksi Ilmari 
 arkkitehti 
 Futudesign Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Kolmen omakotitalon (0110), talousrakennuksen (1911) ja kolmen 
maalämpökaivon rakentaminen 

 
 Rakennetaan kolme kolmikerroksista puurakenteista omakotitaloa 

A, B ja C (käyttötarkoitusluokka 0110) ja erillinen autosuoja (käyt-
tötarkoitusluokka 1911).   
   
Hanke perustuu Helsingin kaupunkiympäristön maankäyttöjohta-
jan 04.04.2022 tekemään poikkeamispäätökseen HEL 2021-
014682 (44-3347-21-S), jolla on myönnetty poikkeaminen voi-
massa olevasta asemakaavasta nro 6847 tonttitehokkuuden, ra-
kennusalan, kerrosluvun ja enimmäiskorkeuden osalta.  
     
Julkisivut CLT-levy pintaiset ja vesikatteena on sinkitty profiilipelti.     
     
Rakennusten sisäänkäynti on esteetön.   
     
Tontille porataan maalämpöjärjestelmän kolme pystysuora läm-
pökaivoa.     
    
Lupahakemuksen liitteenä on Johtotietopalvelun rakennettavuus-
selvitys 20221892, jonka perusteella poraaminen on merkitylle 
kaivualueelle mahdollista.     
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Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan asuinra-
kennusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on A ja energiate-
hokkuusluku on rakennuksissa A ja B 75, sekä rakennuksessa C 
77.  
    
Hankkeesta on toimitettu alustava pihasuunnitelma sekä palotur-
vallisuussuunnitelma. Ääneneristävyysselvityksen toimittamista ei 
ole katsottu tarpeelliseksi. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta.    
Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksen johdosta. 
 

Rakennusoikeus Asemakaavassa e=0,25 (336 m²).  
Poikkeamispäätöksessä: Tonttitehokkuus saa nousta luvusta 
e=0,25 lukuun e=0,30, jolloin rakennusoikeus ylittyy 67 k-m², 
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 336 k-m², yhteensä 
403 k-m² (ylitys 20%).  
  
Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisäksi korttelialueella saa 
kullekin tontille rakentaa kaavassa vaadittavan vähimmäismäärän 
autopaikkoja autosuojiin ja -katoksiin, joita ei lasketa tontin ker-
rosalaan ja joiden kerrosala on enintään 25 m²/asunto. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  402  402 
 lisäkerrosalaa  75  75 
      

Autopaikat Yhteensä 3 
 Rakennetaan 3 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 579 m² 
Tilavuus 1601 m³ 
Paloluokka P2 
 
 
 
 
 
 



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 23.03.2023 § 140 29 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Pelastuslaitos 
Lausunto pvm 13.03.2023 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto) 
Lausunto pvm 12.10.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - pihasuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
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 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Hulevesisuunnitelma on tehtävä ja hyväksytettävä ennen töiden 
aloittamista.   
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.    
  
Tarkennettu pihasuunnitelma tulee toimittaa hyvissä ajoin ennen 
pihatöiden aloittamista ja tulee hyväksyttää rakennusvalvonnan 
maisema-arkkitehdillä.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus ympäristöpalveluihin   
poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta. Ilmoitus tehdään säh-
köpostiin "kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".   
Sähköpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekä   
poraustyön aloitusajankohdan päivämäärä.   
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.   
   
Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta 
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta 
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön 
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
ten.     
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Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.    
    
Ympäristövaikutukset    
    
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei 
se pölyä tuulen mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallit-
semattomasti ympäristöön.    
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
2.0 jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja  
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä  
rakennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan  
käyttöön.  
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
    
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta 117j §.    
  
Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen toteumamalli ifc-
tiedostona.    
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.    
  
Asuntoa ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. Asia on kirjattava ra-
kennuksen käyttö- ja huolto-ohjeeseen. 
 

Päätöksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myön-
tämisen edellytykset. 

 
Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 117 l §, 125 

§, 133 §, 135 § ,141 § ja 217 §. 
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 sähköisesti allekirjoitettu, 23.03.2023  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Heini Laine 
Lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus 1 kpl 
 Valtakirja 1 kpl 

 Poikkeamispäätös 1 kpl 
 Naapurin kuuleminen 1 kpl 
 Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl 

 Selvitys kellarin maanalaisuudesta 1 kpl 
 Selvitys rakennuksen keskikorkeuksista 1 kpl 
 Kerrosalalaskelma 2 kpl 

 Maalämmön rakennettavuusselvitys 2 kpl 
 Lausunto 1 kpl 
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 28.03.2023, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. 
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Asiamiehen on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa 
sähköisessä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta 
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 11.04.2023.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 12.04.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 12.04.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  49-0495-23-A 
 
 LP-091-2022-02555 
 
Hakija Asunto Oy Brygga, Helsinki  
 
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0288-0001 
 Ellidankuja 5 
Pinta-ala 2312 m² 
Kaava 12130 
Lainvoimaisuus 2013 
Alueen käyttö Asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue. Alue on raken-

nettava yhtenäisen suunnitelman mukaan. (AH)  
  
Kannen alainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja teknisiä 
tiloja yhteen tasoon. (ka-1) 

 
Pääsuunnittelija Kairamo Eero Valtteri 
 arkkitehti 
 Arkkitehtiryhmä A6 Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Maanalaisen pysäköintilaitoksen (käyttötarkoitusluokka 0513), 
kansipihan ja piha-alueen rakentaminen 

 
 AH-korttelialueelle rakennetaan yksitasoinen maanalainen pysä-

köintilaitos, jossa on yhteensä 51 autopaikkaa.   
  
Halli palvelee tontteja 49288/2 ja 49288/3. Hallin päälle rakenne-
taan edellä mainittujen tonttien yhteinen piha-alue. Osa edellä 
mainittujen kiinteistöjen maalämpöjärjestelmän kaivoista sijoite-
taan pysäköintihallin alle.  
  
Pysäköintihallissa on yksi kaksikaistainen sisään-/ulosajoramppi, 
tontilla 49288/3, Ellidankujalle.       
  
Hallin sisäpihan puoleiseen päätyyn on sijoitettu autopaikkoihin 
liittyviä varastotiloja, jotka on rakennettu halliin liittyvien asuinra-
kennusten varastojen lisäksi. Varastot on sisällytetty pysäköinti-
hallin kokonaisalaan.  
  
Autohallin yhteydessä sijaitsevat tekniset tilat ja varasto muodos-
tavat omat palo-osastot. Tonttien rajoille ei rakenneta palomuuria. 
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Kaikilla hallin autopaikoilla on sähköauton latausmahdollisuus.  
  
Pysäköintipaikat jakautuvat tonttien käyttöön seuraavasti:   
Tontti 2: 23 AP + 1 LE AP   
Tontti 3: 24 AP + 1 LE AP sekä yksi yhteiskäyttöön tarkoitettu au-
topaikka.   
  
Tontin 2 loput autopaikat, 12 kpl ja tontin 3 loput 8 autopaikkaa si-
jaitsevat Ellidankujan LPA1-alueella.  
  
Tonttien 49288/1-3 yhteisjärjestelysopimuksessa sovitaan maa-
lämpöjärjestelmään, pysäköintihalliin, pihajärjestelyihin ja tontin 
sisäiseen liikenteeseen liittyvistä yksityiskohdista sekä erityisesti 
ajosta että kulusta pysäköintihalliin. Alustava sopimus on lupa-
päätöksen liitteenä.   
  
Erityisselvitykset:  
- Hankesuunnitelma  
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1  
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1   
- Paloturvallisuuden riskiarvio R1  
- Pelastuslaitoksen vastaanottama paloturvallisuussuunnitelma ja 
liitteet  
- Kosteudenhallintaselvitys   
- Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto  
- Hulevesisuunnitelma  
- Alustava pihasuunnitelma ja kilpailuvaiheen pihasuunnitelma  
- Energiakenttäsuunnitelma 2 kpl  
- Porausvesien käsittelyn selvitys 2 kpl  
- Maalämmön energian riittävyysselvitys 2 kpl  
- Maalämmön rakennettavuusselvitys 2 kpl  
- LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet LPA  
  
Päätöksen liitteet hakemuksen lisäksi:  
- Hankesuunnitelma  
- Ote kauppa- ja yhdistysrekisteristä  
- Jäljennös vuokrasopimuksesta  
- Valtakirja Asuntosäätiö ja sopimus  
- Valtakirja Westpro  
- Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)  
- Yhteisjärjestelysopimus, alustava 
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Lisäselvitys Hanke perustuu Haakoninlahti 2:n kortteleiden 49288-49289 laa-
tu- ja hintakilpailun voittaneeseen suunnitelmaan. Hanketta on 
käsitelty alueryhmässä 27.3.2020, 2.3.2022 ja 8.4.2022 sekä esi-
telty KKT:lle 25.4.2022.  
  
Hanke on aloittanut valmistelevat maanrakennustyöt maisematyö-
lausunnolla 49-2951-22-MLA. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai 
poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 AH 1 tontilla "ka-1" merkittyjen pysäköintitilojen reunat, jotka eivät 

rajaudu rakennuksiin, on rakennettava pääosin portaina.  
Portaita ei suunnitelmissa ole, vaan pysäköintilaitos on kallistettu 
avointa Frejankujan reunaa kohti ja tasoero on luiskattu.  
Hakija perustelee ratkaisua sillä, että esitetyllä tavalla yhteys  
Frejankujalta kansipihalle muodostuu sujuvaksi.  
  
Katualueen ja istutettavan tontin osan rajalle, tontin puolelle on 
rakennettava vähintään 40 cm korkea luonnonkivimuuri.  
Frejankujan varrella muuri on betonia.  
Hakija perusteluna ratkaisulle on se, että betonimuuriin sijoittuu 
korttelin valotaideteos ja muuri on kilpailuehdotuksen mukainen.  
  
Poikkeamisia voidaan pitää vähäisinä eikä niistä aiheudu haittaa 
ympäristölle tai naapureille.  
  
Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eikä heillä ole ol-
lut niistä huomautettavaa. 
 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensä 

 autosuoja  1349  1349 
      

Autopaikat Rakennetut 20 
 Kiinteistön ulkopuoliset 20 
 Yhteensä 71 
 Rakennetaan 51 
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Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 1349 m² 
Tilavuus 5459 m³ 
Paloluokka P1 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta  
848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 16.09.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus) 
Lausunto pvm 21.10.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - Maalämpöjärjestelmän suunnitteluasiakirjat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pihasuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 - valaistussuunnitelma 
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 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman 
sisällön arviointiin sekä sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pätevä asiantuntija. Asiantuntijan lausunto 
laatusuunnitelman sisällöstä on esitettävä rakennusvalvontapal-
velun rakenneyksikölle ennen aloituskokousta (ympäristöministe-
riön asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / 
MRL 150 c §).  
  
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan. Työmaajärjestelyt tulee toteuttaa siten, että yleisen 
jalankulun ja pyöräilyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.  
Aloituskokouksessa on esitettävä matkapuhelinten kuuluvuuden 
lisäksi virve-verkon kuuluvuus.  
  
MAALÄMPÖ  
Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus ympäristöpalveluihin 
poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta.  
Ilmoitus tehdään sähköpostiin 
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".  
Sähköpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekä po-
raustyön aloitusajankohdan päivämäärä.  
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.  
  
Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta 
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta 
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön 
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
ten.  
  
Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
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Ympäristövaikutukset  
  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei 
se pölyä tuulen mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallit-
semattomasti ympäristöön.  
  
Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympäristösuojelulain 8 §:ssä. 
Kaivon lämmönsiirtoaineena tulisi käyttää ympäristölle mahdolli-
simman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantu-
misriskin estämiseksi lämmönsiirtoaineena ei tulisi käyttää ety-
leeni- tai propyleeniglykolia eikä metanolia.  
  
Pintavesien suora pääsy pohjaveteen tulee estää asianmukaisesti 
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperän mahdollisesti 
radonpitoisen ilman siirtyminen lämpökaivosta tulevien putkien 
läpivientien kautta asuintiloihin tulee estää tiivistämällä läpiviennit 
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.  
  
Työmaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjei-
ta:  
- Työmaavesiohje  
- Kaivumaiden sekä rakennus- ja purkujätteen käsittelyohje  
  
Mikäli perustamistöiden yhteydessä havaitaan pilaantuneita maa-
aineksia tai rakennusjätteitä, on otettava yhteyttä Helsingin ympä-
ristönsuojeluyksikköön ja noudatettava heidän ohjeitansa.  
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Valaistussuunnitelma tarkoittaa yhteispihalle sijoitettavan valotai-
deteoksen suunnitelmia, jotka toimitetaan Lupapisteeseen.   
  
Ennen rakennuksen käyttöönottoa yhteispihan, maalämpöjärjes-
telmän, autopaikkojen ja kulkuteiden käytettävyys ja pysyvyys on 
varmistettava rakennusvalvontapalvelun hyväksymällä tavalla.     



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 23.03.2023 § 141 42 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

  
Ennen kuin rakennus osaksikaan hyväksytään käyttöön, on liik-
kumisesteettömien kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimi-
tettu rakennusvalvonnan lupayksikköön ja opasteet on oltava  
asennettuina.  
  
Pelastuslaitokselta on tilattava erityinen palotarkastus ennen käyt-
töönottoa ja tarkastuksen pöytäkirja on esitettävä käyttöönottotar-
kastuksessa.  
  
Rakennuksista on laadittava käyttö- ja huolto-ohjeet.  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona. 
 

Päätöksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myön-
tämisen edellytykset.  
Poikkeamiset asemakaavasta ovat vähäiset ja perustellut. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-e ja i §:t, 125 §, 
133 §,134 a §, 135 §, 141 §, 150 b-c §:t, 164 § ja 175 § 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 23.03.2023  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Anne Vähätalo 
arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus 1 kpl 
 Päätöksen liite 7 kpl 
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 28.03.2023, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. 
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Asiamiehen on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa 
sähköisessä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta 
asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 11.04.2023.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 12.04.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistään 12.04.2028. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
 

 

 


