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RAKENNUSLUPA
Tunnus 41-3205-21-A
LP-091-2021-04250
Hakija Asunto Oy Helsingin Jakomaenpolku 8
Rakennuspaikka Suurmetsd, 091-041-0216-0006
Jakomaenpolku 8
Pinta-ala 5338 m?
Kaava 12495
Lainvoimaisuus 2018
Sallittu kerrosala 4000 m?2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Leikki- ja ulko-oleskelualueeksi varattu likimaarainen alueen osa.
Tontteja ei saa aidata niin, etta taman alueen yhteiselle kaytolle
aiheutuu haittaa. (le)

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa autosuojia
kerrosalan estamatta. Alueelle saa rakentaa myos varastotiloja
seka jatehuollon ja teknisen huollon tiloja. (a)

Vihma Juha Petteri
arkkitehti
Sweco Architects Oy

Rakennustoimenpide

Kolmen (3 kpl) asuinkerrostalon (0121) ja yhden talousrakennuk-
sen (1911) rakentaminen.

Rakennetaan 3-, 4- ja 5-kerroksiset yksiportaiset asuinkerrostalot
ja kylméa yksikerroksinen ulkoiluvéalinevarasto seka pysakaointialue
ja pihajarjestelyt. Suunnittelu perustuu Jakoméen Sydan - allians-
sin jarjestdman arkkitehtuurikilpailun tuloksiin. Kilpailuehdotukses-
ta sdilyneita elementtej ovat massoittelun lapihengittavyys ja na-
kymien jatkuminen Jakoméaenpolulta Kankarepuistoon, rakennus-
ten symmetrinen sijoittelu tontilla ja nelioméainen pohjamuoto, pit-
kat parvekejulkisivut rakennuksen kahdella puolella, erivaristen
tiilten kaytto julkisivuissa seka kapeat ja korkeat ikkunat muualla
kuin parvekkeiden kohdalla.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
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+(09) 310 2611
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Kaikki yhteistilat sijoittuvat rakennusten ensimmaiseen kerrok-
seen. Tontilla on 40 autopaikkaa, joista yksi on mitoitettu liikunta-
esteiseen pysakadintiin. Kaksi autopaikkaa varustetaan 22kw
(mode 3) latauspisteella. Loput varustetaan 3,6kW Schuko (mode
2) latauspisteelld/ autolammityspisteell&, joihin on myéhemmin
mahdollisuus vaihtaa mode 3 -latauspiste.

Polkupyorépaikkoja on 138 kpl, joista sdansuojassa toteutetaan
103 pp ja ulkona 36 pp. Ulkopaikat sijoitetaan yhteistilojen lahei-
syyteen parvekelinjojen alle. Ulkoiluvalinevarasto on mitoitettu
polkupyorien sailytyspaikkojen kappalemaaraa koskevan asema-
kaavamaarayksen mukaan.

Hanke sijaitsee pohjavesialueella, joten jatepiste toteutetaan
maanpaallisina sailidina, hulevedet viivytetaan tontilla ja johde-
taan kaupungin hulevesiviemariin kaavamaaraysten ja litoskohta-
lausunnon mukaisesti. Pysakointi- ja likennealueiden vedet viivy-
tetaan suljetussa jarjestelmassa, puhtaat viivytetddn osittain
imeytymisen mahdollistavassa jarjestelmassa.

Erityisselvitykset:
- Sijaintilausunto
- Vesi- ja viemariliitoslausunto ja -kartta
- LVI-suunnittelun, toteutuksen ja kayttéonoton perusteet -
asiakirja
- Hulevesisuunnitelma
- Pohjaveden hallintasuunnitelma
- Energiaselvitys ja -todistukset, ilmanvuotoluku (1,0) talo A, B ja
C
talo A: B-luokka, E-luku 90
talo B: B-luokka, E-luku 88
talo C: B-luokka, E-luku 86
- Kosteudenhallintaselvitys
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1
- Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
- Perustamistapalausunto liitteineen
- Pintavaaitus ja puustokartoitus
- Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskelma 2 kpl
- Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta
- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
- Akustisen suunnittelun perusteet
- Vaestbnsuojasuunnitelma
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Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- Valtakirja

- Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista

- Ote asunto-osakeyhtion hallituksen kokouksen pdytékirjasta,
kolme eri kokousta (3 kpl)

- Todistus hallintaoikeudesta - tontinvarauspaatos, poytakirjanote
- paatos lyhytaikaisen vuokrasopimuksen ja rasitesopimuksen hy-
vaksymisesta

- KKT:n lausunto 12.4.2021

- Alueryhman kokousmuistio 22.4.2021

- Ennakkoneuvottelumuistiot rakennusvalvonnan kanssa
3.3.2021, 4.5.2021 ja 12.5.2021

- Rakennushankeselvitys

- Rakennusoikeuslaskelma 4 kpl

- Rasitesopimuksen luonnos

- Naapureiden kuuleminen 3 kpl

- Neuvottelumuistion pelastuslaitoksen kanssa

Lisaselvitys Hanke on kasitelty kaupunkikuvatoimikunnassa 12.04.2021 ja sita
on puollettu ehdollisena. Yhteistilojen maaréaéa on edellytetty suu-
rennettavaksi Topten-ohjeen mukaiseksi, mik& on jatkosuunnitel-
missa toteutunut.

Hanketta on kasitelty alueryhmassa 22.4.2021. Lausunnossa on
kasitelty poikkeamiset ja todettu samat kehityskohdat kuin kau-
punkikuvatoimikunnan lausunnossa.

Julkisivuihin esitettyja parannusehdotuksia on noudatettu soveltu-
vin osin ja muokatut julkisivut on kasitelty suunnittelijan, raken-
nusvalvonnan ja kaavoituksen yhteispalaverissa 12.5.2021 ja tal-
[6in on julkisivujen ilmeen todettu muokatun kevedmpéaan ja valoi-
sampaan suuntaan.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennukset ylittavat osin tontin sisaisia rakennusalueiden rajoja.
Ylitykset rakennuksittain:

- Rak 1, Talo A ylittda rakennusrajan rakennuksen massan ja
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parvekelinjan osalta yhteensa 2,765 metrid luoteeseen ja 28,5
senttimetria massan osalta lounaaseen.

- Rak 2, Talo B ylittda rakennusrajan parvekelinjan osalta koilli-
seen 83,5 senttimetria ja 29,5 senttimetria massan osalta lounaa-
seen.

- Rak 4, UVV on asemakaavan sallimana rakennusrajojen ulko-
puolella.

Hakija perustelee poikkeamisia silla, ett n&ain on toisaalta pysa-
koinnille saatu jarjestettya riittavasti tilaa ja toisaalta rakennusten
keskindainen symmetrinen sijoittelu sailyy. Ulkoiluvalinevaraston
sijoittamista hakija perustelee pihapiirin suojaamisella naapuriton-
tin autojen valoilta ja suorilta nakymilta.

Pihaa rajaavan varastorakennuksen julkisivumateriaali, puu, poik-
keaa asemakaavan vaatimasta: tiili, tiililaatta tai betoni. Hakija pe-
rustelee valintaa silla, etta valittu materiaali liittyy yhtenaisesti
naapuritontilla valitttmassa laheisyydessa sijaitsevan julkisen
palvelurakennuksen jatekatoksen materiaaliin ja ilmeeseen.

Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika heilla ole ol-
lut niistd huomautettavaa.

Poikkeamisia voidaan edella mainituin perusteluin pitdd vahaisina
ja perusteltuina.

Rakennusoikeus asuinkerrosalaa 4000 mz

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-
ajan tiloja ja vahintaan yksi talopesula, joka voidaan rakentaa
alueellisena. Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat sauna-,
varasto-, huolto- ja vapaa-ajan tilat, pesulat ja tekniset tilat sek&
AKS-korttelialueella myds palvelutilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan estamatta. (lisa-
kerrosala 1)

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa

Lisékerrosala 1 568 568

Asuinkerrosala 3995 3995

MRL 115 § 323 323
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Autopaikat Yhteensa 40
Rakennetaan 40
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

S1 80 1 Ei

4892 m?
14727 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta
848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta

Sijaintilausunto
16.07.2021
lausunto

Paatos

Haettu lupa myonnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
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Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:

- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

- erityinen palotarkastus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistéon
minimoidaan. Erityista huomiota on kiinnitettava siihen, etta tyo-
maa on toimivan koulun ja liikuntahallin [&heisyydessa. Tytmaa-
jarjestelyt tulee toteuttaa siten, etté yleisen jalankulun ja pyo6railyn
sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
syntad rakennusvalvontapalvelulta hyvissé ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Tydmaalla ja rakentamisessa on noudatettava rakennusvalvon-
nan hyvaksymia ohjetta:

- Pohjavesialue - Rakentamistapaohje tarkeélle pohjavesialueelle
rakentamisesta.

- Tydmaavesiohje

- Kaivumaiden seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyohje
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Mikali perustamistdiden yhteydessa havaitaan pilaantuneita maa-
aineksia tai rakennusjatteitd, on otettava yhteytta Helsingin ympa-
ristobnsuojeluyksikkdon ja noudatettava heidan ohjeita.

Rakentamisen yhteydessa ennen asuntojen kayttoonottoa on
varmistettava esimerkiksi adneneristysmittauksin talopesulan ja
asuintilojen valinen ilma- ja askeldaneneristavyyden toteutuminen
(Rw>55dBjalL'n, w<53dB).

Detalji- ja varisuunnitelmat (tiililaattojen varit saumoineen, ladon-
nat ja betonipinnat varimalleineen seka pellitysten, kaiteiden ja
keraamisten osien liittymat ja varitys) seka ulkovalaistussuunni-
telma tulee toimittaa rakennusvalvontapalvelun lupayksikén edus-
tajalle. Ennen tyon toteuttamista on pidettava elementtimallien va-
ri- ja mallitarkastus, jossa paikalla on paasuunnittelija, rakennus-
suunnittelija ja hakijan edustajat seka kutsuttuna rakennusval-
vonnan lupayksikon edustaja. Mallit on sijoitettava helposti tarkas-
teltavissa olevaan paikkaan. Tarkastuksessa maaritellaan lopulli-
nen hyvaksyttava toteutustapa. Tydomaan edetessé on jarjestetta-
va tarpeellisia tarkastuksia, joissa tarkistetaan julkisivujen edella
lueteltujen yksityiskohtien toteutusta ja varitysta ja paikalle kutsu-
taan edella mainitut tahot.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kaytt6on, on liik-
kumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimi-
tettu rakennusvalvonnan lupayksikkdon ja opasteet on oltava
asennettuina.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
(1.0), jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan kayt-
toon.

Energiaselvitys on péaivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen en-
nen rakennuksen kayttdonottoa.

Pelastuslaitokselta on tilattava erityinen palotarkastus ennen kayt-
toonottoa ja tarkastuksen poytakirja on esitettéava kayttoonottotar-
kastuksessa.

Asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.
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Paatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennuksista on laadittava kaytt6- ja huolto-ohjeet.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Paatosote lahetetaan tiedoksi HSY:lle.

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan myon-
tamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Maankaytto- ja rakennuslaki Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,

117 8,117 a-j §,121 §,125§,133§,134a8,1358,1418§,150a
§jal758§

sahkoisesti allekirjoitettu, 30.12.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Anne Vahéatalo

arkkitehti
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Paatoksen antaminen

Naapurin kuuleminen
Rakennusoikeuslaskelma
Haitta-aineselvitys
Rasitesopimus
Hankesuunnitelma
Lausunto

Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 04.01.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistélautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
my0s elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatads, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil6, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkadisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupéiva on 18.01.2022.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 19.01.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 19.01.2027. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittdvan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



