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Lupayksikön 1 viranhaltijat ovat 02.09.2021 tehneet seuraavat rakennuslupapäätökset  
§ 518 - 523 
____________________________________________________________________________ 
 
Päätökset annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin päätösten katsotaan tulleen  
asianosaisten tietoon. 
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 TOIMENPIDELUPA  
 

Tunnus  17-2271-21-C 
 
 LP-091-2021-05326 
 
Hakija Kiinteistö Oy Helsingin Ratavartijankatu 5  
 
Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0009-0002 
 Ratavartijankatu 5 
Pinta-ala 2916 m² 
Kaava 8956 
Lainvoimaisuus 1986 
Alueen käyttö Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Klemettilä Esko Juhani 
 diplomi-insinööri 
 A-Insinöörit Civil Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Toimenpide Julkisivumuutos toimistorakennuksessa 
 
 Kiinteistö Oy Ratavartijankatu 5:n katolle sijoitetaan lauhdutinko-

jeisto käytöstä poistetun satelliittiantennijalustan varaan.  
  
Lauhduttimien ympärille rakennetaan suunnitelmien mukainen 
näkösuoja. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut lähinaapureille lupaha-
kemuksen vireille tulosta. Naapurit eivät ole esittäneet huomau-
tuksia. 

________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Rakennusvalvonnalta: 
 - työ ei vaadi katselmuksia 
 
 Pääsuunnittelijan tulee omalta osaltaan huolehtia rakennustyön 

valvonnasta ja siitä, että toteutus on myönnetyn rakennusluvan 
mukainen.  Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyväksyntä 
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.      
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Toimenpidelupakäsittelyssä on katsottu vain hankkeen kaupunki-
kuvalliset vaikutukset. Tekniset ratkaisut jäävät hankkeeseen ryh-
tyvän vastattaviksi. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 126 §, 133 §, 138 § 
 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 02.09.2021  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Hannu Litovuo 
arkkitehti 
puh. 310 26345 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Naapurin kuuleminen  
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus 
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
                                                                      
  
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä 21.09.2021.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  34-2276-21-A 
 
 LP-091-2021-04040 
 
Hakija Pääkaupunkiseudun Tonttirahasto Ky  
 
Rakennuspaikka Pakila, 091-034-0015-0049 
 Maanmittarintie 12b 
Pinta-ala 1115 m² 
Kaava 8403 
Lainvoimaisuus 1981 
Sallittu kerrosala 279 m² 
Rakennettu kerrosala 165 m² 
Alueen käyttö Asuinpientalojen korttelialue (AP) 
 
Pääsuunnittelija Michael Pet Kim 
 arkkitehti 
 Arkkitehtitoimisto Pet Michael Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Rakennuksen purkaminen, kolmen asuinpientalon (käyttötarkoi-
tusluokka 0110) rakentaminen. 

 
 Rakennetaan hallintaoikeudeltaan hakijan omistamalle loivalle 

rinnetontille kolme kaksikerroksista puurakenteista, pulpettikat-
toista erillistaloa.  Julkisivut ovat puuverhoiltuja ja vesikatteena on 
huopakate.  
  
Puretaan tontilla oleva vanha asuinrakennus. Asiassa kuultiin 
kaupunginmuseota, joka pitää valitettavana, että rakennukselle ei 
ole nähty säilymismahdollisuutta.  
  
Rakennusten esteettömien sisäänkäyntien toteuttamiseksi on 
suunniteltu nostinvaraukset, joiden katsotaan olevan riittävä jär-
jestely maaston muodot ja korkeuserot huomioon ottaen.  
  
Piha-alueen pintamateriaalit ovat liikennealueilla kivituhka ja muil-
la alueilla nurmi.  
  
Nurmialueiden pintavedet imeytetään hajautetusti pihan rakenne-
kerrosten välityksellä perusmaahan.  Tontin rajoille omalle puolel-
le toteutetaan pintavesipainanteet. Liikennöityjen alueiden pinta-
vedet ohjataan sadevesikaivoihin, joista ne johdetaan hulevesien 
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imeytyskaivoon. Vesikattojen sadevedet, salaoja- ja perustusten 
kuivatusvedet johdetaan hulevesien imeytyskaivoon.  Imeytyskai-
von ylivuoto hulevesiviemäriin.  
  
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai 
poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 1. Poiketaan asemakaavasta ylittämällä rakennusoikeuden määrä 

lämpötaloudellisista syistä, rakentaen ulkoseinät paksummaksi 
kuin 250 millimetriä. Alueella oleva asemakaava on tullut voimaan 
ennen 1.1.2000 ja sen perusteella tehdyt lupahakemusten suun-
nitelmat voivat perustua lämpötalouden puolesta rakennusase-
tuksen 152 §:än.  
  
2. Jäteaitaus sijaitsee asemakaavan istutettavalla alueella. Perus-
telu: Sijainti on tontinkäytön kannalta luonteva ja sijainti mahdol-
listaa turvallisen jätehuollon.  
  
3. Poiketaan asemakaavasta ylittämällä rakennusoikeuden määrä 
teknisten tilojen pinta-alan verran. Alueella oleva asemakaava on 
tullut voimaan ennen 1.1.2000.  Rakennusoikeuden ylitystä pe-
rustellaan tasavertaisella kohtelulla uudemmilla kaava-alueilla si-
jaitseviin tontteihin nähden MRL 115 §:n mukaisesti.   
  
Poikkeamiset ovat rakennuspaikka huomioiden vähäisiä ja perus-
teltuja. 
 

Rakennusoikeus Rakennusoikeus on annettu tonttitehokkuuslukuna e=0.25, joka 
vastaa 275 m² asuinkerrosalaa.  Tontille saa rakentaa tontin ker-
rosalan lisäksi enintään 20 m² suuruisen autosuojan/asunto sekä 
5 m² varastotilaa/asunto. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa 165 279 165 279 
 kerrosalan ylitys /MRL 

115§ 
 15  15 
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 kerrosalan ylitys /RakA 
152§  2mom. 

 18  18 

 lisäkerrosalaa  15  15 
      

Autopaikat Yhteensä 6 
 Rakennetaan 6 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 402 m² 
Tilavuus 1290 m³ 
Paloluokka P3 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 16.07.2021 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Helsingin kaupunginmuseo 
Lausunto pvm 11.06.2021 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto 
Lausunto pvm 04.06.2021 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Lausunnon antaja Purkamisluvat- ja ilmoitukset / KMO 
Lausunto pvm 09.06.2021 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 

seuraavin määräyksin: 
 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
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 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
    
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan.  
    
Säilytettävät puut pitää suojata rakentamisen aikana ja alkuperäi-
nen maaston korkeusasema puiden lähellä pitää säilyä.  
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Hakijan on pidettävä huolta siitä, ettei ympäristölle aiheudu hait-
taa purkamistyöstä aiheutuvien pölyn, melun tai muiden ympäris-
tölle haitallisten aineiden vuoksi.  
  
Purkamistyössä tulee huolehtia asianmukaisesta työsuorituksesta 
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.  
  
Työmaalta poistettavat purkujätekuormat on kuljetettava käyttäen 
tiiviitä lavoja ja kuormat on peitettävä.  
  
Purkamistyön yhteydessä rakennushankkeeseen ryhtyvän on 
selvitettävä edellytykset huolehtia käyttökelpoisten rakennusosien 
hyväksi käyttämisestä.  
  
Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvän tulee ottaa huomi-
oon Valtionneuvoston asetus asbestityön turvallisuudesta 
(798/2015).  
  
Tarkennettu huleveden hallintasuunnitelma on toimitettava raken-
nusvalvontaan ennen siihen liittyvien työvaiheiden aloittamista.  
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
1.5, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään otettaessa rakennus käyt-
töön.  
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
  
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisätiloissa (MRL 117 j §).  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona, jos sellainen suunnitteluprosessin yh-
teydessä valmistellaan.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.  
  
Päätösote lähetetään tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle. 
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Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 127 
§, 131 §, 133 §, 135 §, 139 § ja 175 §  
  
Maankäyttö- ja rakennusasetus 67 § 
 

 

 sähköisesti allekirjoitettu, 02.09.2021  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Pekka Niemonen 
Lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  

 Valtakirja  
 Naapurin kuuleminen  
 Rakennusoikeuslaskelma  

   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus 
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
                                                                      
  
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä 21.09.2021.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 22.09.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistään 22.09.2026. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
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räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  34-2282-21-A 
 
 LP-091-2021-02372 
 
Hakija Asunto-osakeyhtiö Helsingin Alkutie 70  
 
Rakennuspaikka Pakila, 091-034-0076-0007 
 Alkutie 70 
Pinta-ala 1643 m² 
Kaava 8236 
Lainvoimaisuus 1980 
Sallittu kerrosala 411 m² 
Rakennettu kerrosala 272 m² 
Alueen käyttö Omakotitalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen pientalojen kort-

telialue.   
Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m² 
kohti ja lisäksi saa rakentaa yhden asunnon seuraavaa alkavaa 
400 tonttim² kohti, paitsi jos tontin pinta-ala on pienempi kuin 600 
m² saa rakentaa enintään yhden asunnon ja jos tontin pinta-ala 
on 600 ...1000 m² saa rakentaa enintään kaksi asuntoa. (AOR 
1/400) 

 
Pääsuunnittelija Michael Pet Kim 
 arkkitehti 
 Arkkitehtitoimisto Pet Michael Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Rakennuksen purkaminen sekä neljän asuinpientalon rakentami-
nen (käyttötarkoitusluokka 0110). 

 
 Rakennetaan loivalle rinnetontille neljä kaksikerroksista puura-

kenteista, harjakattoista erillistaloa. Julkisivut ovat puuverhoiltuja 
ja vesikatteena on huopakate.  
  
Puretaan tontilla oleva vanha asuinrakennus. Asiassa kuultiin 
kaupunginmuseota ja asemakaavoitusta, joilla ei ollut huomautet-
tavaa purkamishakemuksesta.  
  
Rakennusten esteettömien sisäänkäyntien toteuttamiseksi on 
suunniteltu nostinvaraukset, joiden katsotaan olevan riittävä jär-
jestely maaston muodot ja korkeuserot huomioon ottaen.  
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Tontille sijoitetaan 8 kpl autopaikkoja, autopaikat ovat avopaikko-
ja.  
  
Piha-alueen pintamateriaalit ovat liikennealueilla kivituhka ja muil-
la alueilla nurmi.  
  
Tontin vettä läpäisemättömillä pinnoilla syntyvät hulevedet johde-
taan viivytyksen kautta alueen hulevesiviemäriverkkoon. Nurmi-
alueiden pintavesiä varten tontin rajoille omalle puolelle toteute-
taan pintavesiä viivyttävät/imeyttävät painanteet.  
  
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on B. 
 

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta 
ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta.  
  
Naapuritonttien haltijat ovat esittäneet hakemuksesta huomautuk-
sia seuraavasti:  
  
Kiinteistötunnus 91-34-76-8 Asunto Oy Talkootie 4 on tehnyt 
huomautuksen työmaaliikenteen järjestelyistä.   
  
Vastineessaan hakija toteaa, että työmaaliikenne järjestetään tur-
vallisuus huomioiden.  
  
Kiinteistötunnus 91-34-84-13 Asunto Oy Alkutie 83 on tehnyt 
huomautuksen pintavesien imeytyksestä tontilla, tontille ajosta 
sekä rakennusoikeuden ylittämisestä ja jäteaitauksen sijoittami-
sesta.  
  
Vastineessaan hakija toteaa, että maanpinnan muotoilussa huo-
mioidaan, että pintavesiä ei ohjaudu naapuritontin puolelle. Ajoliit-
tymän sijainti on asemakaavan mukainen ja tontin käytön kannal-
ta luontevin ratkaisu. Rakentamisen laajuus rakennusoikeuden 
ylityksineen on asemakaavan ja määräysten mukainen. Jäteai-
tauksen sijainti on tontinkäytön kannalta luonteva ja sijainti mah-
dollistaa turvallisen jätehuollon.  
  
Kiinteistötunnukset 91-423-4-682 ja 91-423-4-683 Asunto Oy 
Pirkkolan Rivitalot ovat tehneet huomautuksen pysäköintialueen-
sa käytöstä rakennusaikana raskaiden ajoneuvojen kääntöpaik-
kana sekä siitä, ettei vieraspysäköinti Talkootien varressa koh-
tuuttomasti vaikeudu.  
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Vastineessaan hakija toteaa, että rakentamisessa huomioidaan 
naapurin huomautukset mahdollisuuksien mukaan. 
 

Poikkeamiset perusteluineen 
 
 1. Talon A korkeus ylittää asemakaavan salliman (7 m) 0,2 metril-

lä. Perustelu: Kunkin rakennuksen korkeusmitta on keskenään 
samanlainen, rakenteellisesti johdonmukaisella mitoituksella. Ra-
kennusten korkeusasemat on asetettu ympäristön kannalta luon-
nolliseen korkeuteen.  
  
2. Poiketaan asemakaavasta ylittämällä rakennusoikeuden määrä 
lämpötaloudellisista syistä, rakentaen ulkoseinät paksummaksi 
kuin 250 millimetriä. Alueella oleva asemakaava on tullut voimaan 
ennen 1.1.2000 ja sen perusteella tehdyt lupahakemusten suun-
nitelmat voivat perustua lämpötalouden puolesta rakennusase-
tuksen 152 §:än.  
  
3. Jäteaitaus sijaitsee asemakaavan istutettavalla alueella. Perus-
telu: Sijainti on tontinkäytön kannalta luonteva ja sijainti mahdol-
listaa turvallisen jätehuollon.  
  
4. Poiketaan asemakaavasta ylittämällä rakennusoikeuden määrä 
teknisten tilojen pinta-alan verran. Alueella oleva asemakaava on 
tullut voimaan ennen 1.1.2000.  Rakennusoikeuden ylitystä pe-
rustellaan tasavertaisella kohtelulla uudemmilla kaava-alueilla si-
jaitseviin tontteihin nähden MRL 115 §:n mukaisesti.  
  
Poikkeamiset ovat rakennuspaikka huomioiden vähäisiä ja perus-
teltuja. 
 

Rakennusoikeus Rakennusoikeus on annettu tonttitehokkuuslukuna e=0.25, joka 
vastaa 411 m² asuinkerrosalaa.  Tontille saa rakentaa tontin ker-
rosalan lisäksi enintään 20 m² suuruisen autosuojan/asunto sekä 
5 m² varastotilaa/asunto. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa 272 410 272 410 
 kerrosalan ylitys /MRL 

115§ 
 21  21 

 kerrosalan ylitys /RakA 
152§  2mom. 

 22  22 

 lisäkerrosalaa  24  24 
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Autopaikat Yhteensä 8 
 Rakennetaan 8 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 578 m² 
Tilavuus 2060 m³ 
Paloluokka P3 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 10.06.2021 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Helsingin kaupunginmuseo 
Lausunto pvm 11.06.2021 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto 
Lausunto pvm 15.06.2021 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto 
Lausunto pvm 17.06.2021 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
Lausunnon antaja Purkamisluvat- ja ilmoitukset / KMO 
Lausunto pvm 09.06.2021 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 

seuraavin määräyksin: 
 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-
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väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
    
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan.  
    
Säilytettävät puut pitää suojata rakentamisen aikana ja alkuperäi-
nen maaston korkeusasema puiden lähellä pitää säilyä.  
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Hakijan on pidettävä huolta siitä, ettei ympäristölle aiheudu hait-
taa purkamistyöstä aiheutuvien pölyn, melun tai muiden ympäris-
tölle haitallisten aineiden vuoksi.  
  
Purkamistyössä tulee huolehtia asianmukaisesta työsuorituksesta 
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.  
  
Työmaalta poistettavat purkujätekuormat on kuljetettava käyttäen 
tiiviitä lavoja ja kuormat on peitettävä.  
  
Purkamistyön yhteydessä rakennushankkeeseen ryhtyvän on 
selvitettävä edellytykset huolehtia käyttökelpoisten rakennusosien 
hyväksi käyttämisestä.  
  
Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvän tulee ottaa huomi-
oon Valtionneuvoston asetus asbestityön turvallisuudesta 
(798/2015).  
  
Tarkennettu huleveden hallintasuunnitelma on toimitettava raken-
nusvalvontaan ennen siihen liittyvien työvaiheiden aloittamista.  
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
1.5, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään otettaessa rakennus käyt-
töön.  
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
  
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisätiloissa (MRL 117 j §).  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona, jos sellainen suunnitteluprosessin yh-
teydessä valmistellaan.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.  
  
Päätösote lähetetään tiedoksi huomautuksen tehneille naapureil-
le.  
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Päätösote lähetetään tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 127 
§, 131 §, 133 §, 135 §, 139 § ja 175 §  
  
Maankäyttö- ja rakennusasetus 67 § 
 

 

 sähköisesti allekirjoitettu, 02.09.2021  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Pekka Niemonen 
Lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
 Valtakirja  

 Naapurin kuuleminen  
 Rakennusoikeuslaskelma  
 Naapurin huomautuskirje  

   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus 
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
                                                                      
  
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä 21.09.2021.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 22.09.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistään 22.09.2026. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
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räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 MUUTOSLUPA  
 

Tunnus  36-2263-21-AM 
 
 LP-091-2021-01022 
 
Hakija XXXXXXX 
 XXXXXXX 
 
Rakennuspaikka Viikki, 091-036-0110-0006 
 Henrik Lättiläisen katu 15 
Pinta-ala 360 m² 
Kaava Asemakaava 11250 
Lainvoimaisuus 2005 
Alueen käyttö AO; Erillispientalojen korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Siponen Pauli Juhani 
 arkkitehti 
 AVARRUS arkkitehdit Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Toimenpide Omakotitalon (0110) rakentamisen aikainen muutos 
 
 Rakennusvalvontaviranomainen on päätöksellään 01.09.2020 

myöntänyt rakennusluvan 36-2269-20-A, 702 §,  
omakotitalon rakentamiselle sekä maalämpökaivon poraamiselle.  
  
Rakennusaikaisena muutoksena kerrosala pienenee, koska läm-
mintä varaston sisään käynnin yläpuolelle ei toteuteta.  Lisäksi ul-
koseinärakenteen paksuutta ja parvekkeen rakennetta on muutet-
tu.  Julkisivuissa yksi ikkuna on lisätty ja 1. kerroksen ikkunoiden 
kokoja on suurennettu.  Sisäänkäyntikatosta on korotettu. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti huomioon ottaen. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Haetaan vähäisenä poikkeamisena toteuttaa asunnon sisäpor-

taaseen käsijohde vain toiselle puolen.   
Perustelu: Porras on turvallinen käyttää toispuoleisella käsijoh-
teella. Porras on pääosin suora yksivartinen porras, joka kääntyy 
alapäässä, Sen käyttöturvallisuutta ei oleellisesti paranna mo-
lemmilla puolin oleva käsijohde.  
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Poikkeaminen on vähäinen ja perusteltu. 
 

Rakennusoikeus Kerrosala: 180  
  
Kerrosalan lisäksi saa rakentaa enintään 28 m² autotalli- ja varas-
totilaa. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  165  165 
 kerrosalan ylitys /MRL 

115§ 
 10  10 

      
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala -8 m² 
Tilavuus -182 m³ 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 

seuraavin määräyksin: 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Rakennusvalvonnalta: 
 - loppukatselmus 
 
 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 

että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Muilta osin tulee noudattaa rakennusluvan 36-2235-21-A lupa-
määräyksiä ja määräaikoja. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 131 
§, 133 §, 135 § ja 175 § 

 
 

 sähköisesti allekirjoitettu, 02.09.2021  
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Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
Käsittelijä Pekka Niemonen 

Lupa-arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus 
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 02.09.2021 § 521 29 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
                                                                      
  
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä 21.09.2021.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  43-2235-21-A 
 
 LP-091-2020-11113 
 
Hakija Kiinteistö Oy Herttoniemen Ankkuri  
 
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0223-0004 
 Roihuvuorentie 37 
Pinta-ala 7749 m² 
Kaava Asemakaava 12378 
Lainvoimaisuus 2016 
Sallittu kerrosala 3500 m² 
Alueen käyttö KTY: Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa 

ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastoraken-
nuksia sekä toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmiä.  
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintään 40% olla toimisto- 
ja myymälätiloja. 

 
Pääsuunnittelija Grönhage Lena Benita 
 rakennusarkkitehti 
 Arkkitehtisuunnittelu Niskanen Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Tuotanto- ja varastorakennuksen rakentaminen sekä maalämpö-
kaivojen poraaminen 

 
 Tontille rakennetaan teollisuusrakennus (Käyttötarkoitusluokka: 

0920 Teollisuus- ja pienteollisuustalot). Rakennus on pääosin tuo-
tanto- ja varastotilaa. Lisäksi siinä on huoltotilaa ajoneuvoille ja 
tarvittavat toimisto- sekä taukotilat.  
  
Porataan maalämpökaivot 7 kpl.  
  
Rakennuksen julkisivu on asemakaavamääräyksen mukaisesti 
pohjoisen ja lännen puolella kokonaan lasia.  
  
Rakennukseen rakennetaan väestönsuoja, jossa on tilaa 46 hen-
kilölle.  
  
Autopaikkavaatimus on 28 ja tontille rakennetaan 56 autopaikkaa. 
Polkupyöräpaikkoja rakennetaan 18 kpl. Osa autopaikoista ja pol-
kupyöräpaikoista sijoitetaan rakennukseen sisälle ja niiden raken-
tamiseen käytetään asemakaavan sallimaa lisärakennusoikeutta 
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(laskelmassa merkitty autopaikoitus).  
  
Energiaselvitykseen mukaan rakennuksen suunniteltu energialu-
ku on 134. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai 
poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Itäpäädyssä kaksi autopaikkaa on alueella, joka asemakaavassa 

on määritelty seuraavasti:  
Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, että sen maisemallinen arvo säilyy.   
  
Hakijan perustelu poikkeamiselle: Ratkaisu mahdollistaa riittävän 
määrän autopaikkoja Autoklinikan käyttöön.   
Rakennettavien autopaikkojen kohdalla ei ole merkittävää puus-
toa ja maisemallinen arvo ei kärsi autopaikkojen vuoksi. 
 

Rakennusoikeus 3500 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.  
  
Autojen säilytyspaikat ja tekniset tilat saadaan rakentaa kerros-
alan lisäksi. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 teollisuusrak. krs. alaa  3494  3494 
 Autopaikoitus  107  107 
 MRL 115 §  54  54 

      
Autopaikat Yhteensä 56 
 Rakennetaan 56 
 
Väestönsuojat Luokka Suojatila m² Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella 
 S1 40 1 Ei 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 3771 m² 
Tilavuus 32535 m³ 
Paloluokka P1 
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Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Pelastuslaitos 
Lausunto pvm 07.05.2021 
Lausunnon tulos puollettu 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 30.04.2021 
Lausunnon tulos lausunto 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 

seuraavin määräyksin: 
 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
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 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan.   
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman 
sisällön arviointiin sekä sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pätevä asiantuntija. Asiantuntijan lausunto 
laatusuunnitelman sisällöstä on esitettävä rakennusvalvonnan ra-
kenneyksikölle ennen aloituskokousta (ympäristöministeriön ase-
tus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §).  
  
Maalämpökaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kau-
punkimittaus on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. 
Hankkeeseen ryhtyvän on pyydettävä kaupunkimittauspalveluilta 
reikien sijaintikatselmus ennen reikien peittämistä, jotta niiden 
täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön omista-
jan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saamansa 
tieto porareikien pituudesta ja porareikien kaltevuudesta esitetään 
kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä varten.  
  
Jos reiät porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
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aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Jos lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa. Kiviaines on varastoitava työn aikana niin, ettei se 
kulkeudu tuulen mukana pölynä tai sateen mukana lietteenä hal-
litsemattomasti ympäristöön.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohjeet.  
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
2.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan käyt-
töön.  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona. 
 

Päätöksen perustelut Poikkeaminen asemakaavasta on vähäinen ja perusteltu.  
Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myön-
tämisen edellytykset. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §:t, 125 §, 133 
§, 135 §, 141 §, 150 b § ja 175 §. 

 
 sähköisesti allekirjoitettu, 02.09.2021  
 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Valtteri Suontausta 
arkkitehti 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
 Valtakirja  
 Naapurin kuuleminen  

 Rakennusoikeuslaskelma  
 Lausunto  
 Lausunto  

   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus 
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
                                                                      
  
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä 21.09.2021.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 22.09.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistään 22.09.2026. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
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räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  45-2230-21-A 
 
 LP-091-2021-02444 
 
Hakija XXXXXXXX 
 XXXXXXXX 
 
Rakennuspaikka Vartiokylä, 091-045-0473-0014 
 Valkamatie 4b 
Pinta-ala 630 m² 
Kaava 8348 
Lainvoimaisuus 1981 
Sallittu kerrosala 126 m² 
Rakennettu kerrosala 20 m² 
Alueen käyttö Erillispientalojen korttelialue (AO) 
 
Pääsuunnittelija Tiainen Rabbe Tom Valter 
 arkkitehti 
 HELST OY 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Omakotitalon (0110), saunarakennuksen (1910) ja maalämpökai-
von rakentaminen 

 
 Rakennetaan kaksikerroksinen omakotitalo (käyttötarkoitusluokka 

0110) ja erillinen saunarakennus (1910). Saunarakennuksesta on 
pesutilat 11 m² laskettu asuinrakennusoikeuteen ja  harrastetila 
10 m² lisärakennusoikeuteen.  
  
Julkisivut molemmissa rakennuksissa ovat lamellihirsi ja vesikat-
teena on peltikate.  
  
Rakennuksen esteettömän sisäänkäynnin toteuttamiseksi on 
suunniteltu luiskavaraus, minkä katsotaan olevan riittävä järjestely 
tontin toimiva tilajärjestely huomioon ottaen.  
  
Tontille porataan maalämpöjärjestelmän yksi pystysuora lämpö-
kaivo. Lupahakemuksen liitteenä on kiinteistöviraston kaupunki-
mittausosaston antama kaivuluvan johtoselvitys 20211113, jonka 
perusteella poraaminen on merkitylle kaivualueelle mahdollista.  
  
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on B.  
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Hanke perustuu Helsingin kaupunkiympäristön maankäyttöjohta-
jan 15.06.2021 tekemään poikkeamispäätökseen 45-727-21-S.  
  
Rasitteet tiestä, teknisistä laitteista ja jätteiden kokoamispaikasta 
on sovittu kiinteistöjen 91-45-473-3 ja 91-45-473-14 kesken.  
  
Ääneneristävyysselvitystä ei ole katsottu tarpeelliseksi toimittaa. 
 

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta 
ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. Naapuritonttien 091-
45-473-12 ja 091-473-8 haltijat ovat esittäneet hakemuksesta 
seuraavat huomautukset.  
  
1. Jätesuojaa ei saa sijoittaa naapurin tontin viereen ilman naapu-
rin suostumista (Helsingin kaupungin rakennusjärjestys 18 §)  
2. Rakennusten tulisi olla tontin 22-24 suuntaisia jotta ne soveltui-
sivat jo rakennettuun ympäristöön ( MRL 117 §). Rakennuksia ei 
myöskään saa sijoittaa niin, että ne aiheuttavat tarpeetonta hait-
taa naapureille (MRL 135 §). Rakennusta ympäröivät asuinraken-
nukset ovat kaikki VaIkamatien (tontin 22-24) suuntaisia.  
3. Puusauna tulisi sijoittaa niin, että piippu on mahdollista ase-
moida riittävän korkealle naapureihin nähden. Muutoin tulisi esit-
tää riittävät suunnitelmat, joilla voidaan osoittaa, että savuhaitta ja 
mahdolliset terveyshaitat naapureille saadaan minimoitua. Hel-
singin Kaupunki, HSY, Valvira ja Ympäristöministeriö ovat kaikki 
ilmaisseet huolensa puukiukaiden aiheuttamista hiukkaspäästöis-
tä johtuvista terveyshaitoista.  
  
4. Huomautamme, että sadevedet on johdettava siten, ettei tontil-
lemme aiheudu haittaa tai vahinkoa. Saunasta ei saa aiheutua 
savuhaittaa naapurustoon.  
  
Hakija vastineessaan:  
Jätesuoja ei sijaitse huomauttajien rajalla. Jätesuojaa koskeva 
asia käsitellään asianomaisen tahon kanssa. Yhteinen jätesuoja 
tontin 091-45-473-3 kanssa.  
  
Rakennuskanta on alueella ja korttelissa hyvin kirjavaa, ja kortte-
lissa on melko tasapuolisesti rakennuksia sekä itä-länsi että poh-
jois-etelä suuntaisesti. Asemakaava ei Valkamatien osalta sisällä 
määräyksiä talon suunnasta, muodosta tai sijoittelusta.   
  
Talo on sijoitettu asemakaavan määrittämien rakennusrajojen si-
sälle eikä talon korkeuskaan ylitä asemakaavan määrittämää 
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maksimikorkeutta, joten on hyvin vaikeaa tulkita sen MRL 135 §:n 
tarkoittamalla tavalla tarpeettomasti haittaavan naapuria. MRL 
135 §:n tarkoittamasta tarpeettomasta haitasta ei tässä tapauk-
sessa ole kyse.  
  
Saunarakennus piippuinen rakennetaan voimassa olevien mää-
räysten mukaisesti ja kiukaan lämmittämisessä tullaan huomioi-
maan viimeisimmät määräykset ja suositukset muun muassa pol-
tettavan puun laadun suhteen, jotta savuhaittojen mahdollisuus 
minimoitaisiin. Puukiukaan käyttökertoja vähentää saunaan tuleva 
sähkökiuas. Kiukaan savupiippu on noin 42 metrin päässä huo-
mauttajien toisesta ja noin 37 metrin päässä toisesta talosta. Se, 
että saunan savupiipusta aiheutuisi savuhaittoja tai terveyshaitto-
ja  huomauttajille on siten hyvin epätodennäköistä. Lähes kaikissa 
alueella olevissa pientaloissa on jonkinlainen tulisija, myös yksi-
kerroksissa taloissa, saunasiivissä ja erillisissä saunarakennuk-
sissa, eikä puukiukaatkaan ole alueella mikään poikkeus.   
  
Pintaveden valuminen naapuritonteille estetään suunnitelman 
mukaisilla painanteilla rajan omalla puolella. 
 

Rakennusoikeus Tonttitehokkuusluku e=0,20 (126 k-m²) on poikkeamispäätöksellä 
nostettu e=0,25 (157 k-m²)  
Lisäksi saa rakentaa autosuojia enintään 20 m²/asunto ja muita 
asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, 
huolto-, ja askartelutilaa enintään 10 m²/asunto, kuitenkin enin-
tään yhteensä 25 % asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  157  157 
 autosuoja  20  20 

 Askartelutila  10  10 
 MRL 115 §  5  5 
      

Autopaikat Yhteensä 2 
 Rakennetaan 2 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 192 m² 
Tilavuus 690 m³ 
Paloluokka P3 
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Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
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Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä  
rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.  
  
Rakennustöitä ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispäätös on 
saanut lainvoiman  
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt. Hankkeeseen ryh-
tyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta reikää koskeva si-
jaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta sen täsmällinen si-
jainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön omistajan on  
huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saamansa tieto po-
rareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esitetään kaupun-
kimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä varten.  
  
Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei 
se pölyä tuulen mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallit-
semattomasti ympäristöön.  
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
2.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan käyt-
töön.  
  
Rasitteet tiestä, teknisistä laitteista ja rakennelmista tulee perus-
taa hyvissä ajoin ennen ennen käyttöönottoa   
  
Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.  
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Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta 117 j §.  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona.  
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoa ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. Asia on kirjattava ra-
kennuksen käyttö- ja huolto-ohjeeseen.  
  
Päätösote lähetetään tiedoksi huomautuksen tehneille naapureille 
091-45-473-12 ja 091-45-473-8. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,  
135 § ja 142 § 
 

 

 sähköisesti allekirjoitettu, 02.09.2021  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 viranhaltijoiden päättämät asiat 
  
 
________________________________________________________________________________ 

 

Käsittelijä Anne Karppinen 
Lupa-arkkitehti 
puh. 310 26407 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  
 Valtakirja  
 Naapurin kuuleminen  

 Naapurin suostumus  
 Poikkeamispäätös  
 Rasitesopimus  

 Kaivuluvan johtoselvitys  
   
Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 07.09.2021, jolloin sen 

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus 
rakennusluvasta on myös Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
päristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-



HELSINGIN KAUPUNKI PÖYTÄKIRJA  
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT    
 
 02.09.2021 § 523 45 
 

 

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Internet 
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi 

PL 58234 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 

Työpajankatu 8 
Helsinki 58 

  Sähköposti 
rakennusvalvonta@hel.fi 

 

 

muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
                                                                      
  
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä 21.09.2021.  
  
 

Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 22.09.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistään 22.09.2026. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
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räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
 

 

 


