KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA POYTAKIRJA 13/2021 1 (66)
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

LUPAYKSIKON VIRANHALTIJAT

HENKILOTIEDOT POISTETTU 18.2.2021

Lupayksikon 1 viranhaltijat ovat 18.2.2021 tehneet seuraavat rakennuslupapaatokset
§83-89

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 23.2.2021, jolloin p&atdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

PURKAMISLUPA

10-0366-21-P

LP-091-2020-02965

Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparistd, RYA, ROH

Sornainen, 091-010-0575-0006
Tybpajankatu 4

600 m2

12628

2020

2090 m?

1800 m?2

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Toimenpide

Tuotanto- ja teollisuusrakennuksen purkaminen

Haetaan lupaa 1960-luvulla rakennetun neljakerroksisen tuotanto-
ja teollisuusrakennuksen purkamiselle (VTJ-PRT 103142261P).

Suunnitteilla on tontin uudisrakentaminen.
Purkuty6selostus on toimitettu rakennusvalvontapalveluun lupa-
hakemuksen yhteydessa. Selostuksen mukaan rakennus pure-

taan perustuksineen

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus on toimitettu rakennusvalvontaan
lupahakemuksen yhteydessa.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on alle viisi vuotta
vanha (12628 / v. 2020).

Purkamisesta on ilmoitettu Helsingin kaupunginmuseolle.
Maankéaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-

keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Hakija on ilmoittanut purkamisesta tontilla 30.4.2020.
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Kuuleminen lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen kaavan siséltd huomioon otta-
en.
Paatos Haettu lupa mydnnetaéan seuraavin maarayksin:

Ty edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hyvaksymi-
sen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten purkamistdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan (tyémaa-alueen rajaus, poly, melu tai muut ymparis-
tolle haitalliset aineet).

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu hait-
taa purkamistydsta aiheutuvien pdlyn, melun tai muiden ympaéris-
tolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamisesta on tehtava purkamissuunnitelma.

Purkamisty6ssa tulee huolehtia asianmukaisesta tyosuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa huomi-
oon Valtionneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
(798/2015).

Purkamisty6n yhteydessa hakijan on selvitettava edellytykset
huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien hyddyntamisesta.

Tybmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava kaytta-
en tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.
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Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdma siir-
toasiakirja.

Purkamisen jalkeen toimenpidealue on siistittava loppukatsel-

mukseen, mikali uudisrakentamista valmisteleviin toimiin ei valit-

tomasti ryhdyttaisi.

Paatosote lahetetdan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.
Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 133 § ja 139 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Johannes Sandell

rakennusmestari
Liitteet Hakemus

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun
paatos vaikuttaa seka

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaréajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.

Luvan voimassaoloaika Taméan purkamisluvan voimassaoloaika péaattyy 10.03.2024. Lu-
van tarkoittama toimenpide on suoritettava edella mainitun ajan
kuluessa.

Purkamistyon aloittaminen

Purkamisty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta ja lupamaara-

yksissa edellytetty vastaava tydnjohtaja on hyvéaksytty johtamaan
rakennustyota.

lImoitus purkamisty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
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vontaa hoitavalle rakennusteknisen osaston insindo6rille tai raken-
nusmestarille. Puhelimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivys-

tysaikoina.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 25-0228-21-A
LP-091-2020-04273
Hakija As Oy Helsingin Kapylan Onni
Rakennuspaikka Kapyla, 091-025-0821-0004
Makelankatu 93
Kaava 12251
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 2320 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

AK/s: Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellises-
ti ja kaupunkikuvallisesti arvokas ja jolla rakennukset ymparistoi-
neen sailytetddn osana Kapylan kulttuurihistoriallisesti arvokasta
aluekokonaisuutta.

Uuden rakennuksen tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja julkisi-
vujasentelyltddn muodostaa olemassa olevien rakennusten kans-
sa yhtenainen kokonaisuus. Julkisivun tulee olla paikalla muurattu
ja perinteisesti kolmikerrosrapattu. Kadun puoleisen julkisivun
alimman kerroksen tulee olla aukotettu. Kattotyypin tulee olla har-
jakatto ja kattokulman ympardivien rakennusten tapaan loiva. Ka-
tolle ei saa sijoittaa IV-konehuonetta tai vastaavaa. Raystaiden
tulee olla avonaiset.

Vihma Juha Petteri
arkkitehti
Optiplan Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen ja
maalampokaivojen poraaminen

Makeldankadun varteen 1940-luvulla rakennettu asuinkerrostalo-
kokonaisuus taydennetaan rakentamalla kaksiportainen asuinker-
rostalo, jossa on nelja kerrosta ja kellari seka kolmekerroksinen
townhouse-siipi ja maanalainen autohalli.

POHJARATKAISU

Rakennetaan 37 asuntoa. Huoneistoalasta yli puolet on toteuttu
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonet-
ta tai enemman. Naiden keskipinta-ala on 81,43 m2. Asunnot ovat
omistusasuntoja. Asukkaiden yhteis- ja varastotilat rakennetaan
kellarikerrokseen, jossa on my6s vaestonsuoja.
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PYSAKOINTI JA PYORAPAIKAT

Rakennetaan 19 autopaikkaa, joista 1 on liikuntaesteisten auto-
paikka. Kaikki autopaikat sijaitsevat pysakointihallissa. Kaikkiin
autopaikkoihin on suunniteltu varaus sahkdauton lataamiselle.
Kaavan vaatima pyorapaikkamaara on 78 (1 pp/30 k-m?), joista
19 kpl on pihalla, 59 kpl (75 %) on kellarikerroksessa.

HULEVESIEN KASITTELY

Rakennuksen kattojen ja pihan tiiviiden pinnoitteiden hulevedet
ohjataan pintojen kallistuksilla ja viemardinnilla

maanalaiseen viivytysputkistoon ja siité etelan suuntaan Méake-
lankadun ja Vainolankadun risteysalueen

sekavesiviemariin.

JULKISIVUT
Julkisivut ovat paikalla muuratut, perinteisesti kolmikerrosrapatut
ja savyiltdéan vaalean keltaiset.

MAALAMPOKAIVOT

Tontille porataan 7 + 1 kpl maalampadjarjestelman lampokaivoja,
siten ettéa ne sijaitsevat vahintaan 3 m katualueesta ja 7,5 m naa-
purikiinteistoista. Lupahakemuksen liitteen& on kiinteistoviraston
kaupunkimittausosaston antama kaivuluvan johtoselvitys
JS2091674, jonka perusteella poraaminen on merkitylle kaivualu-
eelle mahdollista jos kaivot ovat suoria.

LAUSUNNOT

Hanketta on kasitelty Kaupunkikuvatydryhman kokouksessa
23.03.2020 (25-705-20-E). Tyéryhmé puoltaa esitettyja suunni-
telmia. Tydéryhméan esille tuomat asiat on huomioitu jatkosuunni-
telmissa ja lupaehtoina.

TOIMITETUT ERITYISSELVITYKSET

- Sijaintilausunto

- Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto (vedenpinta on kor-
keammalla kuin perustusrakenteet)

- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio: R1

- Rakennusfysikaalisen turvallisuuden riskiarvio: R1
- Paloturvallisuuden riskiarvio: R1

- Paloturvallisuussuunnitelma

- Savunpoistosuunnitelma

- Kingspan Kooltherm K15C palosuunnitteluohje

- Julkisivun daneneristavyys
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Kuuleminen

- Rakennusoikeuslaskelma

- LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Vesi- ja viemariliitoskohtalausunto

- Maaldmpo, kaivuluvan johtoselvitys

- Energiaselvitys townhouse (A-lk, E-luku 70) kerrostalo (A-lk, E-
luku 75),

ilmantiiveyden mittaus vaaditaan (1,5), lto-vuosihydtysuhde 64 %
- Kosteudenhallintaselvitys (kosteudenhallintakoordinaattori ni-
mettava)

- Hulevesiselvitys

- Pihasuunnitelma

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta
ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole
esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Rakennusalan rajoja ylitetaan. Ylitys on kaupunkikuvallisista syis-
ta keskitetty koillispaatyyn, jossa ylitys on noin 5 metrida, muualla

ylitys on noin 0,2 - 0,8 metrid. Ylityksen syy: Asemakaavan mah-

dollistama kerrosala ei mahdu rakennusalalle.

Osa rakennuksen sisalla olevista kulkuvaylista on kaltevuudeltaan
jyrkempid kuin 1:20. Suurin kaltevuus on 1:12,5 ja enimmaispi-
tuus 6 metria. Talla ratkaisulla pihakannen korkoasema ja kellarin
asumista palvelevat tilat on saatu sijoitettua tarkoituksenmukai-
sesti.

Poikkeamiset ovat vahaiset ja perustellut.

2320 m? paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa, josta
- 2160 m? asuntokerrosalaa
- 160 m2 porrashuonekerrosalaa (20 m? / porrashuone / kerros)

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa liséker-
rosalana:

1. porrashuoneiden osuus, mika ylittda 20 m2 / porrashuone / ker-
ros, kuitenkin enintaan 92,5 m2 sisaantulokerroksien ylapuolisissa
kerroksissa

2. Yhteis- ja varastotilat, kuten sailytystilat, pesutuvat, kuivaus-
huoneet, jatehuoneet, saunat ja kerhotilat
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Lisdksi saa toteuttaa MRL:n 115 8:n mukaiset lisékerrosalat (US
yli 250 mm, VS yli 200 mm, vaestdnsuojan, talotekniset kuilut ja
hormit, yleisiin tiloihin avautuvat tekniset tilat)

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 2158 2158
asumista palvelevien 160 160
yhteistilojen kerrosalaa
lisédkerrosalaa 1 108 108
lisédkerrosalaa 2 151 151
MRL 115 § 187 187

Autopaikat Rakennetut 19
Yhteensa 19

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella
S1 52 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3835 m?

Tilavuus 11780 m3

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Lausunnot
Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 22.10.2020
Lausunnon tulos lausunto
Paatos Haettu lupa myonnetééan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:
- Detaljisuunnitelmat
- iv-suunnitelmat
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- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- Varisuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Viimeistaan aloituskokouksessa on rakennusvalvontapalvelun ra-
kenneyksikdlle esitettdva tydmaasuunnitelma, jota noudattamalla
estetdan polyn ja lietteen levidminen ymparistéon sek& minimoi-
daan muut rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon. Tydmaa-
jarjestelyt tulee toteuttaa siten, etté yleisen jalankulun ja pyo6railyn
sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Kosteudenhallintakoordinaattori nimettava ja kosteudenhallinta-
suunnitelma esitettava viimeistaan
aloituskokoukseen mennessa.

Kaivettaessa pohjavedenpinnan alapuolelle, tulee pohjavedenpin-
ta alentaa kohdekohtaisesti erillisen suunnitelman mukaisesti
esim. uppopumpuilla pumppauskuopasta ennen varsinaista kai-
vua pohjamaan hairiintymisherkkyyden takia.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Sahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Kallioon louhittavien kaivantojen rintaukset tulee tarvittaessa vah-
vistaa erillisen suunnitelman mukaan lujituspultittamalla. Tarkem-
pi suunnittelu tulee tehda louhintatoiden jalkeen.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee esittda melumittauksista
laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, etta ra-
kennus ja siihen liittyvat ulkotilat/-alueet on toteutettu maaraysten
mukaisesti.

Lampdohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
(1.5) johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja allekir-
joitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettéava rakennus-
valvontaan ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Tiilikatteen varisavy, raystasdetaljointi ja sokkelin muottipinnan
profilointi on sovitettava ympariston vastaaviin ratkaisuihin. 1kku-
nat tulee sijoittaa niin l&helle julkisivulinjaa kuin mahdollista. Né&i-
den rakennusosien osalta seka julkisivujen rappauksesta, muista
materiaaleista ja vareista on ennen julkisivun peittamista ja huput-
tamista tehtava riittdvan suuret vaihtoehtoiset mallit ja ne on hy-
vaksytettava paikan paalla pidettavassa vari- ja mallitarkastuk-
sessa. Tarkastukseen tulee kutsua hankkeeseen ryhtyvan edus-
taja, paa- ja rakennussuunnittelija seka rakennusvalvonnan edus-
taja. Tarkastuksessa méaaritellaan tyon lopullinen hyvaksyttava to-
teutustapa.

Detaljisuunnitelmat tulee toimittaa rakennusvalvontapalveluun hy-
vaksyttavaksi ennen julkisivuihin liittyvien toihin aloittamista.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee perustaa tarvittavat rasit-
teet seka varmistaa kaikkien lupahakemuksen liitteen& olevassa

yhteisjarjestelysopimuksessa mainittujen sek& mahdollisten mui-

den

rakentamisen edellyttdmien yhteisjarjestelyjen pysyvyys.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon

satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Sahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi
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Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Sovelletut oikeusohjeet Maankéaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j 8:t, 125 §, 133
8§, 1358,1718,1758

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Johanna Nordman

arkkitehti
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Vuokrasopimus

Naapurin kuuleminen
Rakennusoikeuslaskelma

Rasitesopimus
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyo on aloitettava viimeistaan 10.03.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 10.03.2026. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennusty6n aloittaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Sahkoposti
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rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Sahkoposti
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 45-0414-21-B
LP-091-2020-11839

Hakija Asunto Oy Helsingin Kolsintie 7

Rakennuspaikka Vartiokyla, 091-045-0107-0002
Kolsintie 7

Pinta-ala 1381 m?

Kaava 7430

Lainvoimaisuus 1977

Sallittu kerrosala 345 m?

Rakennettu kerrosala 349 m?2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Lunkka Hannu Juhani
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Lunkka Oy

Rakennustoimenpide

Kuuleminen

Pientalon laajennus

Tontilla on kaksi pientaloa, joista toisen v. 2004 valmistuneen
pientalon avoin sisaantulokuisti muutetaan lAmpimaksi tuulikaa-
piksi. Asuinkerrosala kasvaa 9,5 m? laajennuksen myota.

Aikaisemmin luvalla 45-275-17-B on katettu ja paaosin lasitettu
kylma terassi muutettu lampimaksi huonetilaksi.

Rakennuksen tyyli tulee pysymé&én samana julkisivun osalta. Laa-
jennusosa liitetdan olemassa olevaan ilmanvaihtoon.

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta
ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapuritontin 91-45-
107-3 haltija on esittanyt hakemuksesta seuraavan huomautuk-
sen.

Muutosalueelle tulee ikkunoita, ne eivat saa olla este/rasite naa-
purin takapihan kalliorinnetontti rakentamiselle ja tulevan naapuri-
tontin uudisrakennuksen ikkunasijoitukselle.

Kuisti ei kasva kuin seinan paksuuden verran ja etaisyys rajaan
pysyy Vli viidessa (5) metrissa.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Sahkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Puhelin
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
Tydpajankatu 8

Helsinki 58
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Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Jo ennestaan vahan ylittynytta rakennusoikeutta (+3 m?) ylitetddn
vield vahan lisda. Ylitys on laajennuksen jalkeen 12,5 m?, joka on
3,6 % tontin sallitusta asuinkerrosalasta. Tuulikaappi on tarpeen
ja lisdrakennus tulee olevan katon alle.

Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.
e=0,25 (345 m?)

Lisdksi saa rakentaa autosuojia tai -katoksia, joiden yhteenlasket-
tu kerrosala on 30 m2 /asunto

Rakennusoikeuden kaytt6

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 349 9 358
autosuoja 24 24
varasto 5 5
9 m?

30 md

P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Paatos

Haettu lupa mybnnetééan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-selvitys
- rakennesuunnitelmat

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Sovelletut oikeusohjeet

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloittamisilmoitus

- rakennekatselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunni-
telmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontavi-
ranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustytssa on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasia-
kirjan pitamisesta tehdaan merkinta loppukatselmuspdytakirjaan
ja sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yh-
teyteen.

Paatosote lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneille naapurille
91-45-107-3.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 119 §, 125 §, 133 §, 135 § ja
1758

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Anne Karppinen

Lupa-arkkitehti

puh. 310 26407
Liitteet Hakemus

Paatoksen antaminen

Naapurin kuuleminen

Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyo on aloitettava viimeistaan 10.03.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 10.03.2026. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennusty6n aloittaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
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rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 47-0270-21-A
LP-091-2020-02226

Hakija XXXXXX

Rakennuspaikka Mellunkyld, 091-047-0196-0018
Lallukantie 7

Pinta-ala 500 m?

Kaava 11810

Lainvoimaisuus 2009

Sallittu kerrosala 200 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Erillispientalojen korttelialue (AO-1).

Seppald Kari Antero
arkkitehti

Rakennustoimenpide

Omakotitalon (0110), aidan, aitamuurin ja maaldmpdkaivon ra-
kentaminen

Kaupungin vuokratontille haetaan lupaa rakentaa kaksikerroksi-
nen ullakollinen omakotitalo (kayttétarkoitusluokka 0110). Kadun
varteen rakennetaan aitamuuri ja tontin 19 rajalle aita. Tontille on
esitetty kaksi liittymaa.

Kaksikerroksinen omakotitalo on loivassa rinteessa. Ensimmai-
sessa kerroksessa katutasossa on tydtilat ja autotalli. Toisessa
kerroksessa on asuintilat.

Pientalon julkisivumateriaaleina on slammausta, julkisivulaudoi-
tusta, julkisivulevya, kuitusementtilevya, keraamista laattaa seka
peltia. Rakennuksessa on kaksilappeinen pulpettikatto, jossa
huopakate. Katolle on esitetty varaus aurinkokeraimille.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on A.

Kohteen lammitysjarjestelma perustuu maaldammon kayttéon, jota
varten tontille porataan yksi lampdkaivo.

Katutasossa on esteetdn kaynti rakennuksen ensimmaiseen ker-
rokseen.
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Kuuleminen

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotossa (26.11.2020) lausu-
taan; koska asemakaava on melko uusi, olisi poikkeamisten maa-
ra hyva pitda vahaisend. Tama edesauttaisi rakentuvan alueen
kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista.

Lisaksi on toimitettu meluselvitys.

Rakennusvalvontapaallikkd on tehnyt 16.2.2021 kielteisen poik-
keamispaatoksen 47-313-21-S koskien rakennusalan ylitysta.
Poikkeamisp&atos on kielteinen, koska rakennusalan rajan ylitys
tuottaa tarpeetonta haittaa naapurille ja koska poikkeamiselle ei
ole erityisia syita.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut poikkeamisten johdosta.

Rajanaapuri (Kiinteistd 091-47-196-17) esittaa seuraavat huo-
mautukset:

- Emme hyvaksy rajaamme kiinni rakentamista, perusteluna ra-
kennusaikana tehty yhteinen sopimus rakentaa metrin paahan ra-
jasta.

- Talon katto on suunnitelmassa kiinni rajassa ja kaataa koko
matkaltaan meidéan tontille (vedet, lumet raystdéaseen kertyvat
lehdet ym.) Emme tule suostumaan rasitteisiin, jotka koskevat
huoltotoimenpiteiden suorittamista meidan tonttimme puolelta.
-Emme anna suostumustamme maakellarin (maanpdaalliskellarin)
rakentamiseen, jonka paalle on suunniteltu terassi ja joka on kiin-
ni rajassa. Emme hyvaksy maanpinnan nostamista tontin 18 ta-
kapihalla, jonka tarkoituksena on saada aikaan tAma maanpaal-
liskellari.

-Suunnitelmassa tontin 18 terassi olisi rajassa kiinni ja yltaisi au-
tokatoksemme katon tasalle. T&mé& johdosta tonttimme jaa sy-
vaan kuoppaan. Oman pihamme olemme muotoilleet huleve-
sisuunnitelman mukaisesti.

- Emme hyvaksy lisattya maantayttoa meidan tonttimme puolelle.
- Emme hyvaksy rajaamme kiinni piirrettya terassin seinamaa ja
katosta jotka ylittavat rakennusalan useita metreja.

Lisaksi kiinteiston omistajat huomauttavat, etté arkkitehdin tulee
ottaa huomioon ympaéristd, jossa talot ovat puuverhoiltuja ja har-
jakattoisia. Talot on rakennettu irti tonttien rajoista.

- Tontillemme on suunniteltu 0,5 metrid korkea tukimuuri, josta
tontti 18 voi omaa pihaansa jatkaa.

- Ihmettelemme miten tontin 18 meidan tontille katolta tulevat ve-
det/lumet imeytetadn heidan takapihalleen.
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Muut naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta.

Vastineessaan hakijan edustaja kirjoittaa, etta alueella on hyvin
erilaisia rakennustyyleja seka uusissa ettd vanhoissa rakennuk-
sissa ja etta uudisrakennus luo sopivasti virikkeisyytta ymparis-
toon. Vastineen mukaan suunnitelmassa on otettu huomioon vie-
reinen rakennus; raystaskorko, ikkuna- ja katoslinjat, taitekatto,
varitys jne. Materiaaleissa on poikettu mm. palomuurin ulkopin-
nassa puusta palamattomaksi kuitusementtilevyksi paloturvalli-
suuden perusteella. Liséksi he perustelevat, etta huopakatolta ei
lumet valu naapurin puolelle ja ettd vedenohjaukseen on kiinnitet-
ty huomiota ja hulevedet imeytetaan takapihalla. Terassin kor-
keusasemaa ja sen kokoa perustellaan esteettomyydella.

Poikkeamiset perusteluineen

Hankkeeseen ryhtyva on esittanyt seuraavat poikkeamiset:
-Toisen kerroksen parveke ylittda rakennusalueen rajan kadun
suuntaa rakennusjarjestyksen mukaisesti 1,2 metrid. Perusteluna
esitetdan katujulkisivun elavoéittdminen ja auringonpaisteen hyo-
dyntdminen.

-Tontille on kaksi liittymaa. Toista liittyméaa perustellaan pihan
huoltotiena ja liikuntaesteisten huomioimisella asunnon toiseen
kerrokseen.

-Rakennus on irti tontin 19 rajasta, perusteluna huoltoreitin raken-
taminen pihaan.

-Rakennus ylittda pihanpuolen rakennusalan rajan noin 1,4 met-
rid, rakennuksen raystas ja palomuuri noin 4 metrié ja terassi
enimmilla&n noin 6 metria.

Perusteluna esitetdan, etta rakennuksen tilat eivat mahdu raken-
nusalalle, etupihan avartaminen seka palomaaraysten toteutumi-
nen, lisdksi vedotaan yhdenvertaisuuteen,

-Julkisivumateriaali ja vari: Tontin 17 suuntaan palomuurin pinta-
rakenne on kuitusementtilevy, asemakaavassa maaratyn peitto-
maalatun puun sijaan ja vari on harmaa, asemakaavassa maara-
tyn keltaisen, punaisen tai ruskean savyn sijaan. Perusteluna pa-
loturvallisuus ja viereisen rakennuksen harmaa vari.

-Naapurin suostumuksella lampdkaivo rakennetaan 7,3 metria
tontin 19 rajasta.

Naapurikuulemisen jalkeen suunnitelmaa on muutettu koskien
tayttdja ja tukimuuria tontin 17 rajalla.

Poikkeamien hyvaksyttavyytta arvioidaan taman paatoksen pe-
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Rakennusoikeus

rusteluissa. Poikkeamisten lukumé&ara on varsin suuri.

200 m? Autosuojatiloja saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun
kerrosalan liséaksi 25 m?/ asunto.

Rakennusoikeuden kaytt6

Autopaikat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 198 198
autosuoja 25 25

MRL 115 § 11 11

Kaytetty

Rakennetut
Yhteensa

N DN

269 m?
1100 m3
P3

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Sijaintilausunto
16.11.2020
lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
26.11.2020
lausunto

Paatos

Paatdksen perustelut

Haettu lupa evataan.

Paatosote lahetetaan huomautuksen tehneelle naapurille ja Kau-
punkiymparistdon toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelulle.

Rakennushanke ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen,
rakennus ei sovellu rakennettuun ymparistoon, eika tayta kau-
neuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia (MRL 117 8), rakenta-

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Sahkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

18.02.2021 8§ 86 28

minen on sijoitettu ja suunniteltu niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamis-
ta (MRL 135 8).

Rakennuksen kattomuoto, massoittelu ja julkisivumateriaalit poik-
keavat kortteliin ja alueelle jo rakennetuista pientaloista. L&hiym-
paristéssa on etupadssa lautaverhoiltuja harjakattoisia pientaloja.

Asemakaavan mukaan rakennuksen julkisivumateriaali tulee olla
peittomaalattu puu. Varisavyn tulee olla lampimia keltaisen, pu-
naisen ja ruskean savyja. Suunnitelmassa julkisivumateriaaleina
on slammausta, julkisivulaudoitusta, julkisivulevya, kuitusementti
levya, keraamista laattaa, peltia seka autotallin ovissa terasta.
Naapuriin pain julkisivun vari on kokonaan mustanruskea ja har-
maa, muissa julkisivuissa on lisaksi punaista, ruskeaa, harmaata,
helmenharmaata ja mustanruskeaa varitysta.

Suunnitelmassa esitetty aurinkokerainvarausten sijoittelu talon
ylapuolelle korostaa katon poikkeavaa ratkaisua ja lisda raken-
nuksen korkeusvaikutelmaa, seka erottautuu kaupunkikuvassa
voimakkaasti, eika nain ratkaisu ole hyvaksyttavissa.

Asemakaavan mukaan asuinrakennuksiin tulee rakentaa harja-
tai pulpettikatto. Esitetty kattomuoto poikkeaa lahialueen katto-
muodoista, jotka pd&osin ovat symmetrisia harjakattoja.

Lisaksi esitetyn ratkaisun kadun puoleinen katos, kaksi liittymaa
ja sisdadnkaynnit johtavat asemakaavan vastaiseen ratkaisuun.
Asemakaava osoittaa rakennusalan ja kadun vélisen alueen istu-
tettavaksi alueen osaksi. Asemakaavan mukaan tama alueen osa
tulee rakentaa etupihamaiseksi. Maarays etupihamaisuudesta on
tulkittavissa runsaiksi ja edustaviksi istutuksiksi koko alueella.
Naita ei ole mahdollista toteuttaa esitetylla ratkaisulla, joka on
asemakaavan vastainen.

Osa terassista on lasitettu kiinteilla ja osaksi avattavilla liukulaseil-
la. Lasitetun terassin avattavaa lasipintaa on alle 30 % pystysuo-
rasta, ulkoilmaan rajoittuvasta osasta. Nailla ominaisuuksilla se
tulisi laskea kerrosalaan, suunnitelmassa néin ei ole tehty. (Ym-
paristéopas 72, s.25 ja PKS Rava ARK 05 B).

Rajan tuntumaan suunniteltu katettu terassi, joka on naapurin
tonttia selkeasti korkeammalla, varjostaa naapurin pihaa. Naapu-
rin piha ja maantasoterassi ovat ensimmaisen kerroksen tasolla.
Lisdksi laaja katto viettad kokonaan naapuriin pain, tuoden haas-
teita sadevesien ja lumien osalta. Rajanaapuri on ilmoittanut, ettei
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Sovelletut oikeusohjeet

suostu rasitteisiin, jotka koskevat naapurin huoltotoimenpiteiden
suorittamista heidan tonttinsa puolelta.

Suunnitelmassa poiketaan asemakaavasta, poikkeamiset koske-
vat mm: tonttiliittymien lukumaaraa, istutettavaksi maarattya alu-
een 0saa, rajaan kiinni rakentamista, rakennusalan rajan ylitysta
seka julkisivumateriaaleja ja -vareja.

Vahaisten poikkeamisten lukumé&éra on suuri ottaen huomioon,
ettd asemakaava on uusi.

Suuri poikkeamisten méaara on johtanut ratkaisuun, jota ei voi ko-
konaisuutena hyvaksya.

Rakennusluvan myontamisen edellytykset eivat tayty, koska
rakennus ei sovellu rakennettuun ymparistoon ja aiheuttaa haittaa
naapurille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 125 §, 133 §, 135 §,
175§

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 58,7 §,8 §, 13 §, 14 §,
158,16 §ja 17 8.

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Pirjo Malm-Kastinen

lupa-arkkitehti

puh. 310 26411
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Paatoksen antaminen

Naapurin kuuleminen

Rakennusoikeuslaskelma

Valokuvia

Muu selventava aineisto

Naapurin suostumus maal&dmpdkaivon sijoitukselle
Kaivuluvan johtoselvitys

Lausunto

Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 49-0248-21-A
LP-091-2018-04903

Hakija Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0273-0004
Turumankatu 15

Pinta-ala 1201 m?

Kaava 12010

Lainvoimaisuus 2011

Sallittu kerrosala 2700 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Maki-Jyllila Juha Pekka
arkkitehti
JKMM Arkkitehdit

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) ja kahden rivitalon
(kayttotarkoitusluokka 0112) sekéa pihamuurien ja pergolan raken-
taminen.

Pohjaratkaisu

Kahdeksankerroksisen, kellarillisen asuinkerrostalon ylimpaan
asuinkerrokseen liittyy kaavan sallima parvikerros. Asuntoja ra-
kennuksessa on 34 kpl ja niiden keskipinta-ala on 55,4 mz.
Kellarikerrokseen rakennetaan vaestonsuoja korttelin 49273 tont-
tien 4 ja 12 yhteiskaytt6on yhteisjarjestelysopimuksen nojalla.
Maantasokerroksessa on tontin irtaimisto- ja liikuntavalinevarastot
seka tontin 12 kanssa yhteinen talopesula kuivaushuoneineen.
Kahdeksannessa kerroksessa sijaitsee tontin saunaosasto. Koko
korttelin yhteinen smartpost-piste sijaitsee kerrostalon maanta-
sokerroksessa.

Kerrostaloon kytketyn kaksikerroksisen rivitalon asuntojen keski-
pinta-ala on 59,5 m? ja asuntoja on 4 kpl. Erillisen kaksikerroksi-
nen rivitalon asuntojen keskipinta-ala on 104,5 m? ja asuntoja on
3 kpl.

Julkisivut

Tornimaisen terasbetonirakenteisen kerrostalon julkisivut ovat uri-
tettua valkobetonia kuorielementtirakenteena.

Rivitalot ovat terasbetonirakenteisia, julkisivuiltaan kuorielement-
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teja, joiden ulkoverhous on tummaa tiilta.

Tontin kaytto

Pysakointipaikat sijoittuvat korttelin keskella olevan AH-
korttelialueen 49273/13 eli yhteispihan pihakannen alla olevaan
autohalliin, josta on erillinen lupa 49-2783-18-A. Ajo halliin on Tu-
rumankadulta. Tontilta kulkuyhteys autohalliin on kerrostalon kel-
larikerroksen kautta. Tontilla on yksi yhteiskayttdauto tontin 12
kanssa.

Polkupyorépaikkoja on 100 kpl ja niistd 77 on sisatiloissa, loput
23 polkupydrapaikkaa sijaitsevat yhteispihalla ilman saasuojaa.
Pistetaloon liittyvat rivitalot rajaavat Turumankadun pienta katu-
aukiota. Rivitalojen ja pistetalon valista kulkee yleinen jalankulku-
reitti, joka yhdistaa aukion Pojamankadun vastaavanlaiseen auki-
oon ja osaksi laajempaan pihoja halkovaa jalankulkuverkostoa.
Muurein rajatut sisdantuloterassit reunustavat aukiota.
Rivitaloissa on lahes kaikilla myds omat asuntokohtaiset terassit
tai pihat, joissa samat materiaalit toistuvat. Yhteispihat ja tonttipi-
hat on suunniteltu kokonaisuutena ja yhteispihalle on haettu erilli-
nen toimenpidelupa 49-1546-20-C.

Hulevedet johdetaan paaosin hulevesiviemariin. Tontin lansireu-
nalle sijoittuu yhteispihaan liittyva tulvareitti. Yhteispihan toimen-
pideluvan yhteydessa koko korttelin hulevesiratkaisu tarkastellaan
kokonaisuutena.

Erityisselvitykset:

- Ennakkoneuvottelumuistio 8.5.2018

- Perustamistapalausunto (PIMA)

- Vesi- ja viemariliitoslausunto ja -kartta

- Energiaselvitys ja -todistus (B-luokka, E-luku 86) ja ilmanvuoto-
luku (1,0)

- Lampdhavioiden tasauslaskenta

- Kosteudenhallintaselvitys

- Rakenteiden suunnittelun perusteet

- Selvitys tuulen vaikutuksista rakennuksen kattoviisteeseen

- Akustisen suunnittelun perusteet

- Selvitys julkisivun @aneneristyksen mitoituksesta

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R2

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1

- Paloturvallisuuden riskiarvio R1

- Pelastuslaitoksen vastaanottama palotekninen suunnitelma liite-
kuvineen

- Sijaintilausunto 2 kpl

- Vaestbnsuojasuunnitelma
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Lisaselvitys

Kuuleminen

- Vaestosuojailmoitus
- Yhteispihan piha- ja istutussuunnitelma
- Tontin pihasuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- Valtakirja

- Todistus hallintaoikeudesta

- Lyhytaikainen vuokrasopimus

- Sijoituslupa-asiakirja katualueelle

- Rakennusalan ja tontinrajojen asemakaavan mukaiset ylitykset
- yhteisjarjestelysopimus kortteli 49 273 ja liitteet

- sitoumus yhteiskayttdéautoon

- Hankeselvitys

- Naapurin kuulemiskirje vaihe 1

- Naapurin kuuleminen vaihe 2

- Naapurin kuuleminen

- Kaupunki naapurina lausunto

- Vuokrasopimuksenmukaisuus

- Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl

- Autopaikkalaskelma

- Esteettomyysselvitys

- Alueryhman lausunto 25.6.2018 ja lausunnon liite 10.3.2020
- Kaupunkikuvatyéryhman lausunto 28.5.2018

Hanke perustuu syksylla 2017 jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpai-
lun voittaneeseen suunnitelmaan.

Hanketta on kasitelty ja ohjattu alueryhmassa 9.2.2018,
29.3.2018 ja 17.5.2018, jonka jalkeen hankkeelle on annettu lau-
sunto 25.6.2018.

Hanketta on kasitelty kaupunkikuvaty6ryhméassa ja sille on annet-
tu ohjaava ja ehdollinen lausunto 28.5.2018.

Hankkeen kasittely on hakijan pyynnosta keskeytetty 8.3.2019 ja
otettu uudelleen kasittelyyn 20.4.2020 ulkoarkkitehtuuriltaan muu-
tettuna versiona. Hanketta on uudelleen kéasitelty alueryhmassa
25.2.2020 ja 10.3.2020, jolloin hankkeen esittami& julkisivun kuo-
rielementtimalleja on katselmoitu alueryhmassa ja valittu yksi to-
teutuksen malliksi samassa yhteydessa (uritus Duetto 12 A sole-
do-kasittelylla ja valkoharmaa

kalkkikivi 22R). Alueryhma ei ole laatinut uutta, erillistd lausuntoa,
vaan muutoksista ja katselmuksesta on laadittu muistiot, jotka on
litetty hankkeen paatdésdokumentteihin.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
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ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavan merkinnén "vi, 0" mukaan rakennuksen likimain 4
ylinté kerrosta on viistettava sisaanpain. Viistetyt julkisivupinnat
tulee kasitella kuten muut julkisivut ja olla samanvarisia kuin vie-
reiset julkisivut.

Esitetysta viisteesta poiketaan siten, etta viistetty julkisivupinta on
kahden kerroksen korkuinen eika se ole kasitelty kuten muut jul-
kisivut vaan se verhoillaan valkobetonin savyisella metallilevylla.
Hakija perustelee poikkeamaa rakennusteknisin ja Ara-raamiin
liittyvin taloudellisin perustein.

Asemakaavan mukaan VIlI-kerroksisten rakennusten julkisivuma-
teriaalin on oltava vaalea lasitettu keraaminen julkisivuelementti,
muurauksen péaalle tehtyd rappausta tai vastaava vaalea ymparis-
toon sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali. Alueryhmé on
tehnyt laajemman alueellisen periaatelinjauksen Kruunuvuoren-
rannassa siitd, ettéa sandwich-elementit eivat tayta korkealaatui-
sen, elinkaarikestavan julkisivumateriaalin maareita.

Pistetalon lyhyet julkisivut ovat valkobetonisia kuorielementteja,
mutta pitkat sivut asemakaavamaarayksestéa poiketen valkobeto-
nisia sandwich-elementteja. Kaikilla julkisivuilla on yhtendinen
pystyuritus, joka haivyttda elementtisaumoja.

Hakija perustelee materiaalista poikkeamista Ara-raamiin mahtu-
misen kannalta valttamattémana ratkaisuna.

Asemakaavan mukaan pihat on aidattava katualueen rajalla noin
50-80 cm korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla.
Asemakaavasta poiketen muurien materiaali on muottilautapin-
taista paikallavalettua betonia. Hakija perustelee poikkeamista,
silla ettd paikalla valettu betoni tukee alueen teollista historiaa ja
sité on kaytetty jonkin verran pintamateriaalina alueella. Arkkiteh-
tuurin kannalta katsottuna se rauhoittaa korttelin monimateriaalis-
ta maailmaa.

Asemakaavan mukainen autopaikkamaara on asuinkerrostalojen
korttelialueella 1ap/105k-m?.

Autopaikkojen laskennassa poiketaan kaavanmukaisesta auto-
paikkamaarasta ja lasketaan autopaikat Helsingin "Asuintonttien
pysakadintipaikkamaarien laskentaohjeet" vuodelta 2015 mukaan.
Hakija perustelee ratkaisun olevan Helsingin pysakdintipolitiikan
tavoitteiden mukaisesti siten, ettd se mahdollistaa tavoiteltavan
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tiiviin kaupunkirakenteen toteuttamisen sekad kantakaupungin laa-
jentumisen. Tiivis pyséakdintihalli mahdollistaa laajemman istutet-
tavan alueen yhteispihassa.

Asemakaavassa osoitetaan rakennusalueen raja ja rakennusalu-

een sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Suunnitelmassa rakennukset ylittavat rakennusalueen rajan kart-

taliitteen mukaan. Samoin nuolen maarittdmaa rajaan kiinniraken-
tamista ei noudateta kaikkialla.

Hakija perustelee ratkaisua rakennusoikeudellisen kerrosalan op-
timaalisella ja taloudellisella kayttamisell&.

Rakennuksen luoteiskulma on alle 4 metri& tonttirajasta ja alle 8
metrid tontin 49273/2 rakennuksesta, jolloin 29 8 Ymparistominis-
teribn asetus rakennusten paloturvallisuudesta ei tayty. Poik-
keama ratkaistaan tontilla rakenteellisesti siten, ettei tontin 2 palo-
turvallisuus vaarannu.

Rakennuksen julkisivu koilliseen on alle 8 metria tontin 49723/12
rakennuksesta, jolloin 29 § Ymparistoministerion asetus raken-
nusten paloturvallisuudesta ei tayty. Poikkeama ratkaistaan ra-
kenteellisesti tontilla 12 siten ettei kummankaan rakennuksen pa-
loturvallisuus vaarannu.

Hakija perustelee molempia poikkeamia rakennusoikeudellisen
kerrosalan taloudellisella kaytolla.

Asemakaavan mukaan AH-korttelialueita reunustavien tonttien
rakennukset ja rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin AH-
korttelialueelle, parvekkeet ja ensimmaéisen kerroksen asuntoihin
littyvat pihat ja terassit enintaéan 4 metria ja vastaavasti AH-
korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin kortte-
lialuetta reunustaville tonteille.

Tontilla oleva erillinen rivitalo ulottuu 23 cm ja pistetalo 141 cm
kolillisjulkisivultaan AH-alueen eli yhteispihan tontin 49273/13 puo-
lelle ja pistetalo ulottuu 10 cm kaakkoisjulkisivultaan AH-alueen
eli yhteispihan tontin 49273/13 puolelle. Muut ylitykset puolin ja
toisin ovat luonteeltaan keveampia ja linjassa niin rakennusjarjes-
tyksen kuin asemakaavan kanssa.

Poikkeamisia on kasitelty alueryhmassa ja niitd on puollettu. Pi-
hamuurien osalta hanketta on kasitelty myos kaupunkikuvatyo-
ryhméssa. Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika
heilla ole ollut niistd huomautettavaa. Poikkeamisista on tarvitta-
vin osin myds saatu asianomaisten naapureiden suostumus eika
heilla ole ollut niistd huomautettavaa.
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Rakennusoikeus

Poikkeamista voidaan edella mainituin perusteluin pitda vahaise-
na ja perusteltuina.

Asuinkerrosalaa 2700

Lisdkerrosala 1 "par" Rakennusala, jonka ylimmassa kerroksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja ty6tiloja ase-
makaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi enintaan 2/3
yli 5 metria korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Lisakerrosala 2

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja kokoontumisti-
loja 1,5% rakennusoikeudesta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3
tulee sijoittaa LPA-korttelialueen ohjeelliselle tontille 49271/9.
Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvele-
via yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Ullakkokerrokseen tai ylimp&&an kerrokseen tai ylimpaan kerrok-
seen on jokaiselle tontille rakennettava sauna asukkaiden kayt-
toon. Saunan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Lisakerrosala 3

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa
viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrosta-
sanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisdéntulokerroksen ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tastéa johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enemman kuin 5% asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla
saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tdmisessa.

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa

asuinkerrosalaa 2669 2669

lisdkerrosalaa 1 134 134

lisdkerrosalaa 2 56 56

lisdkerrosalaa 3 127 127

MRL 115 § 281 281
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Autopaikat Yhteensa 18
Rakennetaan 18
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

S1 134 2 Ei

3935 m?
13175 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta

Sijaintilausunto
10.08.2018
lausunto

Sijaintilausunto
14.12.2020
lausunto

Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
13.02.2019
ei huomautettavaa

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
08.10.2018
ei huomautettavaa

Paatos Haettu lupa myobnnetééan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tybnjohtaja
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Ennen kunkin tybvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvontapal-
velun rakenneyksikoélle ennen aloituskokousta (ymparistoministe-
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rion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § /
MRL 150 c §).

Kosteudenhallintakoordinaattori on nimettava hankkeelle ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Erityismenettelyna edellytetaan rakennusfysikaalisen toimivuuden
varmistamiseksi rakennusfysikaalisten suunnitelmien ja toteutuk-
sen ulkopuolinen tarkastus.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustbiden aikaiset haitat ympéaristoon
minimoidaan ja miten sailytettavat kalliot ja puusto suojataan.

Mikali perustamistdiden yhteydessa havaitaan pilaantuneita maa-
aineksia tai rakennusjatteitd, on otettava yhteytta Helsingin ympa-
ristobnsuojeluyksikkdon ja noudatettava heidan ohjeita.

Detalji- ja varisuunnitelmat (tiilivalinnat ja ladontamallit, betonipin-
nat seka pellitysten, kaiteiden ja parvekelasitusten osien liittymat
ja varitys) tulee toimittaa rakennusvalvontapalvelun lupayksikoélle.
Ennen muuraustyon toteuttamista on pidettava julkisivumuurauk-
sen vari- ja mallitarkastus, jossa paikalla on paasuunnittelija, ra-
kennussuunnittelija ja hakijan edustajat seka kutsuttuna raken-
nusvalvonnan edustaja. Tarkastuksessa maaritellaén lopullinen
hyvaksyttava toteutustapa.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava rakennus-
valvontapalvelun lupayksikélle. Suunnitelmassa tulee esittaa pi-
haterassien ja istutusaltaiden toteutus ja sovitus yhteispihaan.

Pelastuslaitokselta on tilattava erityinen palotarkastus ennen kayt-
toonottoa ja tarkastuksen poytakirja on esitettéava kayttoonottotar-
kastuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontavirastolle viimeistaén otettaessa rakennus kayt-
toon.

Ennen rakennusten kayttdonottoa tulee toimittaa péaivitetty ener-
giaselvitys.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ennen rakennusten kayttbonottoa on esitettdva matkapuhelinten
kuuluvuuden lisdksi virve-verkon kuuluvuus.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kaytt6on, on liik-
kumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimi-
tettu rakennusvalvonnan lupayksikkdon ja opasteet on oltava
asennettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on erikseen haettavien lupien
nojalla rakennettava 18 autopaikkaa, pelastusreitit, kulkutiet, jate-
pisteet ja yhteispihan osa seké hulevesiratkaisun ja tulvareitin
edellyttamat rakenteet tontille 49273/13 seka yhteisjarjestelyso-
pimuksessa mainitut yhteistilat tonteille 49274/1 ja 49271/5 ja ra-
kennettava yksi tontin 49273/12 kanssa yhteinen yhteiskayttbau-
topaikka aiemmin mainitulle tontille 49273/13. Naiden kaytetta-
VYYS ja pysyvyys on varmistettava pitkaaikaiseen tontinvuokraso-
pimukseen otettavilla ehdoilla tai muulla rakennusvalvonnan hy-
vaksymalla tavalla.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen

lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttbonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §, 121 a §, 125 §, 133
§,134 a 8§, 135§, 141 §, 150 a-d 8:t, 156 §, 158 §, 159 §ja 175 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Anne Vahéatalo

arkkitehti
Liitteet Hakemus
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Valtakirja

Naapurin kuuleminen
Rakennusoikeuslaskelma
Rasitesopimus

Hankesuunnitelma

Lausunnon liite

Lausunto

Selvitys liikkkumisesteettomyydesta
Sijoituslupa

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyo on aloitettava viimeistaan 10.03.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 10.03.2026. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennusty6n aloittaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
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rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 49-0249-21-A
LP-091-2018-03396

Hakija Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0273-0012
Pojamankatu 12

Pinta-ala 1211 m?

Kaava 12010

Lainvoimaisuus 2011

Sallittu kerrosala 2850 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Maki-Jyllila Juha Pekka
arkkitehti
JKMM Arkkitehdit

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121), rivitalon (kayttotar-
koitusluokka 0112) ja ulkoiluvalinevaraston (kayttotarkoitusluokka
1911)seka pihamuurien ja tonttipihan rakentaminen.

Pohjaratkaisu

Kahdeksankerroksisen, kellarillisen asuinkerrostalon ylimpaan
asuinkerrokseen liittyy kaavan sallima parvikerros. Asuntoja ra-
kennuksessa on 37 kpl ja niiden keskipinta-ala on 55,0 mz.
Tontin vaestonsuoja on korttelin yhteisjarjestelysopimuksen nojal-
la sijoitettu tontille 4. Maantasokerroksessa on tontin lilkkuntavali-
nevarasto. Kellarikerroksessa sijaitsee tontin saunaosasto ja kui-
vaushuone seka irtamistovarastot. Kerrostaloon on kytketty kak-
sikerroksinen rivitalonomainen osa, jossa asuntoja on 2 kpl ja
joista toinen on kaksikerroksinen ja toinen yksikerroksinen - kol-
manteen siivessa olevaan asuntoon kuljetaan kerrostalon kautta.

Erillisen kaksikerroksinen rivitalon asuntojen keskipinta-ala on
94,5 m? ja asuntoja on 4 kpl.

Julkisivut

Tornimaisen terasbetonirakenteisen kerrostalon julkisivut ovat uri-
tettua valkobetonia kuorielementtirakenteena.

Rivitalot ovat terasbetonirakenteisia, julkisivuiltaan kuorielement-
teja, joiden ulkoverhous on tummaa tiilta.
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Tontin kaytto

Pysakointipaikat sijoittuvat korttelin keskella olevan AH-
korttelialueen 49273/13 eli yhteispihan pihakannen alla olevaan
autohalliin, josta on erillinen lupa 49-2783-18-A. Ajo halliin on Tu-
rumankadulta. Tontilta kulkuyhteys autohalliin on tontin 4 kerros-
talon kellarikerroksen kautta. Tontilla on yksi yhteiskayttdauto ton-
tin 4 kanssa.

Polkupyotrépaikkoja on 105 kpl ja niistd 81 on sisatiloissa, loput
23 polkupydrapaikkaa sijaitsevat yhteispihalla ilman saasuojaa.
Pistetaloon liittyvat rivitalot rajaavat Turumankadun pienta katu-
aukiota. Rivitalojen ja pistetalon valista kulkee yleinen jalankulku-
reitti, joka yhdistaa aukion Pojamankadun vastaavanlaiseen auki-
oon ja osaksi laajempaan pihoja halkovaa jalankulkuverkostoa.
Muurein rajatut sisdantuloterassit reunustavat aukiota. Rivitalois-
sa on lahes kaikilla myds omat asuntokohtaiset terassit tai pihat,
joissa samat materiaalit toistuvat. Yhteispihat ja tonttipihat on
suunniteltu kokonaisuutena ja yhteispihalle on haettu erillinen
toimenpidelupa 49-1546-20-C.

Hulevedet johdetaan paaosin hulevesiviemariin. Yhteispihan toi-
menpideluvan yhteydessa koko korttelin hulevesiratkaisu tarkas-
tellaan kokonaisuutena.

Erityisselvitykset

- Perustamistapalausunto (PIMA)

- Vesi- ja viemariliitoskohtalausunto ja -kartta

- Energiaselvitys ja -todistus (B-luokka, E-luku 89) ja ilmanvuoto-
luku (1,0)

- Lampdhavioiden tasauslaskenta

- Kosteudenhallintaselvitys

- Rakenteiden suunnittelun perusteet

- Selvitys tuulen vaikutuksesta rakennuksen kattoviisteeseen

- Akustisen suunnittelun perusteet

- Selvitys julkisivun @aneneristyksen mitoituksesta

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R2

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1

- Paloturvallisuuden riskiarvio R1

- Pelastuslaitoksen tarkastama ja leimaama palotekninen suunni-
telma liitekuvineen

- Sijaintilausunto 14.8.2018 ja 14.12.2020

- Yhteispihan lansiosan piha- ja istutussuunnitelma

- Tontin piha- ja istutussuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat

- Valtakirja
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Lisaselvitys

Kuuleminen

- Todistus hallintaoikeudesta (lohkominen)

- Lyhytaikainen vuokrasopimus

- Naapureiden kuuleminen 4 kpl ja kuulemiskirje

- Naapurin suostumus rakentamisesta alle 8 metrin etaisyyteen
- Sijoituslupa-asiakirja katualueelle

- Rakennusalan ja tontinrajojen asemakaavan mukaiset ylitykset
- Yhteisjarjestelysopimus ja liitteet

- Sitoumus yhteiskayttdautoon

- Hankeselvitys

- Kaupunki naapurina lausunto ja lausunnon liite

- Vuokrasopimuksenmukaisuus lausunto

- Rakennusoikeuslaskelma 3 kpl

- Autopaikkalaskelma

- Esteettomyysselvitys

- Alueryhman lausunto 25.6.2018 ja lausunnon liite 10.3.2020

- Kaupunkikuvatydryhman lausunto 28.5.2018

Hanke perustuu syksylla 2017 jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpai-
lun voittaneeseen suunnitelmaan.

Hanketta on kasitelty ja ohjattu alueryhmassa 9.2.2018,
29.3.2018 ja 17.5.2018, jonka jalkeen hankkeelle on annettu lau-
sunto 25.6.2018.

Hanke on kasitelty kaupunkikuvatoimikunnassa ja sille on annettu
ohjaava ja ehdollinen lausunto 28.5.2018.

Hankkeen kasittely on hakijan pyynnosta keskeytetty 8.3.2019 ja
otettu uudelleen kasittelyyn 20.4.2020 ulkoarkkitehtuuriltaan muu-
tettuna versiona. Hanketta on uudelleen kéasitelty alueryhmassa
25.2.2020 ja 10.3.2020, jolloin hankkeen esittamista julkisivun
kuorielementtimallit on katselmoitu alueryhméssa ja valittu yksi to-
teutuksen malliksi samassa yhteydessa. Erillistd lausuntoa ei ole
annettu, vaan muutoksista ja katselmuksista on laadittu muistiot,
jotka on hankkeen paatésdokumentteihin liitetty.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavan merkinnén "vi, 0" mukaan rakennuksen likimain 4
ylintd kerrosta on viistettava sisaanpain. Viistetyt julkisivupinnat
tulee kasitella kuten muut julkisivut ja olla samanvarisia kuin vie-
reiset julkisivut.
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Esitetysta viisteesta poiketaan siten, etta viistetty julkisivupinta on
kahden kerroksen korkuinen eika se ole kasitelty kuten muut jul-
kisivut vaan se verhoillaan valkobetonin savyisella metallilevylla.
Hakija perustelee poikkeamaa rakennusteknisin ja taloudellisin
perustein.

Asemakaavan mukaan VIlI-kerroksisten rakennusten julkisivuma-
teriaalin on oltava vaalea lasitettu keraaminen julkisivuelementti,
muurauksen péaalle tehtyd rappausta tai vastaava vaalea ymparis-
toon sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali. Alueryhmé on
tehnyt laajemman alueellisen periaatelinjauksen Kruunuvuoren-
rannassa siitd, ettéa sandwich-elementit eivat tayta korkealaatui-
sen, elinkaarikestavan julkisivumateriaalin maareita.

Pistetalon lyhyet julkisivut ovat valkobetonisia kuorielementteja,
mutta pitkat sivut asemakaavamaarayksestéa poiketen valkobeto-
nisia sandwich-elementteja. Kaikilla julkisivuilla on yhtendinen
pystyuritus, joka haivyttda elementtisaumoja.

Hakija perustelee materiaalista poikkeamista Ara-raamiin mahtu-
misen kannalta valttamattémana ratkaisuna.

Asemakaavan mukaan pihat on aidattava katualueen rajalla noin
50-80 cm korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla.
Asemakaavasta poiketen muurien materiaali on muottilautapin-
taista paikallavalettua betonia. Hakija perustelee poikkeamista,
silla ettd paikalla valettu betoni tukee alueen teollista historiaa ja
sité on kaytetty jonkin verran pintamateriaalina alueella. Arkkiteh-
tuurin kannalta katsottuna se rauhoittaa korttelin monimateriaalis-
ta maailmaa.

Asemakaavan mukainen autopaikkamaéra on asuinkerrostalojen
korttelialueella 1ap/105 k-m?.

Autopaikkojen laskennassa poiketaan kaavanmukaisesta auto-
paikkamaarasta ja lasketaan autopaikat Helsingin

"Asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeet" vuodelta
2015 mukaan. Hakija perustelee ratkaisun olevan Helsingin pysa-
kointipolitiikan tavoitteiden mukaisesti siten, ettd se mahdollistaa
tavoiteltavan tiiviin kaupunkirakenteen toteuttamisen seka kanta-
kaupungin laajentumisen. Tiivis pysakdintihalli mahdollistaa laa-
jemman istutettavan alueen yhteispihassa.

Asemakaavassa osoitetaan rakennusalueen raja ja rakennusalu-
een sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Suunnitelmassa rakennukset ylittavat rakennusalueen rajan kart-
taliitteen mukaan. Samoin nuolen maarittdmaa rajaan kiinniraken-
tamista ei noudateta kaikkialla.
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Hakija perustelee ratkaisua rakennusoikeudellisen kerrosalan op-
timaalisella ja taloudellisella kayttamisell&.

Asemakaavassa on osoitettu rakennusala, jolle tulee rakentaa ra-
kennuksiin liittyva 2,5 metrié leveé sisaantuloterassi. Tama leveys
ei tayty kaikkialla, vaan kapeimmillaan terassi on 1,5 metria levea.
Hakija perustelee poikkeamista rakennusoikeuden taloudellisen
sijoittamisen sanelemilla ehdoilla.

Asemakaavan mukaan jokaiseen AR-korttelialueella olevaan
asuntoon tulee liittya piha tai terassi tai toiseen kerrokseen liittyva
vahintaan 10 m? suuruinen terassi. Yhdella AR-alueella olevalla
asunnolla ei ole omaa pihaa tai terassia. Hakija perustelee tata
silla, ettd kyseinen asunto B13 on osa pistetaloa, silla kulku asun-
toon on porrashuoneen kautta. Terassin tai parvekkeen jarjesta-
minen on mahdotonta ehedn kokonaisuuden kannalta.

Varastorakennuksen koilliskulma on alle 8 metria tontin 49273/11
rakennuksesta, jolloin 29 § Ymparistoministerion asetus raken-
nusten paloturvallisuudesta ei tayty. Poikkeama ratkaistaan ra-
kenteellisesti siten, ettei viereisen tontin paloturvallisuus vaaran-
nu.

Hakija perustelee poikkeamaa silla, ettd ndin PKS-RAVAN mu-
kaiset yhteistilat saadaan tayttymaan ja ulkoiluvalineet ovat hel-
pommin saatavilla.

Rivitalon kaakkoiskulma on alle 8 metria tontin 49273/4 raken-
nuksesta jolloin 29 8§ Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta ei tayty. Poikkeama ratkaistaan rakenteelli-
sesti tontilla 12, niin ettei kummankaan rakennuksen paloturvalli-
suus vaarannu.

Hakija perustelee ratkaisua rakennusoikeudellisen kerrosalan ta-
loudellisella kaytolla.

Asemakaavan mukaan AH-korttelialueita reunustavien tonttien
rakennukset ja rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin AH-
korttelialueelle, parvekkeet ja ensimmaisen kerroksen asuntoihin
liittyvat pihat ja terassit enintddn 4 metria ja vastaavasti AH-
korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin kortte-
lialuetta reunustaville tonteille.

Pistetalo ulottuu 61 cm kaakkoisjulkisivultaan, 45 cm lounaisjulki-
sivultaan ja 25 cm luoteisjulkisivultaan AH-alueen eli yhteispihan
tontin 49273/13 puolelle. Rivitalo ulottuu 51 cm kaakkoisjulkisivul-
taan AH-alueen puolelle.
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Rakennusoikeus

Poikkeamisia on kasitelty alueryhmassa ja niitd on puollettu. Pi-
hamuurien osalta hanketta on kasitelty myos kaupunkikuvatyo-
ryhméssa. Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika
heilla ole ollut niistd huomautettavaa. Poikkeamisista on tarvitta-
vin 0sin my@s saatu asianomaisten naapureiden suostumus eika
heilla ole ollut niistd huomautettavaa.

Poikkeamista voidaan edella mainituin perusteluin pitda vahaisina
ja perusteltuina.

Asuinkerrosalaa 2850

Lisdkerrosala 1 "par" Rakennusala, jonka ylimmassa kerroksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja ty6tiloja ase-
makaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi enintaan 2/3
yli 5 metria korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Lisakerrosala 2

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja kokoontumisti-
loja 1,5% rakennusoikeudesta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3
tulee sijoittaa LPA-korttelialueen ohjeelliselle tontille 49271/9.
Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvele-
via yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Ullakkokerrokseen tai ylimp&&n kerrokseen tai ylimpaan kerrok-
seen on jokaiselle tontille rakennettava sauna asukkaiden kayt-
toon. Saunan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Lisakerrosala 3

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa
viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrosta-
sanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisdéntulokerroksen ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tastéa johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enemman kuin 5% asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla
saavutetaan erityistd hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
tamisessa.
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Rakennusoikeuden kaytt6
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 2850 2850
lisdkerrosalaa 1 137 137
lisdkerrosalaa 2 24 24
lisdkerrosalaa 3 155 155
MRL 115 § 214 214
Autopaikat Yhteensa 19
Rakennetaan 19

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3934 m?
Tilavuus 12599 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 14.08.2018

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 14.12.2020

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)

Lausunto pvm 10.01.2019

Lausunnon tulos el huomautettavaa

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

Lausunto pvm 08.10.2018

Lausunnon tulos el huomautettavaa

Paatos Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet

Rakennusvalvontapalvelut Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi

PL 58234 Tydpajankatu 8 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

18.02.2021 § 88 53

Haettu lupa myobnnetééan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
jaliempana mainituin maarayksin.

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- Iv-tybnjohtaja

Ennen kunkin tybvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
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rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman

sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-

miseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvontapal-

velun rakenneyksikoélle ennen aloituskokousta (ymparistoministe-
rion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § /
MRL 150 c 8).

Kosteudenhallintakoordinaattori on nimettava hankkeelle ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Erityismenettelyna edellytetaan rakennusfysikaalisen toimivuuden
varmistamiseksi rakennusfysikaalisten suunnitelmien ja toteutuk-
sen ulkopuolinen tarkastus.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustbiden aikaiset haitat ympéaristoon
minimoidaan ja miten sailytettavat kalliot ja puusto suojataan.

Mikali perustamistdiden yhteydessa havaitaan pilaantuneita maa-
aineksia tai rakennusjatteitd, on otettava yhteytta Helsingin ympa-
ristonsuojeluyksikkdon ja noudatettava heidan ohjeita.

Detalji- ja varisuunnitelmat (tiilivalinnat ja ladontamallit, betonipin-
nat seka pellitysten, kaiteiden ja parvekelasitusten osien liittymat
ja varitys) tulee toimittaa rakennusvalvontapalvelun lupayksikoélle.
Ennen muuraustyon toteuttamista on pidettava julkisivumuurauk-
sen vari- ja mallitarkastus, jossa paikalla on paasuunnittelija, ra-
kennussuunnittelija ja hakijan edustajat seka kutsuttuna raken-
nusvalvonnan edustaja. Tarkastuksessa maaritellaén lopullinen
hyvaksyttava toteutustapa.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava rakennus-
valvontapalvelun lupayksikélle. Suunnitelmassa tulee esittaa pi-
haterassien ja istutusaltaiden toteutus ja sovitus yhteispihaan.

Pelastuslaitokselta on tilattava erityinen palotarkastus ennen kayt-
toonottoa ja tarkastuksen poytakirja on esitettéava kayttoonottotar-
kastuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja
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Sovelletut oikeusohjeet

allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus kayt-
toon.

Ennen rakennusten kayttdonottoa tulee toimittaa péaivitetty ener-
giaselvitys.

Ennen rakennusten kayttbonottoa on esitettdva matkapuhelinten
kuuluvuuden lisdksi virve-verkon kuuluvuus.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kaytt6on, on liik-
kumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava toimi-
tettu rakennusvalvonnan lupayksikkdon ja opasteet on oltava
asennettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on erikseen haettavien lupien
nojalla rakennettava 19 autopaikkaa, pelastusreitit, kulkutiet, jate-
pisteet ja yhteispihan osa seké hulevesiratkaisun edellyttamat ra-
kenteet tontille 49273/13 seké yhteisjarjestelysopimuksessa mai-
nitut yhteistilat tonteille 49274/1 ja 49271/5 ja rakennettava yksi
tontin 49273/4 kanssa yhteinen yhteiskayttdautopaikka aiemmin
mainitulle tontille 49273/13. Naiden kaytettavyys ja pysyvyys on
varmistettava pitkaaikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla
ehdoilla tai muulla rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen

lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttbonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §, 121 a §, 125 §, 133
§,134a8§, 135§, 141 §, 150 a-d 8:t, 156 §, 158 §, 159 §ja 175 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
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Kasittelija Anne Vahéatalo
arkkitehti
Liitteet Hakemus
Valtakirja

Naapurin kuuleminen

Naapurin suostumus
Rakennusoikeuslaskelma
Rasitesopimus

Hankesuunnitelma

Lausunnon liite

Lausunto

Selvitys liikkkumisesteettomyydesta
Sijoituslupa

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen

katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyo on aloitettava viimeistaan 10.03.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 10.03.2026. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennusty6n aloittaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
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rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 54-0419-21-B
LP-091-2020-09980

Hakija Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-0225-0001
Meri-Rastilan tie 11

Pinta-ala 4810 m?

Kaava 9415

Lainvoimaisuus 1988

Sallittu kerrosala 2500 m2

Rakennettu kerrosala 2499 m?2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

Malila Markku Eerikki
arkkitehti
Vahanen Suunnittelupalvelut Oy

Rakennustoimenpide

Jalkiasennushissien rakentaminen kolmeen asuinkerrostaloon
(rakennusten laajentaminen) ja ulkopuolisten rakennusosien seké
pihan peruskorjaus- ja kunnostustyot

Hankkeen sisaltd (hakijan ilmoitus):

- Jalkiasennushissien rakentaminen kaikkiin kolmeen taloon, por-
rashuoneet laajenevat

- Vesikaton huoltokorjaukset

- Ylapohjan lisalammdneristdminen

- Julkisivujen ja parvekkeiden betonirakenteiden huoltokorjaukset
- Parvekkeiden lasittaminen

- Piha-alueiden kunnostus pihasuunnitelman mukaisesti

- Puiden kaataminen pihasuunnitelman mukaisesti (6 kpl)

- Jatekatoksen purkaminen ja Molok-syvakeraysastioiden asen-
nus

- Ilmanvaihdon kunnostus ja muutosty6t hisseihin liittyen

- Kvv-asennusten uusimista piha-alueella

Erityisselvitykset:

- Valokuvaliite

- Vesikaton PTS-kuntokartoitus

- Korjausrakentamisen energiaselvitys

- Korjaushankkeen kosteudenhallintaselvitys (koordinaattoria ei
nimettyna)
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Kuuleminen

- Pihasuunnitelma (EI paapiirustus)
- Jateasema Molok
- Ulkovarisuunnitelma

pPaatoksen liitteet hakemuksen lisaksi:
- Valtakirja (2)
- Asbesti- ja haitta-ainekartoitusraportti

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta (s&hkodinen kuulemismenettely). Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksen johdosta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Jalkiasennushissit aiheuttavat kerrosalan lisdyksen 89 m2 (33 +
23 + 33). Kerrosalan ylitys asemakaavan sallimasta on 88 m? (3,5
%). Poikkeaminen on vahéainen ja perusteltu. Laajennus tapahtuu
osittain rakennusvolyymin 'sisélla’ porrashuoneiden syvennyksis-
sa.

2500 m2 Asuinkerrosala
Lisarakennusoikeus:

625 m? Asumista palvelevat aputilat 25 % kerrosalasta kerrosalan
lisksi

Rakennusoikeuden kaytt6

Autopaikat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
Asuinkerrosala 2499 89 2588

Rakennetut 34
Yhteensa 34

89 m?
162 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Sijaintilausunto
05.02.2021
lausunto

Paatos Haettu lupa myonnetééan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tybnjohtaja
Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat
Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:
Kaupunkimittaukselta:
- sijaintikatselmus
Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus
Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.
Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten purkamis- ja rakennustodiden aikaiset haitat
my6s ymparistoon minimoidaan. Tydmaasuunnitelmassa ja ra-
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Sovelletut oikeusohjeet

kennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessé on myds esitetta-
va, miten rakennusten kayttoturvallisuus ja muut tilapaisjarjestelyt
toteutetaan, mikali asunnoissa asutaan rakennusty6n aikana.

Rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinasta vastaava koordi-
naattori on oltava nimettyna viimeistaan aloituskokoukseen men-
nessa.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet.
Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j 8:t, 118 §, 125
§,133§,1358,1418jal1758§

sahkoisesti allekirjoitettu, 18.02.2021

Paattaja Lupayksikon 1 viranhaltijoiden paattamat asiat
Kasittelija Ossi Lehtinen

arkkitehti

puh. 310 26321
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Paatoksen antaminen

Haitta-aineselvitys

Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.02.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
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muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaréajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 09.03.2021.

Luvan voimassaoloaika Rakennustyo on aloitettava viimeistaan 10.03.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 10.03.2026. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennusty6n aloittaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
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rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myds taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttdonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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