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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

KAUPUNKIKUVAYKSIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 26.08.2021

Lupayksikon 2 paallikkd on 26.08.2021 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§22

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 31.08.2021, jolloin paatdkset katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 54-2226-21-B

LP-091-2021-06255

Hakija Kiinteistd Oy Helsingin Vilsandinkuja 4

Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-0201-0008
Vilsandinkuja 4

Pinta-ala 21748 m?

Kaava 11260

Lainvoimaisuus 2005
Kaavatontti 54201/(8) muodostuu tontista 2 (maaréaala M501 ja
M611).

Alueen kayttod P:

Palvelurakennusten korttelialue, johon saa rakentaa kokoontumis-
, koulutus-, majoitus-, ravintola-, toimisto- ja virkistyspalvelutiloja
seka vanhusten palveluasuntoja ja henkilékunnan asuntoja;

Is:

Alue, jolla ymparistd on sailytettdva. Rakennus- ja puutarhatai-
teellisesti merkittava 1970-luvun ymparistokokonaisuus tulee sai-
lyttda rakennuksineen, puoliatriumpihoineen, istutuksineen, piha-
alueiden pinnoitteineen, laitureineen ja muine rakenteineen. Alu-
etta tulee hoitaa ja kunnostaa siten, etta sen luonne sailyy;

Ssr-2:

Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka
tarvelevat julkisivun tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- tai muutostoéiden yhteydessa pyrittava kor-
jaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Paasuunnittelija Salo Marko
arkkitehti
Avarc Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide  Rakennuksen osittainen purkaminen seka uudet muutos- ja laa-
jennustoimenpiteet rakennusvalvontapaallikon 10.8.2021 my6n-
taman poikkeamispaattksen 54-1661-21-S nojalla
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Vanhan Alkon koulutuskeskuksen paéarakennuksen kayttotarkoi-
tus muutetaan vanhusten hoivakotiyksikoksi (rakennusluokka
0140). Rakennuksesta puretaan osia ja sen itasiipea laajenne-
taan. Rakennus peruskorjataan ja julkisivuihin tehdaan muutoksia
(korjausaste 60 %). Rakennuksen purettava osuus on suurempi
kuin uudisosat, jolloin laajennuksen jalkeen rakennuksen koko-
naiskerrosala ja volyymi pienenee. Muutosten jalkeen kokonais-
ala on 2867 m? (sama kuin muutosala). Rakennuksen kokonais-
kerrosalaan on laskettu mukaan MRL:n 115 §8:n sallimat ylitykset.

Hoivapalveluhuoneistoja on yhteensa 44 kpl (1. krs 12 ja 2. krs
32). 1. kerroksen huoneistoista paaosa on kaksioita.

Esteettomyytta parannetaan mm. sijoittamalla uusi nostin sisaan-
tuloaulan yhteyteen. Turvallisuusselvitys ja selvitys esteettomyys-
jarjestelyista on toimitettu.

Rakennuksessa on vaestonsuoja 128 henkildlle, joka sailytetdan
ja kunnostetaan tarvittavilta osin.

Pihajarjestelyja muutetaan mm. rakentamalla uusi huoltopiha istu-
tusalueineen ja uudet autopaikat huoltopihan lisdksi Palmsenpo-
lun varteen. Autopaikkoja on huoltopihalla 4 kpl ja Palmsenpolun
varrella 12 kpl. Kaksi paikkaa on mitoitettu liikkumisrajoitteisille.
Alustava pihasuunnitelma on kaupunkikuvatydryhmakasittelya
varten laaditussa esittelymateriaalissa.

Poikkeaminen on mydnnetty asemakaavassa rakennukseen koh-
distuvasta suojelumaarayksesta ja vahaisemmin pihaan kohdistu-
vasta suojelumaarayksesta. Lisaksi poikkeamispaatoksella on
hyvaksytty vahainen rakennusalan ja rakennusoikeuden ylitys.
ELY-keskus on antanut lausuntonsa poikkeamispaatoksen yhtey-
dessa eika silla ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Hanketta (LP-091-2021-00121 / 54-0734-21-E) on kéasitelty kau-
punkikuvatyéryhméssa 7.6.2021, jolloin mukana on ollut my6s
kaavoituksen ja kaupunginmuseon edustajat. Tyéryhma on puol-
tanut esitettyja suunnitelmia vahaisin huomautuksin (‘ehdollinen’)
liittyen huoltopihan ja autopaikoituksen jatkosuunnitteluun. Julki-
sivukorjausten alustavat suunnitelmat ovat esittelymateriaalissa ja
tassa lupapaatoksessa on annettu lupamaaraykset detaljisuunnit-
telun osalta.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Rakennusoikeus

Hankkeeseen liittyy poikkeamismenettelyssa esitelty alueen uusi
maankayttosuunnitelma kaavoituskokousmuistioineen. Tarkoituk-
sena on lisarakentaminen taméan tontin lisaksi ymparistdssa laa-
jemminkin. Lisaksi on haettu tonttijakoa, jolla tama kyseinen paa-
rakennus sijoittuu omalle tontilleen.

Tiedottaminen purkamisesta kaupunginhallitukselle ja alueelliselle
ELY:keskukselle ei ole tarpeen. Paatdsote toimitetaan alueellisel-
le ELY:lle.

Tekniset ja muut erityisselvitykset (11):

- Kuntotarkastusselvitykset (3 kpl: 2003, 2006 ja 2018)

- Selvitys ominaispiirteista 2018 (RHS)

- Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus 2019

- Ennakkoneuvottelumuistio 5 2021

- Esittelymateriaali 54-0734-21-E

- Perustamistapalausunto

- Palotekninen suunnitelma - Selvitysosa (tarkistettu)

- Paloturvallisuussuunnitelma (toimitettu Pelastuslaitokselle)
- Selvitys rakennuksen terveellisyydesta YLO6 (huomioitava hait-
ta-aineet)

- Korjausrakentamisen energiaselvitys

- Kosteudenhallintaselvitys

Paatoksen liitteet hakemuksen lisaksi (10):
- Valtakirja

- Kaupunkikuvatydryhman lausunto 5 2021
- Poikkeamispaatos 54-1661-21-S

- Hankeselostus 25.8.2021

- Rakennusoikeuslaskelma

- Naapurin kuuleminen (6)

- Turvallisuusselvitys

- Tonttijakoselvitys

Hakija on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksen johdosta.

2200 m2 Paarakennuksen sallittu enimmaiskerrosala

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa

Palvelutalo 2803 448 590 2661
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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Autopaikat Yhteensa 16
Rakennetaan 16

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Muutosalue
Paloluokka

-264 m?
2000 m3
2867 m2
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Rakennusluvan myontamisen edellytykset / KMO
18.08.2021
lausunto

Paatos

Haettu lupa myodnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- purkamissuunnitelma

Postiosoite

Rakennusvalvontapalvelut
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- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman ja sen to-
teutuksen valvontaan nimettava pateva asiantuntija. Asiantuntija-
lausunto esitettdva ennen rakennusty6n aloituskokouksen pité-
mista.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten purkamis- ja rakennustdiden aikaiset haitat
ymparistéon minimoidaan. Suunnitelmassa on huomioitava, miten
tydmaan huolto ja mahdollinen varastointi ulkoalueella jarjeste-
taan niin, etta henkiléturvallisuudelle ei synny haittaa. Tarpeeton-
ta puiden kaatoa tulee valttaa.

Viimeistaan aloituskokouksessa on tydnaikaisesta kosteudenhal-
linnasta vastaava koordinaattori oltava nimettyna.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistélle aiheudu hait-
taa purkamistydsta aiheutuvien polyn, melun tai muiden ympaéris-
tolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistytssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta ja ty6ssa tu-
lee huomioida selvityksessa (rakennuksen terveellisyys YL0O6)
esitetyt ohjeistukset haitta-aineiden osalta. Asbestin purkamises-
sa hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa huomioon Valtionneuvoston
asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut
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Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Purkamistyon yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettdva edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksi kayttdmisesta.

Tarkennetut detaljisuunnitelmat (erityisesti ikkunat, ovet ja julkisi-
vujen betonikorjausta vaativat rakennusosat) on toimitettava ra-
kennusvalvontapalvelulle hyvisséa ajoin ennen tyovaihetta.

Paa- ja rakennussuunnittelijan ja hakijan edustajan tulee mallitar-
kastelulla varmistaa julkisivukasittelyn ja mm. tiiliverhousmateri-
aalin lopullinen toteutumamalli. Tiilen valinnassa on huomioitava
rakennusfysikaaliset vaatimukset ja rakennuspaikan olosuhteet.
Mallitarkastelusta on tiedotettava rakennusvalvonnan lupakasitte-
lijaé mahdollista osallistumista ajatellen.

Tarkennettu pihasuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonta-
palvelulle hyvissa ajoin ennen toimenpiteitd. Pihasuunnitelmassa
on esitettava tarkennettuna istutusten ja pintamateriaalien lisaksi
mm. hulevesijarjestelyt, jatehuoltojarjestelyt sekd autopaikoitus.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
ettd tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
syntd rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvéksytaan kayttoon otetta-
vaksi, on tontti oltava merkittyna kiinteistorekisteriin.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje. Ohjeeseen on
Kirjattava, etté hoivapalveluasuinhuoneistot eivat tayta saadosten
mukaisia asuinhuoneiston ominaisuuksia.

Hanke on poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen ja tayt-
taa rakennusluvan myoéntamisen edellytykset.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j 8:t, 118 §, 125
§,127 8,131 8§,133§,135§,1398ja 1418
Ympaéristoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista
1008/2017

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 5
8§

Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §
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sahkaisesti allekirjoitettu, 26.08.2021

Paattaja Lupayksikon 2 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321

Liitteet Hakemus
Paatoksen liite

Paatoksen antaminen Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 31.08.2021, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myés Uudenmaan elinkeino- liikenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaréaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda héanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.
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Luvan voimassaoloaika

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: TyOpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sdhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 14.09.2021.

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 15.09.2024 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 15.09.2026. Jos kyseessa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.
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Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai séh-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyén viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttéonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kaytt6on ennen kuin lupaméaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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