KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA POYTAKIRJA 8/2023 1(28)
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

KAUPUNKIKUVAYKSIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 09.03.2023

Lupayksikon 1 paallikkd on 09.03.2023 tehnyt seuraavan rakennuslupapaatoksen
§ 8-9

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.03.2023, jolloin paatos katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 10-0564-23-A

LP-091-2022-00483

Hakija As Oy Helsingin Nihdinranta
Rakennuspaikka Sornainen, 091-010-0670-0002
Nihdinranta 2
Pinta-ala 1666 m?
Kaava 12576
Lainvoimaisuus 2019
Sallittu kerrosala 4100 m?
Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Paasuunnittelija Siltanen Mikko Kalervo
arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

Rakennustoimenpide  Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen

Kalasataman Nihtiin Spaaki-kortteliin rakennetaan 12-kerroksinen
yksiportainen asuinkerrostalo ja siihen liittyva yksikerroksinen
myymaléosa.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on 38 asuinhuoneistoa, joiden pinta-ala vaihtelee
valilla 50,0 - 134,5 m2. Ylimmissa kerroksissa osa asunnoista on
kaksikerroksisia. Asunnot ovat omistusasuntoja HITAS 1 -ehdoin.

Ensimmaisessa kerroksessa on tilat paivittaistavarakaupalle seka
asukkaiden varastotiloja, teknisia tiloja ja korttelin imujatepiste. Ir-
taimistovarasto toimii S1-luokan vaestdonsuojana 101 hengelle.
Pihakansitasolla on pihavarasto, jossa sijaitsee talopesula seka
irtaimistovarastoja. Ylimman 12. kerroksen katolle rakennetaan
asemakaavan mahdollistamana katujulkisivusta sisennetty raken-
nusmassa, jossa sijaitsee talosauna ja monitoimitila seka irtaimis-
tovarastoja.

Rakennuksessa on yksi palolta suojattu porrashuone ja paarikul-
jetukseen soveltuva hissi. Koko rakennus on sprinklattu. Asunnot,
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yhteistilat ja liiketila sek& naihin johtavat yhteydet on suunniteltu
esteettomiksi. Esteetdn kaynti kansipihalle on porrashuoneen
kautta.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat paikalla muurattua tiilta, katon si-
saanvedetyssa rakennusmassassa on metallilevyverhous. Asun-
noissa on sisdanvedetyt lasitetut parvekkeet. Vesikatto on teras-
sia ja viherkattoa, ylin kattotaso on aurinkopaneelien kaytossa.

Tontin kayttod

Korttelin yhteinen piha leikki- ja oleskelualueineen sijaitsee liiketi-
laosan ylapuolisella pihakannella. Kannelle on porrasyhteys ka-
dulta. Korttelin kierratyshuone sijaitsee tontilla 1.

Hulevesia ei viivyteta tontilla. Hulevedet johdetaan hulevesiver-
kostoon kautta mereen.

Tonttia palvelemaan ei rakenneta autopaikkoja. Asemakaavassa
ei ole asuntoja koskevaa autopaikkavelvoitetta. Asemakaavasta

poiketen mydsk&aan liiketilalle ei toteuteta autopaikkaa. Liiketilan

huoltoliikenne hoidetaan Nihdinrannan puolelta, jonne on varattu
kuormaustila katualueelle.

Asuntojen ja vieraspysakoinnin polkupydrapaikkoja toteutetaan
118 kpl. Paikoista 86 pp sijaitsee ulkoiluvéalinevarastoissa, naista
2 on kuormapyorapaikkoja. 32 pp on sijoitettu ulos katutason.
Taman lisaksi liiketilan kayttoon rakennetaan 14 polkupydrapaik-
kaa.

Toimitetut selvitykset

-Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R3 (1-3)
-Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R3
(1-

3)

-Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
-Paloturvallisuussuunnitelma + palovihko

-Akustisen suunnittelun perusteet: ulkovaippa,

piha-alueet ja parvekkeet, rakennuksen aanitekninen toimivuus
-Energiaselvitykset liitteineen, energiatehokkuusluokka asuinker-
rostalo A/75 W/(m2K), liiketila B/135 W/(m?K) (2018): ilmanvuoto-
luku 1,5
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Lisaselvitys

Kuuleminen

-Selvitys lammoneristeiden vaatimuksenmukaisuudesta

Kalasataman alueryhmé on kasitellyt hanketta lausuntokokouk-
sissaan 21.12.2012 ja 10.5.2022. Hanketta ja asemakaavapoik-
keamia on puollettu ja suunnitelmia on kehitetty lausunnon mu-
kaisesti.

HITAS-tydryhmé& on puoltanut suunnitelmia lausunnossaan
31.8.2022. Asuntopalvelut-yksikon paallikkd on hyvaksynyt suun-
nitelmat 28.11.2022.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavasta:
1. Rakennusalan rajan ylitys

Poikkeus: 12-kerroksisen rakennusosan rakennusalueen raja yli-
tetdaan pihan puolella rakennuksen lansisivulla 3,7 metrin matkalla
enintaan 2,53 m:lla

Perustelu: Palosuojattu porrashuone ja asuntojen pohjaratkaisut
saadaan nain paremmin toimimaan kapearunkoisessa rakennus-
massassa. Ulkonemaan sijoitettu hormi mahdollistaa melua tuot-
tavien liiketilan poistoilman paatelaitteiden kuljettamisen asuinra-
kennuksen katolle, mik& parantaa kansipihan viihtyisyytta. Liséksi
ulostyontyva porrashuone tuo vaihtelevuutta sisapihan julkisivuun
ja luo viittauksen alueen teolliseen historiaan.

2. Asemakaavamaarays: "AK-korttelialueella katoille saa rakentaa
asukkaiden yhteistiloja seké& teknisia tiloja kerroksen korkuisiin ra-
kennusosiin, joiden tulee sijaita katujulkisivuista sisennettyina 45
asteen kulmassa. Katolle sijoitettavien rakennusosien julkisivuma-
teriaalin tulee olla lasia, terasta tai/ja puuta.”

Poikkeus: Rakennuksen ulkoseina ylittda 45 asteen kulman Aal-
lonhalkojan puolella 17,5 metrin matkalla enintaan 0,88 metrilla
(15,4 m2) seka hyvin vahaisesti rakennuksen pohjoisnurkassa.
Perustelu: Ratkaisulla saadaan sisaanvedetyn rakennusmassan
ulkoseinalinjat nousemaan suoraan alapuolisista kerroksista ja
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samalla suunniteltua katon sauna- ja monikayttotiloille esteetto-
mat kattoterassit parvekelinjaston paalle.

3. Rakennusoikeuden ylitys. Asemakaavan osoittama rakennus-
oikeus kerrosalaneliometreind on 3300 m=.

Poikkeus: Asuinkerrosala suunnitelmassa on 3324 m2. Raken-
nusoikeus ylittyy 24 m2:1la (0,73%).

Perustelu: Ylitys johtuu porrashuoneen sijoittamisesta osin raken-
nusmassan ulkopuolelle. Talla ratkaisulla parannetaan asunto-
pohjien toimivuutta kapearunkoisessa rakennusmassassa.

4. Asemakaava edellyttaa liiketiloille vahintaan 1 ap/ liiketila.

Poikkeus: Liiketilalle ei toteuteta autopaikkaa.

Perustelu: Yksittaista autopaikkaa ei saada luontevasti sovitettua
tontille. Ratkaisu on liikkennesuunnittelun osalta katsottu hyvaksyt-
tavaksi ja talla perustein alueryhma on puoltanut ratkaisua.

5. Asemakaavamaarays: "Julkisivujen tulee olla paikalla muurat-
tua, poltettua tiiltéa seka lasia."

Poikkeus: Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia.
Perustelu: Parvekkeet ovat syvennyksissa, parvekelasitus jatkaa
ikkuna-aukkojen rytmia ja tiilijulkisivu jatkuu parvekkeiden yli.
Nain parvekkeiden taustaseinat eivat korostu kaupunkikuvassa
lasituksen takaa. Lisdksi parvekkeiden takaseinilla seinamateriaa-
li on suurelta osalta lasia (korkea ikkuna ja parvekkeen ovi).

Poikkeus: Katolla sijaitsevan rakennusosan julkisivumateriaali on
pihan puolella tiili.

Perustelu: Tiili julkisivumateriaalina sopii sisapihan puolella ulla-
kon osuudella luontevimmin rakennuksen tiiliseen kokonaisarkki-
tehtuuriin.

6. Asemakaavamaarays: "Katot tulee rakentaa viherkattoina ja te-
rasseina."

Poikkeus: Ylimman katolla sijaitsevan rakennusmassan katolle si-
joitetaan aurinkopaneeleja, ja kattoa ei toteuteta viherkattona.
Perustelu: Kun ylimmalle katolle asennetaan aurinkopaneelit, on
teknisesti ja huollettavuuden kannalta perusteltua jattaa viherkatto
pois. Aurinkopaneelien avulla rakennus saavuttaa asetetut ener-
giatavoitteet. Aurinkopaneelit voidaan myds asentaa matalammal-
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Rakennusoikeus

le, kun katto ei ole toteutettu viherkattona.
Poikkeamat sdannoksista ja maarayksista:

Paloturvallisuusasetus (848/2017), 30 8: "Mikali rakennetaan niin
l&helle toista rakennusta, etta palon levidminen on ilmeista, taikka
kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettava palomuuria.”

Poikkeus: Tonttien 1 ja 2 valiselle rajalle ei rakenneta palomuure-
ja. Palomuurin sijaan vierekkaisilla tonteilla sijaitsevien rakennus-
ten valille toteutetaan palokuormaryhmien mukaiset palo-
osastoinnit.

Perustelu: Pihakansi palvelee molempia rakennuksia. Muodostu-
va korttelikokonaisuus on kerrosalaltaan kohtuullinen, vaikka sita
tarkasteltaisiin paloteknisesti yhtena rakennuksena. Palomuurien
rakentamatta jattdmisesta laaditaan molemmin puolinen rasiteso-
pimus.

Tontin 1 uloskaytavéat johtavat tontin 1 pihakannelle ja siita edel-
leen tontin 2 puolelle yhteisen pihakannen kautta maantasolle.
Poistumisreittid ei voida katkaista palomuurilla. Sen sijaan yhtei-
seltéd pihakannelta osoitetaan osastoivana ylapohjana toteutetta-
vat kulkureitit maanpinnan tasolle. Suunnitelmissa esitetty 2 met-
rin osastoiva vyohyke eri korkuisten rakennusmassojen valilla pe-
rustuu automaattiseen sammutuslaitteistoon ja RIL 195-1-2018
ohjeeseen Lisaksi tontin 2 puolella pihakannen alla oleva liiketila
on sprinklattu.

3300 m?
+ 1i 800: Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan ker

rosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala 1:

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat varasto- huolto-, mo-
nikaytto- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi

Lisdkerrosala 2:

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa enin-
tdan 30 k-m? porrasaulan asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi edellyttaen, ettd porrasaula lisda sisaantulon viihtyisyytta ja
valoisuutta ja se avautuu kadulle.
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Lisakerrosala 3:

Ylimp&an kerrokseen on jokaiselle asemakaavassa merkitylle ton-
tille rakennettava sauna ja monikayttotila asukkaiden kayttoon,
jotka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan

lisaksi.

Lisakerrosala 4:
Liiketilan 800 m? ylittdava osuus

Rakennusoikeuden kaytto

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kayttotarkoitus Vanha
asuinkerrosalaa

liikerakennusten ker-

rosalaa

kerrosalan ylitys /MRL

1158

lisakerrosalaa 1

lisakerrosalaa 2

lisakerrosalaa 3

lisdkerrosalaa 4

Luokka Suojatila m? Suojat Ikm
Sl 75.25 1

5362 m?
21889 m?3
P1

Pelastuslaitos
14.10.2022
lausunto

Uusi Purku Yhteensa
3324 3324
800 800
605 605
372 372
26 26
153 153
82 82

Kiinteiston ulkopuolella
Ei

Elintarviketurvallisuusyksikko / kahvilat, ravintolat, yms.

17.10.2022
ei huomautettavaa
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Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
20.10.2022
lausunto

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit (Vuokrasopimuksen mu-
kaisuus)

21.10.2022

ei huomautettavaa

Asuntopalvelut-yksikkd (Lausunto Hitas-suunnitelmista)
28.11.2022
lausunto

Paatos

Haettu lupa myodnnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
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- rakennekatselmus
- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja rakennusvalvonta-
palvelun lisdksi ymparistopalvelujen ympéaristonseuranta- ja val-
vontayksikosta.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Rakennusty6n aikaiset haitat ymparistoon tulee minimoida.

Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-
ainesten PIMA-puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee
varmistaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden hallinnan raken-
tamiskelpoisuustiimista.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville
hulevesille seka katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittaa
Helsingin kaupungin alueidenkaytosta.

Hyvissa ajoin ennen kuin julkisivuja koskeviin tdihin ryhdytaan, tu-
lee rakennusvalvonnalle toimittaa detaljisuunnitelmat sisdénve-
dettyjen parvekkeiden kaiteesta ja parvekelasituksesta ja ndiden
littymista ympéaroiviin rakenteisiin. Toimitettujen detaljipiirustusten
perusteella maaritetaan lopullinen hyvaksyttava toteutustapa.

Rakennuksen julkisivuun kiiinnitettaville mainoslaitteille tulee ha-
kea toimenpidelupa.

Huoneistojen kerrostaso-ovet on varustettava ovisulkimin.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka niiden toteutumisen
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valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ymparistoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c
8). Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitet-
tava ennen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuk-
sen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa poh-
jarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
seka asetettujen vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan yh-
teenvetoon.

Erityismenettelya koskevat lupamaaraykset:

Rakennushanke kuuluu erityismenettelyn piiriin kantavien raken-
teiden suunnittelun ja toteutuksen osalta sekd rakennusfysikaali-
sen suunnittelun ja toteutuksen osalta.

Erityismenettelyna ennen kantavien rakenteiden laskelmien ja
suunnitelmien toimittamista Lupapisteeseen tulee laskelmat ja
suunnitelmat olla ulkopuolisen asiantuntijan tarkastamat ja lau-
sunto tarkastuksesta tulee toimittaa Lupapisteeseen. (MRL 150 c

8).

Ennen rakennusfysikaalisten suunnitelmien toimittamista Lupapis-
teeseen tulee suunnitelmien olla ulkopuolisen asiantuntijan tar-
kastamat ja lausunto tarkastuksesta tulee toimittaa Lupapistee-
seen. (MRL 150 c 8).

Erityismenettelyn piiriin kuuluvien kriittisten rakenteiden toteutuk-
sen tarkastus tulee toteuttaa asiantuntija tarkastuksena. Suunni-
telma toteutuksen asiantuntijatarkastuksesta tulee toimittaa ra-
kennusvalvontaan ennen aloituskokousta. (MRL 150 b 8).

Erityismenettelyn piiriin kuuluvien kriittisten rakennusfysikaalisten
rakenteiden toteutuksen tarkastus tulee toteuttaa asiantuntija tar-
kastuksena. Suunnitelma toteutuksen asiantuntijatarkastuksesta
tulee toimittaa rakennusvalvontaan ennen aloituskokousta. (MRL
150 b §)

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:
Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteena

olevassa selvityksesséa mainituista ja muista rakentamisen edel-
lyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
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Sovelletut oikeusohjeet

kiinteistojen yhteisjarjestely.

Kaikkien meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaatimus-
ten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin pddseminen toteutetuil-
la ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa luotettavin
mittauksin ennen kuin rakennus tai sen osa otetaan kayttoon.

Ennen asuinrakennuksen kayttoonottoa tulee siiné tehda pelas-
tuslaitoksen erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee toimittaa paivitetty ener-
giaselvitys.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1,5, mink& johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117j8).

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kaytto- ja huolto-
ohje.

Asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
1358jal758

sahkoisesti allekirjoitettu, 09.03.2023

pPaattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Minna Soukka

arkkitehti
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Liitteet Hakemus 1 kpl
Valtakirja 3 kpl
Rakennushankeselvitys 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 2 kpl
Yhteisjarjestelysopimus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 2 kpl
Vuokrasopimus 1 kpl
Alueryhmapaoytakirja 2 kpl

Paatoksen antaminen Tama pé&atds annetaan julkipanon jalkeen 14.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 28.03.2023.
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 29.03.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 29.03.2028. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 20-0327-23-A
LP-091-2022-03473
Hakija Asunto-osakeyhtit Helsingin Gibraltar
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0834-0001
Atlantinkatu 6
Pinta-ala 1149 m2
Kaava 12608
Lainvoimaisuus 2020
Sallittu kerrosala 5030 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

ALP-1 Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.

Saarinen Ulla-Maija Tellervo
arkkitehti
Arkkitehtipalvelu Oy

Rakennustoimenpide

Kahdeksankerroksisen, kellarillisen asuinkerrostalon (0121) ra-
kentaminen

Jatk&saaren etelaisessa palvelukorttelissa Atlantinkatuun ja Gib-
raltarinaukioon rajoittuvalle luoteiselle kulmatontille rakennetaan
kahdeksankerroksinen kaksiportainen kellarillinen asuinkerrosta-
lo.

Pohjaratkaisu

Rakennetaan 70 vapaarahoitteista omistusasuntoa, joiden keski-
pinta-ala on 56,7 m2. Hanke on Hitas-omistuskohde.

Asunnoissa on joko lasitettu parveke tai ranskalainen parveke.
Pelastautuminen tapahtuu aukion ja kadun puolella parvekkeiden
tai ranskalaisten parvekkeiden kautta pelastuslaitoksen nostoka-
lustolla ja pihan puolella omatoimisesti parvekeluukkujen kautta.
Rakennuksessa on osittainen kellari, jonne sijoittuu S1-luokan
vaestonsuoja 134 henkil6lle. Suoja toimii normaaliaikana irtaimis-
tovarastona.

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat liiketilat (2 kpl), talopesu-
la, irtaimisto-, lastenvaunu- ja ulkoiluvélinevarastot seka tekniset
tilat.

Seké kellarista ettd ensimmaisesta kerroksesta on esteetdn yh-
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teys korttelin yhteiseen pihakannen alaiseen pysakaintihalliin.
Toiseen kerrokseen pihakannen tasolle sijoittuu asuntojen ohella
talosauna vilvoitteluterasseineen.

lImastointikonehuoneet ovat ullakolla vesikaton tasolla, jossa si-
jaitsee myds asukkaiden yhteiskayttdinen kattopuutarha.
Harraste- ja kokoontumistilat sijoittuvat pohjoiseen palvelukortte-
liin tontilla 20833/4 olevaan palvelukorttelien yhteiseen kylataloon,
josta tontin 20834/1 osuus on 65 m2,

Jatteiden imukerayspiste sijaitsee korttelin tontilla 4.

Julkisivut ja vesikatto

Rakennuksen julkisivut ovat eri savyisilla punaisilla ja harmailla tii-
lilla paikallamuurattuja. Pohjoiseen Gibraltarinaukiolle suuntautu-
vaa parvekejulkisivua on jasennoity punatiilenvarisilla keraamisilla
sauvoilla.

lImastointikonehuoneiden julkisivut ovat seka tiililaattapintaisia
betonielementteja ettd paikallamuurattua tiilta.

Vesikattojen kattomuoto on tasakatto ja ne ovat bitumikermipaal-
lysteisid lukuun ottamatta kattopuutarhan osuutta, jossa on kes-
topuuritilalla paallystetty suojabetonilaatta. Osalla vesikattoa on
aurinkopaneelikentta.

Tontin kaytto ja hulevesien kasittely

Korttelin rakennuksilla on yhteinen kansipiha leikki- ja oleskelu-
alueineen. Liséksi pihalla sijaitsee korttelin yhteinen ulkoiluvali-
nevarasto.

Tontille sijoittuvalle pihan osalle, ulkoiluvalinevarastolle ja maan-
alaisen pysakointihallille on myonnetty rakennuslupa (20-1251-
21-A).

Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkoston kautta mereen
erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti. Meren laheisyydesta
johtuen hulevesien viivytysrakenteita ei rakenneta.

Pysakointi ja polkupyorapaikat

Kaavan edellyttama vahimmaisautopaikkamaara on 36 ap. Hank-
keessa on hyodynnetty kaavan sallimaa helpotusta yhteiskaytto-
autojarjestelmaan liityttdessa. Toteutettavat autopaikat 35 kpl si-
joitetaan korttelin yhteiseen, pihakannen alla sijaitsevaan pysa-
kointihalliin. Paikoista kaksi on liikkkumisesteisille osoitettuja.

Polkupyotrapaikkoja rakennetaan asemakaavamaarayksen mu-
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Kuuleminen

kaisesti yhteensa 171 pp. Asuntoja varten rakennettavasta 160
pyorapaikasta 127 pp sijaitsee ulkoiluvalinevarastoissa ja 32 pp
pihakannelle rakennettavassa korttelin yhteisessa ulkoiluvalineva-
rastossa. Liséksi ulos pihakannelle sijoitetaan 12 pp asuntoja ja
vieraspysakointia varten.

Esteettomyys

Rakennus kulkureitteineen piha-alueilta ja pyséakdintihallista ovat
esteettomia.

Yhteisjarjestelyt / rasitteet

Palvelukorttelikokonaisuudesta on laadittu yhteisjarjestelysopi-
mus, joka koskee mm. piha-alueita, pysakointia, kulkuyhteyksia,
polkupyo6répaikkojen sijoittamista, ulkoiluvalinevarastoja, pelas-
tusteité ja -paikkoja, kylataloa, jatteiden putkikeraysta, kierratys-
huonetta, vaestosuojia, putkia, kaapeleita, palomuurin rakenta-
matta jattamista ja rakenteiden sijoittamista naapureiden tonteille.

Ennakkolausunnot

Lansisataman alueryhma on kasitellyt hanketta poikkeamisineen
24.11.2021. Alueryhma on lausunnossaan puoltanut hanketta.

Teknillinen tydryhmé on kasitellyt hanketta 9.6.2022 ja 29.9.2022
porrashuoneen kaytavien enimmaispituuden ylityksen ja toista
poistumisporrasta korvaavan varatieratkaisun vuoksi. Teknillinen
tyéryhma on lausunnossaan todennut, ettéd hanke voi edeta ra-
kennuslupakasittelyyn (ennakkolausunto 20-2364-22-E). Suunni-
telmaa on kehitetty teknillisen tyéryhman lausunnon perusteella.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta 3.1.2023. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hake-
muksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeukset asemakaavasta:

Rakennusoikeus

Asemakaavamaarays: Tontin rakennusoikeus on 5030 k-m2.
Poikkeus: Kaytetty kerrosala on 5137 k-m2. Asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus ylittyy 107 k-m? (2,1 %).
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Perustelu: Korttelin sisépihalla sijaitsee pysékdintihalli, johon tu-
lee rakenteellisesti liittya. Lisaksi rakennuksen paadyt ovat kiinni
naapuritonttien rakennuksissa ja kadunpuoleiset ulkoseinat ase-
makaavan vaatimuksen mukaisesti tontin rajoissa. Naista maa-
raavista syista rakennuksen ulkoseinien sijoitus ei ole taysin
mahdollista vastaamaan sallittua rakennusoikeutta.

Rakennuksen porrashuoneessa on 2.- 8. kerroksen korkuinen va-
lokuilu, joka tuo valjyytta ja viihtyisyytta porrashuoneeseen. Valo-
kuilu on vahéainen aukko, joka on laskettu kerroksittain paakaytto-
tarkoituksenmukaiseen kerrosalaan.

Julkisivumateriaali

Asemakaavamaarays: Julkisivujen on oltava paaosiltaan paikalla
muurattuja tai muuratun pinnan paalle rapattuja.

Poikkeus: Gibraltarinaukion puoleinen parvekejulkisivu on paa-
osin keraamisista sauvoista koottuja saleikkoja.

Perustelu: Pohjoiseen avautuvan parvekevyohykkeen taakse si-
joittuu asuntoja, joiden ikkunat avautuvat parvekevyohykkeelle.
Osittain valoa lapaisevat nakosuojasaleikot sallivat parvekkeille
luonnonvaloa muurattua julkisivua enemman. Keraamiset saleikot
eivat poikkea ympéaroivasta tiilipinnasta varin tai tekstuurin osalta
ja samalla sailytetdan rakenteen keveys parvekevythykkeella.

lImastointikonehuoneen ulkoseindn muoto

Asemakaavamaarays: Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden tulee sopia koko rakennuksen ulkon&koon. Tilan seinista
yhden tulee olla pohjaltaan ympyrén kaaren muotoinen.

Poikkeus: llmastointikonehuoneen ulkoseinan sijasta kattopuu-
tarhan pergolarakenne rakennetaan keraamisista sauvoista kaa-
revana saleikkdrakenteena.

Perustelut: limastointikonehuone jatkuu pergolana, jota pohjoissi-
vulla rajaa kaareva saleikkdseina. Kaareva saleikkdseina muo-
dostuu pystysuuntaisista samoista keraamisista sauvoista kuin
parvekejulkisivun séaleikot. Saleikkbseindn umpinaisuusprosentti
on yli 50% ja se muodostaa kauempaa katsottuna julkisivupinnan.

Ullakko

Asemakaavamaarays: Ullakon tulee olla julkisivulinjasta selke&sti
sisdanvedetty.

Poikkeus: Ullakolla sijaitsevan ilmastointikonehuoneen ulkoseinat
ovat sisapihan puolella samassa linjassa rakennuksen julkisivujen
kanssa eivatka silta osin taytd kaavamaaraysta ja Ymparistomi-
nisterion

ymparistooppaan 72 tulkintaohjeen mukaista ullakon méaaritel-
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maa.

Perustelu: Ullakon sijoittuminen kiinni pihajulkisivuun mahdollistaa
sen, ettd ullakko on sisaanvedetty Gibraltarinaukion ja Atlantinka-
dun puoleisista julkisivulinjoista seka mahdollistaa katon hyédyn-
tamisen kattopuutarhana ja aurinkokeraimien sijoituspaikkana
asemakaavaa noudattaen.

Ullakkokerros sijoittuu korttelin pohjoispuolelle, jolloin se ei varjos-
ta korttelipihaa tai vaikuta naapureiden etuun. Ullakon sisédpihan
puoleiset julkisivut toteutetaan kaupunkikuvallisesti ja teknisesti
laadukkaasti paikalla muuratusta tiilestd yhdenmukaisesti sisapi-
han julkisivujen kanssa.

Tontin rajan ylitys

Poikkeus: Etelapaadyn ulkoseinan lammoneriste ja julkisivuver-
hous ulottuvat naapurintontin 3 puolelle. Perustelu: Tontin 3 ra-
kennus on tonttien rajalla matalampi kuin tontin 1 rakennus. Ton-
tin 1 kantava seinélinja jatkuu samassa linjassa my6s naapurin
vesikaton ylapuolella. TAman vuoksi rakennuksen etelapéaaty on
tarpeen pysyvasti eristda vesikaton ylapuolisella osalla tontin 3
puolella.

Liséksi tonttien 1 ja 3 rakennusten [Ampimien tilojen vastaiset ra-
jaseinat on sovittu rakennettavaksi eristaméattomina tonttien rajal-
la. Rakentamisen mahdollisen vaiheittaisuuden vuoksi varaudu-
taan siihen, etta ensiksi valmistuvan rakennuksen tulee valiaikai-
sesti eristdd ulkoseina naapuritontin puolella, kunnes naapurira-
kennus on rakennettu.

Jarjestelyista on sovittu tonttien kesken yhteisjarjestelysopimuk-
sessa.

Poikkeus paloturvallisuusasetuksesta YMA 848/2017:

Palomuurin rakentamatta jattdminen

Maarays YMA 848/2017 30 8: Mikéali rakennetaan niin lahelle tois-
ta rakennusta, ettéd palon leviaminen on ilmeista, taikka kiinni toi-
seen rakennukseen, on kaytettava palomuuria.

Poikkeus: Rakennus rakennetaan kiinni naapuritonttien 2 ja 3 ra-
kennuksiin. Rakennusten valille ei rakenneta palomuuria tonttien
rajalla.

Perustelu: Palomuurit korvataan palokuormaryhmien mukaisella
palo-osastoinnilla. Kaikki rakennukset ovat P1-paloluokkaa ja ker-
rostalot jaettu pieniin, asuntokohtaisiin palo-osastoihin. Autosuoja
on varustettu paloilmoittimella. P1-luokan kantavat rakenteet mi-
toitetaan tilojen palokuormille siten, etteivat kantavat rakenteet
oletettavasti sorru palonkestavyysaikana. Palomuurirakennetta
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Rakennusoikeus

vastaava paloturvallisuustaso saavutetaan osastointiratkaisulla.
Palomuurin rakentamatta jattdmisesta sovitaan yhteisjarjestely-
sopimuksella.

5800<-m-230 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku <-m-230 osoittaa kerrosneliometreind kuinka paljon kadun-
varsirakennuksen ensimmaisesta (I) kerroksesta vahintaan on va-
rattava liike-, ravintola-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakas-
palvelutiloiksi.

Lisakerrosala 1

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat asuntojen ulkopuoli-
set varasto-, huolto-, pesu-, kuivaus-, sauna-, vapaa-ajan-, ko-
koontumis- ja harrastetilat kuten kylatalo, seka tekniset tilat kuten
iv-konehuoneet ja jate- ja kierratyshuoneet seka jatteen putkike-
raysjarjestelman kerayspisteet saa rakentaa kerrosalan liséksi ja
asemakaava-alueen tonttien yhteisiksi.

Lisakerrosala 2

Sisdantulokerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavan tilan saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 4907 4907
kerrosalan ylitys /MRL 302 302
1158
lisdkerrosalaa 1 433 433
lisdkerrosalaa 2 40 40
liiketilaa 230 230
Autopaikat Yhteensa 35
Rakennetaan 35
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat lkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 108.5 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 6316 m?
Tilavuus 20874 m3
Paloluokka P1
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Pelastuslaitos
09.01.2023
ehdollinen

Sijaintilausunto
31.05.2022
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
21.06.2022
ei huomautettavaa

Paatos

Haettu lupa myodnnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

- mallitarkastus
Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
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- rakennekatselmus
- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista hakijan on
otettava yhteytta Jatk&saaren logistiikkaoperaattoriin, kaupungin
geotekniseen palveluun, kaupungin ymparistépalveluun ja Jatka-
saaren jatteen putkikerays Osakeyhtioon.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava myos Jatkasaaren logistiikka-
operaattorin edustaja. Kokouksesta sovitaan rakennusvalvonta-
palvelun tarkastusinsin6orin kanssa.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on

mm. esitettdva, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tydmaa tulee toteuttaa siten, etta yleinen jalankul-
ku ja pyoréily on turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistydssa ympa-
réivien alueiden (kiinteistdjen seka yleisten alueiden) rakennus-
hankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Hankkeen rakennusfysikaalinen suunnittelija tarkastaa ne raken-
nus-, rakenne- ja detaljisuunnitelmat, joilla on vaikutusta raken-
nuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii suorittamastaan tarkas-
tuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on tehtavd MRL 150 b
8:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen suunnitelmien
mukaisuudesta ulkovaipan vesitiiveyteen vaikuttavien rakenteiden
ja detaljien osalta.

Atlantinkadun raitiovaunuliikenteen vuoksi rakennuksen perustuk-
siin on tehtava runkomelun vaimennusrakenteita, joiden toteutuk-
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sen suunnitelmien mukaisuudesta on tehtava MRL 150 b 8:n mu-
kainen asiantuntijatarkastus.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa ilmenee tarve
sijoittaa osa rakenne- tai taloteknisista ratkaisuista katualueen
puolelle, niille tulee hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Mikali tydmaavaiheessa kay ilmi, ettd viereisen tontin rakentami-
nen viivastyy oleellisesti, tulee toimittaa suunnitelma rakennuksen
paadyn tilapaisesta julkisivusta.

Hyvissa ajoin ennen julkisivumuuraustarvikkeiden tilaamista ja
muurauksen toteuttamista on tydmaalla pidettdva muurausmalli-
tarkastus, jossa paikalla on rakennusvalvontapalvelun arkkitehdin
lisdksi paasuunnittelija ja hakijan edustaja. Muurausmallit tehdaéan
kaytettavilla (4 kpl) tiilityypeilla oikean varisine ja tyyppisine sau-
mauksineen vahintdan 1 x 1 m kokoisena muurauksena.
Mallitarkastuksessa maaritellaan lopullinen hyvaksyttava toteutus-
tapa.

Lampohavioiden tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1,0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa rakennus kayt-
toon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Rakennukselle on laadittava kaytt6- ja huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toteutettava asemakaavan
edellyttamat autopaikat (35 ap). Mahdollisten valiaikaisten auto-
paikkajarjestelyiden osalta tulee tehda selvitys ennen rakennuk-
sen kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee varmistaa Atlantinkadulle
ja Gibraltarinaukiolle sijoitettujen pelastusajoneuvojen nostopaik-
kojen toimivuus. Tarvittaessa katusuunnitelmaa ja kadun toteu-
tusta tulee muuttaa niin, etta pelastusajoneuvon péaasy nostopai-
koille varmistetaan ja varateilta pelastaminen toteutuu paapiirus-
tusten ja paloteknisen suunnitelman mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
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viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL 117 j 8).

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytaan kayttoon otetta-

vaksi, on rasitteen kaltaiset ja yhteisjarjestelysopimuksen mukai-
set jarjestelyt oltava vahvistettuina rakennusvalvonnan hyvaksy-
malla

tavalla.

Asuntoja ei saa kayttda majoitustoimintaan. Maarays ei koske
asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhy-
ehkojen lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 121 §, 125 §,
1338,134a8§,1358,150b §,153 8 jal758.

sahkoisesti allekirjoitettu, 09.03.2023

Paattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat

Kasittelija Juha Sundqvist
arkkitehti

Liitteet Hakemus 1 kpl
Valtakirja 2 kpl
Rakennushankeselvitys 1 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl
Rasitesopimus 1 kpl
Yhteisjarjestelysopimus 2 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Teknillisen tyéryhman lausunto 1 kpl
Lausunto 4 kpl

Paatoksen antaminen Tama p&atds annetaan julkipanon jalkeen 14.03.2023, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 28.03.2023.
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 29.03.2026 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 29.03.2028. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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