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Lupayksikön 1 päällikkö on 10.11.2022 tehnyt seuraavat rakennuslupapäätökset  
§ 22-23 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin päätös katsotaan tulleen  
asianosaisten tietoon. 
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  RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  33-2270-22-A 
 
 LP-091-2021-10824 
 
Hakija Helsingin kaupunki Asuntotuotanto  
 
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0417-0003 
 Paletinkierto 9 
Pinta-ala 2908 m² 
Kaava Asemakaava 12401 
Lainvoimaisuus 2017 
Alueen käyttö LPA Autopaikkojen korttelialue 
 
Pääsuunnittelija Rajala Jukka 
 arkkitehti 
 Tengbom Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Pysäköintilaitoksen (0513) rakentaminen 
 
 Lainvoimainen poikkeamispäätös 33-1403-22-S oikeuttaa seu-

raaviin poikkeamisiin asemakaavasta:  
  
Poikkeamismenettelyä edellyttävänä poikkeamisena:  
1. Suunniteltu rakennus on länsiosastaan neljäkerroksinen ja itä-
osastaan kaavan mukaisesti kolmikerroksinen. Ratkaisu poikkeaa 
asemakaavan osoittamasta enimmäiskerrosluvusta [III] yhdellä 
kerroksella;  
ja muina poikkeamisina:  
2. Aluemuuntamo sijoitetaan tontille merkityn yhdyskuntateknistä 
huoltoa palvelevan alueen osan [et] ulkopuolelle;  
3. Suunniteltu rakennus ylittää rakennusalan rajan pohjoisessa 
0,3 metriä ja kaakkoisnurkassa 0,1 metriä.  
  
Rakennetaan neljäkerroksinen betonirakenteinen pysäköintilaitos, 
jossa on yksi maanalainen kerros ja neljä maanpäällistä kerrosta. 
Laitoksessa on yhteensä 265 autopaikkaa, jotka palvelevat kortte-
leiden 33414-33420 tulevia asukkaita ja laitoksen yhteydessä 
olevia liiketiloja. Rakennuksen Kuninkaantammenkierron puolei-
sella osalla on yksikerroksinen siipiosa, jossa on kaksi liikehuo-
neistoa sekä teknisiä tiloja, mukaan lukien aluemuuntamon tila.  
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Pysäköintilaitos koostuu kahdesta kaltevasta pysäköintilaivasta, 
joiden kautta kiertää kaksisuuntainen ajoluiska. Henkilöliikennettä 
varten porras ja hissi sijaitsevat rakennuksen Paletinkierron puo-
leisella julkisivulla. Näiden lisäksi rakennuksen luoteiskulmassa 
on porras uloskäytäväkäyttöä varten. Sähköautojen latauspisteitä 
on suunnitelmassa 27 kpl ja ne sijoittuvat maantasokerrokseen 
ulosajoportin läheisyyteen.  
  
Rakennuksen julkisivut ovat pysäköintikerroksissa pääosin luon-
nollisesti harmaantuvaa palosuojakäsiteltyä puulevyä. Pohjois- ja 
eteläjulkisivuilla puulevyjen välissä on avoimia osia, joiden koh-
dalla kuumasinkitty harmaa teräsritilä. Eteläpuolen matalamman 
rakennuksen osan julkisivut pääosin ruskeanharmaata kuultokäsi-
teltyä pystypaneelia. Rakennuksessa on viherkatto. Katolle asen-
netaan aurinkosähköjärjestelmä.  
  
Rakennus ja sen piha-alueet on suunniteltu esteettömiksi.  
  
Hakemuksen liitteeksi toimitetun alustavan hulevesisuunnitelman 
mukaan tontin hulevedet käsitellään viherkatolla tai ohjataan piha-
alueille, jossa ne imeytetään sadevesikaivojen kautta tontin maa-
perään.  
  
Rakennuksen pohjoispuolelle jäävä ulkoalue osoitetaan puisto-
maiseksi oleskelualueeksi, jossa on tontin länsipuolelle Vennyn-
puistoon johtava kevyen liikenteen kulkureitti. Tontin pohjoisosas-
sa olevalle yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevalle alueen osalle 
sijoitetaan maanalainen jätevedenpumppaamo.  
  
Erityisselvitykset:  
- Energiaselvitys  
- Paloturvallisuussunnitelma  
- Kosteudenhallintaselvitys  
- Perustamistapasuositus  
- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet  
- Piha- ja istutussuunnitelma  
- Alustava hulevesisuunnitelma 
 

Kuuleminen Hankkeen naapureina on ainoastaan hakijaosapuolen tai kau-
pungin hallitsemia rakentamattomia kiinteistöjä tai sellaisia yleisiä 
alueita, joiden maankäyttöön haettavalla rakennusluvalla ei ole 
vaikutusta.  
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Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi. 
 

Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Ympäristöministeriön asetus (YMa) 848/2017 (927/2020):  

  
1) Rakennuksen autosuojan palo-osastokoot ylittävät asetuksen 
enimmäisarvot kellaritilan pysäköintitilan osalta. Kellarissa toteu-
tuu 2600 m², kun suojaustason mukainen sallittu enimmäisarvo 
on 2250 m² (YMa 15 §).  
Palo-osaston koon ylitystä kompensoidaan toteutettavalla kiinteäl-
lä sammutusvesiputkistolla ja kattavalla automaattisella paloilmoi-
tinlaitteistolla. Ko. palo-osasto ei ole kokonaan maan alla vaan 
osin maanpäällinen, mutta umpinainen.  
  
2) Rakennuksen ulkoseinä ei ole pääosin (tilavuus) vähintään 
A2.s1, d0 luokan tarvikkeista (YMa 25 §).  
Ulkoseinä/julkisivu on "ei-kantava" ja toteutettu palosuojattuista 
CLT-elementeistä, joilla täytetään määräysten pintakerrosvaati-
mukset.  
  
3) Kellarikerroksen pysäköintitasolta kulkureitin pituudet lähim-
pään uloskäytävään tilan yhdestä nurkasta ovat laskentavasta 
riippuen hieman pidemmät kuin savuilmaisimella varustettujen ti-
lojen sallitut kulkureittien enimmäispituudet (matka  49-52 m, sal-
littu enimmäistaulukkoarvo 50 m) (YMa 32 §).  
  
4) Rakennuksen maanpäällisistä pienistä liiketiloista on vain yksi 
uloskäytävä suoraan ulos. (YMa 33 §).  
  
Poikkeamiset on esitetty paloturvallisuussuunnitelmassa, jolle on 
saatu pelastuslaitoksen puoltava merkintä. Poikkeamisia voidaan 
edellä mainituin perusteluin pitää vähäisinä ja hyväksyttävästi pe-
rusteltuina. 
 

Rakennusoikeus Tontille saa rakentaa rakennusalalle merkityn kerrosluvun osoit-
taman laajuuden. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 liikerakennusten ker-
rosalaa 

 100  100 
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 pysäköintitasojen ker-
rosalaa 

 8352  8352 

 Teknisiä tiloja  81  81 
      

Autopaikat Yhteensä 265 
 Rakennetaan 265 
 
Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 8661 m² 
Tilavuus 31760 m³ 
Paloluokka P1 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-

suudesta  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 11.05.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus) 
Lausunto pvm 12.08.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
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 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen pitkäaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.  
  
Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan tulee osaltaan valvoa, 
että työ suoritetaan hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväk-
syntä rakennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten 
toteuttamista.  
  
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jossa on 
mm. esitettävä, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan.   
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje. Käyttö- ja 
huolto-ohjeen tulee sisältää ohjeet viherkaton kasvillisuuden yllä-
pidosta niin, että kasvuston korkeus aurinkopaneelien alapuolella 
tai lähellä ei ylitä paloturvallisuuden edellyttämää enimmäiskor-
keutta.  
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Kiinteistöllä olevien yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien lait-
teiden tai laitosten sijoittamisen, käytön tai huollon edellyttämistä 
tai muista rasiteluonteisista asioista on ennen rakennuksen käyt-
töönottoa perustettava rasitteet tai ratkaisujen pysyvyydestä on 
varmistuttava muulla rakennusvalvonnan hyväksymällä tavalla.  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona. 
 

Päätöksen perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja täyttää luvan myön-
tämisen edellytykset. 

 
Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §, 135 § 
 
 

 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 päällikön päättämät asiat 
  
 
Käsittelijä Atte Kiianen 

arkkitehti 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Liitteet Hakemus  

 Poikkeamispäätös  
 Rakennushankeselvitys  
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 30.11.2025 ja loppuun-

saatettava viimeistään 30.11.2027. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
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 RAKENNUSLUPA  
 

Tunnus  49-2531-22-A 
 
 LP-091-2020-11136 
 
Hakija Helsingin Kaupungin Asunnot Oy/Helsingin kaupunki Asuntotuo-

tanto  
 
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0080-0015 
 Svanströminkuja 5 
Pinta-ala 2591 m² 
Kaava 12228 
Lainvoimaisuus 2014 
Sallittu kerrosala 3190 m² 
Alueen käyttö Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 
 
Pääsuunnittelija Sarlin Olli Juhani 
 arkkitehti 
 Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy 
 
________________________________________________________________________________ 

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon (käyttötarkoitusluokka 0121) rakentaminen. 
Seitsemän maalämpökaivon poraaminen. 

 
 Rakennetaan asuinkerrostalo, joka eteläosaltaan on kahdeksan-

kerroksinen ja pohjoisosaltaan viisikerroksinen.  
   
Kaupunkiympäristölautakunnan myöntämällä poikkeamispäätök-
sellä HEL-2022-007442 poiketaan tämän hankkeen osalta ase-
makaavaan merkitystä rakennusoikeuden määrästä ja sijainnista, 
rakennuksen kerrosluvusta, porrashuoneiden laajuudesta, raken-
nusalan rajasta, parvekevyöhykkeiden leveydestä sekä autopaik-
kojen määrästä.  
  
Pohjaratkaisu  
Rakennukseen toteutetaan 77 asuntoa.   
Maantasokerrokseen sijoittuu talopesula, kuivaushuone, talosau-
na ja kerhotilaa, ulkoiluväline- sekä apuvälinevarastotilaa sekä 
kaksi asuntoa.   
Maantasokerrokseen sijoittuu myös S1-luokan väestönsuoja 102 
henkilölle, jonka rauhanajan käyttötarkoitus on irtaimistovarasto.   
Rakennuksessa on automaattinen sammutuslaitteisto.  
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Julkisivut  
Rakennuksen pääasiallinen julkisivumateriaali on vaalea väribe-
toni.  Rakennusmassojen sisennetyissä osissa ja parveketaus-
toissa käytetään punaruskeaa väribetonia.   
  
Yhteisjärjestelyt  
Kiinteistöt 91-49-80-1 ja 91-49-80-3 (myöhemmin asemakaavan 
mukainen tontti 91-49-80-11), 91-49-80-14, 91-49-80-15 ja 91-49-
80-16 ovat laatineet alustavan yhteisjärjestelysopimuksen. Yhteis-
järjestelyin toteutettaviksi on sovittu mm. leikki- ja oleskelualueis-
ta, piha-alueista ja kävelyreiteistä, ajo- ja pelastusreiteistä, auto-
paikoista, tekniikan ja rakenteiden sijoittumisesta sekä jäteke-
räyspisteistä.  
Kiinteistö 91-49-80-15 sijoittaa sijoitussopimuksen (sopimustun-
nus SL2200719) mukaisesti jäte- ja hulevesiviemäreitä tarkastus-
kaivoineen ja huleveden viivytysjärjestelmän putkistoa Hevossal-
men aluepuiston puistoalueelle.  
   
Pysäköinti ja pyöräpaikat  
Autopaikat poikkeamispäätöksen mukaisesti 20 ap, jotka sijaitse-
vat tontilla 91-49-80-16 pysäköintilaitoksessa, jonka yhteensä 73 
autopaikasta kolme on mitoitettu liikuntaesteisille.   
Asemakaava edellyttää 128 polkupyöräpaikkaa. Ne toteutetaan, 
ja niistä 92 pp sijoittuu ulkoiluvälinevarastoihin.  
   
Tontille porataan 7 maalämpökaivoa.   
  
Hanke on ollut alueryhmän (22.9.2020, 9.11.2020 ja 5.4.2022) 
käsittelyissä. Alueryhmä on puoltanut suunnitelmia. 
 

Kuuleminen Ilmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu 
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti huomioon ottaen. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Kaikki asemakaavaa koskevat poikkeamiset on käsitelty kaupun-

kiympäristölautakunnan myöntämässä poikkeamispäätöksessä 
HEL 2022-007442. 

 
Rakennusoikeus Asemakaavassa 3 190 k-m²  

Poikkeamispäätöksessä 3 830 k-m²  
Lisäkerrosala: Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa 
rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja ja teknisiä tiloja sekä 
porrashuoneen 20 m² ylittävä viihtyisyyttä lisäävä tilat 
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Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  3826  3826 
 lisäkerrosalaa  881  881 
 MRL 115 §  360  360 

      
Autopaikat Yhteensä 20 
 Rakennetaan 20 
 
Väestönsuojat Luokka Suojatila m² Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella 
 S1 84 1 Ei 
 
Hankkeen laajuus 
 
Paloluokka P1 
 
Rakenteiden paloluokkavaatimukset 
 
 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten  

paloturvallisuudesta  
  
927/2020 Ympäristöministeriön asetus rakennusten  
paloturvallisuudesta annetun ympäristöministeriön asetuksen  
muuttamisesta 
 

Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Pelastuslaitos 
Lausunto pvm 19.09.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 15.02.2021 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 02.09.2022 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus) 
Lausunto pvm 12.08.2022 
Lausunnon tulos ei huomautettavaa 
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Lausunnon antaja Rakennusluvan myöntämisen edellytykset / KMO 
Lausunto pvm 12.02.2021 
Lausunnon tulos lausunto 
 
________________________________________________________________________________ 

Päätös  Haettu lupa myönnetään ja esitetyt pääpiirustukset hyväksytään 
seuraavin määräyksin: 

 
 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien hy-

väksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-

valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - IFC-malli 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pohjarakennesuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 
 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 - lämpökaivon sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
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 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 
rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Ennen rakennustöiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle 
maankäyttö- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous.   
  
Rakennustöitä ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispäätös on 
saanut lainvoiman.   
  
Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn 
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolli-
selle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä ra-
kennusvalvontapalvelulta hyvissä ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.   
  
Työmaatoteutuksen aikainen kosteudenhallintakoordinaattori ni-
metään viimeistään aloituskokouksessa.  
  
Aloituskokouksessa on esitettävä työmaasuunnitelma, jota nou-
dattamalla estetään pölyn leviäminen ympäristöön sekä minimoi-
daan muut rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön.  
  
Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasia-
kirjan pitämisestä tehdään merkintä loppukatselmuspöytäkirjaan 
ja sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yh-
teyteen.  
  
Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman 
sisällön arviointiin sekä sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pätevä asiantuntija. Asiantuntijan lausunto 
laatusuunnitelman sisällöstä on esitettävä rakennusvalvonnan ra-
kenneyksikölle ennen aloituskokousta (ympäristöministeriön ase-
tus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §).  
  
Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä ilmoitus ympäristöpalveluihin 
maalämpökaivojen poraustyön tarkasta aloitusajankohdasta. Il-
moitus tehdään sähköpostiin 
"kymp.palu.ymparistovalvonta@hel.fi".  
Sähköpostissa ilmoitetaan kohteen osoite, LP-tunnus sekä po-
raustyön aloitusajankohdan päivämäärä.  
  
Reikä on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kaupunkimittaus 
on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.  
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Hankkeeseen ryhtyvän pitää pyytää kaupunkimittauspalveluilta 
reikää koskeva sijaintikatselmus ennen reiän peittämistä, jotta 
sen täsmällinen sijainti voidaan selvittää. Samalla kiinteistön 
omistajan on huolehdittava, että poraustyön suorittaneelta saa-
mansa tieto porareiän pituudesta ja porareiän kaltevuudesta esi-
tetään kaupunkimittauspalveluille karttatietojen päivittämistä var-
ten.  
  
Jos reikä porataan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon um-
peuduttua, on hankkeeseen ryhtyvän varmistettava poraamisen 
edellytysten säilyminen luvan liitteenä olevan johtoselvityksen 
mukaisena. Se tapahtuu päivittämällä kaivuluvan johtoselvitys 
kaupunkimittauspalveluilla.  
  
Ympäristövaikutukset  
Lämpökaivon porauksessa syntyvä karkea kiviaines sekä veden 
ja kiintoaineen muodostama liete tulee käsitellä siten, ettei siitä 
aiheudu haittaa ympäristölle tai naapureille. Kiviainesta tai lietettä 
ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistöön, kadulle tai huleve-
siviemäriin. Mikäli lietettä johdetaan porattavan tontin maaperään, 
tulee se tehdä niin, ettei siitä aiheudu naapuritontin vettymistä tai 
muuta haittaa. Kiviaines tulee varastoida työn aikana siten, ettei 
se pölyä tuulen mukana tai leviä sateen mukana lietteenä hallit-
semattomasti ympäristöön.  
  
Pohjaveden pilaaminen on kielletty ympäristösuojelulain 8 §:ssä. 
Kaivon lämmönsiirtoaineena tulisi käyttää ympäristölle mahdolli-
simman haitatonta ainetta kuten etanolia. Pohjavesien pilaantu-
misriskin estämiseksi lämmönsiirtoaineena ei tulisi käyttää ety-
leeni- tai propyleeniglykolia eikä metanolia.  
  
Pintavesien suora pääsy pohjaveteen tulee estää asianmukaisesti 
tiivistettyjen kaivorakenteiden avulla. Kallioperän mahdollisesti 
radonpitoisen ilman siirtyminen lämpökaivosta tulevien putkien 
läpivientien kautta asuintiloihin tulee estää tiivistämällä läpiviennit 
soveltuvilla elastisilla tiivistysaineilla.  
  
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
1,0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistään, kun rakennus otetaan käyt-
töön.  
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Ennen rakennuksen käyttöönottoa on autopaikkojen ja muiden 
rakentamisen edellyttämien rasitteiden ja yhteisjärjestelysopimus-
ten mukaisten järjestelyjen pysyvyys olla varmistettuna rasittein 
tai muulla rakennusvalvontapalvelun hyväksymällä tavalla.  
  
Ennen rakennuksen käyttöönottoa tulee siinä tehdä pelastuslai-
toksen erityinen palotarkastus.  
  
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on tehtävä selvitys matkavies-
tinten kuuluvuudesta rakennuksen sisätiloissa (MRL 117 j §).  
  
Ennen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen 
toteumamalli ifc-tiedostona.   
  
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.  
  
Asuntoja ei saa käyttää majoitukseen. Määräys ei koske asunnon 
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehköjen 
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi. 
 

Sovelletut oikeusohjeet Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 126 §, 
133 §, 135 § 

 
 

 

 sähköisesti allekirjoitettu, 10.11.2022  
 

 
Päättäjä Lupayksikön 1 päällikön päättämät asiat 
  
 
Käsittelijä Hanna Tiira 

Arkkitehti 
puh. 09 3103 7655 
 

_______________________________________________________________________________ 

Liitteet Hakemus  
 Poikkeamispäätös  
 Rasitesopimus  

 Hankesuunnitelma  
 Lausunto  
   

Päätöksen antaminen Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2022, jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
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Muutoksenhaku Päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen 
kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle. Pää-
tökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on  
  
- viereisen tai vastapäätä olevan alueen omistajalla ja haltijalla                   
- sellaisen kiinteistön omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen 
tai muuhun käyttämiseen päätös voi olennaisesti vaikuttaa  
- sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös välittö-
mästi vaikuttaa  
- kunnalla  
- toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisöllä, jonka tarkoi-
tuksena on ympäristön-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistämi-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympäristövaikutusten arviointimenettelystä annettua la-
kia                                    
- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttävän valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tävän rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on 
myös elinkeino- liikenne ja ympäristökeskuksella.  
  
Oikaisuvaatimus on tehtävä neljäntoista (14) päivän kuluessa 
päätöksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon, kun päätös on julkipanon jälkeen annettu. 
Päätöksen antopäivää ei lueta määräaikaan. Jos määräajan vii-
meinen päivä on pyhäpäivä tai muu sellainen päivä, jolloin viras-
toissa ei työskennellä saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
mäisenä arkipäivänä sen jälkeen.                            
                                                                      
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-
kiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-
va          
- päätös, johon haetaan muutosta              
- miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi  
- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan       
- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta          
- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset  
  muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.                           
                                                                      
Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai 
asiamiehen omakätisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä 
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilö, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen 
on liitettävä valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sähköises-
sä asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei 
tarvitse toimittaa valtakirjaa.  
                                                                      
Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekijä vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.                         
  
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa 
osoitteella:                          
                                                                      
                  Helsingin rakennusvalvontapalvelut                   
                  PL 58234                                             
                  00099 HELSINGIN KAUPUNKI                            
                                                                      
                  Käyntiosoite: Työpajankatu 8,  
                  00580 Helsinki    
                  Vaihde: 09 310 2611                                    
                  Faksinumero: 310 26206                              
                  Sähköpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi           
                  Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00                      
                                                                      
Oikaisuvaatimuksen lähettäminen postitse, telekopiona tai sähkö-
postina tapahtuu lähettäjän vastuulla.                                             
                                                                      
Oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava perillä määräajan viimeisenä 
päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Sähköisesti (telekopiona 
tai sähköpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmän on oltava 
toimitettu niin, että se on käytettävissä vastaanottolaitteessa tai 
tietojärjestelmässä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä.       
                                                                      
Sähköpostiviestin vastaanottamisesta lähetetään automaattinen 
kuittaus vastaanottajalle.  
  
Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiympäristölautakun-
nan ympäristö- ja lupajaoston päätöksestä, jolla oikaisuvaatimus 
on hylätty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekijä ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmäkohtainen.  
  
Viimeinen muutoksenhakupäivä on 29.11.2022.  
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyö on aloitettava viimeistään 30.11.2025 ja loppuun-

saatettava viimeistään 30.11.2027. Jos kyseessä on tilapäinen 
rakennus tai muu määräaikainen toimenpide, niin toimenpide saa 
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessä lupamääräyk-
sessä on määrätty.  
 

Rakennustyön aloittaminen 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen, 

jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamää-
räyksissä on edellytetty vastaava työnjohtaja, tulee myös tämän 
olla hyväksytty ennen aloittamista.                           
                                                                      
Ilmoitus rakennustyön aloittamisesta tehdään puhelimitse tai säh-
köpostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyön viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsinöörille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan päivystysaikoina. Riittävän 
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.  
 

Käyttöönottaminen Rakennusta ei saa ottaa käyttöön ennen kuin lupamääräyksissä 
edellytetty loppukatselmus on pidetty.  
 

 

  

 


