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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

KAUPUNKIKUVAYKSIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 27.09.2022

Lupayksikon 1 paallikkd on 27.09.2022 tehnyt seuraavan rakennuslupapaatoksen
§ 20

Paatos annetaan julkipanon jalkeen 30.09.2022, jolloin paatds katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 49-2085-22-A
LP-091-2020-11135
Hakija Helsingin Asumisoikeus Oy/Helsingin kaupunki Asuntotuotanto
Helsingin Asumisoikeuden lukuun
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0080-0016
Gunillantie 4
Kaava 12228
Lainvoimaisuus 2014

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Sarlin Olli Juhani
arkkitehti
Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy

Rakennustoimenpide

Kahden asuinkerrostalon (0121) ja pysékdintilaitoksen 0513) ja
14 maalampdkaivon rakentaminen

Maankayttojohtajan myontamalla poikkeamispaatoksella HEL
2022-007315 poiketaan taman hankkeen osalta asemakaavaan
merkitysta rakennusoikeuden maarasta ja sijainnista, rakennuk-
sen kerrosluvusta, rakennusalan rajasta, parvekevyohykkeiden
leveydesta seka autopaikkamaarasta.

Hankkeen kuvaus

Tontista 49080-12 lohkaistulle tontille 49080-16 rakennetaan kak-
si kahdeksankerroksista asuinrakennusta ja avoin, lammittamaton
pysakointilaitos. Toiseen asuinrakennukseen rakennetaan kellari.

Tontille porataan 14 maalampokaivoa.

Julkisivut

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on vaalea
varibetoni. Rakennusmassojen sisennetyissa osissa on kaytetty
my06s punaruskeaa varibetonia ja parveketaustoissa punaruske-
aksi maalattua betonia. Pysakaintilaitoksen julkisivuverhoiluna
ovat vaalea metalliritila ja betoni, joka on kadun puolella punarus-
keaa varibetonia ja pihan puolella harmaata uritettua betonia.

Asunnot
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Suunnitelmassa on 66 asuntoa, joiden koko vaihtelee 31,5 - 94,0
m2 valilla. Kaikissa asunnoissa on huoneistokohtainen parveke.

Yhteistilat

Yhteistilat on sijoitettu padosin maantasokerrokseen, joka lansi-
paassa sijaitsevassa rakennuksessa on rinteeseen osittain

(yli 50%) uppoava kellari. Yhteiseen kayttoon osoitettava talosau-
na ja pienempi kerhotila on sijoitettu ylimpaan

kerrokseen.

Auto- ja pyorapaikat

Asuntojen kaytdssé on 52 autopaikkaa. Ne sijaitsevat pysakointi-
laitoksessa, jonka 73 autopaikasta kolme on

mitoitettu liikuntaesteisille. Pyorapysakadinti on mitoitettu asema-
kaavan maaraysten mukaan.

Piha-alueet

Piha-alueet toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti istutuksi-
neen ja varusteineen. Tontin jatekerays on jarjestetty pysakointi-
laitoksen paatyyn syvakeraysastioihin, jotka voidaan huoltaa vie-
reiselta Gunillantieltd. Ajoyhteydet pelastusautolle on osoitettu
Gunillantieltd. Puomitikasauton nostopaikat sijoitetaan tontille,
tonttia ymparoivélle katualueelle ja osin naapuritontin 49080-14
puolelle.

Rasitteet

Muodostettavien tonttien 49080-15 ja 49080-16 valille seka tont-
tien ja naapuritontin 49080-14 Heka Laajasalo Gunillantie 6:n va-
lille syntyvista yhteisjarjestelyista tullaan laatimaan rasitesopimus.
Sopimuksessa sovitaan leikki- ja oleskelualueiden, kavelyreittien,
ajo- ja pelastustiereittien, autopaikkojen, jatekerayspisteiden, lu-
menkasauspaikkojen ja hulevesiviemareiden kaytosta, perustus-
ten ja routasuojausten sijoittamisesta seka vesihuoltoputkien, joh-
tojen ja valaisinten yllapidosta.

Vaestonsuojat
Luokka S1-luokan vaestonsuoja 137 hengelle sijaitsee A-
rakennuksen maantasokerroksissa.

Hulevedet

Rakennusten kattovedet ja salaojavedet johdatetaan kaupungin
hulevesiviemariin. Pihalla hulevesia viivytetaan. Piha-alueen
pintavedet johdetaan kallistuksin piha-alueen kasvillisuudelle ja
suunnitelmassa esitettyihin viherpainanteisiin, joista on ylivuoto
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Kuuleminen

kaupungin hulevesiviemariin.

Lausunnot ja kannanotot

Hanke on ollut alueryhmén (22.9.2020, 9.11.2020 ja 5.4.2022)
kasittelyissa.

Pelastuslaitokselta on saatu lausunto (2.9.2022).

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
iImeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti huomioon ottaen.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Kaikki asemakaavaa koskevat poikkeamiset on kasitelty lainvoi-
maisessa poikkeamispaatoksessa HEL 2022-007315

2530 k-m2 + 2530 k-m2= 5060 k-m2 Asemakaavassa
5383 k-m? Poikkeamispaattksessa

Lisakerrosala: asumista palvelevia yhteistiloja ja teknisia tiloja se-
k& porrashuoneen 20 m2 ylittava viihtyisyytta lisaava tilat

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 5143 5143
lisakerrosalaa 979 979
Pysakointilaitos 895 895
MRL 115 8 979 979
Autopaikat Yhteensa 52
Rakennetaan 52
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat km  Kiinteiston ulkopuolella
S1 102.84 2 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 7551 mz
Tilavuus 24650 m3
Paloluokka P1
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Sijaintilausunto
05.03.2021
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
14.12.2021
ei huomautettavaa

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
08.08.2022
ei huomautettavaa

Paatos

Haettu lupa mydnnetéén ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampokaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
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- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus
- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen aloituskokous.

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatos on
saanut lainvoiman.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Viimeistaan aloituskokoukseen mennesséa hankkeessa tulee olla
kiinnitettyn& rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta vas-
taava koordinaattori.

Tybmaa tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja py6raily on
turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettdva rakennusvalvonnan ra-
kenneyksikdlle ennen aloituskokousta (ymparistoministerion ase-
tus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §).

Maalampokaivot on porattava paikkaan (kaivualue), jonka kau-
punkimittaus on johtoselvityksen karttaotteeseen merkinnyt.
Hankkeeseen ryhtyvan on pyydettava kaupunkimittauspalveluilta
reikien sijaintikatselmus ennen reikien peittamista. Jos reiat pora-
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taan kaivuluvan johtoselvityksen voimassaolon umpeuduttua, on
hankkeeseen ryhtyvan varmistettava poraamisen edellytysten séi-
lyminen luvan liitteen& olevan johtoselvityksen mukaisena. Maa-
lampdkaivojen poraamisessa on noudatettava maanomistajan
suostumuksessa esittamia ehtoja.

Nostopaikan seka muiden vastaavien rakenteiden sijoittumiselle
puiston tai kadun puolelle tulee tarvittaessa hakea sijoitussopimus
Helsingin kaupungin alueidenkayttoyksikosta.

Liikenne- ja katusuunnittelulta on varmistettava, etta esitetyt pe-
lastusajoreitit ja nostopaikat on huomioitu katusuunnitelmissa ja
ovat sen kanssa yhdenmukaiset ja siten toteutuskelpoiset.

Lampdohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistdén, kun rakennus otetaan kayt-
toon.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa osa rakenne- tai
taloteknisista ratkaisuista sijoitetaan katualueen puolelle, niille tu-
lee tarvittaessa hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin aluei-
denkayttoyksikosta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee esittda melumittauksista
laadittu raportti ja asiantuntijalausunnot, jotka osoittavat, etta
rakennus on toteutettu maaraysten mukaisesti.

Kaikkien meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaatimus-
ten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin padseminen toteutetuil
la ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa riittavassa
laajuudessa luotettavin mittauksin ennen kuin rakennukset tai nii-
den osat otetaan kayttoon.

Energiaselvitys on péaivitettava ennen rakennuksen kayttoénottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL 117 j 8).

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on autopaikkojen ja muiden
rakentamisen edellyttamien rasitteiden/yhteisjarjestelyiden pysy-
vyys varmistettava rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Ennen asuinrakennuksen kayttoonottoa tulee siind tehda pelas-
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Sovelletut oikeusohjeet

tuslaitoksen erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisétiloissa (MRL
117 8).

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Asuntoja ei saa kayttdd majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135§

sahkoisesti allekirjoitettu, 27.09.2022

pPaattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Jyrki Kauhanen

tiimipaallikko
Liitteet Hakemus

Paatoksen antaminen

Poikkeamispaatos
Rakennusoikeuslaskelma
Esisopimus rasitteista
Muu selventava aineisto
Hankesuunnitelma
Lausunto

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 30.09.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéété olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- sill&, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ympaéristdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttdvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myds elinkeino- liikenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paéatbkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taméan nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tyopajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkdpostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai sahko-
postina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta lahetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistdlautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelmakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva on 14.10.2022.
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Luvan voimassaoloaika Rakennustyd on aloitettava viimeistdan 15.10.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 15.10.2027. Jos kyseessa on tilapéinen
rakennus tai muu maardaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupaméaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennusty6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

[Imoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai séh-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsingdrille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittdvan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttéonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttooén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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