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RAKENNUSLUPA

Tunnus 10-1538-22-A
LP-091-2021-08340

Hakija TA-Yhtyma Oy

Rakennuspaikka Sornainen, 091-010-0657-0007
Vanha talvitie 29

Pinta-ala 826 m2

Kaava 12375

Lainvoimaisuus 2016

Sallittu kerrosala 3750 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

llle Mari Hanna Anneli
arkkitehti
L Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen

Verkkosaaren Pankow-korttelin Kalasatamankadun ja Vanhan
Talvitien kulmaan tontille 7 rakennetaan kaksiportainen 7-
kerroksinen asuinkerrostalo, joka muodostaa yhtenaisen kokonai-
suuden tontin 6 rakennusten kanssa.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on yhteensé 55 asuntoa, kooltaan 35,0 - 85,0 m2.
Asuntojen keskipinta-ala on 54,0 m2. Kohde rakennetaan vuokra-
asunnoiksi valtion pitk&aikaisella korkotuella. Katujen kulmaan si-
joittuvan liiketilan lisaksi rakennuksen maantasossa sijaitsee va-
rasto- ja teknisié tiloja, S1-luokan vaestonsuoja 101 hengelle se-
k& korttelin yhteinen kierratyshuone. Pesula sijoittuu pihakansita-
solle. Ylimmassa 7. kerroksessa on talosauna sek& monikayttoti-
la, IV-konehuoneet sijaitsevat sen ylapuolisella ullakolla. Keskite-
tyn jadhdytysjarjestelman vedenjadhdytyslaitteisto sijoitetaan il-
manvaihtokonehuoneeseen.

Rakennus liittyy pihasivultaan korttelin yhteiseen autohalliin 1.
kerroksessa ja sen ylapuoliseen kansipihaan, jotka sijaitsevat
omalla tontillaan. Pys&kdintihallin poistoilmaputki vesikatolle sijoit-
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tuu talle tontille rakennuksen sisdan. Esteeton kaynti kansipihalle
tapahtuu porrashuoneiden kautta.

Julkisivut

Julkisivut ovat paikalla muurattua tiiltd. Ylin 7. kerros ja sen yla-
puoliset IV-konehuoneet asettuvat yhtenaisen poikkisuuntaisen
harjakaton alle katulinjasta sisdanvedettyna rakennusmassana.
Sisddnvedetyissa osissa julkisivumateriaalina on lapivarjatty julki-
sivulevy. Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia. Par-
vekkeet toteutetaan sisdanvedettyiné ja ne lasitetaan lukuun ot-
tamatta 7. kerroksen terasseja. Pelastaminen tapahtuu kadun
puolelta parvekkeilta pelastuslaitoksen kalustolla. Vesikatto on
paaosin viherkattoa, katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Tontin kayttod

Tontilla ei ole omaa piha-aluetta. Rakennuksen ja kadun véliin
jadava tontinosa rakennetaan yhtenaisen suunnitelman mukaan ja
samaan korkoon viereisen katualueen kanssa.

Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon.

Tontin autopaikat 23 kpl sijoitetaan tontin 5 pysakointilaitokseen,
yksi paikoista on liikuntaesteisille soveltuva. Autopaikkamaaraan
sovelletaan asemakaavan mahdollistamaa ARA-asuntoja koske-
vaa 20% vahennysta. Vahintaan kolmasosa autopaikoista varus-
tetaan sdhkdauton latauspistein ja loput latausvarauksella.

Tontin 132 polkupyérépaikasta 125 sijaitsee omalla tontilla ulkoi-
luvalinevarastoissa ja 7 pp ulkona viereisella tontilla 6. Py6répai-
koista 3 kpl on kuormapyorépaikkoja.

Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
(1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)

- Palotekninen suunnitelma ja palovihko

- Selvitys paloteknisista ratkaisuista tonttien rajoilla

- Rakennuspaikkakohtainen lausunto ulkoseinan eristeestéa

- Lilkkennemeluselvitys: julkisivut, piha-alueet ja parvekkeet

- Energiaselvitykset liitteineen, energiatehokkuusluokka A (75
kKWhE

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
+(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §12 4

/m2) (2018); ilmanvuotoluku 1,0
-Selvitys keskitetystd energiatehokkaasta jadhdytysjarjestelmasta
- Kosteudenhallintaselvitys

Lisaselvitys Kalasataman alueryhméa on puoltanut hanketta ja asemakaava-
poikkeamia lausuntokokouksessaan 12.10.2021. Suunnitelmia on
kehitetty lausunnon mukaisesti.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen
Poikkeamat asemakaavasta:
Julkisivumateriaali

Asemakaavan mukaan rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua tiilté tai muurauksen paalle tehtya rappausta tai lasia.

Suunnitelmassa ylimman kerroksen ja sen ylapuolisen ullakon
julkisivulinjasta sisd&nvedetty julkisivu kadun puolella on julkisi-
vulevya.

Perustelu: Rakennuksen tiilimuuratuista julkisivuista poikkeava
julkisivumateriaali korostaa kaupunkikuvallisesti tarkeaa kattoker-
rosta. Sisaanvedon kohdalla kevyempi julkisivurakenne on raken-
teellisesti toteutuskelpoisempi. Katukuvassa paaasiallinen julkisi-
vumateriaali on asemakaavan mukaisesti muurattu tiili.

Suunnitelmassa rakennuksen parvekkeiden taustaseinat ovat
maalattua betonia ja parvekepielet ovat maalattua levya.
Perustelu: Parvekkeet ovat lasitettuja.

Poikkeamat sdannoksista ja maarayksista:

Palomuurit tonttien rajoilla

Asetus rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017), 30 8: "Mikali

rakennetaan niin |&helle toista rakennusta, ettd palon leviaminen
on ilmeist4, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettava pa-

lomuuria."
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Rakennusoikeus

Asuinrakennusten vélisille tonttien rajoille rakennettavien palo-
muurien toteutuksessa poiketaan seuraavasti:

1. Ei voida osoittaa, ettd palomuurirakenne jaa kokonaisuudes-
saan pystyyn vaikka rakennus sortuisi.

2. Palomuuriseindrakennetta ei ole kaikilta osin toteutettu Al -
luokan tarvikkeista.

3. Palomuurin minuuttiluokkaa ei koroteta irtaimistovarastojen
kohdilla 30 8:n taulukon 9 mukaisesti.

Nama poikkeamat on yksityiskohtaisesti perusteltu paloteknises-
sa suunnitelmassa ja erillisessa selvityksessa tontin rajojen toteu-
tuksesta. Esitetyt poikkeamat ovat vahaisia, eivatka ne vaaranna
palo- ja henkil6turvallisuutta kohteessa.

Asuinrakennuksen ja autosuojan valiselle tontin rajalle toteute-
taan palomuurien sijaan yksinkertainen osastoiva EI120 seinara-
kenne. Autosuojan yl&dpohjana toimivan kansirakenteen osastointi
El1120 ulotetaan 8 m:n etaisyydelle asuinrakennuksen ulkoseinas-
ta alapuolista paloa vastaan. Perustelu: Ratkaisulla pyritaan edis-
tamaan tilojen (autosuoja ja asuinkerrostalo) tarkoituksen mukais-
ta ja sujuvaan kayttda. Yksityiskohtaisemmat perustelut palotek-
nisessa suunnitelmassa ja erillisessa selvityksessa tontin rajojen
toteutuksesta.

Poikkeamat palomuurista kirjataan tonttien valiseen yhteisjarjes-
telysopimukseen ja rakennuslupa-asiakirjoihin.

Asuinkerrosalaa 3750 m2 +
Liiketilan kerrosala vahintaan 100 m2 (Lisékerrosala 1)

Lisakerrosala 1: On rakennettava vahintd&n kerrosalan osoittavan
luvun verran liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 2: Asukkaiden kaytt6on osoitettavat varasto-, huol-
to-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 3: Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on
jokaiselle asemakaavassa merkitylle tontille rakennettava sauna
ja monikayttotila asukkaiden kayttéon, joka saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto
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Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 3750 3750
kerrosalan ylitys /MRL 415 415
1158
lisdkerrosalaa 1 100 100
lisdkerrosalaa 2 426 426
lisdkerrosalaa 3 69 69
Autopaikat Yhteensa 23
Rakennetaan 23
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat Ikm  Kiinteiston ulkopuolella

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

S1 76 1

4928 m?
15815 m3
P1

Pelastuslaitos
25.04.2022
lausunto

Sijaintilausunto
07.01.2022
lausunto

Ei

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

11.01.2022
ei huomautettavaa

Paatos Haettu lupa myonnetéaéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja
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Rakennusvalvontapalvelut
PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

+(09) 310 2611
Tydpajankatu 8
Helsinki 58

(09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti

rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §12 7

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvéaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Rakennusty6n aikaiset haitat ymparistoon tulee minimoida.

Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-
ainesten PIMA-puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee
varmistaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden hallinnan raken-
tamiskelpoisuustiimista.
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Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville
hulevesille seka katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittaa
Helsingin kaupungin alueidenkaytosta.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka niiden toteutumisen-
valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ymparistoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c
8). Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitet-
tava ennen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuk-
sen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa poh-
jarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
seka asetettujen vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan yh-
teenvetoon.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:

Mikali liiketila halutaan muuttaa ravintolakayttoon ennen raken-
nuksen kayttbonottoa, suunnitelmat tulee tarkentaa ja hyvéksyt-
taa Ymparistopalvelujen elintarviketurvallisuusyksikossa ja niille
tulee hakea muutoslupa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen edel-
lyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Kaikkien meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaatimus-
ten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin pddseminen toteutetuil-
la ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa riittavassa
laajuudessa luotettavin mittauksin ennen kuin rakennus tai sen
osat otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117j8).

Lampohavioiden tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, mink& johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
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Sovelletut oikeusohjeet

toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kaytto- ja huolto-
ohje.

Asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
1358jal758

sahkoisesti allekirjoitettu, 05.07.2022

Paattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Minna Soukka

arkkitehti
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Rakennushankeselvitys

Paatoksen antaminen

Rakennusoikeuslaskelma
Yhteisjarjestelysopimus
Naapurin kuuleminen
Alueryhmapdytékirja

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 08.07.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 22.07.2022.
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 23.07.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 23.07.2027. Jos kyseessé on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 10-1596-22-A
LP-091-2020-01910
Hakija Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala
Rakennuspaikka Sornainen, 091-010-0636-0002
Priki Johannan kuja 4
Pinta-ala 892 m2
Kaava 12200
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 2000 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Y yleisten rakennusten korttelialue

Palva Jussi Kustaa
arkkitehti
Verstas Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Paivakodin (kayttotarkoitusluokka 0810) rakentaminen, kokoon-
tumistilaksi hyvaksyminen seka aloittamisoikeus

Sompasaaren Johanna-kortteliin rakennetaan kolmekerroksinen
lasten paivakotirakennus. Paivakoti on suunniteltu 210:lle 1-6 -
vuotiaalle lapselle. Henkilokunnan méaara on 40-45 henkilba.

Ensimmaisen kerroksen sali, ruokailu- ja monitoimitilat haetaan
kokoontumistilaksi yhteensa 144 hengelle.

Haetaan oikeutta aloittaa rakennustyot ennen kuin paatés on
saanut lainvoiman.

Pohjaratkaisu

Ensimmaiseen, Priki Johannan kujan puolelle avautuvaan kerrok-
seen sijoittuvat paivakodin yhteis- ja ruokailutilat, kuumennuskeit-
tio sek& henkilokunnan tilat. Paivakodin toiminta-alueet ryhmati-
loineen sijoittuvat rakennuksen kahteen ylimpaan kerrokseen.
Kaynti piha-alueelle on toisen kerroksen tasolta. Rakennuksen
katolla sijaitsee 1V-konehuone. Rakennuksessa on vaestonsuoja
48 hengelle.
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Julkisivut

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on paikalla muurat-
tu tiili. Rakennusmassa porrastuu kerroksittain, kerroksissa kayte-
taan kolmea eri savyista tiiltd. Rakennuksessa on tasakatto, V-
konehuoneen vesikatto on aurinkopaneelien kaytossa.

Tontin kayttod

Tonttiin ei kuulu piha-aluetta lukuun ottamatta Priki Johannan ku-
jan ja rakennuksen valista aluetta, johon sijoittuu péaivakodin paa-
sisdankaynti seka huoltoyhteys.

Paivakodin piha sijaitsee korttelin yhteispihatontilla 7: paivakodin
kayttbon on osoitettu aidattu alue, jolla sijaitsevat myds paivako-
din vaunukatos ja ulkovalinevarasto. Korttelipihalle on myodnnetty
3.12.2020 rakennuslupa 10-2981-20-A. Paivakodin piha on kort-
telin asukkaiden kaytdssa paivakotitoiminnan ulkopuolella. Liséksi
paivakodin ulkoilukayttoon on osoitettu aidattu alue laheisesta
Loviseholmenin puistosta.

Paivakotitontti liittyy korttelin yhteiseen putkikeraysjarjestelmaan,
kerayspiste sijaitsee tontilla 1.

Paivakodille ei osoiteta autopaikkoja. Liikuntaesteisten on mah-
dollista pysakaida Priki Johanna kujalle. Paivakodin saattoliiken-
nepysakointi toteutetaan lyhytaikaisina paikkoina Aallonhalkojalle.

Paivakotia varten toteutetaan 38 polkupydrapaikkaa ulkotiloihin.
Paikoista 22 sijaitsee omalla tontilla Priki Johannan kujan puolella
ja 16 pp yhteispihatontilla 7 paivakotirakennuksen lansipaadyssa.

Lausunnot

Alueryhma on koordinointikokouksessaan 19.3.2021 kasitellyt
hanketta. Tyoryhméan esittamia jatkotoimenpiteitd on noudatettu.
Muistion kirjauksesta poiketen hankkeelle ei toteuteta autopaikko-
ja.

Liikennesuunnittelu on sahkopostikannanotossaan 8.6.2022 to-
dennut, etta nojaten uuteen voimassa olevaan autopaikkojen las-
kentaohjeeseen asemakaavamaarayksen mukaisten autopaikko-
jen rakentamatta jattaminen on ratkaisuna mahdollinen.
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Kuuleminen

Samoin asemakaavoitus on séahkopostikannanotossaan
13.6.2022 pitanyt autopaikkojen rakentamatta jattamista hyvak-
syttavana ratkaisuna asemakaavaméaarayksesta huolimatta.

Helsingin kaupungin elintarvikeyksikon lausunnossaan
29.10.2021 kirjaamat huomiot on huomioitu jatkosuunnittelussa.

Ymparistopalvelujen terveydensuojelu on kannanotossaan hank-
keesta 28.10.2021 edellyttanyt rakennuksen oleskelutilojen ra-
donpitoisuuksien mittaamista tilojen kayttdonoton jalkeen.

Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2
(1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)

- Palotekninen suunnitelma ja palovihko

- Palotekninen selvitys ulkoseinan eristeesta

- Energiaselvitykset liitteineen, energiatehokkuusluokka A 61
KWhE /m2 (2018), ilmanvuotoluku 1,5

- Kosteudenhallintaselvitys

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavamaarayksista

Istutettava tontin osa: Asemakaavassa rakennuksen pohjoispuo-
lelle on merkitty istutettava tontin osa, jota koskee asemakaava-
maarays: Katualueen ja istutettavan tontin osan rajalle, tontin
puolelle, on rakennettava vahintadn 40 cm korkea luonnonkivi-
muuri, jonka tulee sisdankayntien osalta jatkua julkisivupintaan
asti.

Poikkeus: Tontin talle osalle on suunniteltu luonnonkivipaallyste ja
sijoitettu pyodrapaikkoja.

Perustelu: Kadun puolella on paivakodin paasisaankéaynti ja huol-
toreitti huoltopihalle. Paivakodin kayttbon tarvittavat polkupyo6réa-
paikat saadaan sijoitettua omalle tontille. Noudatetaan asema-
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Rakennusoikeus

kaavamaaraysta: Rakennuksen ja katualueen valinen tontin osa
jota ei ole merkitty istutettavaksi alueen osaksi tulee paallystaa
luonnonkivell&.

Autopaikat: Asemakaavan vaatimus 1 ap/380 k-m2 - 1 ap/320 k-
m2, mika tarkoittaa taman tontin osalta 5-6 ap.

Poikkeus: Paivakodille ei toteuteta omia autopaikkoja.

Perustelu: Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on ilmoittanut
kantanaan, etta talla alueella heidan henkilokunnalleen ei toteute-
ta autopaikkoja. Asia on kirjattu Kalasataman palvelut -
aluekokouksen 27.2.2019 muistioon. Asemakaavamaarayksen si-
jaan hankkeessa sovelletaan Helsingin uuden pysakointipolitiikan
linjauksen mukaista autopaikkalaskentaohjetta 2016, jonka mu-
kaisesti asemakaavamaarays on max. 1 ap/320 k-mz2. Talla pe-
rusteella paivakodille ei tarvitse toteuttaa autopaikkoja. Asema-
kaavamaarayksesta poikkeamiselle on saatu alueen asemakaa-
voittajan ja alueen liikkennesuunnittelijan puolto. Liikuntaesteisten
pysakoinnin ja saattoliikenteen jarjestdmisen periaatteet on sovit-
tu liikennesuunnittelun kanssa.

Poikkeamat sdannoksista ja maarayksista:
Palomuurit tonttien rajoilla

Paloturvallisuusasetus (848/2017), 30 8: "Mikali rakennetaan niin
l&helle toista rakennusta, etta palon levidminen on ilmeista, taikka
kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettava palomuuria.”

Poikkeus: Tontin 9 vastaiselle rajalle, jossa rakennukset rakenne-
taan kiinni toisiinsa, ei rakenneta palomuuria.

Perustelu: Kiinteistojen vélille tehddan palomuurin rakentamatta
jattdmisesta tarvittavat rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset. Ra-
kennukset palo-osastoidaan toisistaan palokuormaryhmia vastaa-
vin palo-osastoinnein. Viereinen kerrostalo on korkeampi kuin
paivakoti. Rasitteella sovitaan, etta kerrostalon paivakodin vastai-
nen seind on palo-osastoiva EI60 5 metria paivakodin vesikaton
ylapuolelle.

2000 m?

Rakennusoikeuden kaytto
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Aloittaminen

Vakuuden laji
Vakuuden perusteet

05.07.2022 8§13 17
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
opetustoimintaa palve- 1799 1799
levien rakennusten
kerrosalaa
kerrosalan ylitys /MRL 348 348
1158
kuistitilaa 21 21

Luokka Suojatila m? Suojat lkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 36 1 Ei

2168 m?
9765 m?3
P1

Pelastuslaitos
02.11.2021
lausunto

Sijaintilausunto
05.10.2021
lausunto

Elintarviketurvallisuusosasto YKE / kahvilat, ravintolat, yms.
29.10.2021
lausunto

Ymparistokeskus (Ympaéristbterveysosasto)
28.10.2021
lausunto

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustyot ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Kunnan ei tarvitse asettaa vakuutta
Kaikki rakennusty6t

Paatos

Haettu lupa myodnnetéan ja esitetyt paépiirustukset hyvaksytaan

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Puhelin Faksi
+(09) 310 2611 (09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Kayntiosoite

Tydpajankatu 8
Helsinki 58



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §13 18

jallempéana mainituin maarayksin. Maankaytto- ja rakennuslain
117 k 8:n mukaisesti vahvistetaan kokoontumistilassa samanai-
kaisesti sallittujen henkildiden enimmaéaismaaraksi 144 henkil6a.
Maankaytto- ja rakennuslain 144 8:n nojalla annetaan lupa ra-
kennustyon aloittamiseen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous, jo-
hon on kutsuttava rakennusvalvonnan rakenneyksikon edustajan
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liséksi ymparistbpalvelun edustaja.
Rakennusty6n aikaiset haitat ymparistoon tulee minimoida.

Hankkeen suunnitelmien asiantuntijatarkastus (MRL 150 b §) tu-
lee toteuttaa rakennusfysiikan osalta. Asiantuntijatarkastus tulee
hyvaksyttda rakennusvalvonnan rakenneyksikélla ennen tarkas-
tustyohon ryhtymista. Ennen kyseisten erityissuunnitelmien toimit-
tamista rakennusvalvontaan, ne tulee olla asiantuntijatarkastajan
(rakennusfysiikka) tarkastamat. Asiantuntijatarkastajan lausunnot
tulee toimittaa rakennusvalvontaan kyseisten erityissuunnitelmien
toimittamisen yhteydessa.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pateva asiantuntija (ymparistoministerion
asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL
150 c 8). Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on
esitettava ennen kantavien rakenteiden toteutuksen aloittamista.
Asiantuntijan tulee valvoa ja

varmentaa kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien mu-
kaisuus tarkastusasiakirjan yhteenvetoon.

Eri savyisista julkisivumuurauksista on hyvissa ajoin ennen kysei-
sen tyOvaiheen aloittamista pidettava mallikatselmus, jossa pai-
kalla on rakennusvalvonnan edustajan lisaksi paasuunnittelija ja
hakijan edustajat. Mallikatselmuksessa maaritellaan lopullinen
hyvaksyttava toteutustapa.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotoluku-
na 1.5, mink& johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava
ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvonnalle rakennuksen kayttoonottoa koskevissa kat-
selmuksissa.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.
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Sovelletut oikeusohjeet

Sisatilojen adniympariston asetuksenmukaisuus on todennettava
kolmannen osapuolen (akustikon) selvityksin ennen rakennuksen
kayttoonottoa ja tarvittaessa mittauksin kayttoonoton jalkeen.

Ennen kuin rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, raken-
nusvalvonnalle on esitettava aanimittauspoytéakirja ilmanvaihtolait-
teiston ymparistoon aiheuttamasta aanitasosta

todennuksena, ettd Ymparistoministerion asetuksen 796/2017
mukaiset vaatimukset toteutuvat.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksesséa mainituista ja muista rakentamisen edel-
lyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on ruokailu- ja salitiloihin (ko-
koontumistila) kiinnitettava enimmaishenkilomaaraa koskeva il-
moitus nakyvalle paikalle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on esitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL 117j8).

Ennen rakennuksen kayttéonottoa Lupapisteeseen on tallennet-
tava hankkeen toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Rakennuksen valmistumisen jalkeen radonpitoisuus tulee mitata
tyoturvallisuusmaaraysten mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a- 117 k §, 125 §,
1338,1358,1448,150b §,150c 8jal75 8§

sahkoisesti allekirjoitettu, 05.07.2022

Paattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
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Kasittelija Minna Soukka
arkkitehti
Liitteet Hakemus
Rakennushankeselvitys

Aloittamisoikeushakemus
Rakennusoikeuslaskelma
Rasitesopimus

Naapurin kuuleminen
Alueryhmapdytékirja
Lausunto

Paatoksen antaminen Tama pé&atds annetaan julkipanon jalkeen 08.07.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 22.07.2022.
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 23.07.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 23.07.2027. Jos kyseessé on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
+(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §14 25

RAKENNUSLUPA

Tunnus 10-1685-22-A

LP-091-2021-09426

Hakija Helsingin seudun opiskelija-asuntoséatio sr, Hoas
Rakennuspaikka Sornainen, 091-010-0652-0002
Vanha talvitie 23
Pinta-ala 971 m?
Kaava 12375
Lainvoimaisuus 2016
Sallittu kerrosala 4150 m2
Alueen kaytto AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Prunnila Jani Petteri
arkkitehti
Tieno Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide  Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen

Verkkosaaren Wedding-kortteliin Vanhan talvitien ja Hermannin
rantatien kulmaan rakennetaan 7-kerroksinen asuinkerrostalo
opiskelija-asunnoiksi. Asunnot ovat valtion tukemia vuokra-
asuntoja.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on yhteensa 108 opiskelija-asuntoa, kooltaan
24,0 - 61,5 m2. Asunnot ovat paaosin yksioita, rakennuksessa on
7 kaksiota ja 5 kolmioita. Asunnoista 5 kpl (4,6%) on esteettomia.
Yhteydet rakennukseen ja rakennuksen sisalla seka yhteistilat on
suunniteltu esteettomiksi.

Rakennuksessa on korkeaan sisadnkayntiaulaan liittyva keskikay-
tava, jonka molemmin puolin asunnot sijoittuvat. Rakennuksessa
on kaksi uloskaytavaa ja yhdesta asunnosta poikkeuksellisesti va-
ratiejarjestely. Katutasossa on asukkaiden yhteistiloja, teknisia ja
varastotiloja. Irtaimistovarasto toimii S1-luokan vaesténsuojana
114 hengelle. Vanhan talvitien ja Hermannin rantatien kulmaan si-
joittuvat asemakaavan mukaiset liiketilat, joita hyddynnetaan
asukkaiden yhteistiloina. Tilat soveltuvat sellaisenaan liiketilakayt-
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toon ja ne rakennetaan muiden yhteistilojen lisdksi. Tontin imuja-
tehuone sijaitsee rakennuksen 2. kerroksessa pihatasolla. Kadun
puolelta sisaan vedetyssa 7. kerroksessa sijaitsee asuntojen li-
saksi 3 talosaunaa seka IV-konehuoneet.

Rakennus liittyy 2. kerroksessa korttelin yhteiseen kansipihaan,
joka sijaitsee omalla tontillaan. Esteeton kaynti kansipihalle ta-
pahtuu porrashuoneiden kautta. Rakennuksesta ei ole kulkuyh-
teytta pihakannen alaisen autohalliin.

Julkisivut

Julkisivut ovat paikalla muurattua tiiltd puhtaaksi muurattuna. Pi-
han puoleisissa asunnoissa on ranskalainen parveke. Alemmalla
vesikatolla 7. kerroksen tasolla on asukkaiden oleskeluterassi.
Ylempi vesikatto on aurinkopaneelien kaytossa.

Tontin kayttod

Tontilla ei ole piha-aluetta lukuun ottamatta vaestonsuojan yla-
puolista aluetta, joka liittyy omalla tontillaan sijaitsevaan korttelin
kansipihaan. Tontin piha-alueen suunnittelu tehdd&n osana kort-
telipihan suunnittelua.

Tontin hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon.

Tonttia palvelemaan ei rakenneta autopaikkoja. Asemakaavan
mukaisesti opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tontin asukkaiden polkupyodrapaikat 139 pp sijaitsevat omalla ton-
tilla ulkoiluvalinevarastoissa. Liiketiloille varatut paikat 4 pp sijait-
sevat tontilla Hermannin rantatien puolella. Vieraspaikat 6 kpl si-
jaitsevat pihakannella paikoituslaitoksen tontilla 5.

Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
(1-3)

- Palotekninen selvitys ja palovihko

- Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

- Alustavat akustiset vaatimukset

- Energiaselvitykset liitteineen, energiatehokkuusluokka B (80
KWhE /m?) (2018); ilmanvuotoluku 1,0

- Kosteudenhallintaselvitys

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
+(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §14 27

Lisaselvitys Kalasataman alueryhméa on puoltanut hanketta ja asemakaava-
poikkeamia lausuntokokouksessaan 5.10.2021. Suunnitelmia on
kehitetty lausunnon mukaisesti.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen
Poikkeamat asemakaavasta:

1. Asemakaavamaarays: "Kattopintojen on oltava viherkattoa ja
terassia seka aurinkopaneelien/-keraimien kaytossa".

Poikkeus: Kuudennen kerroksen katto toteutetaan kattoterassina
vain osittain.

Perustelu: Rakennuksen kattopinnat ovat paaosin kaavan mukai-
sesti terassin (6.krs katto) ja aurinkokeraimien (7.krs katto) kay-
tossa. Kuudennen kerroksen kapea katto-osa on suunnattu suu-
rimmalta osin pohjoiseen. Liikkuminen kapeassa valitilassa asun-
tojen edessa ei ole toivottavaa. Etelan suuntaan on jarjestetty eril-
linen yhteistilojen terassi. Pohjoiseen suunnatun kapean katto-
osan toteuttaminen viherkatona on teknisesti haastava ja mahdol-
lisesti vaikuttaisi 7. kerroksessa sijoitettujen asuntojen asumisviih-
tyvyyteen ja laatuun. Kattorakenteen kasvattaminen johtaisi ikku-
noiden pienentdmiseen ja alareunaan nostamiseen.

2. Tontille tulee asemakaavan mukaan toteuttaa vahintaadn 150
m2 liiketilaa.

Poikkeus: Kaavassa maaritelty liiketila toteutetaan asukkaiden yh-
teistiloina.

Perustelu: Hoas rakentaa kysynnan vuoksi paaasiassa yksioita,
joten asukkaille tarjottavat laadukkaat yhteistilat ovat erityisen tar-
keat. Tilojen sijainti ensimmaisessé kerroksessa on perusteltu ja
todettu toimivaksi asukaskayton aktivoimiseksi ja 10ydettavyyden
kannalta. Samalla elavditetaan katutilaa ja luodaan mukavaa ja
turvallista kaupunkitilaa. Suunnitelmassa katutason tiloihin on esi-
tetty opiskelijakahvilaa, joogahuonetta ja kerhotilaa. Tilat on
suunniteltu toimimaan myas liiketiloina ja ovat helposti muutetta-
vissa liiketilakayttoon. Tiloihin on jarjestetty suora yhteys kadulta.
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Rakennusoikeus

Tilat tehd&&n vaadittujen yhteistilojen lisaksi.

3. Asemakaavan mukaan rakennus on rakennettava Hermannin
rantatien puoleisella sivulla rakennusalueen rajaan kiinni.

Poikkeus: 6-kerroksisen rakennuksen osan kohdalla suunnitel-
massa on sisaanveto.

Perustelu: Korttelikokonaisuuden arkkitehtuurin kannalta suunni-
telmissa esitetty pieni sisaanveto toimii tilallisella elementtind, jo-
ka sitoo erikorkuisia rakennusmassoja yhdeksi kokonaisuudeksi.
My0Os asemakaavaselostuksen korttelikaavioissa on esitetty pieni
sisaanveto Hermannin rantatien varteen. Sisaveto on merkittava
myo6s rakennuksen toimintojen sijoittelua ajatellen.

4. Asemakaavan mukaan rakennusoikeus tontilla on 4150 mz2.

Poikkeus: Suunnitelmassa rakennusoikeuteen laskettava kerros-
ala on 4164 mz2. Ylitys on 14 m? eli 0,3 %.

Perustelu: Ylitys edistaa tontin tarkoituksen mukaista kayttoa ja
auttaa rakennuksen kaupunkikuvallisten tavoitteiden tayttymises-
sa.

Poikkeamat sdannoksista ja maarayksista:
Osastoivan lasiseindn palonkestavyysaika

Paloturvallisuusasetus (848/2017), 17 8: "Osastoivassa raken-
nusosassa olevan oven, pienehkon ikkunan ja muuta pienehkoa
aukkoa suojaavan rakennusosan palonkestavyysajan on oltava
vahintaan puolet osastoivalta rakennusosalta vaaditusta palon-
kestavyysajasta.” Perustelumuistion mukaan pienehkéna aukko-
na voidaan pitda yleensa enintdan 7 neliometrin aukkoa.

Poikkeus: Kerroskaytavien valokuilua vasten olevat lasiseinat to-
teutetaan E30 rakenteella, vaikka rakenteen koko ylittéa 7 m2.
Perustelu: Kerroskaytavat ovat palokuormattomia tiloja. Toiselta
puoleltaan lasirakenne on valokuilun ilmatilaa vasten. Ratkaisulla
ei ole oleellista vaikutusta rakennuksen turvallisuustasoon.

Asuinkerrosalaa 4150 m?2 +
Liiketilan kerrosala vahintaan 150 m2 (Lisakerrosala 1)

Lisakerrosala 1: On rakennettava vahintaan kerrosalan osoittavan
luvun verran liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaavakart-
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taan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 2: Asukkaiden kaytt6on osoitettavat varasto-, huol-
to-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 3: Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on
jokaiselle asemakaavassa merkitylle tontille rakennettava sauna
ja monikayttotila asukkaiden kayttéon, joka saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kayttotarkoitus
asuinkerrosalaa
kerrosalan ylitys /MRL
1158

lisakerrosalaa 1
lisakerrosalaa 2
lisakerrosalaa 3

Kaytetty

Luokka Suojatila m? Suojat Ikm
S1 86 1

5486 m?
19010 m3
P1

Pelastuslaitos
02.05.2022
lausunto

Sijaintilausunto
18.01.2022
lausunto

Uusi
4164
473

150
601
98

Purku Yhteensa
4164

473

150
601
98

Kiinteiston ulkopuolella

Ei

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

21.02.2022
ei huomautettavaa
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Paatos

Haettu lupa myodnnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvéaksynta

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet

+(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti
Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §14 31

rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Rakennustyon aikaiset haitat ymparistoon tulee minimoida.

Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-
ainesten PIMA-puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee
varmistaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden hallinnan raken-
tamiskelpoisuustiimista.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville
hulevesille seka katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittaa
Helsingin kaupungin alueidenkaytosta.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka niiden toteutumisen
valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ympaéristoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c
8). Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitet-
tava ennen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuk-
sen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa poh-
jarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
seka asetettujen vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan yh-
teenvetoon.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:

Ennen rakennuksen kayttdonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksesséa mainituista ja muista rakentamisen edel-
lyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistjen yhteisjarjestely.

Kaikkien meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaatimus-
ten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin pddseminen toteutetuil-
la ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa riittavassa
laajuudessa luotettavin mittauksin ennen kuin rakennus tai sen
osat otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117j8).

Lampohavioiden tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, mink& johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
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Sovelletut oikeusohjeet

allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava.
Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen kayttbonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kéaytto- ja huolto-
ohje.

Asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
135 §ja 175 §

sahkoisesti allekirjoitettu, 05.07.2022

pPaattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Minna Soukka

arkkitehti
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Rakennushankeselvitys

Paatoksen antaminen

Rakennusoikeuslaskelma
Yhteisjarjestelysopimus
Naapurin kuuleminen
Alueryhmapdoytékirja

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 08.07.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 22.07.2022.
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 23.07.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 23.07.2027. Jos kyseessé on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 10-1686-22-A

LP-091-2021-08339

Hakija TA- Asumisoikeus Oy

Rakennuspaikka Sornainen, 091-010-0657-0006
Kalasatamankatu 29

Pinta-ala 1437 m?

Kaava 12375

Lainvoimaisuus 2016

Sallittu kerrosala 5050 m?

Alueen kaytto AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Paasuunnittelija llle Mari Hanna Anneli
arkkitehti
L Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide  Kahden asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentami-
nen

Verkkosaaren Pankow-kortteliin Kalasatamankadun ja Verk-
koneulan kulmaan tontille 6 rakennetaan kaksi 7-kerroksista
asuinkerrostaloa, jotka muodostavat yhtendisen kokonaisuuden
tontin 7 rakennuksen kanssa.

Pohjaratkaisu

Rakennuksissa on yhteensa 66 asuntoa, kooltaan 35,0- 104,0 m2.
Asuntojen keskipinta-ala on 59,0 m2. Asunnot ovat valtion korko-
tukemia asumisoikeusasuntoja.

Kalasatamankadun puoleinen rakennus on yksiportainen. Katujen
kulmassa sijaitsevan liiketilan lisdksi rakennuksen 1. kerroksessa
on varasto- ja teknisia tiloja. Ylimméassa 7. kerroksessa on mo-
lempien rakennusten kaytossa oleva talosauna ja monikayttotila
seka ylapuolisella ullakolla IV-konehuone.

Verkkoneulan suuntainen rakennus kaksiportainen. 1. kerrokses-
sa sijaitsee varasto- ja teknisia tiloja sek& S1-luokan vaestbnsuo-
ja 136 hengelle. Pesula seka tontteja 6 ja 7 palveleva imujatepiste
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sijoittuvat pihakansitasolle. IV-konehuone sijaitsee 7. kerroksen
ylapuolisella ullakolla.

Rakennukset liittyvat 1. kerroksessa pihasivultaan korttelin yhtei-
seen autohalliin ja sen ylapuoliseen kansipihaan, jotka sijaitsevat
omalla tontillaan. Esteeton kaynti kansipihalle tapahtuu porras-
huoneiden kautta.

Julkisivut

Julkisivut ovat paikalla muurattua tiiltd. Ylin 7. kerros ja sen yla-
puoliset IV-konehuoneet asettuvat yhtenaisen poikkisuuntaisen
harjakaton alle katulinjasta sisdanvedettyna rakennusmassana.
Sisdénvedetyissa osissa julkisivumateriaalina on lapivarjatty julki-
sivulevy. Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia. Par-
vekkeet toteutetaan sisdanvedettyiné ja ne lasitetaan lukuun ot-
tamatta 7. kerroksen terassiparvekkeita. Pelastaminen tapahtuu
kadun puolelta parvekkeilta pelastuslaitoksen kalustolla. Vesikatto
on osin viherkattoa, katolle sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Tontin kayttod

Rakennusten valiin sijoittuvat korttelin yhteiselle pihakannelle joh-
tavat ulkoportaat ja luiska. Tontin etelakarki rakennetaan samaan
korkoon ja yhtenaisen suunnitelman mukaan viereisen katualu-
een kanssa.

Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon.

Tontin autopaikat 38 kpl sijoitetaan tontin 5 pysakointilaitokseen,
yksi paikoista on liikuntaesteisille soveltuva. Vahintdan kolmasosa
autopaikoista varustetaan sahkodauton latauspistein, loput lataus-
varauksella.

Tontin polkupyotrapaikat 178 pp sijaitsevat omalla tontilla ulkoilu-
valinevarastoissa. PyoOrapaikoista 2 kpl on kuormapyorapaikkoja.

Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
(1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)

- Palotekninen suunnitelma ja palovihko

- Selvitys paloteknisista ratkaisuista tonttien rajoilla
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Lisaselvitys

Kuuleminen

- Rakennuspaikkakohtainen lausunto ulkoseinan eristeestéa

- Lilkkennemeluselvitys: julkisivut, piha-alueet ja parvekkeet

- Energiaselvitykset liitteineen, energiatehokkuusluokka A (75
kKWhE

/m2) (2018); ilmanvuotoluku 1,0

-Selvitys keskitetystd energiatehokkaasta jadhdytysjarjestelmasta
- Kosteudenhallintaselvitys

Kalasataman alueryhmé& on puoltanut hanketta ja asemakaava-
poikkeamia lausuntokokouksessaan 12.10.2021. Suunnitelmia on
kehitetty lausunnon mukaisesti.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavasta:
Julkisivumateriaali

Asemakaavan mukaan rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua tiilté tai muurauksen paalle tehtya rappausta tai lasia.

Suunnitelmassa ylimman kerroksen ja sen ylapuolisen ullakon
julkisivulinjasta sisdénvedetty julkisivu kadun puolella on julkisi-
vulevya.

Perustelu: Rakennuksen tiilimuuratuista julkisivuista poikkeava
julkisivumateriaali korostaa kaupunkikuvallisesti tarkeaa kattoker-
rosta. Sisaanvedon kohdalla kevyempi julkisivurakenne on raken-
teellisesti toteutuskelpoisempi. Katukuvassa paaasiallinen julkisi-
vumateriaali on asemakaavan mukaisesti muurattu tiili.

Suunnitelmassa parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua beto-
nia ja parvekepielet ovat maalattua levya.

Perustelu: Parvekkeet ovat lasitettuja.

Poikkeamat sdannoksista ja maarayksista:

Palomuurit tonttien rajoilla

Asetus rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017), 30 8: "Mikali
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Rakennusoikeus

rakennetaan niin l&helle toista rakennusta, ettd palon leviaminen
on ilmeist4, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kaytettava pa-
lomuuria."

Asuinrakennusten vélisille tonttien rajoille rakennettavien palo-
muurien toteutuksessa poiketaan seuraavasti:

1. Ei voida osoittaa, ettd palomuurirakenne jaa kokonaisuudes-
saan pystyyn vaikka rakennus sortuisi.

2. Palomuuriseindrakennetta ei ole kaikilta osin toteutettu A1l -
luokan tarvikkeista.

3. Palomuurin minuuttiluokkaa ei koroteta irtaimistovarastojen
kohdilla 30 8:n taulukon 9 mukaisesti.

Nama poikkeamat on yksityiskohtaisesti perusteltu paloteknises-
sa suunnitelmassa ja erillisessa selvityksessa tontin rajojen toteu-
tuksesta. Esitetyt poikkeamat ovat vahaisia, eivatka ne vaaranna
palo- ja henkil6turvallisuutta kohteessa.

Asuinrakennuksen ja autosuojan valiselle tontin rajalle toteute-
taan palomuurien sijaan yksinkertainen osastoiva EI120 seinara-
kenne. Autosuojan yl&dpohjana toimivan kansirakenteen osastointi
El1120 ulotetaan 8 m:n etaisyydelle asuinrakennuksen ulkoseinas-
ta alapuolista paloa vastaan. Perustelu: Ratkaisulla pyritaan edis-
tamaan tilojen (autosuoja ja asuinkerrostalo) tarkoituksen mukais-
ta ja sujuvaan kayttoa. Yksityiskohtaisemmat perustelut palotek-
nisessa suunnitelmassa ja erillisessa selvityksessa tontin rajojen
toteutuksesta.

Poikkeamat palomuurista kirjataan tonttien valiseen yhteisjarjes-
telysopimukseen ja rakennuslupa-asiakirjoihin.

Asuinkerrosalaa 5050 m2+
Liiketilan kerrosala vahintaan 100 m2 (Lisakerrosala 1)

Lisakerrosala 1: On rakennettava vahintd&an kerrosalan osoittavan
luvun verran liiketilaa, joka saadaan rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 2: Asukkaiden kaytt6on osoitettavat varasto-, huol-
to-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisékerrosala 3: Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on
jokaiselle asemakaavassa merkitylle tontille rakennettava sauna
ja monikayttotila asukkaiden kayttéon, joka saadaan rakentaa
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asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kayttotarkoitus
asuinkerrosalaa
kerrosalan ylitys /MRL
1158

lisakerrosalaa 1
lisakerrosalaa 2
lisakerrosalaa 3

Kaytetty

Yhteensa 38
Rakennetaan 38

Luokka Suojatila m? Suojat Ikm
S1 102.5 1

6648 m?
21267 m?
P1

Sijaintilausunto
04.01.2022
lausunto

Sijaintilausunto
20.01.2022
lausunto

Uusi Purku Yhteensa
5050 5050
616 616
107 107
552 552
73 73

Kiinteiston ulkopuolella
Ei

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

11.01.2022
ei huomautettavaa

Paatos Haettu lupa myonnetéaéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
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- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mah-
dolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvéaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten toteut-
tamista.

Rakennustyon aikaiset haitat ymparistoon tulee minimoida.
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Mahdollisten rakennuspaikalla esiintyvien pilaantuneiden maa-
ainesten PIMA-puhdistuksessa noudatettavat toimenpiteet tulee
varmistaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden hallinnan raken-
tamiskelpoisuustiimista.

Sijoitussopimuksen tarve mahdollisille katualueelle johdettaville
hulevesille seka katualueelle sijoittuville rakenteille tulee selvittaa
Helsingin kaupungin alueidenkaytosta.

Tarkennetut pihaportaiden ja ajoluiskan suunnitelmat materiaali-
merkintdineen tulee toimittaa lupapisteeseen alueen lupakasitteli-
jalle.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka niiden toteutumisen-
valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ymparistoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c
8). Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitet-
tava ennen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuk-
sen aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa poh-
jarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
seka asetettujen vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan yh-
teenvetoon.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:

Mikali liiketila halutaan muuttaa ravintolakayttoon ennen raken-
nuksen kayttoonottoa, suunnitelmat tulee tarkentaa ja hyvéksyt-
taa Ymparistopalvelujen elintarviketurvallisuusyksikossa ja niille
tulee hakea muutoslupa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksesséa mainituista ja muista rakentamisen edel-
lyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistjen yhteisjarjestely.

Kaikkien meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaatimus-
ten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin pddseminen toteutetuil-
la ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa riittavassa
laajuudessa luotettavin mittauksin ennen kuin rakennus tai sen
osat otetaan kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on toimitettava selvitys matka-
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Sovelletut oikeusohjeet

viestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117j8).

Lampohavioiden tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, mink& johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava.
Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen kayttbonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta ja piha-alueesta on laadittava kaytto- ja huolto-
ohje.

Asuntoja ei saa kayttda majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkdjen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §,
1358jal758

sahkoisesti allekirjoitettu, 05.07.2022

Paattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Minna Soukka

arkkitehti
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Rakennushankeselvitys

Paatoksen antaminen

Rakennusoikeuslaskelma
Yhteisjarjestelysopimus
Naapurin kuuleminen
Alueryhmapdytékirja

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 08.07.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 22.07.2022.

Postiosoite
Rakennusvalvontapalvelut

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
+(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Tydpajankatu 8 Séhkoposti

Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §15 46

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 23.07.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 23.07.2027. Jos kyseessé on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 28-1679-22-A
LP-091-2021-11293

Hakija Asunto Oy Helsingin Kaskynhaltija

Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0132-0001
Maapadontie 6

Pinta-ala 1209 m?

Kaava 12445

Lainvoimaisuus 2017

Sallittu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

3800+100 = 3900 m2
AK: Asuinkerrostalojen korttelialue

Laukkanen Vesa Olavi
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto L-N Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka 0121) rakentaminen

Oulunkylan Kéaskynhaltijantien alueen tdydennysrakennuskaavan
mukaiselle uudelle tontille rakennetaan kuusikerroksinen yhden
porrashuoneen asuinkerrostalo. Rakennuksessa on 60 asuntoa
(26-96 m?) ja maantasossa torin puoleisessa paadyssa kahdeksi
erillistilaksi jaettavissa oleva liiketila (tekninen varautuminen ra-
vintolakaytto6on). Vaestonsuoja 104 henkildlle irtaimistovarastoi-
neen on kellarissa asemakaavan edellyttamalla tavalla. Yhteistilo-
ja (mm. sauna, kerhotila, pesula ja sailytystiloja) on maantasossa
ja liséksi viistokaton alaisessa ullakkokerroksessa (iv-konehuone
ja irtaimistovarastot).

Betonirunkoisen rakennuksen julkisivuilla on osin puhtaaksimuu-
rattua tiiltd, parvekejulkisivuilla tiililaattapintaa ja Maapadontien
puolella puupaneelia. Parvekkeet lasitetaan pystypuitteettomin
liukulasein.

Kaikki taman kiinteistoon kayttoon tarkoitetut autopaikat (35) ja ja-
tehuoltopiste sijoittuvat yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti vie-
reiselle tontille 2 rakennettavaan useaa kiinteistod palvelevaan
pysakointirakennukseen. Polkupydrapaikkoja on 129, joista 16 ul-
kotelineessa. Pihatoiminnot sijoittuvat sopimuksen mukaisesti
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Kuuleminen

osittain tontille 2.

Riittavat tekniset erityisselvitykset ja muut selvitykset ja liitteet on
toimitettu. Riskitasoluokka on kaikilta osin R1, energiatehokkuus-
luokka on A (kesaajan lampdtilatarkastelu ok; oikeuttaa matala-
energia-alennukseen). Paloturvallisuussuunnitelma liitekuvineen
(paarikuljetusmitoitus huomioitu) seké akustiset selvitykset ohjeis-
tuksineen on toimitettu. Kosteudenhallinnassa noudatetaan Kui-
vaketju 10 -periaatetta (koordinaattoria ei viel& nimetty). Piha- ja
hulevesisuunnitelma on toimitettu.

Alueryhma on antanut puoltavan lausuntonsa. Kaupunkikuvaty6-
ryhmén lausunnon ehtojen mukaisesti ullakkokerrokseen on avat-
tu parvekelasiaukkoja.

Paatoksen liitteet hakemuksen lisaksi (9):

- Valtakirja

- Alueryhman kokousmuistio 30.11.2021

- Kaupunkikuvatyéryhmén lausunto 20.12.2021 28-3284-21-E
- Hankekuvaus 10.5.2022

- Asuinkerrostalon pinta-alataulukko

- Rakennusoikeuslaskelma (piirustus)

- Sopimus yhteisjarjestelyistéa (luonnos)

- Rakennetyypit (erillinen koostelistaus)

- Naapurin kuuleminen

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Naapurien kuulemista uudelleen erittain vahaisen rakennusoikeu-
den ylityksen osalta ei katsota tarpeelliseksi.

Poikkeamiset perusteluineen

Asuinkerrosalan ja liiketilakerrosalan muodostama yhteenlaskettu
rakennusoikeus ylittyy 6 m2:lla (alle 0,2 %).

Rakennus toteutetaan kokonaisuudessaan kuusikerroksisena ei-
k& asemakaavan edellyttdmaa vahaista viisikerroksista paadyn
rakennusosaa toteuteta.

Rakennuksen porrashuoneeseen ei johdeta sisdankayntia ase-
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Rakennusoikeus

makaavan edellyttamalla tavalla Maapadontien puolelta, vaan toi-
nen sisdankaynti on rakennuksen itapaadyssa oleskelu- ja leikki-
pihan puolella ja toinen sisdankaynti tapahtuu Kéaskynhaltijan puo-
lelta.

Rakennusalan raja ylittyy noin 90 cm hyvin vahaisella osalla ra-
kennuksen koillispaadyssa.

Osa irtaimistovarastoista on sijoitettu kellarin liséksi ullakolle
asemakaavoittajan ja alueryhmé&n ohjaaman vinokaton sisdan.

Asemakaava edellyttaa, etta ulokeparvekkeita ei saa tukea maas-
ta, mutta Kaskynhaltijantien puolelle tehdaan koko julkisivun kat-
tava parvekelinja jatkuen maantasoon saakka muodostaen arka-
dikaytavan parvekelinjan alle.

Paikalla muuratun tiilen lisaksi on Kaskynhaltiantien puoleinen
parvekeulkoseina ja LPA-tontin seinéat vastaavan tiilen jalkisau-
mattuina tiililaattaelementteina.

Asemakaavan edellyttamia vierasautopaikkoja ei sijoiteta tontille,
vaan kaikki autopaikat sijoittuvat myohemmin rakennettavaan py-
sakdintirakennukseen.

Jatehuoltopiste sijoitetaan em. pysakaointirakennukseen asema-
kaavan edellyttdessa, etté sijoitus on oman rakennusmassa sisal-
1a.

Kaikki edella mainitut poikkeamiset asemakaavan maarayksista
ovat vahaiset ja perustellut. Poikkeamiset hakijan esittdmine pe-
rusteluineen on kayty lapi viranomaisneuvotteluissa mm. alue-
ryhméatydskentelyn ja kaupunkikuvatyéryhman yhteydessa.

3800 + 100 m? Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoi-
keuden kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku ilmoittaa asun-
tokerrosalan neliometrimaaran enimmaismaaran, toinen luku liike-
tai toimistotilaksi varattavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Lisarakennusoikeudet (= Asumista palv. tiloja):

- Asumista palvelevat asunnon ulkopuoliset aputilat tietyin edelly-
tyksin.

- Ensimmaisen kerroksen porrashuoneen porrasaula enintadan 30
m2 tietyin edellytyksin.
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Rakennusoikeuden kaytt6
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
Asuinkerrosala 3799 3799
Asumista palv. tiloja 545 545
Liiketilaa 106 106
MRL 115 § 278 278
Autopaikat Rakennetut 35
Kiinteiston ulkopuoliset 35
Yhteensa 35
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m? Suojat Ikm  Kiinteiston ulkopuolella

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

S1 90 1 Ei

4863 m?
15480 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvalli-
suudesta annetun ymparistoministerion asetuksen muuttamisesta

Paatos Haettu lupa myodnnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tyonjohtaja
Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontapalvelut +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 58234 Tydpajankatu 8 Séhkoposti
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

05.07.2022 §16 51

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- rakennesuunnitelmat

- pohjaveden hallintasuun.

Rakennustytn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvontapal-
velun rakenneyksikoélle ennen aloituskokousta (ympéaristoministe-
rion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b §).

Tydmaan aikaisesta kosteudenhallinnasta vastaava koordinaattori
on oltava nimettyné viimeistaan aloituskokoukseen mennessa.

Aloituskokouksessa on esitettéava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Rakennuksen teknisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutukses-
sa on mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle
sisatiloissa. Kirjaus toimivuudesta tulee merkita kayttd- ja huolto-
ohjeeseen.

Liiketilan yhteyteen saa sijoittaa ainoastaan kaupungin mainoslai-
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Sovelletut oikeusohjeet

teohjeen mukaisia mainoslaitteita. Muunlaisia mainoksia tai mai-
noslaitteita ei rakennukseen saa sijoittaa. Maarays on Kirjattava
liiketilan luovutusasiakirjoihin seké rakennuksen kaytto- ja huolto-
ohjeeseen.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tydnjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvak-
synta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee kaikkien yhteisjarjestely-
sopimuksen mukaisten jarjestelyjen (autopaikat, jatehuoltopiste,
pihajarjestelyt) pysyvyys olla varmistettuna rasittein tai muulla ra-
kennusvalvontapalvelun hyvaksymalla tavalla.

Mikali LPA-tontin paikoitusrakennus ei ole rakentunut ja talle ton-
tille tarkoitetut toiminnot eivat kyseisessa rakennuksessa ole kay-
tettavissa taman rakennuksen kayttbonoton yhteydessa, tulee ti-
lapaisjarjestely olla jarjestettyna rakennusvalvontapalvelun hy-
vaksymalla tavalla.

Lampohavioiden tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan kayt-
toon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on energiaselvitys paivitettava.

Ennen kayttbonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje. Ohjeeseen on
kirjattava, ettd asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei
koske asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan
lyhyehkdjen lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j 8:t, 117 18§, 125
§,1338§8,1358,1418,150b 8jal1758

sahkoisesti allekirjoitettu, 05.07.2022
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Paattaja Lupayksikon 1 paallikbn paattamat asiat
Kasittelija Ossi Lehtinen

arkkitehti
puh. 310 26321

Liitteet Hakemus
Paatoksen liite

Paatoksen antaminen Tama p&éatds annetaan julkipanon jalkeen 08.07.2022, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapéaatéa olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoi-
tuksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistami-
nen, jos rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon so-
velletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua la-
kia

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on
myos elinkeino- liikkenne ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisenda arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai

asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil®, oikaisuvaa-
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timuksessa on ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole aiem-
min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Tydpajankatu 8,

00580 Helsinki

Vaihde: 09 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla méaaréaajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelman on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan vimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Helsingin rakennusvalvontataksan mukainen maksu tehdyn oikai-
suvaatimuksen johdosta annetusta kaupunkiymparistolautakun-
nan ymparisto- ja lupajaoston paatoksesta, jolla oikaisuvaatimus
on hylatty, on 250 euroa. Maksuvelvollinen on oikaisuvaatimuk-
sen tekija ja maksu on oikaisuvaatimuskirjelméakohtainen.

Viimeinen muutoksenhakupaiva on 22.07.2022.
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Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 23.07.2025 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 23.07.2027. Jos kyseessé on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Kayttbonottaminen

Rakennusty6téa ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on lainvoimainen,
jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuksesta. Jos lupamaa-
rayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja, tulee myos taman
olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennusty6n aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustyon viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsindoérille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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