BYGGNADSORDNING FOR HELSINGFORS STAD

Godkéand av stadsfullmaktige den 24 maj 2023
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1 KAP. ALLMANT

1 § Byggnadsordningens syfte
Utover markanvandnings- och bygglagen, markanvandnings- och byggférordningen och évriga bestammelser om
markanvandning och byggande ska foreskrifterna i denna byggnadsordning féljas i Helsingfors.

2 8 Anvisningar om byggséttet

Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion kan for att styra byggandet utfarda anvisningar om byggséattet
for ett enskilt omrade eller for hela staden. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som &r anpassat till
omradets sardrag och de lokala specialférhallandena.

De bestammelser om byggséattet som godkénts med stod av en tidigare byggnadsordning géller som sadana
anvisningar om byggsattet som avses i denna byggnadsordning.

3 § Omradets karaktar och sardrag utgangspunkt for byggatgarder

General- och detaljplanebestammelserna och anvisningarna om byggsattet ger utgangspunkten for hur
byggandet ska anpassas till omradets karaktar och sardrag. Dessutom ska den narmaste omgivningen och den
byggda miljéns historiska skikt beaktas.

4 § Hurdan stéllning &gare och innehavare av byggplatser har
Det som ar bestamt om tomtégare i byggnadsordningen géller i tillampliga delar for &gare och innehavare av
byggplatser.

2 KAP. HUR BYGGNADER FAR UPPFORAS

5 § Stadsbildsmassiga krav
Da en byggnad uppfors, en byggnad utvidgas eller atgarder jamforbara med uppférande av en byggnad vidtas
ska detta i fraga om byggnadens lage, storlek, form, vaggmaterial, fargsattning och fasadindelning ske med



beaktande av det allmant tillampade byggséattet i omgivningen och av gator och andra offentliga stadsrum som
gransar till tomten.

Byggnaderna pa tomten ska bilda en helhet dar stadshilden &r harmonisk och omradets naturvéarden beaktade.

Ventilationsmaskinrummen och de dartill hérande anordningarna och kanalerna, likasa de Gvriga tekniska
anordningarna, ska planeras sa att byggnadens karaktar blir beaktad och de passar in i stadshilden.

6 8 Hur byggnader far stracka sig 6ver tomtgransen mot ett gatuomrade eller nagot annat allméant omrade
Om en byggnad far uppforas alldeles intill tomtgréansen mot ett gatuomrade far den stracka sig 6ver denna gréans
eller av sarskilda skal 6ver tomtgransen mot nagot annat allméant omrade, i enlighet med det nedanstaende.

1) Byggnadens grundkonstruktioner far stracka sig 0,3 meter dver tomtgransen pa ett djup ned till 1,5 meter
under markytan och 1,2 meter 6ver tomtgransen pa ett djup lagre an 1,5 meter under markytan.

Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och andra motsvarande byggnadsdelar i luften far stracka sig 1,5
meter Gver tomtgransen. Skyddstaket 6ver huvudentrén till en offentlig byggnad eller en affarsbyggnad far
strécka sig &nnu langre 6ver tomtgransen mot en led for gang-, cykel- och mopedtrafik. Den fria hojden under
anordningen ska vara minst 3,2 meter.

Tekniska anordningar och motsvarande far stracka sig 0,3 meter 6ver tomtgréansen och den del av yttervaggen
som beror pa tillaggsisolering sa langt som bestams efter prévning.

En ny trappa eller en ramp som byggs for en befintlig byggnad far stracka sig hogst 0,3 meter 6ver tomtgransen,
om den nya trappan behdvs for att funktionerna i byggnaden féréndras och trappan inte utan oskaliga
svarigheter och kostnader kan byggas pa tomten.

De byggnadsdelar som stracker sig 6ver tomtgransen far inte stéra anvandningen av gatan eller det allméanna
omradet.

7 8 Hur byggnader far stracka sig 6ver byggnadsgransen inne pa tomten
En byggnad far strécka sig 6ver den i detaljplanen eller byggnadsordningen angivna byggnadsgransen inne pa
tomten, i enlighet med det nedanstaende.

Byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan far stracka sig 6ver byggnadsgréansen
efter behov.

Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra motsvarande byggnadsdelar far stracka
sig 1,2 meter 6ver byggnadsgransen.

Den del av yttervaggen som beror pa tillaggsisolering, likasa tekniska anordningar och annat motsvarande, far
stracka sig 6ver byggnadsgransen efter behov.

De byggnadsdelar som stracker sig 6ver byggnadsgransen far inte orsaka betydande olagenheter for miljon eller
for grannarna.



8 8 Byggnaders hojdlage

En byggnads hojdlage ska anpassas till héjdlagena i den befintliga miljon och till de planerade hojdlagena i
detaljplanen. Till ansokan om bygglov ska fogas en nivamatningskarta eller en motsvarande utredning som visar
de befintliga hojdforhallandena pa tomten och i omgivningen.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan for att kunna bedéma ansékan om bygglov och fatta beslut i saken krava av
stkanden att platsen och hojdlaget for tomtens hérnpunkter och den planerade byggnadens hornpunkter marks
ut pa tomten.

9 8 Reklamanordningar och motsvarande

En forsaljnings- eller informationsanordning eller en reklamanordning som fasts pa byggnaden far stracka sig 0,8
meter Gver gatuomradet eller annat allmant omrade. Motsvarande siffra for fonster- och dérrmarkiser samt
terrasstak ar hogst 1,5 meter. Den fria hojden under anordningen ska vara minst 2,5 meter.

En anordning som placeras pa en tomt eller i det offentliga stadsrummet ska fastas stadigt och den far inte
forsvara anvandningen av det offentliga stadsrummet, vara uppenbart stérande eller utgéra ett hinder for folk
att komma fram. Anordningen ska i fraga om formen, fargséattningen och konstruktionen passa in med
byggnaden och miljon. Anordningarna ska hallas i stand och om de gar sonder repareras eller avlagsnas
omedelbart.

Ljuseffekten hos en anordning som placeras pa en tomt eller i det offentliga stadsrummet far inte vara avsevart
starkare an omgivningens belysning, den far inte orsaka synnedsattande blandning eller ideligen tandas och
slackas vid morker och dess skarm far inte visa starkt blinkande bilder. Anordningen far inte placeras pa en
forlangning av ett 6vergangsstalle och trafiksékerheten ska ocksa i dvrigt beaktas vid placeringen.

10 8 Tomt- och byggnadsbelysning

De till belysningsarrangemangen pa tomten horande ljusanordningarna ska i fraga om platsen, riktningen och
ljuseffekten vara sadana att de 6kar sakerheten och trivseln i omradet och inte i onddan och alltfor mycket stor
de boende, dem som ror sig i omradet eller grannomradena.

Fasadbelysningen ska stéarka byggnadens karaktér och betydelse for stadsbilden.

Belysningsanordningarna ska passa in i omradets stadsbild.

11 8 Projekterare, arbetsledare och évervakare
Da projekterares och ansvariga arbetsledares behorighet bedoms ska sarskild vikt fastas vid hur personen i fraga
tidigare klarat av projekt pa motsvarande niva.

Den som paborjar ett byggprojekt ska se till att projektet 6vervakas i tillracklig utstrackning.



12 § Adressangivelser for tomter och byggnader

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt ska satta upp ett adressnummer for tomten pé en plats som syns
bra fran gatan eller nagon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten. Adressnumret ska vara upplyst
da det ar morkt ute. Byggnader i gathorn ska mot varje gata ha det adressnummer som faststallts for gatan.

Adressnumret ska placeras 1) vid porten eller motsvarande pa den sida som vetter mot gatan om det ar fraga
om en byggnad som gransar till en gata eller nagon annan trafikled eller ar belagen i omedelbar néarhet av en
sadan och 2) dar infarten till tomten borjar i 6vriga fall. Om det finns flera byggnader pa samma tomt och alla
inte gransar till en gata eller ar belagna i omedelbar nérhet av en sadan ska en orienteringstavla vid behov sattas
upp dér infarten till tomten borjar. Adressnumret ska finnas pa orienteringstavlan eller séttas upp i omedelbar
narhet av den. Numret ska dessutom vid behov féstas pa alla byggnader.

Varje trapphus i tomtens byggnader ska mérkas l6pande med stora bokstéver. Markeringen ska vara upplyst vid
morker. Lagenheterna i tomtens byggnader ska numreras fran och med den nedersta vaningen i trappa A och
fortsatta Iopande fran en byggnad pa tomten till andra byggnader, om det inte finns grundad anledning till
annan numrering. Lagenheterna i ett litet bostadshus kan méarkas med bokstaver. Kéllar- och vindsskrubbar och
uteforrad ska markeras med samma nummer som den lagenhet de hor till.

Adressangivelserna for en byggnad som blir fardig pa en tomt ska vara uppsatta senast vid synen infor
ibruktagandet. Tomtéagaren eller -innehavaren ska se till att adressangivelserna ar i skick.

Entrévaningen i trapphuset ska pa en synlig plats, vid behov pa en sarskilt upplyst plats, ha en tavla med
lagenhetsinnehavarnas efternamn respektive lokalinnehavarnas firmanamn. Pa en synlig plats i trapphuset ska
det ocksa finnas information om hur servicemannen eller gardskarlen och disponenten kan kontaktas. Den
kontaktinformation som galler servicemannen eller gardskarlen ska kunna lasas ocksa utifran.

3 KAP. GRRDSPLANER OCH TOMTER

13 § Hur gardsplaner ska anlaggas

Da en gardsplan anlaggs ska det ses till att den kan anvéandas i enlighet med andamalet med tomten och blir
trivsam. De delar av tomtens gardsplan som inte anvands bebyggs eller anvands som passager eller for parkering
ska planteras med varierande véxtarter som ar lampliga for tillvaxtforhallandena pa platsen, om det inte finns
grundad anledning att bevara dem i naturligt tillstand.

Da en byggnad uppfors, darmed jamforbart byggande sker, en byggnad utvidgas eller det utrymme som raknas
till byggnadens vaningsyta utokas ska den existerande gardsplanen goras anvandbarare och trivsammare, till
exempel pa sa satt att befintliga bilplatsomraden delas upp, planteringar som ar lampliga for tomten och
omgivningen istandsétts och utdkas, tillgangligheten forbéttras och konstruktioner som gor gardsplanen
anvandbarare byggs. Da gardsplanen andras ska inte bara de boende pa tomten utan ocksa ragrannarna
beaktas.



14 § Gardsplaners hojdlage
Gardsplanens hojdlage ska anpassas till hojdlagena i den befintliga miljon och till de hojdlagen som planeras for
gatuomraden och grannfastigheter.

Hojdforhallandena pa gardsplanen far inte utan tillstand av byggnadstillsynsmyndigheten vasentligt andras
jamfort med vad som &r angivet pa de ritningar som faststalldes da bygglovet beviljades.

Da en byggnad uppfors eller utvidgas ska gardsplanen planeras och anlaggas pa ett sadant satt att byggandet
inte gor att mer dagvatten rinner éver tomtgransen in pa granntomten.

15 § Stédmurar och terrassering

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i andra hand med hjélp av
stodmurar. Gardsplanen far inte utan sarskilda skél jamnas pa ett sadant satt att det vid gransen mot en
bostadstomt blir en hojdskillnad som 6verstiger 0,5 meter.

Terrasseringen ska ske och stodmuren byggas pa ett sadant sétt att marksubstanser och dagvatten inte rinner
dver gransen mot granntomten.

16 8 Hur dagvatten och draneringsvatten ska avledas

Tomten ska ha ett dagvatten- och draneringsvattensystem via vilket vattnet helt eller delvis ska infiltreras i
marken pa sjalva tomten, om markforhallandena tillater detta, om detta inte medfor en risk for fuktskador pa
byggnaderna i omradet. Infiltrering i marken pa tomten kraver en grundundersokning och en pa denna baserad
grundkonstruktionsplan.

Det dagvatten och draneringsvatten som inte infiltreras i marken pa sjalva tomten ska ledas genom fordréjning
till ett gemensamt dagvattensystem for fastigheterna, eller, om detta inte &r mojligt, till det allménna
dagvattensystemet. Fordrojningen ska i forsta hand ske i form av svackor, férdréjningsmagasin eller
motsvarande, och i andra hand med hjalp av underjordiska fordrojningslésningar. Om tomten gréansar till havet
eller en & kan rent dagvatten och draneringsvatten ledas direkt ner i dem.

Byggandet av dagvatten- och dréneringsvattensystem far inte medfdra olagenhet for grannarna och vattnet far
inte ledas till granntomter, korbanor, cykelbanor, trottoarer, rannstenar eller nagot annat allméant omrade.

Till ans6kan om bygglov for en ny byggnad eller for renovering av en befintlig ska fogas en utredning om det
planerade eller det befintliga dagvatten- och draneringsvattensystemet. Att systemet ar tillrackligt och hur det
fungerar och blir underhallet ska framga.

Vid byggandet av en gardsplan ska ytmaterial som slapper igenom vatten anvandas, om inte nagot annat foljer
av anvandningsandamalet for gards- och vistelseomradena. Vid andringar pa gardsplanen ska omradenas
vattenogenomtrangliga areal i man av majlighet minskas och véxtligheten 6kas.

Dessutom ska vad som foreskrivs i lagen om vattentjanster (119/2001) iakttas.



17 § Trafikarrangemang pa tomter
Fordonstrafiken till tomten ska planeras och organiseras pa ett sadant satt att den inte utgor en risk.

Raddningsverkets bilar med lyftanordning ska fritt kunna kora fram till byggnader i tre eller flera vaningar sa att
raddningsatgarder ar mojliga. | fraga om byggnader i tre eller flera vaningar ska det pa yttervaggen eller pa
gardsplanen finnas en skylt som anger var raddningsvéagen &r belagen.

Det ska pa tomten reserveras tillrackligt mycket plats lamplig for cykelforvaring. Tomter med flervaningshus ska
ha minst 1 plats/30 kvadratmeter vaningsyta for cykelférvaring. Minst halften av platserna ska finnas i ett forrad
for friluftsutrustning i samma niva som gardsplanen.

18 § Var skjul och andra konstruktioner far byggas
Skjul, skyddstak och andra konstruktioner ska placeras minst sa langt fran granntomten att de helt och hallet far
plats under en rat linje som dras uppat fran tomtgréansen i 45 graders vinkel.

Konstruktioner far placeras narmare gransen endast om agaren eller innehavaren av granntomten ger sitt
samtycke. Byggnadstillsynsmyndigheten kan dock av sarskilda skél ge tillstand till att en konstruktion byggs intill
gransen mot granntomten fastan dgaren eller innehavaren inte gett sitt samtycke, om detta inte medfor
betydande olagenhet fér grannen.

19 § Hur inhagnader far byggas vid gransen mot en gata
Da en byggnad uppfors ska tomtgransen mot en gata avskiljas med planteringar eller forses med en héck eller en
inhagnad, om inte nagot annat bestams i detaljplanen eller nagot annat foranleds av sarskilda omstandigheter.

20 § Hur strander vid tomter far bebyggas

Vattenomrade som hor till en tomt far inte fyllas och tomtens naturliga strandlinje &ndras utan tillstand av
byggnadstillsynsmyndigheten. Tillstand kréavs dock inte om atgéardens verkningar ar ringa. En enda
smabatsbrygga far byggas vid stranden.

4 KAP. BEFRIELSER FRAN ATGARDSTILLSTAND OCH UNDERHALL

21 § Befrielse fran ansdkan om atgéardstillstand pa tomter

Foljande atgarder har befriats fran ansékan om atgardstillstand pa tomter. Befrielserna galler inte byggnader
som &r skyddade i detaljplanen, med undantag for byggnader som ar skyddade med beteckningen sr-3.
Befrielserna galler inte heller byggnader som har skyddats genom lag eller férordning eller byggnader som
annars ar historiskt eller arkitektoniskt vardefulla. Befrielserna i punkterna 1 och 2 géaller inte pa tomter som har
byggnadsfoérbud for &ndring av detaljplan och inte heller i fastigheter for vilka en detaljplan eller en
detaljplaneéndring har godkants men annu inte vunnit laga kraft.



Aven om &tgarden inte kraver tillstdnd ska man vid byggandet iaktta bestammelserna i den géllande
detaljplanen och bestammelserna som géller det aktuella byggandet. | synnerhet ska man beakta atgardens
lamplighet for byggnaden och omgivningen, detaljplanens skyddsbestammelser, brandsékerheten och
konsekvenserna for byggandet och anvéndningen av grannfastigheten.

Befrielser som galler andringar av byggnader

1. andring av byggnadens fasader och takets farg, andring av materialet pa ett annat tak an ett gront tak samt
andring av fasadmaterial i smahus

2. stangning av 6ppningar i byggnadens fasader och 6ppnande av nya 6ppningar, med undantag av fonster i
affarslokaler pa forsta vaningen samt nya 6ppningar som 6ppnas i brandvéggen eller i vaggen som gransar till
grannfastigheten

3. inglasning av en balkong som &r helt indragen eller tackt och som ar sluten pa minst en sida pa sa satt att
balkongen inte forvandlas till ett rum inomhus

4. byte av byggnadens trafonster till tra-aluminiumfonster i smahus eller flervaningshus som byggts pa 1960-
talet eller senare, nar fonsterindelningen inte andras

5. markiser med 6ppna sidor for byggnadens fonster och dorrar

6. placering av solpaneler eller solfangare pa byggnadens eller konstruktionens tak. Befrielsen géller ocksa
smahus som har skyddats genom detaljplan.

7. placering av en luftvarmepump eller luft-vattenvarmepump i byggnaden, konstruktionen eller pa gardsplanen
pa sa sétt att den inte syns i gatuomradet. Befrielsen galler ocksa smahus som skyddas genom detaljplan.

Befrielser som galler reklamanordningar

8. en belyst reklamanordning, da den &r placerad pa insidan av glaset i skyltfonstret i en affarslokal och da den
tacker hogst halften av fonsterytan och da reklamanordningen har en yta pa hdgst 2 kvadratmeter. Av ytan pa
varje enskilt fonster i en affarslokal far totalt hogst hélften tackas med reklamanordningar, fonstertejp och
motsvarande i reklamsyfte eller i annat motsvarande syfte.

9. en reklamanordning med losa bokstéver som &r hégst 400 mm hdg och som &r belagen omedelbart ovanfor
skyltfonstret i en affarslokal pa byggnadens forsta vaning

10. en reklamanordning med en yta pa hogst 600 x 600 mm som installeras bredvid eller ovanfor skyltfonstret i
en affarslokal pa byggnadens forsta vaning och som ar vinkelrat mot fasaden

11. en reklamskylt med en yta pa hogst 400 x 600 mm som fasts pa fasadens yta pa byggnadens forsta vaning
Befrielser som galler byggande pa gardsplanen

12. byggande av en konstruktion, ett tak eller en terrass pa gardsplanen for en tomt som i detaljplanen har
betecknats som en egnahems- eller parhustomt, da konstruktionens eller terrassens yta understiger 30
kvadratmeter eller da takets yta understiger 50 kvadratmeter, och da hogst 35 procent av tomtens areal
anvands for byggande av byggnader, konstruktioner och terrasser



13. byggande av en konstruktion, ett tak eller en terrass pa gardsplanen for en tomt som i detaljplanen har
betecknats som en annan typ av tomt &n en egnahems- eller parhustomt, da konstruktionens eller terrassens yta
understiger 30 kvadratmeter eller da takets yta understiger 50 kvadratmeter.

14. byggande av en avfallsinhagnad, ett avfallsskjul eller ett avfallsskydd med en yta som understiger 30
kvadratmeter

15. byggande av en (1) flytande brygga med en yta pa hogst 50 kvadratmeter vid stranden av en bostadstomt

16. byggande av en inhdgnad mot en gata, park eller ett annat motsvarande allmant omrade, da inhagnaden
med stodmuren medraknad mot gatan ar hogst 1,2 meter hog och mot parken och andra omraden hogst 1,6
meter hdg. Inhagnaden och stédmuren, ocksa grunden, ska helt och hallet byggas pa sjdlva tomten.

17. byggande av en inhdgnad mellan tomter, da inhagnaden med stodmuren medréknad ar hdgst 1,6 meter hog
och dgaren eller innehavaren av granntomten godkénner den, samt byggande av inhdgnader och stédmurar inne
pa tomten

Ovriga befrielser pa tomter och i detaljplaneomraden

18. byggande av en mast eller skorsten samt en storre antenn, belysningsstolpe eller motsvarande, da den ar
lagre &n 30 meter, samt uppséttande av ett minnesmarke.

19. byggande av en parkeringsplats, ett idrottsomrade och en mottagningsplats for sno enligt detaljplanen

20. byggande av ett serveringsomrade pa hogst 50 kvadratmeter utomhus. Serveringsomradet ska vara lampligt
for sin omgivning och far inte orsaka mer an obetydliga olagenheter for miljon.

21. byggande av detaljplaneenliga bryggor i ett bAthamnsomrade

(22 § Befrielse fran ansdkan om tillstand till atgarder pa smahustomter, upphavd)

23 § Underhall av den byggda miljon

Byggnader och deras omgivning ska hela tiden hallas i snyggt skick. FOr att konstatera att sa ar fallet kan
byggnadstillsynsmyndigheten vid behov forratta inspektioner i enskilda stadsdelar eller omraden. De brister som
uppdagats vid inspektionerna protokollférs och de atgarder som saken kraver vidtas.

Om det ar fraga om ett omrade som ar skyddat i en plan eller annars har bedomts som vardefullt ska
byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas i god tid innan en atgéard som paverkar stadsbilden vidtas.

5 KAP. SARSKILDA FORESKRIFTER OM BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADEN

24 § Krav pa byggplatser
Byggplatser ska vara lampliga vad laget, formen och terrangforhallandena betraffar och ha tillrackligt stor yta for
byggande.
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25 § Byggnaders storlek och &ndamal

Pa en byggplats far det uppforas ett enda bostadshus och detta far ha hogst tva vaningar och inrymma hogst tva
bostader.

Utover bostadshuset far det pa byggplatsen uppforas hogst tva envanings ekonomibyggnader med en vaningsyta
pa sammanlagt hogst 40 kvadratmeter.

26 § Avstand fran byggnader till strandlinjen

Byggnader och konstruktioner ska placeras minst 20 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. Bryggor
och batskjul far byggas vid strandlinjen om detta inte medfor betydande oléagenhet for omgivningen eller
strandlandskapet.

Da strandomraden bebyggs ska sarskild vikt fastas vid att avloppsvattnet omhandertas pa behorigt satt.

27 § Byggnaders hojdlage inom strandomraden
Den som pabdrjar ett byggprojekt inom ett strandomrade ska beakta variationerna i vattenstandet med
tillréckligt stor sékerhet.

28 § Omraden i behov av planering
Alla de omraden i Helsingfors som saknar detaljplan &r sddana omraden i behov av planering som avsesi 16 § i
markanvandnings- och bygglagen.

29 § Byggplatser likstallda med tomter
Det som ar bestamt om tomter i byggnadsordningen galler i tillampliga delar for byggplatser.

6 KAP. BEAKTANDE AV NATURVARDEN VID BYGGANDE OCH EN BYGGNADS LIVSCYKEL

30 § Byggnaders anvandningstid
Da en byggnad planeras &r utgangspunkten den fér byggnaden bestamda livslangden, vilken ska vara tillrackligt
lang i forhallande till andamalet med byggnaden.
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31 § Hur tomters natur- och kulturvarden ska beaktas vid byggande

Byggandet av tomter och byggnader ska planeras och genomforas pa ett sadan satt att tomtens vaxtlighet,
ytformer samt sarskilda natur- och kulturvarden bevaras, om inte nagot annat foljer av detaljplanen. Vid
uppforande av nya byggnader eller tilloyggnader pa tomt vars detaljplan har varit i kraft i 6ver 13 ar, ska en
utredning om tomtens natur- och kulturvarden bifogas tillstandsansokan.

Trad som enligt bygglovet, tillstandet for miljoatgarder eller nagot annat tillstand ska bevaras och sadana delar
av tomten som &r i naturtillstand ska skyddas omsorgsfullt under byggarbetstiden. Byggnadstillsynsmyndigheten
kan vid behandlingen av tillstandsansokan eller vid tillsynen 6ver byggnadsarbetet krava att den som paborjar
ett byggprojekt utarbetar en behdévlig skyddsplan.

Delar av gardsplanen som skadats under byggnadsarbetet eller annars forfular omgivningen ska med
planteringar och arrangemang som ansluter sig till omradesanvandningen sattas i ett sddant skick att de passar
in i helheten.

31 a § Bevarande och 6kning av trad pa tomten

Pa den tomt som bebyggs far endast de trad fallas for vilka tillstand har beviljats i tillstandsbeslutet. Om det ar
nodvandigt att falla trad pa tomten for att paskynda byggandet enligt detaljplanen innan tillstandet beviljas, ska
byggnadstillsynstjansterna underrattas om fallningen av traden 14 dygn innan traden félls. Till anmalan ska
bifogas en situationsplan eller motsvarande i vilken de trad som skall fallas har mérkts ut samt annan erforderlig
utredning. Utifran anmélan bedomer byggnadstillsynstjéansterna om det ar nodvandigt att falla trad i den
omfattning som foreslas.

Pa en bebyggd tomt far trad fallas av grundad anledning, till exempel om det finns risk for att traden ska falla,
utan tillstand for miljoatgarder om atgardens inverkan pa tomten och miljon ar ringa. Man maste dock lamna
kvar tillrackligt manga trad pa tomten.

Om det pa grund av byggandet ar nodvandigt att falla trad under faglarnas hackningstid (1.4-31.7), ska den som
inleder projektet undersoka traden med hjélp av en fagelexpert innan de falls for att sékerstélla faglarnas
hackningsfrid enligt naturvardslagen.

Om det i bygglovet, tillstandet for miljoatgarder eller nagot annat tillstand beviljas tillstand att falla trad, ska
tillstandet vid behov innehalla bestammelser om plantering av fler trad. Om trad har fallts utan tillstand och pa
ett sadan satt att tradfallningens ivnerkan pa tomten eller miljon ar mer an ringa, ska ett erforderligt antal stora
trad planteras pa tomten. Byggnadstillsynsmyndigheten fattar vid behov beslut om planteringen av trad.

31 b 8 Gronkoefficient

Till ans6kan om bygglov for nya byggnader och tillbyggnader ska bifogas en kalkyl éver att gronkoefficientens av
stadsmiljonamnden godkanda malniva uppnas. Kalkylen behover inte bifogas till ansékan om bygglov for
egnahemshus eller parhus.

Pa ekonomibyggnader till egnahemshus och parhus ska man vid byggandet anlagga ett gront tak, om inte
solpaneler eller solfangare placeras pa taket.
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32 § Materialval
Material i fraga om vilka hallbarheten, underhallet, reparationerna och avlagsnandet baserar sig pa lang
erfarenhet eller tillforlitliga uppgifter ska anvandas vid byggandet.

Vid byggandet kan man anvanda byggnadsdelar som losgjorts fran en annan byggnad, om dessa byggnadsdelars
duglighet i byggandet har pavisats i enlighet med lagen om produktgodkénnanden for vissa byggprodukter
(21.12.2012/954).

Vid experimentellt byggande far ocksa andra material anvandas, varvid den som pabdrjar byggprojektet bar
ansvaret, forutsatt att anvandningen foljs genom ett méatnings-, kontroll- och rapporteringsprogram utarbetat av
en sakkunnig. Resultaten fran uppfoljningen ska delges byggnadstillsynstjansterna.

Skadade och icke-istandsatta material och byggnadsdelar far inte anvandas for byggande.

Om detaljplanen saknar bestimmelser om byggnadens fasadmaterial och byggnaderna i omgivningen
huvudsakligen har fasader murade av tegel ska fasaden mot en gata eller nagot annat offentligt stadsrum muras
pa plats. Fasaden far dock utforas ocksa pa nagot annat satt om byggnaden da passar in i omgivningen.

Om byggnaderna kring den tomt som bebyggs till stérsta delen ar trabyggnader, ska fasaderna och
konstruktionerna i den byggnad som uppfors pa tomten till stérsta delen vara av tra.

33 § Byggnadsunderhall och -reparationer

En byggnad ska skotas och hallas i skick och far inte tillatas forfalla sa att den inte langre kan repareras. Da en
byggnad repareras ska dess sardrag beaktas, och reparationen far inte o6verlagt leda till ett sadant slutresultat
att byggnaden stilmassigt avviker fran den ursprungliga.

En byggnad som &r skyddad i en plan eller med stod av byggnadsskyddslagen far inte dndras eller anvandas pa
ett sadant satt att dess stadsbildsmassiga eller historiska varde minskar. Vid behov ska det i god tid hos
museimyndigheten inhdmtas utlatande om andringsprojektet och byggnadsobjektets kulturhistoriska varde.

Da byggnaden ar skyddad i detaljplanen och déar ingar en bestammelse om att fasadens stil inte far andras avser
stilandring, om inte sarskilda skal talar for nagot annat, en andring i fraga om fasaden, taket, dérrarna och
fonsterbagarna och -karmarna nar det géller materialet, fargsattningen och fonsterindelningen. Huruvida
sarskilda skal foreligger kan provas med beaktande av om reparationssattet fungerar pa lang sikt och utifran
hurdana reparationsmaterialen ar i fraga om livslangden, underhallsbehovet och energiekonomin.

Da skyddet galler interioren avser stilandring en dndring i fraga om innertaket, vaggarna, golvet, listerna,
beslagen, ljusanordningarna och den fasta inredningen.

Det som i 30-32 § ar bestamt om byggande ska i tillampliga delar iakttas vid sanering. Da sanering planeras ska
det utredas om byggnadskonstruktionerna ar férorenade.

Byggnadsfasaderna ska befrias fran klotter sa snart detta ar tekniskt majligt.

13



34 § Rivning av byggnader och byggnadsdelar

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal da den behandlar en ansékan om bygglov som omfattar
rivning av en byggnad eller en separat ansékan om rivningslov krava att sokanden lamnar in en utredning om
byggnadens och interidrens historiska eller arkitektoniska varde.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan i tillstandsbeslutet kréva att en rivningsplan utarbetas innan rivningsarbetet
inleds.

Om det pa grundval av den byggnads- och rivningsavfallsutredning som tillstandssokanden lamnat in finns
anvandbara byggnadsdelar i byggnaden, ska de I6sgoras for ateranvandning vid rivningen av byggnaden, om det
ar tekniskt méjligt och inte medfér orimliga kostnader. De anvandbara byggnadsdelarna ska i férsta hand
anvandas vid uppforande av byggnader och konstruktioner pa tomten i fraga. Om detta inte &r majligt pa grund
av tekniska eller andra motiverade skal, ska de anvandbara byggnadsdelarna anvandas vid byggande pa annat
stélle, eller om detta inte heller ar mojligt, ska materialet anvandas pa nagot annat sétt. Vid slutbesiktningen ska
en redogorelse lamnas for vad man gjort med de anvandbara byggnadsdelarna.

Rivningen far inte medfora skadliga buller- eller dammkonsekvenser eller motsvarande konsekvenser for
omgivningen.

Om en ny byggnad inte borjar uppforas omedelbart efter att en byggnad eller en del av en byggnad rivits ska
tomten utan drojsmal snyggas upp sa att det inte finns spar kvar efter rivningen. Dessutom ska gatuomraden och
andra allmanna omraden som eventuellt blivit skadade sattas i stand utan drojsmal.

7 KAP. OFFENTLIGA STADSRUM

35 § Definition av offentligt stadsrum

Med offentligt stadsrum avses ett stélle som i en detaljplan ar definierat som gata, 6ppen plats, torg, park,
rekreationsomrade eller trafikomrade eller som ar beldget utanfor ett detaljplaneomrade och anvands for nagot
av de namnda andamalen.

36 § Gator, torg och andra motsvarande trafikomraden
Belaggningsmaterial och konstruktioner pa gator, torg och andra motsvarande trafikomraden ska planeras och
arbetet utforas sa att omradets stadshild och sérdrag och behovet av tillganglighet blir beaktade.

Da belaggningen pa en gata fornyas far gatunivan inte utan sarskilda skal a&ndras sa att tomterna vid gatan
kommer att ligga vasentligt lagre eller hogre an innan beldggningen fornyades.

37 § Konstruktioner och anlaggningar i offentliga stadsrum

Konstruktioner som placeras i offentliga stadsrum ska vad storleken, formen och utseendet betraffar planeras
och byggas sa att de passar in i omradets stadsbild och inte utgor ett hinder for dem som ska rora sig eller vidta
nagon atgard pa platsen.

14



Kabelskap och andra motsvarande tekniska anordningar ska inom omraden for flervaningshus placeras i
byggnaderna. Om detta inte kan g6ras utan oskéliga svarigheter far de placeras inom ett gatuomrade eller nagot
annat allmant omrade. Om placeringen av anordningar inom ett gatuomrade eller nagot annat allmant omrade
ska avtalas i ett placeringsavtal som ingas med invanar- och foretagstjansterna vid stadsmiljosektorn.

Agaren till en anordning ska hela tiden hélla den i skick och se till att den ser snygg ut.

38 § Parker och andra motsvarande rekreationsomraden

Byggnader, konstruktioner, anldggningar och andra strukturer som byggs i parker och andra motsvarande
rekreationsomraden, likasa belaggningar pa parkgangar, ska anpassas till parkens eller det motsvarande
rekreationsomradets karaktar.

Konstruktioner, anlaggningar och strukturer ska vara anvandbara for andamalet, sékra och hallbara.

39 § Strander, kajer och bryggor i offentliga stadsrum

Den naturliga strandlinjen for en strand som ingar i ett offentligt stadsrum far inte andras mer &n i ringa man
genom utfylinad eller gravning eller pa nagot annat motsvarande satt i strid med detaljplanen eller en annan
plan for ett allmant omrade, om inte tillstand till &ndring fas hos byggnadstillsynsmyndigheten och vid behov hos
miljotillstandsmyndigheten.

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid en strand i ett offentligt stadsrum ska
passa in i stadsbilden.

40 § Hur master ska uppftras
Master och motsvarande stolpar for teknisk service ska placeras pa ett sadant satt att de inte skar sonder
landskapet mer &n nddvéndigt eller medfor olagenheter for grannarna.

41 § Belysning i offentliga stadsrum
Det som ar bestamt om tomtbelysning i 10 § ska i tillampliga delar iakttas nar det géller belysningsarrangemang i
offentliga stadsrum.

42 § Uppforande av konstruktioner, inhdgnader och reklamanordningar vid evenemang
Konstruktioner, inhdgnader och reklamanordningar kan uppféras pa ett evenemangsomrade utan
byggnadstillsynsmyndighetens tillstand for hogst tva manader, om det &r fraga om att ordna ett evenemang.

Konstruktionerna ska vara sakra for anvandarna och konstruktionerna och anvandningen av dem far inte orsaka
mer an ringa olagenheter for miljon eller for vaxtligheten pa platsen.
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For att ordna ett evenemang pa mark i stadens besittning maste man fa samtycke av den myndighet som
besitter omradet eller av nagon annan motsvarande myndighet.

8 KAP. BYGGPLATSER

43 § Hur byggplatser ska inrattas och skotas

Byggplatser ska avskiljas fran omgivningen pa ett séakert och &ndamalsenligt satt, vid behov genom inhagnande,
och det ska da sarskilt ses till att gangtrafiken l6per. Inhagnader runt byggplatser ska passa in i miljon i fraga om
storleken, konstruktionen, materialet och fargen.

Byggplatser ska hallas i gott och snyggt skick. De ska skotas sa att de inte orsakar person- och egendomsskador,
trafikstorningar och andra stérningar eller oskaliga olagenheter av annat slag fér omgivningen.

Byggnadsmaterial pa byggplatser ska forvaras skyddade i enlighet med tillverkarens anvisningar. Flytande
branslen och smorjmedel for arbetsmaskiner och andra damnen ska forvaras pa ett sadant satt pa byggplatser att
farliga eller skadliga &mnen inte kommer ned i marken.

Sadant dagvatten och dréneringsvatten pa byggplatser som innehaller sediment eller slam i stor méngd eller
skadliga amnen far inte slappas ut direkt i ett vattendrag eller dike.

44 § Rétt att anvanda gatuomraden och andra allmanna omraden
Invanar- och foretagstjansterna vid stadsmiljésektorn kan bevilja rétt att for viss tid anvanda gatuomraden eller
andra allmanna omraden for byggarbetsplatsen och dess serviceutrymmen.

Den som anstker om nyttjanderétt ska i sin anmalan inkludera behdévliga planer fér inhdgnad av byggplatsen,
avfallshantering, smidig och tillganglig gangtrafik samt fordonstrafik, samt begransning av buller, damm och
andra olagenheter. Pa grundval av anmaélan fattas ett beslut och for anvandningen av omradet debiteras en
avgift enligt en taxa som staden har godként.

45 § Tillfalliga byggnader pa byggplatser

Behovliga tillfalliga byggnader far for byggplatsandamal placeras pa den tomt som ska bebyggas, eller inom ett
gatuomrade eller nagot annat allmant omrade som direkt ansluter sig till tomten, om stadsmiljésektorns
invanar- och foretagstjanster med stod av 44 § gett sokanden rétt att anvanda omradet.

46 § Gravning inom allmanna omraden, gatuomraden och trafikomraden

Gravning och sprangning inom ett gatuomrade eller nagot annat allmant omrade i stadens besittning forutséatter
en anmalan till stadsmiljosektorns invanar- och foretagstjanster. Om anmaélan foreskrivs i lagen om underhall
och renhallning av gator och vissa allménna omraden (31.8.1978/669). For gravning och sprangning inom
hamnomraden ska tillstand sokas hos Helsingfors Hamn Ab.
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47 § Byggplatstavlor

Byggplatser som vasentligt paverkar omgivningen ska i tillrackligt god tid innan arbetet inleds forses med en
byggplatstavla eller nagot annat meddelande med information pa finska och svenska atminstone om
arbetsobjektet inklusive adress, om den som paborjar byggprojektet inklusive kontaktinformation och om
tidpunkten for nér objektet pabdrjas och nar det beraknas bli fardigt.

48 § Avfallshantering pa byggplatser

Avfallshanteringen pa byggplatser ska vara planmassig. Byggplatser ska ha utrymmen for avfallshantering som ar
tillrackliga i forhallande till platsens storlek.

49 § Rivning och uppsnyggning pa byggplatser

Da byggnadsarbetet slutforts ska tillfalliga byggnader, inhagnader och motsvarande konstruktioner pa
byggplatsen avlagsnas utan dréjsmal och byggplatsen snyggas upp. Gatuomraden och andra allmanna omraden
som blivit skadade ska sattas i stand utan drojsmal.

9 KAP. MILJIOVARD OCH HALSOSKYDD

50 § Avfallshantering pa tomter

Utrymmen for uppsamling och sortering av avfall och organisering av avfallshanteringen i 6vrigt ska anvisas i
ansokan om bygglov och de ska da vara tillrackliga i forhallande till storleken pa och andamalet med de
byggnader som uppfors pa tomten.

Om uppsamlingskarl for avfall placeras pa gardsplanen till tomten ska ett skydd, ett skarmtak eller en inhagnad
byggas for dem eller sa ska de fas att smélta in med hjalp av planteringar.

51 § Regionala insamlingsplatser for avfall

Regionala insamlingsplatser for avfall far placeras i offentliga stadsrum. Tillstand for sadana insamlingsplatser
ska sokas hos byggnadstillsynsmyndigheten, om inte placeringen baserar sig pa en plan med rattsverkningar eller
pa en godkand gatu- eller parkplan.

52 § Skyldighet att kontrollera skicket hos traden pa fastigheten
Fastighetsinnehavaren ska kontrollera skicket hos traden pa sin fastighet. Om ett trad ar en risk fér omgivningen
ska fastighetsinnehavaren vidta behévliga atgarder.
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53 § Skyldighet att beakta grundvattnet vid byggande
Da byggande planeras ska de konsekvenser byggandet har for grundvattnet i fraga om kvaliteten, nivan och
stromningsmajligheterna vid behov undersokas. Undersokningen ska fogas till tillstandsansokan.

En permanent grundvattensénkning kraver alltid en grundvattenhanteringsplan som utarbetats av en sakkunnig.
Planen ska ange hur séankningen av grundvattnet inverkar pa miljéns strukturer, vaxtlighet och
kommunaltekniken.

54 § Byggande inom viktiga grundvattenomraden

Da tillstand soks for byggande inom viktiga grundvattenomraden ska det bland ansokningshandlingarna for
bygglov och vid behov ocksa bland anstkningshandlingarna for atgardslov finnas en grundvattenhanteringsplan
som utarbetats av en sakkunnig och ett dartill anslutet program for grundvattenkontroll.

Den som inleder byggnadsarbetet ska se till att planen och programmet genomfors pa behorigt satt och att
arbetet dvervakas. Det ska vid byggandet ocksa i 6vrigt fastas sarskild vikt vid att grundvattenférorening
forhindras.

Vid gravning ska ett tillrackligt skyddsskikt lamnas mellan hégsta grundvattenytan och markytan. Vid utfylinad
ska de marksubstanser som anvands vara stenbundna och av sadan beskaffenhet att de lampar sig for
andamalet.

Innan ett system for avledning av avloppsvatten tas i bruk ska tatheten testas.
Grundvatten far inte anvandas som energikalla for varmepumpar inom viktiga grundvattenomraden.

Det ovannamnda géller i tillampliga delar ocksa da tillstand for miljoatgarder soks.

55 § Skyldighet att vid byggande beakta grundkonstruktioner av tra
Byggande inom omraden dar byggnaderna grundlagts med trapalar eller andra trakonstruktioner far inte pa ett
menligt satt &ndra de radande nivaerna for grundvattenytan eller hindra grundvattnet att stromma.

Kortvariga grundvattenférandringar under byggnadsarbete kraver en grundvattenhanteringsplan som utarbetats
av en sakkunnig och ett dartill anslutet program fér grundvattenkontroll. Den som pabdrjar byggprojektet ska se
till att planen och programmet genomfors pa behorigt satt.

56 § Skyldighet att vid byggande beakta fororenad mark och skadliga féreningar i marken
Om tomten eller det omgivande omradet har eller misstanks ha fororenad mark ska marken undersckas och vid
behov rengoras innan byggandet inleds.

Om det genom de undersékningar som gjorts inte entydigt kunnat utredas om marken &r ren kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstandssokanden att se till att konstruktionerna i byggnadens
bottenbjalklag och ventilationen planeras pa sa satt att de eventuella skadliga féreningarna i marken inte
kommer in i byggnaden.
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Da gator, parker och andra allmanna omraden planeras ska det slas fast att marken ar lamplig for andamalet.

57 § Bullerbekampning

Da en byggnad planeras och uppfors ska sarskild vikt fastas vid bekdmpning av det buller som tranger in i
byggnaden utifran. For de maximala ljudnivaerna i olika rum i byggnaden galler foreskrifter som utfardats
separat.

58 § Byggande under jord
Vid byggande under jord ska byggandets konsekvenser for miljon utredas i tillracklig utstrackning.

Det ska sarskilt ses till att byggandet inte paverkar sakerheten i fraga om de konstruktioner pa och under
markniva som redan finns i omgivningen.

Underjordiska tunnlar, ledningar och kablar for fjarrvarme, vatten och avioppsvatten m.m. far inte skadas da hal

borras for jordvarmepumpar. Detsamma galler for utrymmen med bergtak, sasom ledningstunnlar, skyddsrum
och parkeringsanlaggningar.

Om det underjordiska utrymmet ar sadant att ménniskor vistas dar permanent eller tillfalligt ska sarskild vikt
fastas vid sékerheten och hélsan.

Galler fran och med den 7 juni 2023. Upphéaver den byggnadsordning for Helsingfors stad som stadsfullméktige

godkéande den 22 september 2010.
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