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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuintonttia, joka
sijaitsee Krogiuksentien ja Kuusisaarentien valissa Kuusisaa-
ressa, Munkkiniemen kaupunginosassa. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa tonttitehokkuuden nostamisen e=0,25:sta e=0,32:een Kuusi-
saaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti. Toteutunut
tonttitehokkuus on talla hetkella 0,17.

Tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista Kuusisaaressa.
Tontille on kaavamuutoksen myo6ta mahdollista rakentaa kolme
uudisrakennusta. Tontilla sijaitseva 1950-luvun asuinrakennus
suojellaan.

Kaavamuutoksen myota tontille tulee uutta asuntokerrosalaa 161
k-m?Z.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tiivistaminen ja tayden-
nysrakentaminen. Kaavaratkaisun tavoitteena on nostaa asuin-
tontin rakennusoikeutta nykytilanteen mukaisesta e=0,25:sta Kuu-
sisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaiseen
e=0,32:een. Tontin kayttotarkoitus ei muutu. Kuusisaaren 1950-
luvun rakennuskantaan kuuluva kulttuurihistoriallisesti arvokas
asuinrakennus suojellaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta silla edistetaan taydennysrakentamista.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 304 m?. Voimassaolevan kaavan
mukainen tonttitehokkuus on e=0,25. Kaavamuutos nostaa tehok-
kuuden e=0,32:een. Kaavaratkaisun myota tontin rakennusoikeus
kasvaa noin 161 k-m?2. Tontilla on nyt kaytetty rakennusoikeutta
tehokkuuden e=0,17 mukaisesti.

Kaavalla suojellaan 1950-luvulla rakennettu omakotitalo (n. 237
m?). 1960-luvulla rakennettu omakotitalo (n. 160 m?) on mahdol-
lista purkaa. Purkamisen jalkeen uutta asuinrakentamista on mah-
dollista tehda n. 500 k-m?2.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Krogiuksentie 15 sijaitsee keskella vehreaa Kuusisaarta kahden
kadun, Kuusisaarentien ja Krogiuksentien valissa. Kaavamuutos-
tontilla on kaksi erillispientaloa. Vanhempi taloista on arkkitehti E.
Linnasalmen 1950-luvulla suunnittelema vaaleaksi rapattu 1 V2 -
kerroksinen rakennus, joka on maaritelty kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaksi kohteeksi (Helsingin kaupunginmuseon laatima Munk-
kiniemen rakennusinventointi 2003—2005). Uudemman, 1960-lu-
vun puolivalissa rakennetun kahitiilitalon on suunnitellut perheel-
leen arkkitehti Helmine Snellman. Rakennukset sijaitsevat tontin
itareunalla. Alarinteessa sijaitsevan 1960-luvun asuinrakennuksen
pihassa on ulkouima-allas. Vaaleat rakennukset punaisine savitii-
likattoineen muodostavat tyylikkaan kokonaisuuden viihtyisine pi-
hoineen. Uudempi rakennus ei sisally kaupunginmuseon inven-
toinnissa arvokohteisiin.

Tontti on ollut rakentamisestaan saakka saman suvun omistuk-
sessa. 1960-luvulla rakennettu uudempi asuintalo on teknisesti
huonossa kunnossa.

Tontin pohjoispuolella kulkee vilkasliikenteinen Kuusisaarentie,
etelapuolella hiljainen tonttikatu Krogiuksentie. Lannenpuoleisella
naapuritontilla on punatiilinen vuonna 1977 rakennettu toimistora-
kennus. Itapuolella on vuonna 1984 valmistunut punatiilinen te-
rassoitu rivitalo.

Kuusisaari on vehrea asuinalue Laajalahden ja Seurasaarenselan
valissa. Saaren rakennuskanta koostuu paaasiassa kookkaista 1—
2-kerroksisista erillispientaloista ja rivitaloista. Alueen vanhimmat
rakennukset ovat 1930-luvun lopulta, uusimmat 2010-luvulta. Ra-
kennukset sijaitsevat tonteillaan runsaan kasvillisuuden ympa-
réimina.

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin taydentaminen ja tiivis-
taminen maisemalliset, kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset
arvot huomioiden. Tontin vehrea ilme sailytetaan: tonttia ymparoi-
maan jatetdan puu- ja pensasvyohyke, jonka olemassaoleva kas-
villisuus tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa. Rakentamattomat
tontin osat istutetaan ja pihan nykyiset tarkeimmat istutukset saily-
tetaan. Istutettavalle alueelle saa sijoittaa asumiselle valttamatto-
mia kulkuteita, pysakadintipaikkoja seka leikki- ja oleskelualueita.
1950-luvulla rakennettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas asuintalo suojellaan. Kaava ei esta 1960-luvulla ra-




Liikenne

Palvelut
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kennetun teknisesti huonossa kunnossa olevan asuintalon purka-
mista. Tontille voidaan rakentaa purkamisen jalkeen 3 uudisra-
kennusta, joiden arkkitehtuuri sovitetaan Kuusisaaren arvokkaa-
seen ymparistoon. Tontin pinta-alasta voidaan kayttaa rakentami-
seen enintdan 20 %. Uudisrakennukset saavat olla enimmillaan
7,5 m korkeita ja julkisivumateriaalien tulee olla kiviaineisia, esi-
merkiksi ruukintiilta, slammattua tiilta tai rappausta. Tontille ei sal-
lita asuinrakennusten, jatekatoksen ja 1950-luvun taloon liittyvan
autosuojan lisaksi muita rakennuksia tai rakennelmia. Tontin si-
sainen aitaaminen kielletaan sailytettavaa tai uudistettavaa tuki-
muuria lukuun ottamatta. Aitoja saa tukimuurin lisaksi rakentaa
tontin rajoille. Kuusisaarentien varren kaupunkikuvan vehrean il-
meen sailyttamiseksi Kuusisaarentien puoleinen melumuuri ei saa
olla taysin umpinainen, vaan sita tulee aukottaa, madaltaa tai
muulla vastaavalla tavalla kasitella niiltd kohdin, missa asuinra-
kennukset suojaavat oleskelupihaa likennemelulta. Aitojen vie-
rustat tulee istuttaa.

Lahtokohdat

Krogiuksentie on tonttikatu, jonka likennemaara on nykyisin noin
200 ajoneuvoa / vrk. Kuusisaarentie on paakatu, jonka liikkenne-
maara on noin 19 500 ajoneuvoa / vrk. Kuusisaarentiella on pyo6-
raliikenteen laatukaytavien verkkosuunnitelman mukainen pyorai-
lyn baanayhteys. Tontilla on talla hetkella kaksi tonttiliittymaa Kro-
giuksentielta. Pohjoisemman rakennuksen nykyinen tonttiliittyma
kulkee rasitteena Krogiuksentie 13:n tontin kautta.

Kaavaratkaisu

Tontille sallitaan Krogiuksentien puolelta kaksi tonttilittymaa. Talla
hetkella toinen liittymista on ajorasite Krogiuksentie 13:n kautta.
Kaavakartassa on esitetty tontille kaksi likimaaraista ajoliittyman
sijaintia, joten ajorasite naapuritontin kautta on mahdollista pois-
taa. Tonttiliittymat tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin paahan Man-
tylahdenkujan liittymasta. Tontin Kuusisaarentien puoleisella reu-
nalla on tonttiliittymakielto, silld baanaverkon kanssa risteava tont-
tiliittyma ei ole pyoraliikenteen turvallisuuden kannalta mahdolli-
nen eika paakaduille sallita tonttiliittymia muuten kuin erikoista-
pauksissa.

Lahtokohdat

Kuusisaaren rakennuskanta on suurimmaksi osaksi asuin- ja
suurlahetystorakentamista. Kulttuuripalveluita tarjoavat Kuusisaa-
ressa sijaitsevat Didrichsenin ja Gyllenbergin taidemuseot. Muilta
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osin alue tukeutuu lahialueiden palveluihin. LAhimmat kaupalliset
palvelut ovat Lehtisaaren puolella reilun puolen kilometrin paassa.
Munkkiniemen palveluihin tontilta on matkaa n. 2 kilometria. La-
himmat koulut ja liikuntapalvelut sijaitsevat Lehtisaaressa ja
Munkkiniemessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei esiteta alueelle uusia palveluita.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kuusisaari on puutarhakaupunkimaisesti rakennettu pientalo-
asuinalue, joka on kaupunkikuvaltaan ja katunakymiltaan varsin
vehrea. Kuusisaaressa ei juuri ole yleisia puistoalueita, koska al-
kuperaisen kaupunkikuvallisen ajatuksen mukaan tontit on jatetty
melko suuriksi ja rakentaminen valjaksi. Rannat ovat paikoin la-
hes luonnontilaisia ja miltei kokonaan yksityisia. Kaava-alueella ei
ole luontotietojarjestelman mukaan arvokkaita luontokohteita.

Krogiuksentie 15:n tontti on rinteessa, joka laskee Kuusisaaren-
tien puolelta n. 3,5 metrin verran Krogiuksentielle. Tontti on hyvin
vehrea. Teihin rajautuvissa tontin osissa on suurikokoista puus-
toa, etenkin tontin luoteisnurkassa. Piha on nurmipintainen ja se
on jaettu yla- ja alapihaan muurilla, joka liittyy rakennuksiin. Muu-
rin yhteydessa on hyvin hoidettuja istutuksia; mm. suurikokoisia
tuijia, koynnoksia seka komea taysikasvuinen, hyvakuntoinen
manty.

Kaavaratkaisu

Kaavassa mahdollistetaan tontille kaksi uutta rakennuspaikkaa,
joten viherpinta-alaa menetetaan jonkin verran. Kolmas uudisra-
kennus on osoitettu sijoitettavaksi mahdollisesti purettavan 1960-
luvun rakennuksen tilalle. Uudet rakennusalat rajataan siten, etta
mahdollisimman paljon nykyista kasvillisuutta voidaan sailyttaa ja
tontin ilme sailyy vehreana ja puutarhamaisena. Kaavassa on
osoitettu istutettavat tontin osat seka sailytettavat ja tarvittaessa
uudistettavat istutusalueet. Jotta Kuusisaaren perinteinen, vehrea
ja puutarhamainen ilme sailyisi, on tarkeaa, etta taydennysraken-
tamisen yhteydessa kiinnitetdan huomiota istutuksiin ja varsinkin
istutettavaan puustoon. Istutettavassa lajistossa tulee olla myds
suurikokoiseksi kasvavia puita. Muuri ja muurin kasvillisuus (mm.
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suurikokoinen manty ja tuijat) on esitetty kaavassa sailytettavaksi
tai arvokkaaseen ymparistoon sopivasti uudistettavaksi.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontilla on nykytilassa paljon kasvillisuutta ja maanvaraista vetta-
lapaisevaa pintaa, joten hulevedet imeytyvat paaosin paikalla.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen myota rakennetun pinta-alan maara lisaantyy.
Rakentamattomiksi jaavat alueet taytyy istuttaa. Maanpintaa pin-
noitetaan mahdollisimman vahan ja materiaaleina kaytetaan mah-
dollisimman hyvin vettalapaisevia pinnoitteita. Hulevesien viivy-
tysta edistetaan jate- ja autosuojien viherkatoilla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Voimassaoleva asemakaava on rakennussuojelun osalta vanhen-
tunut. Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella suojeltavia koh-
teita. Helsingin kaupunginmuseo on vuosina 2003-2005 tehdyssa
Munkkiniemen rakennusinventoinnissa maaritellyt tontin vanhem-
man rakennuksen, vuonna 1952 valmistuneen rapatun kivitalon
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Uudempi, vuonna
1965 valmistunut pientalo on sekin tyylikas aikansa rakennus,
mutta se on teknisesti huonossa kunnossa eika sita ole arvotettu
arvokkaaksi inventoinnissa.

Kaavaratkaisu

Tontin rakennukset ovat rakennustaiteellisesti arvokkaita ja muo-
dostavat yhdessa pihasommitelman kanssa tyylikkdan kokonai-
suuden. Tonttia ymparoi vehrea, kookaspuustoinen reunus. Ton-
tin keskiosassa on tukimuuri, johon liittyy mm. runsasta kdynnos-
kasvillisuutta, komea taysikasvuinen manty seka kolme suurta tui-
jaa. Kookas puusto seka tukimuuri ja siihen liittyva kasvillisuus
ovat tontin miljodn viehattavimpia piirteita.

Vuonna 1952 rakennettu pientalo suojellaan kaavamerkinnalla sr-
2. Maisemakuvallisesti arvokas tonttia reunustava suurikokoinen
puusto ja pihan keskella oleva tukimuuri kasvillisuuksineen saily-
tetdan ja tarvittaessa korvataan uusilla, tyyliin sopivilla kasveilla ja
muurilla. 1960-luvun rakennus on mahdollistaa sailyttaa, mutta
sita ei suojella.
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asemmalla kuassa 1960-luvulla rkennetuasuinrakennus, oikealla 1950-
luvun talo. (kuva Leena Paavilainen)

g g

Suojeltavan 1950-luvun talon sisdénkéaynti Kuuiaarentien olelta. (Kuva
Leena Paavilainen)

Ty

Rakennusten vélinen tukimuuri runsaine istutuksineen kuvattuna purettavaksi
aiotun 1960-luvun rakennuksen olohuoneesta. (Kuva Leena Paavilainen)
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Tontin itdreunassa kulkee sahkokaapeli.

Kaavaratkaisu

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekninen verkosto. Tontin

uudisrakennukset ovat liitettavissa nykyiseen yhdyskuntateknisen
huollon verkostoon. Mahdollisien maanalaisten tilojen kuivatus- ja
jatevedet tulee johtaa tarvittaessa kiinteistokohtaisella pumppaa-

molla yleiseen viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen maapera on kallio- ja kitkamaa-aluetta. Tontin ete-
ldosassa maanpinta on alimmilla noin tasossa +6,7 ja korkeimmil-
laan koilliskulmassa noin tasossa +10,1. Nykyiset rakennukset on
perustettu suoraan kallion varaan.

Kiinteistolla on ollut dljylammitys Kuusisaarentien puoleisessa ra-
kennuksessa. Oljylammityksestd on luovuttu 1970-luvulla ja siina
yhteydessa alueelta on 6ljysailid poistettu omistajan antaman tie-
don mukaan. Muuta maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa ei
tontilta ole tiedossa.

Kaavaratkaisu

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tai suoraan kalli-
oon. Mahdollisissa louhintatdissa tulee ottaa huomioon naapurira-
kenteille mahdollisesti aiheutuva tarina. Rajaytystodissa on nouda-
tettava voimassa olevia lakeja ja asetuksia seka rajaytys- ja lou-
hintatydn jarjestysohijeita.

Mikali rakentamisen yhteydessa havaitaan maaperan oljyynty-
mista tai muuta pilaantuneisuuteen viittaavaa, on asiassa oltava
viipymatta yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistdviranomai-
seen. Maaperan puhdistaminen ja pilaantuneen maa-aineksen
uudelleen sijoittaminen ovat luvanvaraista toimintaa.
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Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Kuusisaarentie on vilkkaasti likenndity vayla, joka tuottaa ympa-
ristdonsa meluhaittoja. Tontin ja tien valissa on talla hetkella
muuri, joka vaimentaa jonkin verran tien melua.

Kaavaratkaisu

Kuusisaarentien puoleisen rakennuksen seiniin tulee aanitasoero-
vaatimus eika Kuusisaarentien puolelle saa rakentaa asuinraken-
nuksiin parvekkeita. Oleskelupiha tulee suojata melulta joko ra-
kennusten suuntaamisella tai melumuurilla/aidalla. Muurin tai ai-
dan tulee olla 2 m korkea niissa kohdin, missa rakennukset eivat
suojaa pihaa liikkennemelulta. Melumuuri ei saa muodostaa Kuusi-
saarentielle tdysin umpinaista, korkeaa rakennetta. Rakenne voi
olla avoimempi ja matalampi niilla kohdin, missa asuinrakennus-
ten massat suojaavat pihaa melulta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet on laadittu kaupun-
kisuunnitteluvirastossa vuonna 2005. Periaatteiden tarkoituksena
on ollut varmistaa yksittaisten asemakaavamuutosten yhtenainen
linja ja tontinomistajien oikeudenmukainen kohtelu seka Kuusi-
saaren rakentamisen laatu ja omaleimaisuuden sailyttaminen. Pe-
riaatteissa on linjattu, etta asemakaavan muutosten pohjaksi tarvi-
taan aina harkittu viitesuunnitelma pihasuunnitelmineen. Periaat-
teissa on maaritelty kaavamuutostontin korkeimmaksi tehokkuu-
deksi 0,32.

Helsingin kaupungin rakennusvirasto on laatinut vuonna 2013
Lehtisaaren, Kuusisaaren ja Kaskisaaren aluesuunnitelman
2013-2022. Suunnitelma on yleisten tdiden lautakunnan hyvak-
syma ja ohjeellinen. Suunnitelmissa ei osoiteta erityisia toimenpi-
devaatimuksia kaavamuutosalueelle.

Helsingin kaupunginmuseo on laatinut Munkkiniemen rakennusin-
ventoinnin vuosina 2003—-2005. Inventoinnissa on maaritelty ar-
vokkaaksi tontin 1950-luvulla rakennettu omakotitalo.

Hakijan konsultti on laatinut tontille viitesuunnitelman, johon kaa-
varatkaisu perustuu. Kaavamuutosta varten on tontista laadittu
myos meluselvitys ja 1960-luvun asuinrakennuksesta kuntotutki-
mus.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
toodn

Kaavaratkaisun toteuttaminen edesauttaa taydennysrakenta-
mista. Kuusisaaren rakennettu ymparistd saa kaavamuutoksen
toteutuessa uuden ajallisen kerroksen. Tontille tulee kaksi uutta
rakennuspaikkaa ja 1960-luvun rakennus voidaan korvata uudis-
rakennuksella. Rakentaminen sovitetaan mittakaavaltaan ja il-
meeltaan arvokkaaseen pientaloymparistoon sopivaksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun myo6ta tontin maanvarainen pinta-ala pienenee.
Tontin vehreytta pyritaan vaalimaan kaavamaarayksilla sailytetta-
vasta ja istutettavasta kasvillisuudesta. Mikali puita joudutaan
kaatamaan tai kasvillisuutta poistamaan esimerkiksi rakentamisen
yhteydessa, poistettujen tilalle on istutettava uusia puita ja kas-
veja, myos isokokoisiksi kasvavia puita.

Tontin sisainen maisema muuttuu uudisrakentamisen myota: val-
jalle pihalle tulee kaksi uutta rakennuksen paikkaa. Katumaise-
mien muutos on vahaisempi: kaavaratkaisussa jatetaan tontin ym-
parille istutusvyohyke, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa ja tarvitta-
essa uudistaa. Kuusisaarentien puolella sailyy nykyisenkaltainen
melumuurimainen rakenne ja runsas puusto. Krogiuksentien mai-
sema muuttuu hieman enemman: tontille voidaan rakentaa uusi
ajoliittyma ja uudet rakennukset nakyvat tielle enemman kuin
Kuusisaarentien puolella.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan salliman rakennusoikeuden lisayksen tuottama liikenne-
maara on hyvin vahainen. Krogiuksentien puolelle sallitaan uuden
tonttiliittyman rakentaminen vahintaan 5 metrin paahan Mantylah-
denkujan liittymasta. Tonttiliittymia tulee korkeintaan 2 kpl.

Tontin itareunassa kulkeva sahkokaapeli jarjestellaan tarvittaessa
uudelleen rakentamisen aikana.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas 1950-luvun

asuinrakennus. Uudempi 1960-luvun asuinrakennus on mahdol-
lista sailyttda, mutta kaava ei esta rakennuksen purkamista. Uu-
den rakentamisen tulee sopia Kuusisaaren arvokkaaseen raken-
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nettuun ymparistdon ja tontin ilmeeseen. Kaupunkikuva ja ka-
tunakymat sailyvat tontin runsaan puuston ansiosta entisen kaltai-
sina, joskin uudet rakennukset nakyvat Krogiuksentien puolelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Taydennysrakentaminen pienentaa pihan pinta-alaa, mika lisaa
jonkin verran hulevesien maaraa. Taman takia pihan paallysteina
tulee kayttaa mahdollisimman paljon vetta lapaisevia materiaa-
leja. Jate- ja autosuojiin rakennetaan viherkatot. Myos suurikokoi-
set puut sitovat vetta. Vetta sitovan istutuspinta-alan ja suuriko-
koisten puiden riittdva maara varmistetaan kaavamaarayksin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Melunsuojauksella ja ulkoseinien aaneneristavyysmaarayksilla
varmistetaan riittavan alhainen melutaso sisa- ja ulko-oleskelutiloi-
hin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta: riittdavan asuntotuo-
tannon turvaamiseksi on alueiden kaytdssa varmistettava tontti-
maan riittavyys ja ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epapuh-
tauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo ole-
massa olevia haittoja. Kaavaratkaisulla edistetaan osaltaan tay-
dennysrakentamista ja tonttimaan riittavyytta ja huolehditaan me-
luhaittojen ehkaisysta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.

vaihemaakuntakaavassa
taa.

ENE

Yleiskaava

suunnittelualueella ei ole kaavamerkin-

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientaloval-

taista aluetta. Nyt laadittu
nen.

kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-

A,
Q

<

.
7

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto

26.10.2016) alue on asun
hokkuus on paaasiassa a

tovaltaista aluetta (A4), jonka korttelite-
lle 0,4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on

Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-

takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa ensimmainen asemakaava nro 4040 (vah-
vistettu 9.7.1956). Kaavan mukaan A:lla (asuntokortteli) merkitylle
tontille saa rakentaa enintdan 2-kerroksisia ja enintaan 7 m kor-
keita asuinrakennuksia. Tontin pinta-alasta saa kayttaa rakenta-
miseen enintdan 1/8. Yli 4 000 m? suurille tonteille saa rakentaa
enintdan kaksi asuinrakennusta. Kutakin tontin 1 000 m? kohden
sallitaan yksi asunto. Lisdksi voimassa olevassa kaavassa on
maarayksia talousrakennusten maarasta, koosta ja sijoittelusta.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kuusisaaren alueen ase-
makaavan muuttamisen periaatteet 10.3.2005. Nyt laadittu ase-
makaavan muutos on paaosin periaatteiden mukainen.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 12.10.2016.
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Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. Kuusisaarentien ja Krogiuksentien
katualueet ovat kaupungin omistuksessa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahta-

villdolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Munkin Seutu -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 19.9.-7.10.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseo toteaa osallistuneensa kaavan rakennussuoje-
lua koskevan sisallon maarittamiseen. Museo pitaa valitettavana
kulttuuriympariston vaalimisen kannalta, mikali tontin uudempi,
1960-luvulla rakennettu kabhitiilitalo puretaan. Kaupunginmuseon
inventoinnissa ei kuitenkaan ole esitetty rakennukselle suojeluta-
voitteita. Museo korostaa, etta tontin taydennysrakentamisessa
tulee erityisesti ottaa huomioon suojeltavan 1950-luvun rakennuk-
sen arkkitehtuuri ja sen kunnioittaminen ja tontin miljoon, pihan
puuston ja vehreyden sailyminen tulee varmistaa asemakaava-
maarayksin.

Kiinteistoviraston geotekninen osasto toteaa tontin sijaitsevan alu-
eella, josta ei ole tietokannassa vanhoja pohjatutkimustietoja,
mutta oletettavasti tontti on kitkamaalla ja pohjavetta esiintyy |a-
hella kallionpintaa. Mahdollisissa louhintatoissa tulee huomioida
naapurirakenteille aiheutuvat tarinat.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todetaan, etta meluaidan tai -
muurin rakentaminen on tarpeen ja se tulee varmistaa kaavamaa-
rayksin. Ymparistokeskuksen mukaan tontin 1960-luvun raken-
nusta korjattaessa tulee varmistaa, ettei asuinkaytosta aiheudu
haittaa tai vaaraa terveydelle. Rakennuksen purkaminen voi olla
perusteltua asumisterveydellisista syista. Ymparistokeskus huo-
mauttaa, etta tontilla voi mahdollisesti sijaita oljysailioita, joten
mahdollinen maaperan kunnostus- ja puhdistustarve tulee arvi-
oida.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa

koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavaty0ssa. Suojeluun ja asumisterveyteen liittyvia
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kaavamaarayksia on kayty lapi yhdessa kaupunginmuseon ja ym-
paristokeskuksen kanssa. Kaavaselostusta on tarkennettu raken-
tamisaikaisen tarinan osalta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipiteita saapui 2 kpl. Toisessa mielipiteessa (Mi2) to-
dettiin, ettei kaavasta ollut huomautettavaa.

Toinen mielipide (Mi1) liittyi tonttien yhteisten rajojen tarkistami-
seen seka talla hetkella epavirallisena rasitteena osittain naapurin
puolella olevien jateaitauksen ja ajotien siitamiseen Krogiuksen-
tie 15:n oman tontin puolelle.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa. Kaava mahdollistaa
ajoyhteyksien ja jatehuollon jarjestamisen Krogiuksentie 15:n
omalla tontilla.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaavan pohjaksi on laadittu hakijan tilaamana suunnitelmia, joista
ensimmaisissa tontille esitettiin yhta tai kahta uutta rakennusta.
Kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen pohjana on viitesuunnitelma,
jossa tontille on mahdollista rakentaa kolme uudisrakennusta,
joista yksi mahdollisesti purettavan 1960-luvun omakotitalon ti-
lalle. Kaavassa on jatetty mahdollisuus erilaisille ratkaisuille ja
tontin sommittelulle kuitenkin niin, etta tontin maisemakuvallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat elementit
kuten vehreys ja 1950-luvun rakennus sailyvat. Kaava mahdollis-
taa myos 1960-luvun rakennuksen kunnostamisen ja sailyttami-
sen. Kaavaehdotusvaiheessa on tarkennettu suojelumaaraysten
sisaltoa.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.
Esitelty lautakunnalle

Helsingissa, 7.3.2017

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm

30 (Munkkiniemi} Kortteli 30080 tontti 8
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,2304

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.02.2017

30.08.2016
09112451

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2304

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl FlEE

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus

[e] [ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2304

100,0

737

0,32 0,0000

161

A yhteensa

0,2304

100,0

737

0,32 0,0000

161

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

1

237

1

237




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,2304

100,0

737

0,32

0,0000

161

A yhteensa

0,2304

100,0

737

0,32

0,0000

161

A

-0,2304

AO

0,2304

100,0

737

0,32

0,2304

161

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

uSSUOIBIUTml | (km?) [lkm +/] [k-m? +/]
Yhteensa 1 237 1 237
Asemakaava 1 237 1 237
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KROGIUKSENTIE 15, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Krogiuksentie 15:n tontin rakennusoikeutta nostetaan Kuusisaa-
ren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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mas tulee 1960-luvun
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaressa sijaitsevaa asuintonttia
osoitteessa Krogiuksentie 15 (30080/8). Kaavamuutos nostaa tontin
rakennusoikeutta nykytilanteen mukaisesta e=0,25:sta Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteiden mukaiseen e=0,32:een. Kaava-
muutoksella mahdollistetaan tontin tiivistaminen ja tdydennysrakenta-
minen asuinkayttoon. Tavoitteena on sailyttaa tontilla Kuusisaarelle
ominainen vehreys. 1950-luvulla rakennettu kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaksi luokiteltu asuinrakennus suojellaan kaavamuutoksen yhtey-
dessa.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 19.9.-7.10.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 7.10.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Munkinseutu ry
— Lehtisaari-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston geotekninen osasto




Vaikutusten arviointi

— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, ihmisten elinoloihin, luontoon,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1956) alueella on merkinta A,
jonka mukaan tontille saa rakentaa enintdan 2-kerroksisia ja 7 m kor-
keita asuinrakennuksia. Kaavassa on maaritelty mm. rakennusten ja
asuntojen maara kullakin tontilla seka talousrakennusten maara, sijainti
ja koko. Rakentamatta jaavat tontinosat on maaratty istutettaviksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi. Kau-
punkisuunnittelulautakunnan hyvaksymassa uudessa yleiskaavaehdo-
tuksessa (tarkistettu ehdotus 14.6.2016) alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi A4, jota on tarkoitus kehittaa paaasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus olisi uuden yleiskaavan mukaan paaasiassa alle 0,4
ja alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % korttelimaata.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja suunnitelmia:

o Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet, Aos / Ksv (kaupunki-
suunnittelulautakunta 10.3.2005).

e Lehtisaaren, Kuusisaaren ja Kaskisaaren aluesuunnitelma 2013-
2022. Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisu 2013:3.

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.




Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi erillispientaloa. Vanhempi taloista on
arkkitehti E. Linnasalmen 1950-luvun alussa suunnittelema vaaleaksi
rapattu 2-kerroksinen rakennus, joka on maaritelty Helsingin kaupun-
ginmuseon laatimassa Munkkiniemen rakennusinventoinnissa (2003-
2005) arvokkaaksi kohteeksi. Uudemman, 1960-luvun puolivalissa ra-
kennetun kahitiilitalon on suunnitellut arkkitehti Helmine Snellman. Sa-
vitiilella katetut vaaleat rakennukset muodostavat tyylikkaan kokonai-
suuden viihtyisine pihoineen.

Tontti on ollut rakentamisestaan asti saman suvun omistuksessa.
1960-luvulla rakennettu uudempi asuintalo on teknisesti huonossa kun-
nossa ja se tullaan mahdollisesti purkamaan. Kaavamuutoksella on tar-
koitus mahdollistaa tontin taydentaminen ja tiivistaminen tulevia tar-
peita varten. Toteutunut tonttitehokkuus on 0,17. Voimassaoleva kaava
sallii 0,25:n tehokkuuden. Kaavamuutoksella tonttitehokkuus nostetaan
0,32:een Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti.

Lisatiedot suunnittelijoilta

ﬂ d _s-i'

You

Maankaytto

Leena Paavilainen, arkkitehti, p. (09) 310 64424, leena.paavilai-
nen@hel.fi

Anu Kuutti, projektipaallikkd, p. (09) 310 37154, anu.kuutti@hel. fi

Liikenne
Taina Toivanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37433, taina.toiva-
nen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 tontin omistajan hakemuksesta

<

OAS + LUONNOS

>

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS), kaavaluonnoksen seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Munkin Seutu -lehdessa.

*0OAS nahtavilld 19.9.-7.10.2016

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

/

<

Ehdotus

N

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta talvella vuonna 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

<

Hyvaksyminen

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.

<
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue, joka on
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokas. Tontilla oleva arvokas puusto tulee
sailyttaa ja uusia siten ettd sen
maisemakuvallinen arvo sailyy.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kéytettdvan kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisdrakentamistita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja
niiden yksityiskohtien ja materiaalien
sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden on
oltava vahintadn merkityn lukeman
osoittamalla dB-tasolla. Melun puolelle ei

saa sijoittaa parvekkeita. Suojeltua

rakennusta korjattaessa meluntorjuntaa tulee
pyrkia parantamaan rakennusteknisesti,
rakennussuojelulliset nakékohdat huomioon
ottaen.

DETALJPLANEBETECNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristaende smahus som ar
kulturhistoriskt och landskapsmassigt
vardefullt. Tomtens vardefulla tradbestand
ska bevaras och fémyas sa att tomtens
landskapsmassiga varde bevaras.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Tomtnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller en del darav.

Det understreckade talet anger antalet
vaningar som ovillkorligen ska iakttas.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Ungefarlig markhdjd.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull
byggnad. Byggnaden eller del dérav far inte
rivas och i den far inte utféras sadana
reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten, som forsvagar byggnadens
arkitektoniska varde eller férandrar
arkitekturens sardrag. Bevarandet av
byg?nadens ursprungliga eller med dessa
jamtorbara konstruktioner, byggnadsdelar,
detaljer och material ska vara utgangspunkt
vid reparationerna. Ifall ursprungliga
byggnadsdelar av tvingande skal maste
fornyas, ska det goras enligt
originalutférande.

Byggnadsyta for forvaringssplats for bil.

Beteckningnen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens ytterholje ska vara
minst pa den dB-niva som talet anger.
Balkonger far inte placeras pa den bullrig
sidan. Vid reparation av den skyddade
byggnaden ska man efterstrava att forbattra
bullerskyddet med byggnadstekniska atgarder
med beaktande av byggnadsvardsaspekter.



Istutettava alueen osa. Alueelle saa
sijoittaa asumiselle valttdmattomia
kulkuteita, pysakaintipaikkoja tai leikki-
ja oleskelualueita. Istuttamattomat alueet
tulee toteuttaa mahdollisimman
vettalapaisevilla materiaaleilla.

Istutettava alueen osa, jolla olevat puut
ja pensaat tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Ohjeellinen ajoyhteys. Ajoyhteyden
maksimileveys 3 m.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Tontilla saa olla enintédén 2
ajoneuvoliittymaa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tukimuuri. Muuri ja siihen liittyva
kasvillisuus, kuten manty ja tuijat, tulee
sailyttaa tai tarvittaessa uudistaa
arvokkaaseen miljddseen sopivalla tavalla.

Meluaidan tai -muurin likimaarainen

sijainti. Aita- tai muurirakenne on
toteutettava kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti arvokkaaseen
ymparistdon sopivalla tavalla. Meluaidan

tai -muurin tulee olla 2 m korkea niissa
kohdin, missé rakennukset eivat suojaa
pihaa liikennemelulta. Rakennusten kohdalla
aidan tai muurin tulee olla avoimempi ja
matalampi. Aidan tai muurin pintamateriaalin
on oltava paaosin kiviainesta ja sita tulee
elavoittaa kasvillisuudella.

AO-KORTTELIALUE

Tontilla saa olla enintdan 5 asuntoa ja
tontin pinta-alasta saa kayttaa
paakayttotarkoituksen mukaiseen
rakentamiseen enintaan 20 %.

1960-luvulla rakennetun asuinrakennuksen
korjaaminen on sallittua rakennusalan
estamatta.

Rakennusten enimmaiskorkeus on 7,5 metria.
Rakennukset tulee sijoittaa tontille
maastonmuodot huomioon ottaen.

Del av omrade som ska planteras. Pa omradet
far man placeras gangvagar, parkeringsplatser
eller lek- och vistelseplatser, som ar
nddvandiga for boendet. Oplanterade omraden
ska utfdras med sa vattengenomslappliga
material som mojligt.

Del av omrade som ska planteras och dar
befintliga trad och buskar ska bevaras och
fornyas vid behov.

Riktgivande korforbindelse, vars maximala
bredd ar 3 m.

Ungefarligt Iage for in- och utfart. Det far
finnas hogst 2 in- och utfarter till tomten.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Stddmur. Mur med anslutande vaxtlighet, sa
som tall och tujor ska bevaras eller vid
behov fornyas sa att de passar in i den
vardefulla miljon.

Ungefarligt lage for staket eller mur mot
trafikbuller. Staket- eller murkonstruktionen
ska utfdras sa att de passar iniden
kulturhistoriskt och landskapsmaéssigt
vardefulla miljon. Staket eller mur ska vara
2 m hoga dar byggnaderna inte skyddar
vistelsegarden mot trafikbuller. Vid
byggnaderna ska staketet eller muren vara
oppnare och lagre. Staketet eller muren ska
vara av stenmaterial och ska kombineras med
vaxtlighet.

AO-KVARTERSOMRADE

Det far finnas hogst 5 bostéder pa tomten
och hogst 20 % av tomtytan far anvandas for
huvudanvandningsandamalets byggande.

Reparation av bostadshuset fran 1960-talet
ar tillaten utan begréansning av den avgivna
byggnadsytan.

Byggnadernas maximihdjd ar 7,5 m. Vid
placering av byggnad pa tomten ska
terrdngen beaktas.



Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi
saa rakentaa

- asuntokohtaisia varasto-, huolto- ja
autosuojatiloja yms. yhteensé enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta. Tilat
tulee sijoittaa uusiin asuinrakennuksiin

- autosuojan (a) ja jatekatoksen, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintaan

25 m2. Jétekatoksen saa rakentaa
rakennusalan estdméatta. Autosuoja ja
jatekatos tulee toteuttaa arvokkaaseen
miljddseen sopivalla tavalla ja niiden katot
tulee toteuttaa viherkattoina. Tontille ei

saa rakentaa muita erillisia rakennuksia tai
rakennelmia

Rakennusten ja rakennelmien julkisivujen
tulee olla padosin kiviainesta, esim.
ruukintiilta, slammattua tiilta tai
rappausta.

Rakennuksissa tulee olla ymparistoonsa
sopiva kattomuoto ja katemateriaali.

Piha-alueen tulee olla yhtendinen ja
aitaamaton sailytettavaa tukimuuria
lukuunottamatta. Tontin raja-aitojen tulee
olla milio6seen sopivia. Raja-aidat eivat
saa olla korkeampia kuin 120 cm, ellei
melusuojaus sita vaadi.

Pihan pinnoitemateriaalien on oltava
mahdollisimman hyvin vettalapaisevia.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kaytetd kulkuteina, pysakdimiseen tai
leikki- ja oleskelualueina, on istutettava.
Istutuksissa on kaytettava myos suuriksi
kasvavia puita.

Katuihin rajautuvien aitojen vierustat tulee
istuttaa. Kuusisaarentien puolella meluaita
ja siihen liittyvat istutukset tulee

suunnitella yhteistydssa Helsingin kaupungin
viranomaisten kanssa.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap / 100 k-m2.
Autopaikat tulee ensisijaisesti integroida
asuinrakennuksiin.

Polkupydrapaikkoja tulee olla vahintaén 2 pp
/ asunto.

Utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far man bygga

- bostadernas forrads-, service- och

bilskyddsutrymmen, som far utgdra hogst 15

% av detaljplanens vaningsyta. Utrymmena

ska placeras i de nya bostadsbyggnaderna
- ett bilskydd (a) och ett avfallsskydd,
vilkas sammanlagda yta far vara hogst 25
m2 vy. Avfallsskyddet far byggas utan
begransning av den avgivna byggnadsytan.
Bilskyddet och avfallsskyddet ska anpassas
till den vardefulla miljon och taken ska
utféras som grontak. Ovriga separata
byggnader eller konstruktioner far inte
byggas pa tomten

Byggnadernas och konstruktionernas fasader
ska vara av stenmaterial, t.ex. brukstegel
eller slamning eller rappning pa murad yta.

Byggnadernas takform och takmaterial ska
passa in i miljon.

Gardsomradet ska vara enhetligt och far
inte avdelas med staket med undantag av
stddmuren, som ska bevaras. Tomtens
%rénsstaket ska anpassas ill miljon.

ransstaketet far vara hogst 120 cm,
savida krav pa bullerskydd inte
foreskriver annat.

Gardens ytmaterial ska vara sa
vattengenomslappliga som majligt.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands for
gangvag, parkering eller lek- och
utevistelseomrade, ska planteras.

| planteringarna ska man ocksa anvénda
trad, som vaxer sej stora.

Staket som angransar till gator ska forses
med planteringar. Grandvagens
bullerskyddsstaket med plantering ska
planeras i samrad med Helsingfors stads
myndigheter.

Bilplatser ska byggas 1 bp / 100 m2 vy.
Bilplatserna ska i forsta hand integreras
i bostadshusen.

Cykelplatsernas minimiantal 2 cp / bostad.



— --- ALUEEN RAJAUS
I NYKYINEN RAKENNUS

] uusI RAKENNUS

VIHERKATTOINEN TALOUS-
RAKENNUS

Vo — 7
T150m

100

HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kuusisaari, Krogiuksentie 15 Asemakaavaosasto
Kslk 7.3.2017 / 12451 Meilahti-Munkkiniemi -projekti / AO



sr-2

Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.
Kaupunginmuseon laatimassa Munkkiniemen raken-
nusinventoinnissa (2003—2005) 1950-luvun alussa ra-
kennettu asuinrakennus méaariteltiin kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaksi kohteeksi. Rakennuksen arkkitehtuuri
on hallittua ja viimeisteltya ja se on sailynyt hyvin alku-
peraisessa asussaan. Rakennuksen on suunnitellut ark-

kitehti E. Linnasalmi.

Tontin asuinrakennusten valissa oleva tukimuuri rehe-
vine istutuksineen sailytetaan tai tarvittaessa uudiste-

taan.

Valokuvat Anu Kuutti ja Leena Paavilainen / KSV




Valokuvat Anu Kuutti ja Leena Paavilainen / KSV
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LIIKENTEEN MELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingissda Kuusisaaressa sijaitsevalle kiinteistolle ollaan hakemassa asemakaavan
muutosta. Kohde sijaitsee osoitteessa Krogiuksentie 15, Kuusisaarentien ja Krogiuksen-
tien vilissd. Kohteessa on tarkoitus purkaa yksi vanha rakennus ja rakentaa kolme uu-
disrakennusta.

Ulkomelun yleiset keskidédnitason ohjearvot oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet)
ovat Laeq 55 dB pdivilld (klo 7-22) ja 50 dB yolla (klo 22-7) [1]. Asuintiloissa ohjearvot
ovat 35 dB pdivalld ja 30 dB yolla.

Tdssd raportissa esitetddn kohteen litkkennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten
julkisivuilla ja pihoilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-ddnitaso-
erotus eri julkisivuilla rakennuslupavaiheessa tehtdvaa danieristysmitoitusta varten.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.6 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden yhteispohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syotettiin alueen maaston korkeuskayrét, rakennus-
ten sijainnit ja korkeudet seka liikennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtotietoina kohteen
korttelisuunnitelmaa ja asemapiirustusta (Arkkitehtitoimisto Eeva Valla, Eeva Valla
8.4.2016).

Laskennassa on kdytetty 2 m meluestettd Kuusisaarentien puolella, ja lisdksi sisdpihalla
on meluesteend toimiva tukimuuri, jonka korkeus vaihtelee vililld 2,6...4 m talon D
lansi puolen pihan korosta (7 m). Lisdksi laskennassa on kéytetty tontin rajalla 1,8 m ai-
taa, mutta télld ei ole melulaskennan kannalta vaikutusta.

Vertailun vuoksi laskenta tehtiin my6s ilman Kuusisaarentien meluaitaa.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskiddnitaso Laeq. Selvityksen tulokset, eli lasketut
melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla esiintyvind melu-
tasoina.

akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

Pihojen &&nitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne siséltavat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Seindn itsensd heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa me-
lutasoa arvioidessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta
heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seindn ldhelld ohjearvoihin verrattava da-
nitaso on n. 3 dB pienempi, kuin mitd melukartta ndyttda. Sen sijaan julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa dédnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 2 x 2 m2 suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien raken-
nusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin
kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintddn 10 m vélein.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon Kuusisaarentien ja Krogiuksentien liikenne.

Laskennassa on kdytetty Kuusisaarentien osalta keskimddrdisen arkivuorokauden lii-
kenteen (KAVL) ennustetietoja vuodelle 2040. Krogiuksentielle on kadytetty nykyista
liikennemé&arad. Liikennemddrdt on esitetty taulukossa 1. Liikennetiedot saatiin Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluviraston lilkkennesuunnittelulta (Anna Patynen, 15.4.2016).

Taulukko 1. Laskennassa kiytetyt litkennetiedot.

tie kavl raskas-% nopeus,

km/h
Kuusisaarentie (ennuste 2040) 21 000 5 50
Krogiuksentie (nykyliikennemaaréa) 200 5 30

Paivaosuudeksi vuorokausiliikenteesta oletettiin tavalliseen tapaan 90%.

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkkii liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu liikennemadarissad aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivaaikaiset (klo 7-22, liite A1) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2)
keskidénitasot Laeq . Liitteissi B1 ja B2 on esitetty vastaavat pdivéd- ja yoaikaiset keski-
ddnitasot ilman Kuusisaarentien meluaitaa.

Pihoille on laskettu keskidéanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on las-
kettu kerroskohtaisesti suurimmat keskidénitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseiselld julkisivulla esiintyvén keski-
danitason Laeq.
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4.1

4.2

4.3

Tulosten tarkastelu

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisdmelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB pdivilld ja 30 dB yolla [1]. Kaava-
vaatimusta vastaava A-dédnitasoerotus AL, madritetddan julkisivuun kohdistuvan melun
A-danitason ja sisimelun A-ddnitason tavoitearvon erotuksena.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisivun eri osien dinieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden dd-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kiytettidvi julkisivun eri osien di-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) dinieristysluku lii-
kennemelua vastaan Raxn (=Rw+Cy) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden dinieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Talon A pohjoisjulkisivulla suurin laskettu keskiddnitaso Laeq on 66 dB. T&lloin A-
ddnitasoerotuksen AL, tulee olla 31 dB. Itdjulkisivulla danitasoerotus ALA = 28 dB, ete-
lgjulkisivulla ALa <20 dB ja lansijulkisivulla AL =29 dB.

Talojen B ja C kaikilla julkisivuilla A-danitasoerotus ALa on enintddn 21 dB. Tama ja
tatd pienempi A-ddnitasoerotus on vidhdinen vaatimus, ja varsinaista julkisivujen osien
ddnieristyksen mitoitusta ei tarvitse tehdd, silld tavanomaisten ulkoseinéd- ja ikkunara-
kenteiden dédnieristys liikennemelua vastaan on riittava.

Liitteissi B1 ja B2 on esitetty vertailun vuoksi pdivéa- ja yoaikaiset julkisivujen laksetut
keskiddnitasot ilman Kuusisaarentien meluaitaa.

Piha-alueet
Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB pdivilld ja 50 dB yolld [1].

Liitteessd A1 on esitetty piha-alueen pédivdaikainen melukartta ja vastaavasti yoaika on
esitetty Liitteessi A2. Kohteen piha-alueilla lasketut A-keskiddnitasot ovat padosin alle
ohjearvojen, mutta Kuusisaaren tien ldheisyydessa ohjearvot ylittyvit sekd pdiva- ettd
yoaikaan.

Liitteissi B1 ja B2 on esitetty vertailun vuoksi pdiva- ja yoaikaiset melukartat ilman
Kuusisaarentien meluaitaa.

Piha-alueelle ei ole suunniteltu erillisid oleskelu- tai leikkialueita.

Parvekkeet ja terassit

Oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulisi tavoitella vastaavia melutason ulko-ohje-
arvoja, jotka varsinaisiksi ulko-oleskelualueiksi suunnitelluilla pihoilla tulee saavuttaa.
Tieliikenteen parvekkeille aiheuttamat keskidédnitasot eivit siis saisi ylittda 55 dB pai-
vdaikaan ja 50 dB yoaikaan [1].

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin
julkisivuaun kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Mikali rakennusten julkisivuille on suunniteltu parvekkeita tai terasseja, parveke-
lasitusrakenteen dénieristyksen mitoituksen lahtokohtana on julkisivuihin kohdistuvan
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Viitteet

keskiddnitason ja parvekkeilla sallitun keskidédnitason vélinen &dédnitasoerotus ALa. Ra-
kennuksen A pohjois-, itéd- ja lansijulkisivuilla ddnitasoerovaatimusvaatimus on 11...14
dB.

Tarvittavan ddnitasoerotuksen saavuttamiseksi suosittelemme lasittamaan ko. parvek-
keet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (voi olla avattava, lasien vélissd vililistat) ja
alaosa 4+4 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm pak-
suja vaimennusverhouslevyjd vahintdan 70 % parvekkeen lattiapinta-alan verran.

Rakennuksen A eteldjulkisivulla, rakennuksen C pohjois- ja itdjulkisivulla sekd raken-
nuksen D pohjoisjulkisivulla dénitasoerotusvaatimus on enintddn 4 dB. Mikili niille
julkisivuille suunnitellaan parvekkeita, saavutetaan ohjearvon mukainen &énitaso ta-
vanomaisella parvekelasituksella ilman tiivisteitd tai vaimennusverhousta.

Muilla julkisivuilla ei ole meluperusteista tarvetta parvekelasitukselle.

Arkkitehdilta saatujen suunnitelmien mukaan parvekkeita on suunniteltu talon A ete-
lajulkisivulle, talon C eteldjulkisivulle ja talon D ldnsijulkisivulle. Ndiden kaikkien ala-
puolelle on my6s suunniteltu oleskelutila. Talon A eteldjulkisivun parveke ja oleskelu-
tila on ainoa, joka vaatii lasituksen litkkennemelua vastaan. Kuten edelld on mainittu,
tavanomainen parvekelasitus riittdd takaamaan ohjearvojen alittumisen.

Miro Aalto Mika Hanski
DI DI

Valtioneuvoston padtos melutason ohjearvoista (993/92). Helsinki 1992.

Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of minis-
ters. 110 s. Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ympéristoministerio, Helsinki 1993.
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