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1. TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus mahdol-
listaa asuntojen rakentaminen Keski-Vuosaareen
tontille, joka on aiemmin osoitettu liikkerakennusta
varten.

2. TAVOITTEET

Tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti
edistda uusien asuntojen laadukkaita toteutusta-
poja seka kaavoittaa kohtuuhintaisia asuntotont-
teja.

Suunnittelutyon aikana on tarkasteltu myos laa-
jemmin ympardivan alueen kehittdmismahdol-
lisuuksia ja tarkistettu alueen katujen nimistoa.
Kaavamuutoksessa mahdollistettavan katumuu-
toksen ja kadun nimeamisen tavoitteena on pa-
rantaa pelastusturvallisuutta ja selkeyttda alueen
osoitteistoa seka tonteille ajoa.

i
i

i

Pienen Villasaaren tie - purettavaksi suunniteltu liikerakennus

3. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Yleiskuvaus

Pienen Villasaaren tiella on vuonna 1965 raken-
nettu liikerakennus, joka on tyhjillaan ja huono-
kuntoinen. Rakennus on tarkoitus purkaa ja sen
paikalle suunnitellaan asuntorakentamista. Ton-
tin kayttétarkoitus muuttuu liikerakennusten kort-
telialueesta (AL) asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Tontille voi rakentaa kuusikerroksisen
asuinkerrostalon.

Kaavaprosessin yhteydessa suunnitellaan kortte-
lissa 54055 sijaitsevan autopaikkojen korttelialu-
een (LPA) muuttamista osittain katualueeksi seka
tarkistetaan alueen katujen nimistoa.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on 16701 m2 ja se ja-
kautuu seuraavasti:



NYKYTILANNE

Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue kuuluu Keski-Vuosaa-
ren asemakaavahistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaaseen ymparistokokonaisuu-
teen. Keski-Vuosaaressa vallitsevana
rakennustyyppind ovat pitkat kolmi-
kerroksiset lamellitalot, joiden lisaksi
alueella on korkeita pistetaloja seka
rivitaloja. Lamellitalot sijoittuvat maas-
toon valjasti ja rakennusten valeihin jaa
pitkia, puistomaisia tai metsaisia piha-
tiloja. Pistetalot on tyypillisesti sijoitettu
maelle korostamaan alueen kumpui-
levaa maastoa. Alueen tehokkuusluku
on pieni, keskimaarin noin 0,4.

Keski-Vuosaaren koillisosan lamellita-
lojen puistomaisten pihojen paatteina
sijaitsevat yksikerroksiset liikeraken-
nukset, entiset korttelikaupat, jotka ovat
palveluiden keskityttya Vuosaaren ete-
l&isempiin osiin nykyaan joko tyhjillaan
tai ravintolakdytdssa. Isonvillasaaren-
tien varrella sijaitseva liikerakennusten
tontti on jaanyt rakentamatta. Pienen
Villasaaren tien lilkerakennus on huo-
nokuntoinen ja tyhjillaan.

Asemakaava-alueen pinta-alat

Kaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen

AK-korttelialue 10562 m2
LPA-alue 2037 m2
Katualue 4102 m2

Kaavamuutoksen myota korttelin 54057 ton-

tin 3 rakennusoikeus kasvaa 1090 k-m2 (360
k-mZ2:st& 1450 k-mZ:iin), jolloin tonttitehokkuu-
deksi tulee e=2,0 ja korttelitehokkuudeksi e=0,6.
Kaava-alueen alkuperainen tonttitehokkuus on
e=0,5.

Alueelle on tarkoitus rakentaa 21 uutta asuntoa.
Uusien asuntojen keskipinta-ala on noin 50 m2.
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Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueelle on tarkoitus rakentaa yksi kuusi-
kerroksinen pistetalo purettavan yksikerroksisen
likerakennuksen tontille. Pistetalo sijoittuu tontil-
le 3 siten, ettd naapureiden nakymat hairiintyvat
mahdollisimman vahan ja uuden rakennuksen
pysakdintipaikat saadaan sijoitettua omalle tontil-
le. Tontin 2 jarjestelyt jaavat ennalleen.

Alueen olemassa olevat rakennukset on sijoitettu
tonteille vapaasti ja niitd ympardivat pitkat, avoi-
met puistopihat. Taydennysrakentaminen sovi-
tetaan ymparistoonsa eikd tonttia aidata. Uusi
asuinrakennus asettuu puistopihan paatteeksi ja
se on tarkoitus suunnitella paikan ominaispiirteet
ja arvokkaat kaupunkisuunnittelun elementit huo-
mioon ottaen, kuitenkin siten, etta se luo selkeas-
ti uuden ajallisen kerrostuman alueelle.

Edellinen sivu: llmakuva asemakaava-alueesta ja sen ymparistosta
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Korttelialueet

Asuntotontin 54057/2 omistaa Asunto
Oy Pieni Villasaarentie 2, joka on Oy
Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryh-
ti6. Kaupunki omistaa yhtididen koko
osakekannat. Myés muu kaava-alue
on kaupungin omistuksessa. LPA-tont-
ti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Asuinkerrostalojen kortteliaelue

Asemakaava-alueella on tyhjilldan ole-
va, huonokuntoinen liikerakennus, joka
puretaan. Lisaksi alueella on kaksi kol-
mekerroksista lamellikerrostaloa seka
kaksi autokatosta. Nama rakennukset
ja katokset jaavat ennalleen.
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Uudisrakennus on kaavan mukaan muodoltaan
yksinkertainen ja kappaleimainen seka ilmeel-
tdan vahaeleinen. Se voi olla varitykseltaan val-
koinen tai tumma harmaa. Parvekkeet voivat olla
joko sisdaanvedettyja, ripustettuja tai ranskalaisia
parvekkeita. Ripustetut parvekkeet sijoitetaan si-
ten, etta ne eivat muodosta alhaalta ylds asti ulot-
tuvia parveketorneja.

Alueelle ominaisia pitkia nakymia ja arvokkaita
puistopihoja hyddynnetaan rakennuksen ikku-
noiden suunnittelussa ja sijoittelussa. Paaikkunat
mitoitetaan siten, ettd kahteen suuntaan avau-
tuvista asunnoista saadaan pitkia nakymia puis-
topihoille, esimerkiksi lattiasta kattoon ulottuvilla
ikkunaosuuksilla. Maantasokerroksen tiloista
avataan suuria ikkunoita katutilan elavéittamisek-
Si.

Korttelin 54057 tontilla 3 rakennuksen alimpiin
kerroksiin saa sijoittaa liike- ja tydtilaa. Asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, tek-
nisia tiloja, huolto-, harraste-, sauna-, kokoon-
tumis- tai vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin asemakaa-
vaan merkityn asuinkerrosalan lisaksi, yhteensa
enintdan 20 % asemakaavaan merkitysta kerro-
salasta.

Ensimmaisen kerroksen asuntojen maantasopi-
han ja saunan vilvoitteluterassin voi rajata kas-
villisuudella tai leikattavin pensasaidoin. Uudisra-
kennuksen pysakoéintoalueen pintamateriaalina
voidaan kayttaa reikakivea tai muuta vetta lapai-
sevaa kivea, jolloin alue erottuu riittdvasti ympa-
roivasta asfalttipinnasta eika alueelle epatyypilli-
sia aitoja tai muureja tarvita.

Uudisrakennuksen tontti on pieni eikd omaan pi-
haan jaa tilaa. Uuden asuinrakennuksen ja ole-
massa olevan, Pienen Villasaaren tie 2:n kerros-
taloyhtion pihan, pihakalusteiden ja -varusteiden
yhteiskaytosta seka yhteisesta jatehuollosta sovi-
taan yhtididen valisilla rasitesopimuksilla.

Pelastautuminen uudisrakennuksesta on jarjes-
tettavissa Pienen Villasaaren tieltd sekd pysa-
koéintialueilta. Suunnittelussa on huomioitu pelas-
tuslaitoksen nostolava-autojen vaatimat tilat seka
nostopaikkojen pintamateriaalivaatimukset.

Alla ja seuraavalla sivulla: Nakymia puistopihoille
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Ote asemakaavakartasta - muutettava katualue ja autopaikkojen korttelialueet

NYKYTILANNE

Autopaikkojen korttelialue

Korttelissa 50455 tontilla 2 osoittees-
sa Pienen Villasaaren tie 5 sijaitsee
autopaikkojen  Korttelialue  (LPA).
Alueen |api kulkee yleinen jalankulul-
le ja pyorailylle tarkoitettu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Ajetta-
van osuuden leveys on 5 metriad, joka
riittdd kahden henkildauton kohtaami-
seen. L:n muotoisen LPA-alueen lop-
pupaassa on asuinrakennuksia, joihin
on vaikea |6ytaa perille osoitteistoon
littyvien epaselvyyksien vuoksi. Ta-
mankaltaisilla, tontilta tontille ulottu-
villa, rasitteena olevilla ajoyhteyksilla,
jotka toimivat myds pelastusteina, on
pelastuslaitoksen mukaan esiintynyt
ongelmia kunnossapidossa ja huollos-
sa, mm. lumenaurauksen laatutasos-
sa. Myos pelastusteiden eteen asete-
tut esteet ovat aiheuttaneet haittaa.

12

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Pienen Villasaaren tie 4:n kaavahankkeen yh-
teydessa tarkistetaan alueen katujen nimistoa.
Samalla osa korttelin 54055 tontilla 2 sijaitsevan
autopaikkojen korttelialueen (LPA) alkuosasta on
tarkoitus muuttaa katualueeksi. Muutettava alue
rajautuu Pienen Villasaaren tien taitekohdan ja
Niinisaarentien valiin. Muutoksen myéta kadun
hallintaoikeus muuttuu ja kunnossapito- ja huolto-
vastuu siirtyy kaupungille. Katumuutos aiheuttaa
muutoksia LPA-alueen kortteli- ja tonttinumerois-
sa. Nykyisen korttelin 54055 tontin 1 korttelinu-
mero voidaan muuttaa kaavanmuutoksen jalkeen
tehtavalla erillisella korttelinumeron muutospaa-
toksella.

Korttelin 50455 sijaitsevalle viheralueelle on li-
satty kaavaan merkinta "ajo”, joka mahdollistaa
tarvittaessa ajoyhteyden korttelin 54055 tontille
1, esimerkiksi tonttikohtaista lisdrakentamista
varten.

Katumuutoksen tarkoituksena on selkiyttaa osoit-
teistoa ja helpottaa perille 16ytamista seka var-
mistaa pelastusreittien turvallisuus ja kunnossa-
pito. LPA-alueen maisema-, kulku- ja ajoyhteydet
seka pysakointipaikat on tarkoitus sailyttaa nykyi-
sessa muodossaan. Uudelle katualueelle anne-
taan nimeksi Villasaarenpolku.



Talle tontille on hankala
|Gytaa perille. Nykyinen
osoite on Pienen
Villasaaren tie 7.

‘ Osoite muutoksen jélkeen: »
Villasaarenpolku 4 a Autopaikkojen korttelialue,
4 jonka lapi kulkee kavelytie

seka ajoyhteys tonteille.
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Osoite muutoksen jalkeen:
Nykyinen osoite on [ Villasaarenpolku 2

Pienen Villasaaren tie 9. tai
/ Pienen Villasaaren tie 9
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Siniselld merkitty osa LPA-alueesta
on tarkoitus muuttaa kaduksi, jolle
annetaan nimi.
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Olemassa oleva LPA-alue
o * (Autopaikkojen korttelialue)

LPA-alueen osa, joka on tarkoitus
muuttaa katualueeksi

Ij Tontti, jonka osoite muuttuu
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Kaaviokuva autopaikkojen korttelialueen ja katualueen muutoksesta

Nakyma nykyiseltd autopaikojen korttelialueen osalta, joka on tarkoitus muuttaa katualueeksi
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Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Pienen
Villasaaren tielld, joka on katuluo-
kitukseltaan vahaliikenteinen, 250
metrin pituinen paattyva tonttikatu, ja
jonka liikenne on padosin asukkaiden
itsensa tuottamaa. Kadun 30 km/h no-
peusrajoitusta tukevat ja rauhallista
luonnetta kuvaavat 90 asteen mutkat
kadun geometriassa, liittymakorotus
Pienen Villasaaren tie 5:n tonttiliit-
tyman kohdalla sekd materiaalierot
kadun pinnoitteissa. Kadun p&adyn
kadantopaikalta katu jatkuu jalankulun
ja pyorailyn raittina, jolla moottoriajo-
neuvolla ajo tontille on sallittua. Pie-
nen Villasaaren tien ajoradan leveys
vaihtelee loppupaan 4 metristd alku-
paan 6 metriin, jossa on liséksi jalka-
kaytavat molemmin puolin. Pyorailijat
kayttavat ajorataa yhteisesti autoilijoi-
den kanssa. Alkupaan katuosuus on
selvasti vanhempaa katurakennetta
kuin loppupaan katuosuus.

Porslahdentielld liikennemaarat ovat
syksyn 2012 liikennemaaratietojen
mukaan noin 6 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa ja suunnittelualueen poh-
joispuolella Niinisaarentiellda myds 6
000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Joukkoliikenne

Pienen Villasaaren tie liittyy paikalli-
seen kokoojakatuun, Porslahdentie-
hen, jolla liikenndi busseja 20 minuutin
vuorovalein. Kaavan mahdollistamas-
ta uudesta asuinkerrostalosta on mat-
kaa lahimmalle bussipysakille noin
200 metria. Suunnittelualueelta on
matkaa Vuosaaren metroasemalle lin-
nuntieta pitkin 1,7 kilometria ja lahim-
malle runkolinja 560 pysakille Kallvi-
kintielle 650 metria.

Pysakointi

Alueella on rajoittamaton pysakointi
sallittua kadun Kkoillisreunassa Pie-
nen Villasaaren tie 5 tonttiliittymaan
saakka ja tasta eteenpain ainoastaan
merkityilla aikarajoitetuilla paikoilla.
Asukkaiden ja liiketilan henkilokunnan
pysakaintipaikat on jarjestetty tonteil-
le.

Olemassa oleva autokatos




Liikenne ja pysakointi

Korttelin 54055 tontilla 2 sijaitsevan autopaikko-
jen korttelialueen osittainen muutos katualueeksi
ei aiheuta muutoksia alueen liikenteeseen.

Korttelin 54057 tontin 3 pysakdintialueelle ajo
sekd huolto- ja pelastusajo tapahtuu Pienen
Villasaaren tieltd. Suunnitellun asuinrakennuk-
sen pysakointi on kaavassa maaratty siten,
ettd vahimmaisautopaikkamaara on 1ap/110m2
asuinkerrosalaa. Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan niiden osalta toteut-
taa autopaikkoja 20% maarayksia vahemman.
Vieraspysakointi osoitetaan kadulle ja pyorapy-
sakointipaikat toteutetaan omalla tontilla.

Palvelut
Kaavamuutosalueeseen ei sisélly palveluita.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdomyyden kannalta
perustason aluetta.

Luonnonymparisto

Kaavamaarayksen mukaan alueen puusto on
hoidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa uudis-
tettava siten, ettd sen maisemallinen merkitys

sailyy.

Pienen Villasaaren tien liikerakennuksen takapiha ja olemass

15
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Alueen palvelut

Vuosaaren Pohjoinen Ostoskeskus
sijaitsee 600 merin paassa suunnitte-
lualueesta. Ostoskeskus on laajentu-
massa ja rakennustdiden on arvioitu
valmistuvan kesalla 2016. Laajennus-
osaan on tulossa S-market seka pie-
nempia myymalatiloja. Siihen asti
Keski-Vuosaaren kaupalliset palvelut
keskittyvat paaosin Kauppakeskus
Columbukseen, jonne kaava-alueelta
on matkaa noin 2,5 kilometrid. Colum-
buksen laheisyydessa sijaitsevat myos
kulttuurikeskus (Vuotalo), kirjasto, ur-
heilutalo, peruskoulun ala- ja ylaaste
seka lukio. Lahin paivakoti sijaitsee
300 metrin sateelld alueesta.

Luonnonymparisto

Keski-Vuosaari on rakentunut maas-
ton muotoja mukaellen suuren kes-
kuspuiston ymparille.  Alueelle on
ominaista runsas puusto, vehreat ja
pitkat puistomaiset pihat, jotka jaavat
lamellitalojen keskelle. Alueella kasvaa
enimmakseen mantyja ja kuusia, mutta
my6s muutamia lehtipuita. Asunnoista
on yleensa vehreat nakymat luontoon.

a oleva autokatos



Suojelu

Uudenmaan kulttuuriymparistéselvi-
tyksessa "Missa maat on mainiommat”
(2014) Keski-Vuosaari on luokiteltu
Helsingin maakunnallisesti arvokkai-
siin kulttuuriymparistéihin ja kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittavaksi alueeksi. Selvitys on tehty
osana Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan laadintaa.

Kaava-alue kuuluu Helsingin yleiskaa-
va 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaksi alueeksi
ositettuun alueeseen, jota tulee yleis-
kaavan mukaan kehittda siten, etta
alueen arvot ja ominaispiirteet saily-
vat.

Alueen rakennukset ovat osa arkki-
tehtitoimisto Pentti Syvaojan, vuonna
1963 suunnittelemaa kokonaisuutta,
johon kuuluu kahdeksan kolmekerrok-
sista lamellikerrostaloa ja yksikerrok-
sinen korttelikauppa. Pienen Villasaa-
ren tiella sijaitseva myymalarakennus
on huonokuntoinen. Rakennus on
muutettu ravintolakayttoon ja on talla
hetkella tyhjillaan.

Purettavakasi suunniteltu liikerakennus, joka on tyhjilldan
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Suojelu

Kaavamuutossuunnitelma edellyttda 1960-luvul-
la rakennetun myymalarakennuksen purkamista.
Lisarakentamista suunnitellaan alueen ominais-
piirteet huomioon ottaen ja kaavamaarayksilla
pyritdadn varmistamaan uuden asuinrakennuksen
sovittaminen olemassa olevaan kokonaisuuteen
siten, ettd se muodostaisi uuden laadukkaan ja
alueen ominaisuuksia korostavan aikakerros-
tuman. Tontille suunniteltu pistetalo ottaa hyvin
huomioon alueen keskeiset kaupunkirakenteelli-
set arvot jattamalla pitkat puistomaiset nakymat
ja pihojen avaruuden ennalleen. Pistetalo on
myds alkuperdisen kaavan mukaan tyypillinen
rakennustyyppi Keski-Vuosaaressa.

Alla: Liikerakennus pihan puolelta

&




Yhdyskuntatekninen huolto

Korttelin 54057 tontille 2 tulee varata riittava ra-
kennusala muuntamoa varten. Muuntamoon liit-
tyvat suunnitelmat tulee suunnitella ja toteuttaa
Helen Sahkoéverkko Oy:n ohjeiden mukaisesti.
Vesihuoltoverkostoa varten on asemakaavaan
merkitty johtokuja korttelin 54057 alueelle.

Maapera, pohjavesi, rakennettavuus ja pilaan-
tuneisuuden kunnostaminen

Maaperatietojen perusteella rakennukset perus-
tetaan tukipaaluin kantavan kerroksen varaan,
lopullinen perustamistapa maaritelldaan tonttikoh-
taisen pohjatutkimuksen perusteella.

Toimintahistorian perusteella maaperan ei oleteta
olevan pilaantunutta kaava-alueella. Kaavamaa-
rayksen mukaan rakentaminen tulee toteuttaa si-
ten, ettei se aiheuta pohjaveden likaantumista tai
sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.

Ymparistohairiot

Suunnitelman mukainen maankayton lisays ei ai-
heuta merkittavaa likennemaarien kasvua ympa-
roivassa katuverkossa eika siten suurta muutosta
nykyiseen melutasoon ja paastomaariin.

NYKYTILANNE

Kaava-alue on liitettavissa olemassa
olevaan teknisen huollon verkostoon.
Korttelissa 54057 tontilla 2 on olemas-
sa oleva muuntamo, joka on sijoitettu
autokatokseen. Alueella sijaitsee vesi-
huoltoverkostoa palveleva tunneli.

Maapera alueen lansiosassa tiiviin ker-
roksen ylapuolella on hiekkaa, muualla
esiintyy saven lievealue, jossa saviker-
roksen syvyys maanpinnasta on 4-9
metria seka saven paalla oleva hiek-
kakerrosalue, jossa hiekkakerroksen
arvioitu paksuus on yli 3 metria. Pie-
nen Villasaaren tien alueella olevista
pohjaveden havaintoputkista havaitut
pohjaveden korkeudet ovat olleet valil-
la +3.48...+5.28.

Pelastusreittikaavio
(Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy)
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Pelastusturvallisuus

Pelastuslaitoksen mukaan tontilta tontille ulottu-
vissa pelastusteissa on esiintynyt ongelmia kun-
nossapidossa ja huollossa. Tontin omistaja ei esi-
merkiksi huolehtinut rasitesopimuksessa sovitusta
lumenaurauksesta asianmukaisesti tai pelastus-
tien eteen on sijoitettu esteita. Alueen pelastus-
turvallisuutta on tarkoitus parantaa muuttamalla
korttelin 54055 tontilla 2 sijaitseva LPA-alueen al-
kuosa katualueeksi, jonka kunnossapidosta vas-
taa kaupunki.

Uudisrakentamisen jatkosuunnittelussa tulee
rittdvassa laajuudessa ottaa huomioon korttelin
54057 tonttien 2 ja 3 pelastusturvallisuus seka
pelastustien kunnossapitojarjestelyt seka varmis-
taa ajoyhteyksien mitoituksen riittavyys pelastus-
ajoneuvoille sekd nostopaikkojen pintamateriaa-
lilen vaatimukset. Lopulliset ratkaisut tarkentuvat
rakennuslupavaiheessa.

Nimisto

Nimistétoimikunta on kasitellyt alueen nimistéa
4.3.2015 ja esittanyt, ettd mikali korttelissa 54055
sijaitsevan autopaikkojen korttelialue (LPA) muu-
tetaan osittain katualueeksi, uudelle katualueelle
annetaan nimi Villasaarenpolku (Ullholmsstigen).
Perustelu: Pienen Villasaaren tien mukaan.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMI-
SEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, raken-
nettuun ymparistoon ja ihmisten elinoloihin

Kaavan toteuttaminen tiivistaad Keski-Vuosaaren
kaupunkirakennetta. =~ Taydennysrakentaminen
tukeutuu kaupungin strategian mukaisesti nykyi-
seen yhdyskuntarakenteeseen. Alueelle voidaan
rakentaa uusia, kohtuuhintaisia ja esteettémyys-
maaraykset tayttavia asuntoja hissilliseen asuin-
kerrostaloon. Asemakaavan toteutuksen myo6ta
alueen asuntotarjonta monipuolistuu ja asukas-
maaran lisdantyessa palveluiden toimintaedelly-
tykset paranevat.

Tontille sijoitettu uusi, ymparistdad tehokkaampi
asuntorakentaminen on pyritty sijoittamaan siten,
ettei se esta oleellisesti olemassa olevien asuin-
rakennusten nakymia. Rakennus suunnitellaan
alueen ominaispiirteet huomioiden siten, etta se
soveltuu ymparistddnsa ja muodostaa uuden laa-
dukkaan aikakerrostuman alueelle. Pysakainti
jarjestetdan omalla tontilla. Yhteisjarjestelyt pi-
han ja pihavarusteiden kaytostd seka yhteinen
jatehuolto olemassa olevan asunto-osakeyhtion
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kanssa voivat aiheuttaa muutoksia asukkaiden
elinoloihin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, luontoon, mai-
semaan ja kulttuuriperinto6n

Pienen Villasaaren tien katutila jasentyy uudella
tavalla, kun kuusikerroksinen asuinkerrostalo ra-
kennetaan kadun varteen matalan liikerakennuk-
sen tilalle. Keski-Vuosaarelle tyypillinen vehreys
ja puistomaiset pihat sailyttavat kaavan toteutta-
misen jalkeen ominaispiirteensa ennallaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jar-
jestamiseen

Pienen Villasaaren tietd ympardivassa katuver-
kossa Porslahdentiella likennemaarien ennuste-
taan kasvavan vuoteen 2040 mennessa noin 6
500 ajoneuvoon vuorokaudessa ja Niinisaaren-
tiella 7 500 ajoneuvoon vuorokaudessa. Asema-
kaavamuutos ei aiheuta merkittavaa lisdysta nai-
hin ennusteisiin.

Kaavamuutos ei edellytda muutoksia rakenteellisiin
likennejarjestelyihin. Jos uusi kiinteisto tarvitsee
uutta tonttiliittymaa liittyakseen olemassa olevaan
katuun, vastaa kiinteisto liittyman rakentamisesta
ja siitda aiheutuvista rakentamiskustannuksista.
LPA-alueen muuttaminen hallinnollisesti kaduksi
siirtdd kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuuden
kaupungille. Asemakaavan toteuttamisesta ei ai-
heudu kaupungille kustannuksia.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Asuinrakennukset tukeutuvat olemassa olevaan
palvelurakenteeseen. Lahipalvelujen toiminta-
edellytykset paranevat aina asukaspohjan vah-
vistuessa.

5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda rasiteso-
pimusten solmimista muun muassa pihan ja pi-
havalineiden yhteiskaytosta seka yhteisesta jate-
huollosta. Katu- ja LPA-alueen muutos aiheuttaa
muutoksia maanvuokrasopimuksiin.

6. SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavamuutos on tullut vireille Helsingin kaupun-
gin aloitteesta (27.2.2014). Vireilletulosta on il-
moitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana Ia-
hetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (pai-
vatty 26.3.2015).



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen
vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty
litteend olevan osallistumis- ja arviointisuun-
nitel-man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli esilla 13.4.-4.5.2015 Vuotalossa,
esittelytila Laiturilla, kaupungin ilmoitustaululla
Kaupungintalossa seka& kaupunkisuunnitteluvi-
raston internet-sivuilla. Kaavapaivystys pidettiin
Vuotalossa 21.4.2015.

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on
tehty viranomaisyhteisty6ta Helsingin kaupungin
kiinteistdviraston, rakennusviraston, kaupungin-
kanslian, asuntotuotantotoimiston, rakennusval-
vontaviraston sekad pelastuslaitoksen kanssa.
Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot
Helen Oy:lta, kaupunginmuseolta, pelastuslaitok-
selta, Helsingin seudun ymparistdkeskukselta,
rakennusvirastolta, kiinteistdvirastolta ja raken-
nusvalvontavirastolta.

Helsingin kaupunginmuseo on todennut, etta pu-
rettavaksi esitetylla matalalla liikerakennuksella
on kulttuurihistoriallista merkitysta ja ettd yksi-
kerroksisella modernistisella liikkerakennuksella
on merkitystd myds osana katutilaa. Kaupungin-
museo katsoo, ettd kaytanndssa tavoite alueen
ominaispiirteet huomioon ottavasta tadydennysra-
kentamisesta on vaikea toteuttaa, mutta painot-

taa, ettd laadukkaalla ja paikkaansa sovitetulla
suunnittelulla tulee etsia sellaista ratkaisua, etta
uudisrakennuksesta tulisi uusi, rikastava osa ko-
konaisuutta.

Pienen Villasaaren tie 4:n alkuperainen kort-
telimyymalarakennus on osa Pentti Syvaojan
1960-luvulla  suunnittelemaa asuinaluekoko-
naisuutta. Palveluiden keskittyminen, vaeston
vanheneminen ja asukkaiden vaheneminen on
vienyt toimintamahdollisuuksia korttelikaupoilta.
Kaupungin omistama lilkerakennus on tyhjillaan
ja huonokuntoinen. Vaikka kaupunginmuseon
mukaan kadun varressa sijaitsevalla modernis-
tisella liikerakennuksella on kultturihistoriallisen
arvon lisaksi merkitystd myds osana katutilaa,
voidaan myds asemakaavan muutoksen mah-
dollistamalla ratkaisulla muodostaa mielenkiin-
toinen kontrasti matalille lamellitaloille seka
luoda alueelle sopivaa katutilaa. Pistetalo ei
muotonsa puolesta vie maa-alaa juuri enempaa
kuin alkuperainen liikerakennus. Se ottaa myds
hyvin huomioon alueen keskeiset kaupunkira-
kenteelliset arvot jattamalla pitkat puistomaiset
nakymat ja pihojen avaruuden ennalleen.

Rakennusvirasto kannattaa ajatusta, ettd osa
autopaikkojen korttelialueesta 54055 (LPA) muu-
tetaan jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi
katualueeksi, jolla tontille ajo on sallittua, mutta
huomauttaa, etta tulevan Villasaarenpolun seka
viereisen, kapean metsakaistaleen laatutaso,
mitoitus, mahdolliset johtosiirrot ja yllapitovastuu

liImakuva koillisesta




on selvitettdva kaavaprosessin aikana ja nama
on huomioitu. Helsingin seudun ymparistopal-
velut (HSY) on ilmoittanut, ettd alueella sijaitsee
yleisia vesijohtoja ja/tai viemareita, ja nama on
huomioitu kaavoituksessa.

Pelastuslaitos on ilmoittanut, etta varsinainen lau-
suntopyyntd palautetaan paaasialle. Yhteistyota
on tehty myos sahkopostitse. Pelastuslaitoksen
mukaan tontilta tontille ulottuvissa pelastusteissa
on yleisesti esiintynyt ongelmia kunnossapidos-
sa ja huollossa. Tontin omistaja ei esimerkiksi ole
huolehtinut rasitesopimuksessa sovitusta lume-
naurauksesta asianmukaisesti tai pelastustien
eteen on sijoitettu esteita. Pelastuslaitoksen kat-
santokannasta tamankaltaiset pelastustiejarjes-
telyt ovat ongelmallisia. Villasaaren tien varrella
olevalla LPA-tontilla tilanne paranee, jos siita
tehdaan yleisen kadun ominaisuudet tayttava tie,
jonka kunnossapidosta vastaa kaupunki.

Asuntotuotantotoimisto on ollut mukana ja kom-
mentoinut kaavan valmisteluvaiheessa. Asema-
kaavassa on maarays, jonka mukaan rakennuk-
sen julkisivujen on otava muurattuja ja rapattuja.
Asuntotuotantotoimisto on todennut, ettd viite-
suunnitelmassa julkisivumateriaaliksi on kustan-
nussyista valittu ftiililaattapintainen elementti.
Asuntotuotantotoimiston kommentti on huomioi-
tu. Muurausmaarayksen tarkoituksena on kuiten-
kin varmistaa, ettd alueen taydennysrakentami-
nen toteutetaan riittdvan laadukkaasti.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on ilmoittanut, etta
asiaa valmistellaan yhteistydssa Asuntotuotan-
totoimiston kanssa, ja ettd heilla ei ole huo-
mautettavaa tassa vaiheessa. Kiinteistoviraston
tilakeskus on ilmoittanut, ettei heilla ole huomau-
tettavaa. Helen Oy on ilmoittanut, ettei heilla ole
asiassa lausuttavaa. Rakennusvalvontavirasto
on ilmoittanut, ettei heilla ole kommentoitavaa
tassa vaiheessa.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on ase-
makaavaosastolle saapunut kirjeitse kaksi mie-
lipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa sekd asemakaavan muutossuunnitelmaa.
Lisaksi mielipiteitd on esitetty kaavapaivystyk-
sessa ja sahkdpostitse. Mielipiteet ja kannanotot
on huomioitu kaavatydssa.

Mielipiteissa esitetaan, ettei katujen nimistéa tar-
kisteta, eika autopaikkojen korttelialueen muut-
tamista osittain katualueeksi toteuteta. Toisaalta
esitetaan, ettd katumuutos on tehtava nimen-
omaan Niinisaarentien suuntaiselle LPA-alueen
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osalle, jotta tilanne muuttuisi oleellisesti parem-
maksi. Uuden asuinrakennuksen toivottiin oleva
korkeintaan nelja- tai viisikerroksinen ja autopai-
koituksen jarjestetyvan omalla tontilla siten, ettei
siitd aiheudu haittaa alueen muiden yhtididen
asukkaiden ajoneuvoliikenteelle. Mielipiteessa
myo6s muistutettiin rakentamisen vaikutuksista ih-
misten elinoloihin, kaupunkikuvaan, maisemaan
ja kulttuuriperintoon.

LPA-alueen muuttaminen osittain katualueeksi
ja katualueen nimeaminen tuo selkeyttd alueen
osoitteistoon ja lisda alueen pelastusreittien toi-
mivuutta. Pelastusteiden yhteisjarjestelyt Asun-
to-osakeyhtidé Pienen Villasaaren tie 2:n kanssa
suunnitellaan tarkemmin kaavan valmistelun
aikana, mutta lopulliset ratkaisut tarkentuvat ra-
kennuslupavaiheessa. Myds jatehuolto toteute-
taan yhteistydssa As Oy Pienen Villasaaren tie
2:n kanssa, joten huoltoajo ei tule merkittavasti
lisdantymaan. Uuden asuinrakennuksen autopai-
koitus jarjestetdan omalla tontilla. Uudisrakenta-
misen toteuttamiskelpoisuus on sidoksissa hank-
keen kokoon ja pienet hankkeet jaavat helposti
rakentamatta. Tontin koko asettaa rakentamisalu-
eelle tiukat rajat ja kokoa voidaan kasvattaa ai-
noastaan lisdamalla kerroksia. Kuusikerroksinen
pistetalo, jonka kerrosala on 1450 m?, on arvioitu
talla tontilla toteutuskelpoiseksi. Pistetalo on al-
kuperaisen kaavan mukaan my®os yksi tyypillinen
rakennustyyppi Keski-Vuosaaressa, ja siltd osin
se soveltuu alueelle.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupun-
kisuunnittelulautakunnalle 24.11.2015. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle ja
paatti 1.12.2015 esittdd kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
ja sen asettamista nahtaville.

Helsingissa 1.12.2015

Olavi Veltheim



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityista-
voitetta:

1. Alueidenkaytossa tulee ehkaistd olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista ha-
jarakentamista.

2. Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on
alueiden kaytdssa varmistettava tonttimaan
riittvyys.

3. Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyo-
dyntadmismahdollisuuksia.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
Asemakaavan ldhtokohtana on olemassa olevan
asuinkorttelin lisarakentaminen, mika hajautta-
misen sijaan tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja
vastaa myOs osaltaan tarpeeseen tonttimaan
riittdvyydesta. Uuden asuntorakentamisen osoit-
taminen 600 metrin pdahan runkolinja 560:n var-
resta parantaa joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksia.

Keski-Vuosaaren kaupunkirakennetta
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Taajamatoimintojen Puolustusvoimien alue,

alue jonka toissijainen kiiytti-
o e e tarkoitus on virkistys-,
KI“"“S‘““"'“'“WJ“ matkailu- ja/tai koulutus-
—— toiminta
@—ENED Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue
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: i Satama
Luonnonsuojelualue
===== Moottoriviiyli
Puolustusvoimien . .
alue — Valtatic / kantatie
—(:)— Eritasoliittymii
Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan

taajamatoimintojen aluetta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

" ol saraud

.,i-:,vlui.n;l;._yﬂ-_g-

. e Vi i

Lr
z LA

Zrmnd

Pirata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviiyli

Veneviivli

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

———a—

Kulttuuriympiiriston
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta térkei
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittiivi muinais-
Jjilinnds
UNESCO:n
maailmanperintd-
kohde

Piiikaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyihyke -rajaus

Kunnan raja
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Omrade som ska fortétas

Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

Merkitykseltdan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Viheryhteystarve
i Behov av gronfarbindelse
A Joukkolikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats f&r kollektivtrafik
Vaihemaakuntakaava

Omréde for energiférsdrning

Lentomelualue M (L aeq7-22 VIi 55 db )
Flygbulleromrade M (L 7.2 Over 55 db)

Kulttuuriympéristdn vaalimisen kannalta tarkeé alue, tie tai kohde
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
pa kulturmiljon (RKY 2009)

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungrans 1.1.2013

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa maakunta-

kaavojen kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT



------

b RA

- q‘ N_Sb RA
“ ¢ A5 20 @ i
- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, & s : T I
ASUMINEN/TOIMITILA © o  Helsinki-puisfone kehilefidva alue. L | KESKUSPUISTON ALUE
T Toimitilevailaisona kehitettava alue. R LIKENNEALUE ! SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, NANN SELVITYSALUE, JONKA MAANK
ASUMINEN ts SATAMA-ALUE &\\\ RATKAISTAAN VLEISKAAVALLY
HALLINNON JA JULKISTEN QSAVEEISRAAVALLS
PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE MOOTTORIKATU
D v s et e St fase
&alueeksl, jos YloiskaavaKkanalla osoielil
maa lolmirte siityy alussita pols. METROJA! RAUTAT’EASEM;‘”
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAI
TERNISEN HUOLLOW ALUE: LUONNONSUOIELUALUE LNJA ASEMINEEN (JOKERL bus
KAUPUNKIPUISTO KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS- PAALIKENNEVERKON
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HUY Ymparivu_o!jssna fj\(ofr'alueena kehifettava aius. . VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VAF
EA Ekpasumisen kokeilualue. 1 MAAILMANPERINTOKOHDE KAVEL YKESKUSTA
Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asuinaluetta, jota kehitetdan asumisen, virkistyksen, kaupan
ja julkisten palvelujen kayttoon seka ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttéon ja alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 8.12.2010) alue
on merkitty esikaupungin pintakallioalueeksi, jossa kallionpinta on arviolta 0-20 m maanpinnasta.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava numero 6310 (vahvistettu 1.7.1970) seka asemakaava numero
10687 (vahvistettu 7.6.2000). Kaavan mukaan korttelin 54057 tontti 3 on liikkerakennusten korttelialu-
etta, tonttitehokkuudella e=0,5 (rakennusoikeus 360m?2) ja korttelin 54057 tontti 2 asuinkerrostalojen
korttelialuetta tonttitehokkuudella e=0,5. Voimassa olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku
liikerakennusten korttelin tontilla on yksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella kolme. Korttelin 54055
tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta. Muu osa alueesta on katualuetta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT



Pieni Villasaarentie 4

Maapera
1:2000

'.-_ ', : '. k_‘-'? KALLIOPALJASTUMA
""""""" MAALAJIALUEEN RAJA

—5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYWYYS MAANPINMASTA

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUQSASTO J
TEKNISTALOUDELLIMEN TDIMISTD / Peik Salonen f Sanna Ihantola / 20715 f 12344

Maapera

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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HIEKXA-ALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m

LIEVEALUE, SAVEN PAALLA
OLEVAN HIEKKAKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

LIEVEALUE, SAVEN PAALLA
OLEVAN HIEKKAKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m

TEK



Pieni Villasaarentie 4
Vesihuolto

1:2000

——V—— NYKYINEN VESIJOHTO TUNNELISSA

—V=—— NYKYINEN VESIJOHTO

————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

———>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNEISUUNNITTELUVIRASTO [/ YLEISSUUNMNITTELUOQSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO [ Peik Salonen / Sanna lhantola / 20156 / 12344

TEK

Vesihuolto
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Pieni Villasaarentie 4
Energiahuolto ja tietoliikenne

12000
—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI | UUSI MUUNTAMO
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
—— K ——  NYKYINEN KAASUPUTKI
——720 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
m] NYKYINEN MUUNTAMO
HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTC / YLEISSUUNNITTELUQSASTO / TEK

TEENISTALOUDELLINEN TOIMISTO f Peik Salonen £ Sanna lhantala / 2015 [ 12344

Energiahuolto ja tietoliikenne

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hy-
vaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapita-
maan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Keski-Vuosaareen on maaritelty Esikaupunkien
renessanssitydn pohjalta taydennysrakenta-
misen periaatteet vuoden 2012 alussa osana
uuden yleiskaavan valmistelua. Tavoitteena on
tukea raideliikenteen verkostokaupungin kehit-
tymistéd Helsingin seudulla kaupunkirakennetta
tiivistdamalla. Taydennysrakentamisen periaattei-
den tarkastelualueena on ollut vanha Vuosaari
Niinisaarentiestd eteldén aina Vuosaaren kes-
kustaan ja metroasemalle saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi tiedok-
si 12.6.2012 paivatyn Keski-Vuosaaren renes-
sanssi, Lahtotiedot ja kehittdmistavoitteet -ra-
portin sekd hyvaksyi jatkosuunnittelun pohjaksi
seuraavat Keski-Vuosaarta koskevat tdydennys-
rakentamisen periaatteet:

1. Kaupunkirakennetta tiivistetdan Kallvikinti-
en varrella Jokeri 2:n mahdollistamiin hyviin
joukkoliikenneyhteyksiin tukeutuvana.

2. Kallvikintietéd ja Porslahdentietéd kehitetaan
kaupunkimaisina katuina sailyttden katuna-
kymassa myos Keski-Vuosaarelle tyypillisia
metsaisia osuuksia.

3. Vuosaaren keskustaa kehitetdan toiminnalli-
sesti monipuolisena kaupunginosan keskuk-
sena hyddyntden Vuosaaren sataman tuo-
mia mahdollisuuksia.

4. Pohjoisen ostoskeskuksen palveluiden toi-
mintaedellytyksia vahvistetaan rakentamalla
asuntoja ostoskeskuksen tuntumaan.

5. Tonttikohtainen lisarakentaminen mahdollis-
tetaan alueella.

6. Vuosaaren keskuspuisto sailytetdan alueen
vihredna selkdrankana. Taydennysrakenta-
misessa huomioidaan alueelle ominainen ra-
keisuus ja kulttuuriympariston piirteet.

Rakennusvirasto on laatinut Keski-Vuosaaren
ja Rastilan aluesuunnitelman 2008-2017. Alue-
suunnittelun tavoitteena on, ettd kaupungin puis-
tojen, ulkoilu- ja katualueiden, torien ja aukioiden
laatu paranee ja monipuolistuu tasavertaisesti
eri kaupunginosissa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kkiinteistdviraston kaupun-
kimittausosasto on laatinut pohjakartan, joka on
tarkistettu 7.7.2015.

Maanomistus

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villa-
saarentie 2:n omistuksessa. Yhtid on Oy Hel-
singin Asuntohankinta Ab:n tytaryhtio. Kaupun-
ki omistaa yhtididen koko osakekannat. Myos
muu kaava-alue on kaupungin omistuksessa.
LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja
muista ymparistbominaisuuksista on kuvattu
kaavaselostuksen luvussa 3 kunkin aiheen koh-
dalla (siniset laatikot).

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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PIENEN VILLASAAREN TIE 4:N ASEMAKAAVAN MUUTOS KAYNNISTYY

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Asemakaavan
muutos koskee Pienen Villasaaren tien varrella sijaitsevaa korttelia 54057
tonttia 2 ja 3, autopaikkojen korttelialuetta 54055 (LPA) seka Pienen Villa-
saaren tien katualuetta.
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Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

Keski-Vuosaari on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Alueen tadydennysrakentamisen
suunnittelu pohjautuu Esikaupunkien renessanssi -tydn yhteydessa ase-
tettuihin tavoitteisiin ja periaatteisiin. Taydennysrakentamista suunnitellaan
alueen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Korttelin 54057 tontilla 3, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 4, on vuonna
1965 rakennettu liikerakennus, joka on tyhjilldan ja huonokuntoinen. Ra-
kennus on tarkoitus purkaa ja sen paikalle suunnitellaan 5-6 -kerroksista
asuintaloa. Pysakdinti pyritaan toteuttamaan omalla tontilla.

tilalle uusi
asuinrakennus

Kaavamuutosalue

Yy RS
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Asemakaavan muutoksen on tarkoitus mahdollistaa asuntorakentaminen
nykyiselle liikerakennusten tontille. Suunnittelun yhteydessa tarkastellaan
myds laajemmin ympardivan alueen kehittdmismahdollisuuksia. Tavoittee-
na on kaupungin strategian mukaisesti edistéda uusien asuntojen laaduk-
kaita toteutustapoja ja kaavoittaa kohtuuhintaisia asuntotontteja.

Kaavaprosessin yhteydessa tarkistetaan alueen katujen nimistoa ja tutki-
taan korttelissa 54055 sijaitsevan autopaikkojen korttelialueen (LPA) muut-
tamista osittain katualueeksi. Tavoitteena on selkeyttda alueen osoitteis-
toa seka tonteille ajoa.

Valmistelun eteneminen
Taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteiden seka osallisilta,
viranomaisilta ja asiantuntijoilta saadun palautteen pohjalta laaditaan
asemakaavaehdotus.
Asemakaavaehdotus on tarkoitus asettaa nahtaville vuoden 2015 aikana.
Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja siita pyy-
detaan viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavana vuodenvaihteessa 2015-2016.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 13.4.— 4.5.2015 seuraavissa

paikoissa:

. Vuotalossa, Mosaiikkitori 2

. info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

- Kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
. www.hel .filksv kohdassa Nahtavana nyt

Kaavan valmistelija on tavattavissa 21.4.2015 klo 16.30-19.00 Vuotalos-
sa, Mosaiikkitori 2.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan toimittamaan
viimeistaan 4.5.2015 osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kau-
punkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayn-
tiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13), sahkopostilla helsin-
ki.kijaamo@hel.fi. Mielipiteen voi kertoa myds suullisesti kaavan valmiste-
lijalle.
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Kaavaehdotuksen valmistumisesta ja osallistumismahdollisuuksista tiedo-
tetaan verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat, iimoituksella Vuosaari-
lehdessa seka kirjeitse osallisille. Asunto-osakeyhtididen osakkaille ja
asukkaille kirjeet toimitetaan isannditsijdiden valityksella.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuk-
sella, joka julkaistaan edelld mainituissa lehdissa seka verkkosivuilla
www.hel.filkaavakuulutukset.

Kaupunkisuunnitteluviraston suunnitelmia voi seurata myés Suunnitelma-
vahdilla. Tilaa Suunnitelmavahti sahkopostiisi. Se lahettaa ilmoituksen,
kun nahtaville tulee kaavoja tai likennesuunnitelmia, joista voi kertoa mie-
lipiteensa tai jattaa muistutuksen. Maksuttoman palvelun voi tilata osoit-
teessa www.hel.fi/suunnitelmavahti.

Seuraa kaupunkisuunnittelun tapahtumia sosiaalisessa mediassa:
facebook.com/helsinkisuunnittelee
twitter.com/ksvhelsinki

Osalliset Alueen suunnittelussa osallisia ovat alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset sekd seuraavat asiantuntijaviranomaiset, seurat ja
yhdistykset:

Asuntotuotantotoimisto

Kaupunginmuseo

Kiinteistovirasto tilakeskus

Kiinteistdviraston tonttiosasto

Pelastuslaitos

Rakennusvalvontavirasto

Rakennusvirasto

Kaupunginkanslia

Helsingin seudun ymparistépalvelut - Vesihuolto (HSY)
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Helsingin yrittajat

Vuosaaren asukasyhdistys

Vuosaari-seura ry

Vuosaari-toimikunta

Vuosaari-saatio

HEKA-Vuosaari Vuokralaistoimikunta

Vuosaaren Pienkiinteistot

Vuosaaren Lahidasema

Keski-Vuosaaren aluefoorumi
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, maise-
maan, talouteen, kulttuuriperintddn ja lilkkenteeseen.

Suunnittelun taustatietoa

Aloite
Kaavamuutos on tullut vireille Helsingin kaupungin aloitteesta.

Maanomistus

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistuksessa.
Yhtié on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhtié. Kaupunki omistaa
yhtididen koko osakekannat. Myds muu kaava-alue on kaupungin omis-
tuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkdaikaisilla maanvuokraso-
pimuksilla.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1970. Kaavassa korttelin tont-
ti numero 3 on liikerakennusten korttelialuetta ja tontti 2 asuinrakennusten
korttelialuetta.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on tehty strategista maankayton suunnitte-
lua (Esikaupunkien renessanssi -hanke). Tyon yhteydessa laadittiin yleisia
kehittamistavoitteita ja -periaatteita, jotka ohjaava alueen kaavoitusta. Ta-
voitteena on tukea raideliikenteen verkostokaupungin kehittdmisen edelly-
tyksia kaupunkirakennetta tiivistamalla.

Lisatiedot
Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin (09) 310 37319,
eeva.pirhonen@hel.fi
Pia Sjoroos, projektipaallikkd, puhelin (09) 310 37281,
pia.sjoroos@hel.fi
Inga Valjakka, liikennesuunnittelija, puhelin (09) 310 37087,
inga.valjakka@hel fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 05.11.2015
Kaavan nimi Vuosaari, Pienen Villasaaren tie 4

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.03.2015

Hyvéksymispykéla Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

1,6701 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]1,6701

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Moo Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Y hteensa 1,6701 100,0 6540 0,39 10,0000 1090
A yhteensa 1,0562 63,2 6540 0,62 0,0000 1090
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
[T yhteensé
|V yhteensa
[R yhteensa
IL yhteensa 0,6139 36,8 0,0000
[E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
W yhteensa
Mm“::talsat Plnﬂ:-;la Pin;iala ch:::lla .= Pinta-alan muut. [ha +/- salan muut. [k-m? +/-]
'Y hteensa
C——— uojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensa
Alamerkinnét
P Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] le] [ha +/-] m? +/-]
Y hteensé 1,6701 100,0 6540 0,39 0,0000 1090
A yhteensa 1,0562 63,2 6540 0,62 0,0000 1090
AK 1,0562 100,0 6540 0,62 0,0720 1450
AL -0,0720 -360
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensé
T yhteensé
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,6139 36,8 0,0000
Kadut 0,4102 66,8 0,0995
LPA 0,2037 33,2 -0,0995
E yhteensa
S yhteensa
[M yhteensé
[W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alue on
osa Keski-Vuosaaren asemakaava-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti

ja kaupunkikuvallisesti merkittavaa
aluekokonaisuutta.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likim&ardinen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
autokatoksen tai -suojan.

Rakennusala, jolle on ehdottomasti
rakennettava autokatoksia tai
-talleja tai tonttien varasto-, jate- ja
teknisen huollon tiloja.

Muuntaja-alue.
Yleiselle jalankululle ja pybrailylle
varatiu katu, jolla tontille ajo on

sallittu.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Johtoa varten varattu alueen osa.
Johtotunneli.

Alueen 0sa, jonka puusto on séilytettava
|a tarvittaessa uudistettava niin, etta
sen maisemallinen arvo séilyy.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
TONTILLA 54057/3:

- asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi saa rakentaa enintdan 20%
sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, teknisid tiloja, huolto-,
harraste-, sauna-, kokoontumis- tai
vastaavia tiloja asuinrakennuksen
kaikkiin kerroksiin seka tyd- tai
liiketilaa ensimmaisen kerroksen
asuntojen yhteyteen.

- kattomuodon on oltava laakea.

- rakennuksen on oltava muodoltaan
yksinkertainen ja kappalemainen ja
iimeeltaan vahaeleinen.

- rakennuksen julkisivujen on oltava
muurattuja ja rapattuja.

- rakennuksen julkisivujen on oltava
yksivarisia, joko valkoisia tai tumman
harmaita.

- parvekkeiden on oltava joko
sisaanvedettyja, ripustettuja tai
ranskalaisia parvekkeita. Ripustetut
parvekkeet on sijoitettava enintaan
kolmen parvekkeen yksikdihin.

- katolle sijoitettavan ilmastointi-
konehuoneen on oltava julkisivulinjasta
sisaanvedetty ja osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

- asuntojen paaikkunat on mitoitettava
siten, efta niista aukeaa pitkia nakymia
puistopihaille.

- maantasokerroksen tiloissa on oltava
suuria ikkunoita.




- ensimmaisen kerroksen asuntoihin on
rakennettava maantasopiha.

- maantasoasuntojen pihan ja saunan
vilvoittelualueen saa rajata kasvillisuu-
della tai leikaltavin pensasaidoin.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
AK -korttelialueella:
- vahintaan 1ap / 110 k-m2

- jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan niiden osalta
toteuttaa autopaikkoja 20% méaaréayksia
vahemmaén,

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA;

- korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

- tonttia ei saa aidata.

- alueen puusto on hoidettava elinvai-
maisena ja tarvittaessa uudistettava
siten, ettd sen maisemallinen merkitys
sailyy.

- rakentaminen tulee toteuttaa siten,

ettei se aiheuta pohjaveden likaantumista
tai sen pinnan alenemista tai vahenna sen
virtausta,
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