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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen kehittamisen ja paran-
tamisen Mannerheimintien varrella hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja
palveluiden aarella.

Uusi 3—7-kerroksinen asuintalo rakennetaan Tilkanvierron ja Manner-
heimintien rajaamalle kolmiomaiselle puisto- ja suojaviheralueelle, jos-
sa nykyisin on koirapuisto. Paikalle muodostuu uusi AK-korttelialue
(tontti 18627/1) Asuintaloon tulee itsendiseen asumiseen tarkoitettuja,
palvelu- ja turvajarjestelmééan kytkettyja asuntoja erityisesti ikdantyvien
pariskuntien kayttdon. Olemassa oleva palvelutalo Samfundet Folkhal-
san i Helsingfors Mannerheimintie 97:ssa (tontti 16712/5, yleisten ra-
kennusten korttelialue Y) kytketdan kokonaisuuteen Tilkanvierron ylit-
tavan ulokkeen kautta. Katutasoon Mannerheimintien puolelle rakenne-
taan liiketilaa. Uusi, nykyistd suurempi koirapuisto rakennetaan Ratsas-
tien varteen Keskuspuiston reunaan. Tilkanvierron ja Mannerheimintien
risteysta siirretadan 25 metria nykyista etelammaksi. Keskuspuiston ja
Pikku Huopalahden valinen Mannerheimintien alittava kulkuyhteys séi-

lyy.

Yleisten rakennusten korttelialueella (YY) 16712/5 rakennusoikeus sailyy
nykyisena, 10 500 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) 18627/1 rakennusoikeus on
asumiselle 7 250 k-m? ja kahvila-, liike- ja muille asiakaspalvelutiloille
250 k-m?.

Asemakaava-alueen rakennusoikeus lisaéntyy yhteensa 7 500 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, muutosluonnos se-
ka arkkitehtikilpailun voittanut suunnitelma on pidetty 3.—28.6.2013
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungintalon ilmoitus-



taululla, Pohjoisesplanadi 11-13. Keskustelutilaisuus pidettiin
11.6.2013 Folkhalsanin palvelutalossa, Mannerheimintie 97.

Muutosluonnoksesta saatiin kuusi kannanottoa. Yleistlle avoimessa
keskustelutilaisuudessa keskusteltiin mm. rakentamisaikataulusta ja
koirapuiston uudesta sijoituspaikasta.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan mukainen rakentaminen on tarkoitus aloittaa pian kaa-
van lainvoimaisuuden jalkeen, arviolta 2015 vaihteessa, jolloin raken-
nus valmistuu vuonna 2016.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi yleistavoitetta:

- Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyddynnetaan ja eheyte-
taan kaupunkiseutua.

- Alueen kaytdssa kiinnitetdan erityistd huomiota ihmisten terveydelle
aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa
olevien haittojen poistamiseen.

Asemakaavan muutos koskee Helsingin seudun tavoitetta:
- Edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen, tukeu-
tuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Lisdksi asemakaavan muutos koskee Helsingin seudun erityistavoitet-
ta:

- Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkéyttssa varmis-
tettava tonttimaan riittavyys.

Naista kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu asuntotuotannon
turvaamista seka terveydelle aiheutuvien haittojen ennalta ehkaisemis-
ta.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Lisdksi asemakaavaa muutetaan alueella,
jossa asuntotuotannolla on hyvat edellytykset toteuta seka valmiiksi ra-
kennetun katuympariston, palveluverkon etté rakentamisvalmiuden
osalta.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jonka lapi
kulkee viheryhteystarve -merkinta. Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hy-
vaksymassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualu-
eella ei ole merkintgja.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaisen asu-
misen ja toimitilan aluetta seka virkistysaluetta. Alue kuuluu yleiskaa-
van osoittamaan Keskuspuiston alueeseen. Nyt laadittu asemakaavan
muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, ettéd rakentaminen ulottuu virkis-
tysalueeksi yleiskaavassa merkityn osa-alueen puolelle. Merkittava osa
virkistysalueeksi osoitetusta osa-alueesta on kuitenkin nykyisin katu-
aluetta. Muutos koskee vain koira-aitauskaytdssa olevaa aluetta Man-
nerheimintien varrella, joka on asemakaavassa suojavihervythyketta.
Koira-aitaus tullaan siirtiméan Ratsaspuiston puolelle alueelle, joka
sailyy edelleen yleiskaavan mukaisessa virkistysaluekaytossa. Kaava-
muutosalueen l&api kulkeva puistoja ja viheralueita yhdistava yhteys sai-

lyy.
Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan
18.11.2011) mukaan alue on paaosin kantakaupungin pintakallioaluet-
ta. Alue sivuaa paaasiassa Tilkanvierron itdpuolelle osoitettua kalliore-
surssialuetta. Alueella on nykyisia rakennettuja maanalaisia teknisen
huollon tunneleita seka sailytettava ajoyhteys teknisen huollon tunne-
liin.

Asemakaavat

Alueen pohjoisosassa on voimassa 26.4.1989 vahvistettu asemakaava
nro 9399.

Asemakaavassa tontti 16712/5 on merkitty yleisten rakennusten kortte-
lialueeksi (Y) ja sen rakennusoikeus on 10 500 k-m?.

Tontin 16712/5 autopaikkavelvollisuus on 1ap/250k-m?.

Pyséakdimispaikkoja on merkitty tontille Tilkanvierron laheisyyteen seka
tontin pohjoispuolelle. Autopaikkoja saa sijoittaa myos rakennusalalle.



Etelaisimman pysakoimispaikan ja rakennusalan valiin on merkitty ylei-
selle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
on sallittu. Koroistenkuja on jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu ka-
tualue.

Kaavanmuutosalueen etelaosassa on voimassa 1.3.1982 vahvistettu
asemakaava nro 8420. Kaavassa nykyisen koirapuiston alue on suoja-
viheraluetta (EV) ja Tilkanvierto katualuetta. Suunnittelualueen etelaisin
karki on puistoa (VP) seka suojaviheraluetta (EV).

Aluetta halkovat maanalaiset kunnallistekniikan tunnelit ja maanalaista
johtoa varten varattu alue.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Senioritalosta jarjestettiin vuonna 2012 Samfundet Folkhalsan i Hel-

singfors:n ja kaupunkisuunnitteluviraston yhteistyéna arkkitehtikilpailu,

jonka voittaneeseen tulokseen asemakaavan muutosluonnos perustuu.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.4.2013.

Maanomistus

Korttelin 16712 tontti 5 on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa lo-
put asemakaavan muutosalueesta.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Ruskeasuon ja Laakson rajalla, Mannerheimintien hyvien
julkisten liikenneyhteyksien ja palvelujen varrella. Alueen pohjoisosas-
sa sijaitsee keltatiilinen 4-5-kerroksinen palvelutalo Folkhélsans Se-
niorhus i Helsingfors, joka on rakennettu vuosina 1994-1995. Alueen
eteldosa on katu-, puisto- ja suojaviheraluetta. Tilkanvierron ja Man-



nerheimintien rajaamalla suojavihervythykkeella on nykyisin koirapuis-
to.

Alueen lahiympaéristéssa itapuolella on Ratsaspuisto, joka on osa Kes-
kuspuistoa. Koillispuolella sijaitseva Ruskeasuon asuinalue on raken-
tunut sotien jalkeen 1940-1950-luvuilla. Rakennukset ovat ajalleen
tyypillisia 4-5-kerroksisia, harjakattoisia rapattuja, valjasti maastoon si-
joitettuja asuinrakennuksia. Lahist6lla Keskuspuiston laidalla sijaitsee
my0Os Ruskeasuon ratsastustalli sek& Steiner-koulu ja Steiner-paiva-
koti. Etelapuolella sijaitsevat Laakson ja Meilahden alueet sek& Rus-
keasuon ratsastustallit edustavat Yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta. Ruskeasuon ratsastustallit ovat lisdksi valtakunnallisesti merkit-
tavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa (RKY 2009, Olympiarakennuk-
set, ruskeasuon ratsastustalli). Mannerheimintien lansipuolella sijaitse-
va entinen sotilassairaala Tilkka on myos valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Puolustusvoimien 1930-
luvun arkkitehtuuri Helsingissa, Sotilassairaala Tilkka). Aluetta rajaavan
Mannerheimintien lansipuolella on Pikku Huopalahden asuinalue, joka
on rakennettu 1980-luvulla.

Kaavamuutosalueen lapi kulkeva Tilkanvierto yhdistd&d Keskuspuiston
viheralueet Pikku Huopalahden puolelle alikulkukaytavan kautta. Reittia
pitkin paasee suoraan kavellen tai pyo6ralla Pikku Huopalahden puis-
toon ja meren aarelle. Reitin varrelle sijoittuu palveluita, mm. lahikaup-
pa. Aivan uutta korttelialuetta vastapaata ovat kaartuvan Pihlajatien
1940-1950-luvuilla rakennetut seitsemankerroksiset kerrostalot.

Palvelut

Kaupalliset palvelut sijaitsevat Mannerheimintien lansipuolella seka
Meilahdessa. Kaavamuutosalueella olevassa palvelutalossa on myds
kohderyhmalle suunnattuja palveluja. Alueen terveyskeskus sijaitsee
Laaksossa.

Luonnonymparisto
Alue, jolle uudisrakentaminen kohdistuu, on kaltevaa maastoa laakso-
maisessa maisematilassa. Nykyisen koirapuiston kohdalla kasvaa leh-
tipuita. Alueella ei ole luonnonymparistoa.

Suojelukohteet

Kaavamuutosalue eivatka sen rakennukset ole yleiskaavassa tai ase-
makaavalla suojeltuja.



Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella sijaitsee olemassa oleva yhdyskuntateknisen huollon
verkko.

Alueella ristedvat Salmisaari-Kamppi—Ruskeasuo yhteiskayttotunneli,
jonka katto on noin tasolla -10 ja lattia -14 seka Tilkka—Pasila—Kapyla
yhteiskayttotunneli, jonka katto on noin tasolla -34 ja lattia -40 tontin
kohdalla. Huoltoajoyhteys tunneleihin alkaa nykyisen Tilkanvierron poh-
joispuolelta. Ajoyhteyden molemmilla puolilla on tunneleiden pystykui-
lut. Pinnassa olevan tunneliosuuden terdsbetonirakenteinen katto kuilu-
jen kohdalla on noin +8 ja lattia +3,0.

Maapera, kalliopera

Alue sijaitsee kitkamaa-alueella, jossa kallio on paikoin avokalliota tai
l&hella maanpintaa. Pohjaolosuhteet, hiekka ja moreeni seké kallio ovat
hyvaa rakentamiseen.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Mannerheimintien vilkkaasta liikenteesta aiheutuu melua ja ilman epé-
puhtauksia kaavamuutosalueelle. Syksyn 2013 arkivuorokauden liiken-
nemaara kaava-alueen kohdalla on noin 40 000 ajoneuvoa. Manner-
heimintien kaltaisen vilkkaan paékadun varrella ilmanlaatu on katu-
tasossa ajoittain heikkoa. Katuliikenteen aiheuttama paivaajan keski-
aanitaso Mannerheimintien ja Tilkanvierron rajaamalla nykyisen koira-
aitauksen alueella on paaosin yli 65 dB, ollen suurimmillaan yli 70 dB.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa Mannerheimintien
varren Samfundet Folkhalsan i svenska Finland rf:n palvelutalokoko-
naisuutta ja parantaa itsenaisesti asuvien ikdéantyvien ihmisten asumi-
sen laatua ja asuntojen saatavuutta alueella. Uusi asuinrakennus tay-
dentdd kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja palve-
luiden aarella. Asuntotuotannon lisddminen on kaupungin ja seudun ta-
voitteiden mukaista. Aluetta pyritaan kehittamaan myaos niin, ettd ympa-
roivan alueen kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittavat arvot sailyvat.



4

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Hankkeesta jarjestettiin yhteistydssa Samfundet Folkhalsan i svenska
Finland rf:n kanssa arkkitehtuurikilpailu vuonna 2012. Voittanutta ehdo-
tusta on kaytetty asemakaavatyon pohjana.

Uusi asuinrakennus sijoitetaan Mannerheimintien ja Tilkanvierron vali-
selle alueelle, jossa nykyisin on koirapuisto. Alueesta muodostetaan
uusi AK-korttelialue (kortteli 18627). Koirapuisto siirretdan esirakennus-
toiden aikana Ratsaspuiston reunalle. Siita tulee nykyista suurempi ko-
konaisuus, ja se jaetaan pienten ja suurten koirien aitauksiin. Tilkan-
vierron ja Mannerheimintien risteysta siirretaan 25 metria nykyista ete-
[ammaksi.

Uutta AK-korttelialuetta (18627) ja nykyisen palvelutalon Y-korttelia
(16712) yhdistaa Tilkanvierron ylittdva uloke, jonka kautta nykyisen
palvelutalon ja uuden asuinrakennuksen palvelut ovat molempien ra-
kennusten asukkaiden saavutettavissa. Kortteleille merkitaan yhteinen,
olemassa oleva piha-alue Y-korttelialueelta.

Uuteen 3-7 -kerroksiseen asuintaloon tulee itsenaiseen asumiseen tar-
koitettuja, palvelu- ja turvajarjestelméaan kytkettyjd asuntoja erityisesti
ikdantyvien (yli 55-vuotiaiden) pariskuntien kayttdon. Asuntojen keski-
pinta-ala on 55 - 75 m?. Mannerheimintien katutasolle tulee sijoittaa lii-
ketilaa. Kortteleita yhdistavélle ulokkeelle saa sijoittaa yleisdlle avoimen
kahvilan tiloja, asukkaiden oleskelutiloja tai viherhuoneen. Ulokkeen
katolle saa rakentaa yhteistilojen kayttoon tarkoitetun kattamattoman
kattoterassin Pysakointi ja jatehuolto sijoitetaan kellarikerroksiin.

Rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittad huomioita ymparistéhaitto-
jen torjumiseen muun muassa asuntoja suuntaamalla ja ottamalla puh-
das tuloilma mahdollisimman etdalta paastoista. Parvekkeet tulee sijoit-
taa puiston puolelle. Uusi senioritalorakennus suojaa jonkin verran
Ratsaspuistoa Mannerheimintien meluhaitoilta.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
olemassa olevat johtotunnelit, niiden ajoyhteys ja kuilut siten, ettei ai-
heuteta niille vahinkoa.

Kavelyn ja pydrailyn kulkuyhteydet seka ajoyhteydet alueen lapi saily-
vat. Tilkanvierron ja Mannerheimintien risteykseen rakennetaan kadun



Mitoitus

molemmin puolin yksisuuntaiset pyorétiet. Suunnitelmassa varaudu-
taan kantakaupungin pyoréilyn paaverkon Baanan laajentumiseen.

Muutosalueen pinta-ala on 12 428 m?. Korttelin 16712 (Y) pinta-ala on
6 152 m? (e = 1,7). Korttelin 18627 (AK) pinta-ala on 2 169 m? (e =3,5).
Katualuetta on kaavassa 4 107 m?.

Yleisten rakennusten korttelialue ()

Korttelialueelle ei tule muutoksia voimassa olevaan rakennusoikeuteen
tai kayttotarkoitukseen. Voimassa olevan kaavan rakennusoikeus on
10 500 k-m?, josta on kaytetty 10 310 k-m?. Julkisivujen &anenerista-
vyysvaatimuksia liikennemelua vastaan on tarkistettu ja ajantasaistettu.

Katualueen yli kulkeva, viereiselle AK-korttelialueelle kuuluva uloke yh-
distetdan Y-korttelialueen rakennukseen. Tonttien rajoille ei tarvitse ra-
kentaa rajaseinda. Kortteleita yhdistavan uloke on suunniteltava ja ra-
kennettava siten, etta rajaseinia vastaava pelastusturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Korttelialueelle on rakennusoikeutta asumiselle 7 250 k-m? ja kahvila-,
liike- ja muille asiakaspalvelutiloille 250 k-m?. AK- ja Y-kortteleita yhdis-
tavan ulokkeen saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Ulokkeeseen saa sijoittaa yleisolle avoimen kahvilan tiloja, asukkaisen
oleskelutiloja tai viherhuoneen. Rakennus saa olla 3—7-kerroksinen.
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaa puhtaaksi muurattua tiilta.

Mannerheimintien katutasoon tulee sijoittaa liike-, toimisto- tai tyotiloja.
Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon Mannerheimintien
puolella eivatka asunnot saa avautua yksinomaan Mannerheimintielle.
Mannerheimintien puoleiseen julkisivuun ei saa sijoittaa asuntojen par-
vekkeita. Parvekkeet on rakennettava sisaanvedettyinda. Porrashuonei-
siin tulee olla paasy seka Mannerheimintielta etta pihalta. Ainakin yh-
teen pohjoisen julkisivun puoleiseen porrashuoneeseen tulee olla péaa-
sy suoraan myds Tilkanvierrolta.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja
vahintdan 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka riittavat
varastotilat, talopesula, kuivaustiloja ja talosauna. Asukkaiden varastot
ja yhteistilat, kuten sdilytystilat, jatehuoneet, saunan ja kerhotilat seka
viherhuoneet saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.



Liikenne

Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa pihamaalle. Teknisten
tilojen ja laitteiden sek& maanalaisia tiloja palvelevien kuilujen ja hormi-
en tulee sijoittua rakennusmassaan osaksi sen arkkitehtuuria. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty suodattimilla varustettu ilmanvaih-
tojarjestelma, johon tuloilma tulee ottaa mahdollisimman etéaalta Man-
nerheimintiestd. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys,
joka osoittaa melutason ohjearvoihin (ns. vanhan alueen ohjearvot) pe-
rustuvan riittdvan meluntorjunnan rakennuksen sisatiloissa, oleskelu-
parvekkeilla seka piha-alueella.

Y hteiskayttotunnelin ajoyhteyden ja kuilujen laheisyydessa louhittaessa
on noudatettava erityista varovaisuutta.

Molemmilla korttelialueilla rakennuksen ulkovaipan kokonaisaaneneris-
tavyyden likennemelua vastaan tulee olla vahintd&n kaavakartassa
esitettyjen lukujen mukainen. Annetut luvut perustuvat selostuksen liit-
teend olevaan meluselvitykseen.

Mannerheimintie on paakatu, jonka keskimaarainen vuorokausittainen

liikenne on noin 40 100 ajoneuvoa. Kadulla on molemmilla puolilla bus-
sikaistat seka kaksisuuntaiset pyodratiet. Paikalta on hyvéat joukkoliiken-
neyhteydet. Paikallisliikenteen bussipysakit ja raitiovaunupysakit sijait-

sevat noin 100 metrin etaisyydell& kaava-alueesta. Tilkanvierto on pai-
kallinen kokoojakatu, jonka ajoneuvomaara vuorokaudessa on noin

3 600. Nopeusrajoitus on 30 km/h.

Asemakaavan muutoksessa Mannerheimintien ja Tilkanvierron risteys-
ta siirretddn 25 metria nykyista etelammaksi. Liikenneyhteyksien kan-
nalta silla ei ole vaikutusta nykytilanteeseen.

Tilkanviertoa pitkin Ratsastielle on suunnitteilla pyoraliikenteen laatu-
kaytava Baana, joka yhdistdd Pikku Huopalahden alueen Keskuspuis-
ton suuntaan osana pyorailyn laatukaytavaverkkoa. Mahdollinen uusi
paéareitti on huomioitu suunnittelussa. Tilkanvierron kaksisuuntainen
pyoratie korvataan yksisuuntaisilla pyérékaistoilla Ratsastien ja Man-
nerheimintien valilla.

Lisdksi kaava-alueen keskella rinteessa kulkee kavely-yhteys, joka yh-
distaa Tilkanvierron Mannerheimintielle. Reitti sailyy kaavamuutokses-
sa rakennuksia yhdistavan kulkusillan alittavana yhteytena.
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Rakennuksia yhdistavan kulkusillan alla on vapaan kulkukorkeuden ol-
tava 4,5 m Tilkanvierron katualueen kohdalla ja korttelin 16712 kohdal-
la kulkevan jalankulkuvaylan kohdalla 2,5 m. Yhteys ja ndkyma Kes-
kuspuistosta Pikku Huopalahden suuntaan tulee sailyttaa siten, etta
alikulkutunneli hahmottuu selkeana kulkureittina.

Korttelin 18627 (AK) autopaikkojen vahimmaismaara on asunnoille 58
autopaikkaa (1 ap/125 k-m?) ja kahvila-, liike- ja muille asiakaspalveluti-
loille 1 autopaikka (1 ap/280 k-m?)

Mikali korttelia kaytetddn senioriasumiseen, autopaikkojen vahimmais-
maaréa on 43 autopaikkaa.

Autopaikat ja jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen kellarikerroksiin.
Autoja ja jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa pihalle.

Tontille sijoitettavien polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaara on 240
pyorapaikkaa (1 pp/30 m? asuntokerrosalaa). Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin. Pyo6rien sailytyspaikoilla saa sai-
lyttdd myos muita likkumisen apuvalineita.

Rakennukseen saa sijoittaa kaksi kellarikerrosta. Pysakdintitilat saa ra-
kentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Huolto on jarjestettava
tontilta. Saattoliikenne jarjestetddn tontilta Tilkanvierron puolelta. Tontil-
la kayvat vierailijat saavat kayttaa Ratsastien kadunvarsipysakointia.

Voimassa olevassa kaavassa korttelissa 16712 (Y-korttelialue), auto-
paikkavelvoite on 1ap/250 k-m?. Toteutuneita autopaikkoja on nykyti-
lanteessa 27 kappaletta, mika on rakennusluvassa (16-65-06-D) salli-
tun poikkeaman mukainen ratkaisu. Toteutetun paikkamaaran riittavyys
on todettu liikennesuunnitteluosaston tekemalla pysakadintiselvityksella
huhtikuussa 2013. Korttelin autopaikkavaatimus kaavanmuutoksessa
on 27 autopaikkaa, jotka tulee sijoittaa tontille merkityille pysakoimis-
paikoille tai korttelialueelle.

Korttelin 18627 katutasoon Mannerheimintien puolelle sijoittuu kahvila-,
liike- ja muuta asiakaspalvelutilaa 250 k-m?. AK- ja Y -korttelia yhdista-
va uloke mahdollistaa sen, ettd molempien tonttien asukkaat voivat
helposti saavuttaa toistensa korttelialueelle sijoitetut palvelut. Alueelle
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sijaitseva koirapuisto siirretdan Ratsastien varteen kaavamuutosalueen
ulkopuolelle ennen uudisrakennuksen toteutumista.

Esteettomyys

Korttelialueen ymparistd on maasto-olosuhteiltaan vaihtelevaa ja kor-
keuserot ovat paikoin jyrkkié. Korttelissa 18627 porrashuoneisiin tulee
olla paéasy seka Mannerheimintielta etta pihalta. Ainakin yhdestéa poh-
joisen julkisivun puoleisesta porrashuoneesta tulee olla hissiyhteys
suoraan myos Tilkanvierrolta, vaikka toista kellarikerrosta ei muilta osin
rakennettaisikaan. Suora yhteys Tilkanvierrolta helpottaa asukkaiden
paasya Pikku Huopalahden virkistysalueille ja palveluihin. AK- ja Y-
kortteleita yhdistava uloke helpottaa asukkaiden liikkumista ja palvelu-
jen saavutettavuutta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa, ettd nykyisella EV-alueella
sijaitseva kaukolammon runkoyhteys siirretdan kulkemaan Tilkanvier-
ron katualueelle uuden risteyksen kautta. Lisdksi myos telekaapeleita
on siirrettdva kaavan mukaiselle katualueelle. Korttelin 16712 etela-
osassa sijaitseva pysakoimispaikka on merkitty kokonaisuudessaan
johtokuja-alueeksi siella sijaitsevien nykyisten johtojen vuoksi. Korttelin
pohjoisosan johtokujamerkintd on poistettu tarpeettomana.

Korttelialueelle on rakennettava Helen Sahkoverkon ohjeen mukainen
noin 15 m? muuntamotila. Tontin pohjoisreunalla sijaitseva sahkdver-
kon jakokaappi tulee todennékdisesti siirtaa.

Kaavakarttaan on merkitty kaava-alueella sijaitsevat tunnelit. Ne seka
niihin liittyvat maan pintaan tulevat kuilut ja ajoyhteys tunneleihin tulee
ottaa huomioon jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa siten, ettei nii-
den kaytettavyys heikkene tai niille aiheudu muuta haittaa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Korttelin 18627 alueella rakennukset voidaan perustaa maan- tai kalli-
onvaraisesti.

Yhteiskayttotunnelien ajoyhteyden paaélle eika aivan sen rakenteiden
viereen saa sijoittaa rakennuksen perustuksia. Kaksi kaava-alueella
olevaa yhteiskayttotunnelin pystykuilua rakenteineen tulee sailyttaa ny-
kyisellaan. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa on otettava huomi-
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oon, etta louhintaty6ssé ei aiheuteta haitallisia tarinavaikutuksia ajoyh-
teyteen ja kuiluihin.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa maaperaa pilannutta toimintaa.
Ymparistohairiot

Katuliikenteen aiheuttamia melu- ja ilmanlaatuhaittoja on arvioitu alus-
tavaan suunnitteluratkaisuun verraten. Alueen likennemaarien ei arvi-
oida merkittavasti kasvavan tulevaisuudessa.

Melutarkastelu on tehty SoundPlan 7.1 laskentaohjelmalla yhteispoh-
joismaista tielikenteen laskentamallia kayttaen. Tarkastelualueesta
laadittiin kolmiulotteinen akustinen malli, joka pitaa sisallaan kadut,
maaston muodot seka nykyiset ja suunnitellut rakennukset ja naihin
kaikkiin pintoihin liittyvat oletetut aanta heijastavat tai absorboivat omi-
naisuudet.

Laskennan mukaan suunnitellun rakennuksen Mannerheimintien puo-
leiselle julkisivulle kohdistuva paivaaikainen keskiaanitaso vaihtelee
kerroskorkeudesta ja sijainnista riippuen vélilla noin 69...74 dB ollen
suurimmillaan tontin etelap&assa kadun suuntaisella osuudella koh-
dassa, jossa myos etaisyys katuun on pienin. Vastaavasti Tilkanvierron
puolelle avautuville julkisivuille kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso
vaihtelee valilla noin 55...65 dB. Suunnitellun uuden palvelurakennuk-
sen tontille ei ole suunniteltu varsinaista oleskelupihaa, vaan sen asuk-
kaat voivat kayttaa Tilkanvierron pohjoispuolella sijaitsevan palvelura-
kennuksen yhteydessa olevaa piha-aluetta, jossa alitetaan melutason
ulko-ohjearvot. Taman lisdksi suunnittelualueen itapuolelta lahtee yhte-
ys laajaan Keskuspuiston viheralueeseen.

Mannerheimintien liikennemelulle altistuvilta julkisivuilta on edellytetta-
va huomattavan suurta kokonaisaaneneristavyytta, mika on syyta ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa. Mannerheimintien puoleisilla julkisivuilla
on syyta varautua siihen, etta rakenteiden ddneneristavyyden mitoituk-
sen lahtokohtana pidetaan julkisivulle kohdistuvaa péivaaikaista liiken-
nemelun tasoa 75 dB. Melutason ohjearvojen mukaisesti tama tarkoit-
taa asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden seka opetus- ja kokoontumis-
tilojen osalta 40 dB aanitasoerovaatimusta julkisivurakenteelta. Man-
nerheimintien puoleisille julkisivuille ei sallita rakennettavaksi parvek-
keita. Kaavassa on myos kielletty sellaiset asunnot, jotka avautuvat yk-
sinomaan Mannerheimintien suuntaan. Oleskeluparvekkeet tulee suo-
jata melulta siten, etta niilla saavutetaan paivaajan keskidanitasona
maaritelty tavoitearvo 55 dB. Niilté osin, kun tdma ei ole mahdollista
voidaan parvekkeet korvata viherhuoneilla.
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Katuliikenteesta aiheutuvien ilman epapuhtauksien takia on rakennuk-
sen ilmanvaihdon jarjestamiseen kiinnitettdva suunnittelussa erityista

huomiota. llmanvaihto tulee jarjestaa keskitetysti siten, etta ilmanotto-
kohta sijaitsee mahdollisimman etaalla paastdlahteesta, minka liséksi

ilman suodatus tulee jarjestad mahdollisimman tehokkaasti.

llman ep&puhtauksien ja ympariston meluisuuden vuoksi on suunnitte-
lussa syyta kiinnittaa erityista huomiota myds rakennuksen l[ampoolo-
suhteiden hallintaan siten, ettei asukkaiden tarvitse pitaa ikkunoita auki
villentaékseen asuntoja.

Yleiset rajaseindmaaraykset ja pelastusturvallisuus

Kortteleiden 16712 ja 18627 rajoille ei tarvitse rakentaa rajaseinéa.
Kortteleita yhdistavan ulokkeen tilat on suunniteltava ja rakennettava
siten, etta rajaseinid vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutetta-
vissa vaihtoehtoisin keinoin.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Uusi asuinrakennus taydentaa hyvin kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa kaupunkiraken-
netta. Uusi ja suurempi koirapuisto Ratsastien varrella parantaa koirien
ulkoiluttamisolosuhteita. Viheryhteys Keskuspuistosta Tilkanvierron ali-
kulun kautta Pikku Huopalahteen sailyy.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Jalankulkijoiden ja pyorailijoiden olosuhteet paranevat siten, etta mo-
lemmin puolin Tilkanviertoa korttelin 18627 kaakkoispuolelle Manner-
heimintieltd Rastastielle rakennetaan yksisuuntaiset, jalankulusta erote-
tut pyoratiet. Tama helpottaa pyoraily- ja jalankulkuliikenteen sujuvuutta
alueella.

Kaavamaarayksilla on turvattu tarkeiden olemassa olevien teknisten
huollon verkostojen kaytettavyys jatkossa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusi rakennus suojaa Ratsaspuistoa jonkin verran Mannerheimintien
liikennemelulta.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin |&hiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin

Kaavanmuutos parantaa senioriasumisen mahdollisuuksia hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien, palveluiden ja ulkoilualueiden aarella. Seniori-
asuminen monipuolistuu ja paranee paikassa, josta on lyhyet kulku-
etaisyydet ja hyvin huolletut ulkoilureitit monipuolisiin ulkoilumaastoihin
Keskuspuistoon ja meren rannalle, sekd hyvat kulkuyhteydet keskustan
palveluihin ja kulttuuritoimintaan. Asukkaiden palvelutaso seka niiden
saavutettavuus paranee ja sosiaalisten kontaktien luomisen mahdolli-
suus laajenee kortteleita yhdistavan sillan avulla, josta on esteettn kul-
ku molempien rakennusten palveluihin ja oleskelutiloihin.

Vaikka alue on melun ja ilmanlaadun kannalta hyvin haastava, asumi-
sen terveellisyyteen ja oloihin voidaan vaikuttaa suotuisasti hyvin aanta
eristavilla rakenteilla ja huolehtimalla ilmanvaihdosta siten, etta raitis
ilma otetaan mahdollisimman kaukaa Mannerheimintielta, seka suun-
taamalla asuntojen tilat ja parvekkeet paaosin Keskuspuiston puolelle.
My6s asuntojen lampoolosuhteisiin kiinnitetaan erityistd huomiota, si-
ten, ettd asunnot pysyvat viileind ilman, etté niita tarvitsee tuulettaa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

Kadut ja raitit 400 000 euroa
Koira-aitauksen siirto 200 000 euroa
Kaukolammon johtosiirrot 420 000 euroa
Sahkojakokaapin siirto 15 000 euroa
Yhteensa 1 035 000 euroa

Kustannusarvio ei pida siséllaan telekaapelin siirtokustannusta.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu
Asemakaavan mukainen rakentaminen on tarkoitus aloittaa pian kaa-

van lainvoimaisuuden jalkeen, arviolta 2015 vaihteessa, jolloin raken-
nus valmistuu vuonna 2016.
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Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaavan muutos edellyttaa Tilkanvierron katualueen osittaista
uudelleenlinjausta seka teknisten kaapeleiden ja johtojen siirtoja ennen
rakennustdiden aloittamista.

Y hteiskayttotunnelin ajoyhteyden ja kuilujen laheisyydessa louhittaessa
on noudatettava erityista varovaisuutta.

Ennen rakennusluvan myontamista hakijan on esitettava Helsingin
Energian hyvéaksyttavat selvitykset louhinnan ja kaivamisen vaikutuk-
sesta ymparistoon.

Alueella sijaitseva koira-aitaus siirretdéan Ratsastien varteen kaavamuu-
tosalueen ulkopuolelle ennen uudisrakennuksen toteutusta.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitusty0 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 20.5.2013). Vireilletulosta ilmoitettiin myo6s
vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos seké kaavatyon pohjana olevan arkkitehtikilpailun voit-
tanut ehdotus ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 3.—
28.6.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka luonnosta kos-
keva yleisdtilaisuus pidettiin 11.6.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta rakennusviraston ja kiinteistoviraston kanssa. Asemakaavan muu-
tosluonnoksesta saatiin ymparistokeskuksen, rakennusviraston, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), kiinteistoviras-
ton, pelastuslaitoksen ja Helsingin Energian kannanotot, jotka on otettu
huomioon asemakaavan muutoksen valmistelussa. Kaavahankkeesta
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on jarjestetty maankaytto- ja rakennuslain 66 8:n mukainen viran-
omaisneuvottelu 1.12.2010. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskuksen (ELY) kommentit ja esiin tuomat ymparistohaittoja kos-
kevat rajoitukset huomioitiin kaavatyota edeltdvassa arkkitehtikilpailus-
sa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Hankkeesta jarjestettiin yhteistyossa Samfundet Folkhalsanin kanssa
arkkitehtikilpailu vuonna 2012. Erilaisten vaihtoehtojen avulla tarkastel-
tiin ratkaisujen soveltuvuutta kaupunkikuvaan. Voittanutta ehdotusta on
kaytettyasemakaavatydn pohjana.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Yleisotilaisuudessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaava-
luonnoksesta esitetyssa kysymyksissa esitettiin huoli siita, ettd uudis-
rakennus varjostaa nykyisen senioritalon asuintiloja. Osalliset olivat
myo6s kiinnostuneita siitd, miten kaavanmuutos vaikuttaa pyorareitteihin
ja mihin uusi koirapuisto sijoitetaan. Myos rakentamisen aikataulu kiin-
nosti. Mielipiteet on otettu kaavatyéssa huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 10.12.2012 ja se paaétti...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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RUSKEASUO JA LAAKSO,
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Man- | 7=\ gl
nerheimintien varrella, Rus- AN |
keasuon ja Laakson rajalla.
Alue pitda sisalladn nykyisen
Folkhalsanin tontin Manner-
heimintie 97:ssa (16712/5) ja
sen eteldpuolisia alueita (alue-
rajauskartan osoittamalla ta-
valla). Alue rajautuu Manner-
heimintien liséksi Kiskon-
tiehen, Koroistenkujaan ja Til-
kanviertoon. My6s Tilkanvier-
ron eteldpuolella oleva kol-
miomainen alue on osa suun-
nittelualuetta.

Nykytilanne

Mannerheimintie 97:ssa sijait-
see Folkhalsanin palvelutalo
seka senioriasuntoja. Sen ete-
l[&puolella on koira-aitaus, joka
sijaitsee kaltevassa maastos-
sa.

Suunnittelualueella oleva Til-
kanvierto muodostaa yhtey-
den seka Ratsastielle etta
Mannerheimintien ali Pikku
Huopalahden puolelle.

BLIE
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Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla uusi senioritalo, joka tukeutuisi Folkhalsanin olemassa olevaan palve-
lutalokokonaisuuteen. Kaavamuutos ei ulotu keskuspuiston puolelle.

Folkhélsanin kanssa yhteistydssa jarjestetyn arkkitehtikilpailun tuloksena loytyi ratkaisu, jossa
uusi polveileva rakennus sijoittuu paaosin nykyisen koirapuiston paikalle. Tilkanvierron risteys-
ta linjataan hieman etelammaksi. Ehdotuksessa uusi 6—7-kerroksinen rakennus yhdistyy Folk-
halsanin palvelutaloon yleisdlle avoimen kahvilasillan avulla. Rakennus suojaa Ratsaspuistoa
Mannerheimintien melulta ja pienhiukkasilta.

Aluetta pyritd&n kehittaméaan niin, ettd myos ymparoivan alueen kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavat arvot sailyvat.

Koira-aitaukselle jarjestetdan korvaava sijoituspaikka Ratsastien eteldpuolelta. Kartassa mer-
kitty alue on kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen etel&-
osan katu- ja viheralueineen. Folkhalsan
omistaa palvelutalon tontin.

Kaavatilanne

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta
1987. Folkhalsanin nykyinen rakennus
sijaitsee yleisten rakennusten korttelialu-
eella (Y). Tilkanvierron rajaama alue on
suojaviheraluetta (EV) ja suunnittelualu-
een eteldosa on puistoa (VP). Pieni osa
kaavamuutosalueesta on kaavan nro
8420 puolella, jossa alue on merkitty suo-
javiheralueeksi (EV).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi seka virkistys-
alueeksi. Suunnittelualue ei kuulu kes-
kuspuistoon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Hankkeesta on jarjestetty Folkhalsanin
kanssa yhteistydssa arkkitehtikilpailu
vuonna 2012. Erilaisten vaihtoehtojen
avulla tarkasteltiin ratkaisujen soveltu-
vuutta kaupunkikuvaan.

Kaupunginhallitus hyvaksyi Folkhalsanin
suunnitteluvarauksen senioritalon suun-
nittelua varten kiinteistélautakunnan esi-
tyksen mukaisesti 6.8.2012. Varaus on
voimassa 31.12.2014 asti.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
¢ Alustava meluselvitys (Ksv, 2010)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkiku-
vaan ja -rakenteeseen seka liikenteeseen
kaavan valmistelun yhteydessa.

Suunnittelualueen reunaehtoja on alusta-
vasti esitelty Uudenmaan Elinkeino-, lii-
kenne-, ja ymparistokeskukselle
1.12.2010. ELY:n kommentit ja esiin tuo-
mat ympaéristdhaittoja koskevat rajoitukset
huomioitiin arkkitehtikilpailussa.

Erilaisia kaupunkikuvallisia vaihtoehtoja
on tarkasteltu arkkitehtikilpailun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitus- ja valmisteluvaihe
Kaavaluonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilld, lehti-ilmoituksella seka vi-
raston Internet-sivuilla ja siitd on mahdol-
lisuus esittdd mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaén
erillisin neuvotteluin.

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta tulee esittaa
viimeistaan 28.6.2013.

Keskustelutilaisuus on 11.6.2013

klo 17-19 Folkhélsanin palvelutalossa,
osoitteessa Mannerheimintie 97. Kaavan
valmistelija on tavattavissa kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaa-

valuonnos seka arkkitehtikilpailun voitta-

nut suunnitelma ovat esilla 3.-28.6.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1 krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitell&a&n kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana alkuvuonna 2014.

Ketk& ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Ruskeasuo-seura, Pikku Huopalahti-

seura, Pikku Huopalahden asukasyh-

distys, Meilahti seura, Helsingin luon-

nonsuojeluyhdistys ry, Helsingin Kes-

kuspuiston puolesta ry, Helsingin

Seudun kennelpiiri ry

Folkhalsan

Bostads Ab Gullkrona

Helsingin Yrittajat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Kiinteistdviraston kaupunkimittaus-

osasto ja tonttiosasto, rakennusviras-

to, ymparistokeskus, pelastuslaitos,

Helsingin Energia ja Helen sahkover-

kot Oy, HSY

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus
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Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet [ahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen
puhelin 310 37477
sahkoposti kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi

toimistopaallikkd Satu Tyynila
puhelin 310 37187
sahkdposti satu.tyynila(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Taneli Nissinen
puhelin 310 37447
sahkdposti taneli.nissinen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Téyttimispvm 04.12.2013

Tilkanvierron senioritalo

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] 1,2428

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,8321 18000 2,16
A yhteensia 0,2169 26,1 7500 3,46
[P yhteensi
Y yhteensia 0,6152 73,9 10500 1,71
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0400 80
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,8321 18000 2,16
A yhteensi 0,2169 26,1 7500 3,46
AK 0,2169 100,0 7500 3,46
[P yhteensa
Y yhteensi 0,6152 73,9 10500 1,71
Y 0,6152 100,0 10500 1,71
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0400 80
ma 0,0400 100,0 80
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Yleisten rakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennukseen tulee sijoittaa
senioriasuntoja.

-Mannerheimintien puoleiseen katutasoon
tulee sijoittaa kahvila seka liike- tai muita

asiakaspalvelutiloja.

-Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
katutasoon Mannerheimintien puolella.

-Asunnot eivat saa avautua yksinomaan
Mannerheimintien suuntaan.

- Mannerheimintien puoleiseen julkisivuun
ei saa sijoittaa asuntojen parvekkeita.

-Porrashuoneisiin tulee olla paasy seka
Mannerheimintielta etta pihalta. Ainakin
yhteen pohjoisen julkisivun puoleiseen
porrashuoneeseen tulee olla paasy
suoraan myés Tilkanvierrolta.

-Rakennukseen saa rakentaa kaksi kella-
rikerrosta.

-Korttelialueelle on rakennettava jakelu-
verkonhaltijan ohjeen mukainen noin 15 m2

kokoinen muuntamoaotila.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
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10500
7250+250

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliémetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa rakennuksen
paakayttétarkoituksenmukaisen mukaisen
kerrosalan ja toinen rakennukseen
sijoitettavien kahvila-, liike- ja muiden
asiakaspalvelutilojen kerrosalan.

- Kortteleita 16712 ja 18627 yhdistavan
ulokkeen (u1) saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

-Kaikissa kerroksissa saa porras-

huoneen 20 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa
tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasan-
ne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisdéntulo-
kerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa
tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta. Ylitys voi olla tatd suurempi, mikali
silld saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyypin kehittdmisessa.

-Asukkaiden kayttéén on rakennettava
harraste- ja kokoontumistiloja vahintaan
1,5 % asemakaavaan merkitysta ker-
rosalasta seka riittavat varastotilat, talo-
pesula, kuivaustiloja ja talosauna. Asuk-
kaiden varastot ja yhteistilat, kuten saily-
tystilat, jatehuoneet, saunan ja kerhotilat
seka viherhuoneet saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

-limastointikonehuoneita, teknisia tiloja
ja laitetiloja saa sijoittaa rakennuksen
ylimpiin kerroksiin vain vesikaton sisa-
puolelle. Nama tilat saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

-Pysakaintitilat seka vaestbénsuojan saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.
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Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen tai sen osan suurimman kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Taméan luvun osoittaman
korkeusaseman ylapuolelle ei saa
sijoittaa teknisia tiloja tai laitetiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Lasiseinaisen yksikerroksisen ulokkeen
rakennusala. Ulokkeen alla olevan va-
paan tilan tulee olla vahintdédn 4,5 m
Tilkanvierron kohdalla ja korttelin 16712
kohdalla kulkevan jalankulkuvaylan koh-
dalla 2,5 m. Ulokkeen tiloja saa kayttaa
yleisélle avoimen kahvilan tiloina, viher-
huoneena tai asukkaiden oleskelutiloina.
Ulokkeen katolle saa sijoittaa yhteisti-
lojen kaytdssa olevan kattamattoman
kattoterassin.

Uloke. Ulokkeen alla olevan vapaan
tilan tulee olla vahintaan 3,2 m.

Maanalainen tila. Maanalaiseen tilaan
saa rakentaa kaksi kerrosta. Pihakansi
tulee rakentaa, kalustaa ja istuttaa
puilla ja pensailla korkeatasoisesti.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni,
lukuun ottamatta maantasokerrosta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan luvun osoittama
dBA-maara.

Kortteleiden 16712 ja 18627 yhteinen
oleskelualue. Alueelle saa rakentaa
katoksia ja muita oleskeluun tarvittavia
rakennelmia.



Istutettava alueen osa.
Puurivi.
Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jolla huolto-ajo on sallittu.

Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueen osa, joka on rakennettava
urbaaniksi aukioksi.

Pysakoéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Pysékaintitiloihin johtavan ajoneuvoliit-
tyman likimaarainen sijainti. Pohjoisen
julkisivun ajoneuvoliittyman tulee olla
sisdanvedetty ja ajoaukon suunnitte-
lussa tulee huomioida nakemat kadulle.

Maanalainen yhteiskayttétunneli.

KAUPUNKIKUVA

Korttelissa 18627 rakennuksen pééasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaaleaa paikalla muurattua tiilta.

Parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja.

Kortteleita 16712 ja 18627 yhdistavan
lasiseindisen ulokkeen rakenteiden tulee
nayttda mahdollisimman ohuilta ja olla
varitykseltaan vaaleita.

Teknisten tilojen ja laitteiden sekd maan-
alaisia tiloja palvelevien kuilujen ja
hormien tulee sijoittua rakennusmassaan
osaksi sen arkkitehtuuria.



limanvaihtoon liittyvéat ja vesikaton péaalle
tulevat ilmanvaihtohormit, lauhduttimet,
hajottajat, puhaltimet, piiput, hormien yla-
osat, antennit ja muut kalusteet on suunni-
teltava, sijoitettava ja suojattava siten, etta
ne eivat hairitse rakennuksen arkkitehtuuria,
kaupunkikuvaa ja kaupunkinakymia.

YLEISET RAJASEINAMAARAYKSET JA
PELASTUSTURVALLISUUS

Ulokkeen (u1) kortteleiden 16712 ja 18627
vélisille rajoille ei tarvitse rakentaa raja-
seindad. Ulokkeen (u1) tilat on suunniteltava
ja rakennettava siten, etta rajaseinia vas-
taava pelastusturvallisuustaso on saavutet-
tavissa vaihtoehtoisin keinoin.

YLEISET VAROTOIMET MUILLE
RAKENTEILLE

Yhteiskayttétunnelin ajoyhteyden ja
kuilujen laheisyydessa louhittaessa
on noudatettava erityista varovaisuutta.

MELU JA ILMANVAIHTO

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
meluselvitys, joka osoittaa melutason oh-
jearvoihin (vanha alue) perustuvan riittavan
meluntorjunnan rakennuksen sisatiloissa,
oleskeluparvekkeilla seka piha-alueella.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty
suodattimilla varustettu ilmanvaihto-
jarjestelma, johon tuloilma tulee ottaa
mahdollisimman etaaltd Mannerheimintiesta.

Maanalaisten tilojen poistoilma on johdet-
tava viereisten rakennusten vesikatto-
tasolle.

Asuinrakennuksen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota asuinhuoneiden
lampdoloihin.



PYSAKOINTI JA HUOLTO

Korttelissa 18627 autopaikkojen vahimmais-
maara on asunnoille 58 autopaikkaa ja
kahvila-, liike- ja muille asiakaspalvelutiloille
1 autopaikka.

Mikali korttelia 18627 kaytetdan senioriasu-
miseen, autopaikkojen vahimmaismaara on
asunnoille 43 autopaikkaa.

Autopaikat seka jatehuoltotilat tulee
sijoittaa rakennuksen kellarikerroksiin.
Autoja ja jatehuoltotiloja ei saa sijoittaa
pihoille.

Kortteliin 18627 sijoitettavien polku-
pyérapaikkojen vahimmaismaara on 240
paikkaa. Naista vahintdan 75 % on sijoi-
tettava rakennuksiin tai katoksiin.
Pyérien sailytyspaikoilla saa sailyttaa
my®&s muita liikkumisen apuvalineita.

Korttelissa 16712 autopaikkojen vahimmais-
maara on 27 autopaikkaa. Autot tulee
sijoittaa kaavassa merkitylle pysakdimis-
paikoille tai korttelialueelle. Maanpaalliset
pysakoéimispaikat tulee aidata vahintaan

45 cm korkealla kiviaineisella aidalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Ennen rakennusluvan myéntamisté hakijan
on esitettdva Helsingin Energian hyvaksymat
selvitykset louhinnan ja kaivamisen vaikutuk-
sista ymparistéon.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Selostuksen liite: Havainnekuvia Tilkanvierron senioritalosta
Kuvat kilpailuvaiheen voittaneesta ehdotuksesta, Huttunen-Lipasti-Pakkanen Arkkitehdit.
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