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Alueen sijainti:

Suunnittelualue kasittaa Lauttasaaren itdrannalla alueen, joka sisaltaa
Lohiapajanlahden ja sen rantaa. Rajaavia katuja ovat Pajalahdentie,
Meripuistotie, Vattuniemenkatu, Vattuniemenranta ja Vattuniemenkuja.
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1
TIVISTELMA

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisalto

Lohiapajanlahden etelarantaan on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli,
jonka kokonaiskerrosala on 21 750 k-m?. Koska kortteli sijoittuu nykyi-
selle venesatama-alueelle, venesatama-aluetta laajennetaan jonkin
verran merelle pain. Rantaan muodostetaan yleinen jalankulkumahdol-
lisuus.

Kaupunkikuvan kannalta uusilla jarjestelyilla selkiytetaan Lohiapajan-
lahden ranta-alueita arvoaan vastaaviksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Asemakaavaty6 on tullut vireille vuonna 1995. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on lahetetty siina luetelluille osallisille 3.10.2001.

Lohiapajanlahden asemakaava-alue on osa suuremmasta alueesta,
jonka maankayttoa ryhdyttiin tarkastelemaan alun perin jo vuonna
1999. Pajalahden alueen alustava maankayttosuunnitelma oli nahtavil-
1& 30.11.-22.12.1999. Maankayttésuunnitelmaan liittyen saapui ase-
makaavaosastolle kirjeitse yhteensa 41 mielipidetta. Palautteen johdos-
ta kehiteltiin uusia vaihtoehtoja, jotka esiteltiin lauttasaarelaisille
7.3.2000 pidetyssa tilaisuudessa ja olivat nahtavilla 7.3.-14.3.2000.
Alueen rakentamisen osalta paaratkaisuvaihtoehtoja oli kaksi, joista
toisesta esiteltiin rannan kayton osalta kolme vaihtoehtoista suunnitel-
maa.

Suunnittelu jatkui saadun palautteen perusteella jatkokehittelyyn par-
haiten soveltuvan vaihtoehdon (2B) pohjalta. Asemakaavatasoiseen
tarkasteluun rajattiin Pajalahden maankayttésuunnitelman alueesta
itainen puoli, ranta- ja satama-alue, jonka taydennysrakentaminen pe-
rustuu Yleiskaava 1992:een.

Pajalahden alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
25.2.2000.

Pajalahden alueen maankayttdsuunnitelmavaihtoehtoja oli nahtavilla
7.3.-14.3.2000. Maankayttosuunnitelmavaihtoehtoihin liittyen saapui
asemakaavaosastolle kirjeitse yhteensa 58 mielipidetta.



Pajalahden alueen maankayttosuunnitelma vaihtoehto 2B oli nahtavilla
11.6.2001-8.9.2001. Nahtavillaolon johdosta kirjeitd saapui yhteensa
30 kpl.

Alkuperaisesta laajasta suunnittelualueesta rajattiin asemakaavatasoi-
seen tarkasteluun ranta- ja satama-alue, jonka tadydennysrakentaminen
perustuu yleiskaava 1992:een. Asemakaava- ja asemakaavan muutos-
luonnos laadittiin Pajalahden maankayttosuunnitelman alueen itdosalle,
Lohiapajanlahden alueelle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ollut nahtavilla
kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Lauttasaa-
ren kirjastossa 15.10.-26.10.2001. Muutosluonnoksesta jatettiin 28 kir-
jallista mielipidetta ja kaksi kannanottoa. Lisaksi saatiin suullisia mielipi-
teita keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet ja kannanotot
on otettu huomioon kaavoitustyossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla
12.4.-13.5.2002 ja siita saatiin kiinteistoviraston, liikuntalautakunnan,
pelastuslaitoksen, Helsingin Veden, ymparistokeskuksen ja yleisten
tdiden lautakunnan lausunnot. Muistutuksia esitettiin 1 kpl. Ehdotukses-
ta on saatu ennen nahtavillaoloa ja sen jalkeen yhteensa 12 kirjetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin muutoksia,
jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan valmistelu viivastyi kaavamuutosalueeseen liittyvan 1a-
hiympariston keskeneraisen suunnittelutilanteen vuoksi.

Paivitetty osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluai-
neisto on ollut nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, info- ja nayttelytila Laiturilla ja Lauttasaaren kirjastossa
24.8.-11.9.2015. Aineistosta jatettiin 46 kirjallista mielipidetta, viisi kan-
nanottoa ja yksi kannanotto ilmoituksena. Lisaksi saatiin suullisia mieli-
piteitd keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet ja kannanotot
on otettu huomioon kaavoitustydssa.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Ensin rakennetaan itdinen, uusi aallonmurtaja laitureineen ja pursiseu-
ra Sindbadin kaytt66n suunniteltu venesatama-alueen eteldosa. Sen



2
LAHTOKOHDAT

jalkeen alueen eteldreunassa oleva pysakainti- ja varastoalue ja Sind-
badilta vapautunut alue ovat kaytettavissa asuntorakentamiseen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: jalankulun ja
pyorailyn verkostojen jatkuvuuden edistaminen, pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittdminen ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin ja tulvavaaran huomioon ottaminen suunnittelussa.
Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja vesialuet-
ta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueeseen ei oteta kantaa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) suunnittelualueen etelaisin osa on
kerrostalovaltaista aluetta, jota kehitetaan asumisen, kaupan ja julkis-
ten palvelujen kayttoon seka ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toi-
mitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja lii-
kenteen kayttoon ja muu osa rannasta on Kaupunkipuistoa, jota kehite-
taan monipuolisena toiminta-, kohtaamis-, kulttuuri- ja luonnonymparis-
tona. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia yhdyskuntateknisen huollon tilo-
ja ja liikennevaylia. Itapuolella on vesialuetta. Nyt laadittu asemakaava
ja asemakaavan muutos on periaatteessa yleiskaavan mukainen, poi-
keten vain vahan rajausten osalta.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatés 10.11.2015) suunnittelualueen lounaisosa on kantakau-
pungin C2-aluetta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asu-
misen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Alueen
etelaosa on asuntovaltaista aluetta A2, jota kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen



kayttoon. Muu osa rannasta on virkistys- ja viheraluetta, jota kehitetaan
merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, jo-
ka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistys-
vyohykkeeseen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on periaatteessa uuden
yleiskaavaehdotuksen mukainen, poiketen vain vahan rajausten osalta.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Nyt laadittu
asemakaava ja asemakaavan muutos on periaatteessa maanalaisen
yleiskaavan mukainen, poiketen vain vahan rajausten osalta.
Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 4165 (vahvistettu 13.3.1957),
nro 6410 (vahvistettu 27.1.1972), nro 6954 (vahvistettu 20.11.1974),
nro 10192 (vahvistettu 19.6.1996), nro 10715 (hyvaksytty 5.5.2000).
Asemakaavojen mukaan alue on osoitettu suurimmaksi osaksi venesa-
tama-alueeksi (Uvs) ja satama-alueeksi (Ls). Lisaksi alueen eteldosas-
sa on pysakdintialue (Lp), katualue ja pohjoisosassa on puistoaluetta
(P). Itdosa on kaavoittamatonta merialuetta.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella on
voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan ja asemakaa-
van muutosehdotuksen 2001.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.2.2016.



Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Helsingin kaupunki on
vuokrannut alueesta osat Suomen moottoriveneklubi ry:lle ja Pursiseu-
ra Sindbad ry:lle. Alueen etelareunalla sijaitsee varastoalue, jolla on
useita vuokralaisia.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa Lauttasaaren keskeisen lahden ja sita reunus-
tavat rannat. Nykyinen ranta-alue on keinotekoisesti taytettya entista
vesialuetta. Kaava-alue on suurimmaksi osaksi venesatama- ja sata-
makaytossa. Venesatamassa on venekerhojen kaytdssa olevia laiturei-
ta ja alueita. Lisaksi liikkuntavirasto vuokraa suoraan kuntalaisille vene-
paikkoja. Pohjoisosassa on lisaksi puisto.

Rakennettu ymparisto

Maa-alue on lahes kokonaan asvaltoitu, lukuun ottamatta koillisnurkan
puistoa. Asvaltoidut kentat toimivat veneiden talvisailytysalueina ja ke-
salla pysakdintialueina. Rannassa on useita aidattuja alueita ja rannan
myotaisia verkkoaitoja, jotka estavat vapaan paasyn veden aareen.

Molemmalla alueella toimivalla kerholla on oma kerhorakennuksensa.
Pursiseura Sindbadin kerhorakennuksessa toimii myds kahvila. 1980-
luvulla rakennetut rakennukset ovat hyvakuntoisia.

Alueen etelareunassa on pysakointi- ja varastoalue, jolla on useita
vuokralaisia.

Kaava-alueen koillisosassa on aktiivisessa kaytdssa oleva puisto, jossa
on erikseen pienten lasten aidattu leikkipaikka.

Vesialueella on laitureita ja aallonmurtajia.

Palvelut
Suunnittelualueen keskeisen sijainnin vuoksi kaupunginosan monipuo-
liset palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Luonnonymparisto

Maa-alue on keinotekoisesti taytetty ja se on suurimmaksi osaksi ta-
saista asvaltoitua kenttaa. Puistossa maanpintaa on vahan muotoiltu.
Puistossa on puu- ja pensasistutuksia.



Venesataman alueella veden syvyys on 2—6 metria. Laivalaiturin alu-
eella veden syvyys on 4—8 metria ja alueen itdosassa noin 8 metria.
Nykyisessa aallonmurtajassa on virtausaukko.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella on teknisen huollon verkostot. Alueen etelapuolella
Kokkapuistossa sijaitsee jatevedenpumppaamo, josta kaikki Lauttasaa-
ren jatevedet johdetaan Munkkisaareen seka kahden tarkean tietolii-
kennekaapelin rantautumispaikka. Meren pohjaan lasketut kaapelit si-
jaitsevat suunnittelualueella.

Maapera ja maaperan pilaantuminen

Alue on kokonaisuudessaan taytemaa-aluetta. Lohiapajanlahti on ollut
alun perin matala savipohjainen lahti. 1800-luvulla nykyisen Tallbergin
puistotien kohdalla sijaitsi pitka taytemaapenger, joka paattyi laivalaitu-
riin. Lahtea on taytetty Lauttasaaren rakentamisen aikana ylijaamamail-
la. Vattuniemenkadun—Meripuistotien alue on taytetty 1960-luvun alku-
puolella, venesataman etelapuoli 1960-luvun lopussa ja venesataman
rannat 1960—70 -lukujen vaihteessa. Paaosalla aluetta taytteen alla on
hienorakeisia maakerroksia. Lauttasaaren laivalaiturin puuarkkujen
kohdalta hienorakeiset maakerrokset on ruopattu pois.

Maaperan pilaantuneisuutta ovat voineet aiheuttaa alueelle tuodut tay-
temaat seka alueella tai sen lahistolla harjoitettu toiminta. Alueella on
ollut veneily- ja satamatoimintoja. Maaperan haitta-aineita on tutkittu
vuonna 2001 koekuopista otetuin nayttein. Maaperassa havaittiin jos-
sain maarin kohonneita metallipitoisuuksia. Muutamassa tutkimuspis-
teessa kuparin ja sinkin pitoisuudet ylittivat selvasti Vna 214/2007
ylemmat ohjearvot. Pisteissa, joissa todettiin suurimmat pitoisuudet, oli
tayton joukossa jonkin verran myos puuta, tiilta ja turvetta. Muutoin
alueen koekuopissa oli yleisesti louhetta, jonka halkaisija oli noin 50-70
cm. Muu havaittu tayttoaines oli mm. mursketta, hiekkaa, silttia ja hu-
musta. Naissa tutkimuksissa ei havaittu viitteita haihtuvista orgaanisista
yhdisteista.

Alueen eteldosassa toimineen Meritaito Oy:n vaylanhoitoaseman alu-
eella on tehty lisaa tutkimuksia ja sen maapera on kunnostettu vuonna
2014. Ennen kunnostamista maaperassa havaittuja haitta-aineita olivat
mm. metallit, orgaaniset tinayhdisteet seka oljyhiilivedyt. Pilaantunei-
suus vaihteli alueella paljon, paitsi tayttdaineskerroksittain, myos pis-
temaisesti samassa maakerroksessa. Tayttdainesten joukossa oli puu-
ta, metallia, tiiltd ja betonia. Karkea louhe alkoi syvimmillaan noin 1,5



metrid maanpinnasta. Pilaantuneet maa-ainekset poistettiin kaivualueit-
tain. Kaivannot taytettiin kivilla, hiekoitussoralla ja muulla routimatto-
malla kitkamaalla.

Alueen meren pohjasedimentteja on tutkittu vuonna 2003. Naytteita on
otettu seka Lohiapajanlahdelta ettd sen edustalta. Naytteet on otettu
ainoastaan pinnan l6yhasta hienoaineksesta noin 5 cm syvyydelta.
Tutkimuksissa on raportoitu alempien kerrosten olevan kovaa savea.
Naytteista ei ole maaritetty normalisointiin tarvittavia parametreja. Pin-
tanaytteissa oli merkittavia pitoisuuksia orgaanisia tinayhdisteita, kuten
trifenyyli- ja tributyylitinaa. Pitoisuudet olivat normalisoimattomina suu-
rimmillaan luokkaa 250-2200 ug/kg. Myés PAH- ja PCB-pitoisuudet
ylittivat yleisesti ruoppaus- ja lajitysohjeen (2015) tason 2.

Ymparistohairiot ja likenne

3
TAVOITTEET

Kaava-alue rajoittuu neljaan katuun: Meripuistotiehen, Vattuniemenka-
tuun, Pajalahdentiehen ja Vattuniemenrantaan. Meripuistotie on alueel
linen kokoojakatu, jonka liikennemaara vuorokaudessa on 9 600. Vat-
tuniemenkatu on puolestaan paikallinen kokoojakatu, jonka lilkkenne-
maara on 9 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vattuniemenranta ja Paja-
lahdentie ovat tonttikatuja joiden likennemaarat ovat 1 200 ja 200 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Pajalahdentien nopeusrajoitus on 30 km/h ja
muiden katujen 40 km/h.

Vattuniemenkadun liikenne aiheuttaa melua ja paastoja kadun lahiym-
paristoon. Vattuniemenrannalla likenne on vahaista, eika se aiheuta
ohjearvotason ylittavaa likennemelua suunnittelualueelle.

Lohiapajanlahden kaava-alueelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet.
Etaisyys Lauttasaaren tulevalle metroasemalle on alle kilometrin ja
matkaa liityntalinjaston bussipysakeille kertyy noin 200 metria.

Tavoitteena on taydentava asuntorakentaminen Pajalahden alueella,
samalla turvaten venesataman toimintaedellytykset. Lisaksi pyritaan
parantamaan alueella toimivien pursiseurojen olosuhteita ja muutoinkin
kehittdmaan rannan tarjoamia kayttomahdollisuuksia. Tavoitteena on
my0s Helsingin rantoja kiertavan rantareitin toteuttaminen Lohiapajan-
lahdessa seka Pajalahden puiston yhdistaminen nykyista paremmin
merenrantaan.
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Kaupunkikuvallisena tavoitteena on Lauttasaaren omaleimaisuuden ko-
rostaminen kehittamalla saaren kaupunkikuvan kannalta keskeista alu-
etta, joka on nakyvalla paikalla myos Helsingin niemen suunnasta kat-
sottuna. Tallbergin puistotieakselin itapaatetta halutaan korostaa ja pa-
rantaa Lohiapajanlahden rantojen ilmetta alueen arvon mukaiseksi.

Suunnittelun tavoitteena on saada aikaan korkeatasoinen, kustannuk-
siltaan toteuttamiskelpoinen, alueen arvoa korostava ja paikkaansa
luontevasti soveltuva asuntokortteli ja venesatama.

Asuntokorttelin suunnittelun osalta pidetaan tavoitteena hyvia asumis-
olosuhteita, hyvaa kaupunkikuvaa ja korkeatasoista arkkitehtuuria.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Alueen etelaosaan on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue. Raken-
taminen rajoittuu nykyisen Heikkilantien ja Vattuniemenkadun kul-
mauksessa olevan toimistorakennuksen kanssa samaan linjaan, jolloin
nakyma Tallbergin puistotielta ja Pajalahden puistosta merelle pain jaa
avoimeksi. Kortteli rakennetaan nykyisen venesataman ja sataman
alueille. Venesatamaa siirretaan itdan pain laivalaiturin alueelle. Sata-
ma-alueen etelareunassa oleva pysakointi- ja varastoalue poistetaan
kokonaan. Koko alueella rantaviivaa seuraa yleinen jalankulkukatu.

Asuntokorttelissa, seka jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun
linjauksessa jatketaan Vattuniemenranta-kadun kaariaihetta. Kaaren-
mallista korttelimuotoa on kaytetty myos uudella asuntoalueella Ve-
neentekijankaaren varrella. Osittain kuusikerroksiset asuinrakennukset
on sijoitettu kaareen viuhkamaisesti. Asuinrakennusten merenpuoleiset
paadyt tuodaan urbaanille kevyenliikenteen reitille. Rakennusten valiset
pihat istutuksineen muodostavat vihrean luonnonelementin, joka avau-
tuu myds kevyenliikenteen kadulle.

Muutosalueen pinta-ala on 144 880 m?. Kaavakarttaan merkitty kerros-
ala on yhteensa 22 650 k-m?2. Asuntokerrosalaa on 21 750 k-m?, joka
tarkoittaa noin 480 hengen asukasmaaraa. Lisaksi saa rakentaa pysa-
kointilaitoksen tarvitseman kerrosalan n. 4 870 k-m?. Korttelin kerrosala
21 750 k-m? vastaa korttelitehokkuutta e = 1,4, jos pysakaintitiloja ei
lasketa mukaan. Venekerhojen kerhorakennuksille on varattu yhteensa
900 k-m?2,



Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Alueelle muodostuu uusi kortteli 31154, joka on merkitty asuinraken-
nusten korttelialueeksi (AK). Korttelin kerrosalaksi on kaavakarttaan
merkitty 21 750 k-m?. Korttelissa on sallittu lisdksi pysakointilaitoksen
tarvitsema kerrosala.

Rakennukset ovat suoria lamellitaloja, jotka sijaitsevat viuhkamaisesti
siten, ettd mahdollisimman monesta asunnosta avautuisi merinakoala
kerroksesta riippumatta. Asuinrakennukset ovat paaosaltaan kuusiker-
roksisia. Kuudennessa sisaanvedetyssa kerroksessa sijaitsevat asuk-
kaille yhteiset saunatilat nakoalaterasseineen. Muut yhteistilat sijaitse-
vat paaosin ensimmaisessa kerroksessa ja ne voidaan avata meren
puoleisella reunalla joko pihan puolelle rinteeseen tai rannan kavelyka-
dulle. Vattuniemenkadulla ja Vattuniemenkujalla rakennuksen katuta-
sossa tulee olla liike-, toimisto- tai ty6tilaa. Rakennukseen saa sijoittaa
paivakodin.

Kerrostalojen julkisivut ovat paikalla muurattuja ja/tai vaaleaksi rapattu-
ja. Vattuniemenranta -kadun varressa oleva kerroksen korkuinen pysa-
kointitilan seind on luonnonkivipintainen.

Autopaikkoja on rakennettava yksi paikka 135 m? asuntokerrosalaa,
yksi paikka 60 m? toimistokerrosalaa ja yksi paikka 50 m? liikekerros-
alaa kohden. Tama merkitsee yhteensa 169 autopaikkaa korttelialueel-
la. Pysakaintitilat sijoittuvat korttelin yhteiseen pysakointilaitokseen Vat-
tuniemenranta -kadun varteen. Osittain maanpaallisen pysakdintitilan
kadun puoleinen seina kohoaa kerroksen korkuisena luonnonkivipintai-
sena muurina, jota rakennusten vaaleat kaduntasoon ulottuvat paadyt
jaksottavat.

Oleskelupiha muodostuu osittain pysakointitilan katosta ja osa on loi-
vaa maanvaraista rinnetta, joka laskeutuu merelle pain. Pihakannen
rakenteissa on huomioitava, etta sen paalle on muodostettava vahin-
taan kolmasosa istutettavaa aluetta. Kannella ei taten tarvita ikdvan
nakoisia kannen ylapuolisia istutusaltaita. Rannanpuoleiset maanvarai-
set piharinteet on istutettava. Vattuniemenranta -kadun puoleisille etu-
pihoille on merkitty puuriviston istutusvelvollisuus.

Puisto (VP)
Puistoalue kaava-alueen koillisnurkassa on nimetty Lohiapajanpuistok-

si. Katualuetta on levennetty puiston pohjoisella rajalla pysakointipaik-
kojen sijoittamiseksi Pajalahden tien varteen.
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Venesatama (LV)

Venesatamatoiminnot sailyvat alueella. Kaavan toteuttaminen edellyt-
taa satamajarjestelyjen muuttamista jonkin verran. Venesataman kaa-
vasuunnittelussa on lahdetty siita, etta alueella vuokralaisina olevat
kerhot voivat jatkaa toimintaansa venesatamassa. Pursiseura Sindbad,
jolla on nykyisin kaytossaan kaksi erillista aluetta, joutuu muuttamaan,
mutta se saa yhtenaisen alueen. Kerhorakennus joudutaan purkamaan
nykyiselta paikaltaan. Veneiden talvisailytysalue supistuu jonkin verran
Vattuniemenkadun varressa, missa sijaitsee liikuntaviraston suoraan
vuokraamia paikkoja. Talvisailytysalueet toimivat kesalla venesataman
pysakointialueina. Sataman suojaamiseksi rakennetaan uusi iso aal-
lonmurtaja. Aallonmurtajien rakentamisessa on varmistettava, etta ve-
den vaihtuminen ei vahene nykyisesta. Venesatamien allasalueisiin ei
tule suuria muutoksia. Etelarannassa taytetaan hieman vesialuetta,
mutta rakennettavan uuden aallonmurtajan johdosta laituri- ja vesialu-
eet korvautuvat. Alueen pohjoisosassa on rantarakenteiden uusimistar-
vetta. Kaavamuutos mahdollistaa uuden rantalinjan rakentamisen ny-
kyisen rannan eteen. Venesatamassa on kesavesijohdot ja sahkojoh-
dot. Laivalaiturin alueen nykyiseen jatevesiviemariin rakennetaan liitok-
set veneiden jatevesitankkien tyhjennysta ja uutta kerhorakennusta
varten. Venesatama-alueella maanpinnan nykyinen korkeustaso on
+1,2...+1,8 ja laivalaiturin alueella +1,8...+2,1. Venesatama-alueella
rakennettavan maanpinnan korkeustaso on noin +1,7. Kaavamaarayk-
sissa asetetaan venesatama-alueella rakentamisen laatua, mm. aitaus-
ta, vareja ja materiaaleja koskevia vaatimuksia, milla halutaan kohen-
taa kaupunkikuvaa.

Vesialue (W)

Liikkenne

Aivan kaava-alueen etdosassa, Vattuniemenkujan paassa, on pieni
alue yleista vesialuetta, joka jaa kahden venesatama-alueen valiin.
Ranta-aukiolta voi talle kohdalle rakentaa yleiseen kayttoon tarkoitetun
veneiden lasku- ja nostoluiskan.

Katu- ja torialueet

Algot Niskan kaari, uusi kevyen liikenteen katu, kaareutuu Vattunie-
menkadulta kaakkoon, kohti Vattuniemenkujaa ja Kokkapuistoa. Kym-
menen metrin levyista rantakatua rytmittavat asuinrakennusten paadyt.
Venekerhorakennuksen kohdalla katualue kaventuu muodostaen por-
tin, jonka kautta saavutaan pienelle katuaukiolle. Talle aukiolle voi si-



Palvelut
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joittaa kahvilan ulkoterassin. Korttelin etelaisimman rakennuksen paa-
dyssa on Algot Niskan laituri, jonka kautta saavutaan Kokkapuistoon.
Aukio on muodostettu Vattuniemenkujan paatteeksi. Aukion kautta on
ajoyhteys pursiseura Sindbadin kayttdéon tarkoitetulle venesatama-
alueen eteldosalle. Aukiolta voi tarvittaessa rakentaa yleiseen kayttoon
tarkoitetun luiskan veneiden vesille laskemista varten.

Venesataman keskella, olemassa olevan laiturin kohdalla on ohjeelli-
nen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Alueelle saa rakentaa har-
rastuskalastusta palvelevan rakennuksen ja/tai kioskin. Laiturilla voi
kesaisin jarjestaa erilaisia tapahtumia ja sen porrastetulla reunalla voi
istuskella merta ja veneita ihailemassa. Alueella saa talvella sailyttaa
veneita, mutta aitaaminen on kielletty. Alue tulee rakentaa osittain
luonnonkivipintaisena.

Kaava-alueella rantaviivaa seurailee jalankulku- ja polkupyoraliikenteen
yhteys, joten ulkoilijat paasevat nykyista paremmin veden aarelle. Myos
mahdollisuudet nahda merelle paranevat.

Kaavan yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma kaava-aluetta ym-
paroiville kaduille. Liikennesuunnitelma esitellaan omana asianaan lau-
takunnassa. Lilkkennesuunnitelmassa lisataan Vattuniemenrannan poh-
joisreunalle uusi jalkakaytava palvelemaan kaava-alueen uusia asuk-
kaista. Meripuistotien ja Vattuniemenkadun pyodrajarjestelyt muutetaan
yksisuuntaisiksi esikaupunkialueiden pyoraliikenteen tavoiteverkon
luonnoksen mukaisesti ja katualuetta levennetdan kaava-alueen koh-
dalla niin, ettd kadun molemmille reunoille mahtuu pyo6rakaistojen li-
saksi kadunvarsipysakaointia. Myods Pajalahdentien itaosan leventami-
sella mahdollistetaan kadun molemminpuolinen pysakainti.

Uusi asutus, noin 480 asukasta, tukeutuu Lauttasaaressa tarjolla ole-
viin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin. Vattuniemenkadulla ja Vattunie-
menkujalla rakennuksen katutasossa tulee olla lilke-, toimisto- tai tyoti-
laa. Lisaksi alueelle on osoitettu mahdollisuus paivakodin sijoittamiselle
asuinkerrostaloon.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden pihoilla, pysékadintikannen ai-
heuttaman maastoluiskan kohdalla, tulee kiinnittaa erityista huomiota
esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue
on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Puistoalueille ei ole osoitettu erityisia luonnonymparistoon kohdistuvia
kaavamaarayksia. Asuinrakennusten korttelin piha-alueiden pengerta-
mista ja istuttamista ohjataan asemakaavamaarayksin. Ajokadun puo-
leisella kapealla tontinosalla on ajatuksena urbaani etupiha, jossa on
pehmennyksena istutettu puurivi. Oleskelupihan puolella on pyrkimyk-
sena runsaammin istutuksia sisaltava luonnonmukaisuutta tavoitteleva
pihatila. Aallonmurtajien rakentamista koskevat maaraykset on laadittu
meriveden vaihtuvuuden turvaamiseksi satama-altaassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Uusi asuinalue on liitettavissa edullisesti yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa Vattuniemenran-
nalla sijaitseva sadevesiviemarin ja purkupisteen siirtamista seka Vat-
tuniemenkadulla sijaitsevan jatevesiviemarin ylivuotoputken uudelleen
jarjestelya. Vedenjakelua varten Vattuniemenkadulle rakennetaan uusi
vesijohto.

Alueen liittamiseksi kaukolampdverkostoon rakennetaan uutta kauko-
lampodverkostoa Vattuniemenkadulle ja Vattuniemenranta-kadulle Heik-
kilantiella olemassa olevasta kaukolampdverkostosta.

Lohiapajanlahden alue liitetaan sahkoverkkoon yhden tai kahden lanti-
simman tontin osalta suoraan Vattuniemenkatu 24:ss3 sijaitsevasta
sahkdasemasta, alueen muita tontteja vasten Vattunimenranta-kadulle
rakennetaan jakokaapeliverkko kaapeleineen kadun varteen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja maaperan puhtaus

Asuinrakennukset perustetaan paaluille, koska taytteita ei ole rakennet-
tu valvotusti rakennuspohjaksi. Kevyet rakennukset voidaan perustaa
taytemaan varaan. Rantarakenteet perustetaan massanvaihdolle.

Venesataman eteldaosan taytot on piirustusten mukaan rakennettu paa-
asiassa louheesta. Porakonekairausten perusteella louhetta olisi melko
vahan. Taytteen alla ei ole havaittu merkittavia hienorakeisia maaker-
roksia. Koekuoppatutkimusten perusteella louhe on kooltaan 0,5-0,7 m
ja sen maara on noin 50 % taytemaatilavuudesta. Lydntipaalutuksen
voidaan olettaa onnistuvan, mutta se tulee kuitenkin varmistaa raken-
nuspaikkakohtaisilla pohjatutkimuksilla. Katu- ja johtorakenteet voidaan
perustaa maanvaraisesti.
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Alueelta on todettu paikoin kohonneita metallipitoisuuksia ja jossain
maarin rakennusjatteeseen viittaavia jakeita muutamin paikoin. Suu-
rimmat metallipitoisuudet todettiin Vattuniemenrantaan rajautuvalla,
kaavan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella. Meritaidon alueelta pi-
laantuneisuus on kunnostettu, mutta pilaantuneisuus jatkuu mahdolli-
sesti Vattuniemenrannan katualueen alle. Alueelle on asennettu huo-
mioverkko. Katua ei kunnostettu.

Koska tutkimusten jalkeen toiminta on jatkunut alueella liki 15 vuotta,
on tutkimuksia syyta taydentaa viela kunnostamattomilta alueilta ja
mahdollinen kunnostustarve arvioida ja pilaantunut maa kunnostaa
kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen ennen rakentamiseen ryhtymis-
ta. Haitta-ainepitoisen maan poistamista vaikeuttavat alueen yleiset
louhetaytot.

Kaavassa on maaperan tutkimuksia ja kunnostamista koskeva kaava-
maarays.

Merenpohjaan kohdistuvat rakentamistoimet edellyttavat varautumista
ruopattavien ainesten sijoittamiseen muualle, kuin merildjitysalueille.
Sedimenttien haitta-aineiden tutkimuksia on tarpeen tadydentaa raken-
nustdiden ymparistovaikutusten hallitsemiseksi ja ruoppausmassojen
sopivan sijoittamisen varmistamiseksi. Toistaiseksi on todettu, etta me-
ren pintakerros on veneily- ja satamatoimintojen vahvasti kuormittama.

Kaavassa on annettu sedimenttien tutkimista koskeva kaavamaarays.
Laiturialueella on merkitty erityisalue e-Im, jossa on sallittu sijoittaa alu-
eelta peraisin olevia haitta-ainepitoisia maa- ja sedimenttiaineksia ym-
paristdlupaehtojen mukaisesti. Maarayksella on varauduttu sijoitetta-
vaksi kelpaavien massojen hyddyntamiseen. Mahdollisesti sijoitettavat
massat on erikseen osoitettava kelpoisiksi ja ne tarvitsevat ymparisto-
luvan.

Tulvasuojelu

Tonteilla ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus korkealta merenpin-
nalta suojautumista varten on kaava-alueella +3,1 m (N2000). Téman
alapuoliset paakayttotarkoituksen mukaiset tilat on rakennettava vesitii-
viina ja estettava rakenteellisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim.
ajoluiskien ja sadevesiviemardinnin kautta.

Ymparistohairiot

Vattuniemenkadulla likennemaara on noin 9 700 ajoneuvoa arkivuoro-
kaudessa ja Vattuniemenrannalla noin 1 200 ajon/vrk (syksy 2012).
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Vattuniemenkadun liikennemaaran on arvioitu olevan ennustetilantees-
sa vuonna 2035 noin 11 800 ajon/vrk. Lansimetron liityntalinjaston to-
teutuessa saattaa liikenne Vattuniemenkadulla kuitenkin vahentya tule-
vaisuudessa. Melutilannetta ja rakennusten julkisivuille kohdistuvia me-
lutasoja on tarkasteltu SoundPlan -melulaskentaohjelmalla vuoden
2035 lilkenne-ennusteella. Raskaan liikenteen osuus on arvioitu olevan
4 %. Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h.

Lahinna Vattuniemenkatua sijaitsevan asuinrakennuksen kadunpuolei-
sille julkisivuille kohdistuu enimmilldan 64 dB melutaso (Laeq), minka
perusteella kaavassa on annettu maarays rakennuksen ulkovaipan ko-
konaisaaneneristavyydesta. Asuinviihtyvyyden parantamiseksi nailla
julkisivuilla tulee parvekkeet lasittaa niin, etta niilla saavutetaan melun
ohjearvotaso 55 dB (Laeq 7-22). Tonteille muodostuu liikenteen melulta
suojaisat oleskelupihat.

AK-korttelissa tontilla 31154/1sijaitsevan rakennuksen ilmanvaihdosta
on maaratty kaavassa. Hyvan sisailmanlaadun varmistamiseksi tuloil-
manotto on jarjestettava suodatettuna sisapihan puolelta tai rakennuk-
sen katolta. Tuloilman laadukkaalla suodattamisella ja sisailmanoton si-
joittamisella voidaan varmistaa laadukas sisailma.

Pelastusturvallisuus

Nimisto

Asunnoista pelastautuminen tapahtuu tikasautolla parvekkeiden tai ik-
kunoiden kautta. Pelastusajoneuvoreitin on oltava +3,0 tasolla tai sen
ylapuolella. Pelastusajoneuvojen aiheuttama kuorma ja nostopaikat
ovat huomioitava pihan suunnittelussa.

Nimistotoimikunta on kasitellyt kaava-alueen nimistéa 21.9.1998,
22.10.2001 ja 3.12.2001. Nimistétoimikunta paatti hyvaksya ehdotetut
nimet: Lohiapajanpuisto - Laxvarpsparken, Lohiapajanranta -
Laxvarpsstranden ja Kartanonlaituri - Gardsbryggan. Nimet perustuvat
paikan vanhaan nimistoon. Jalankululle ja polkupyoérailylle varatulle ka-
dulle (asemakaavaluonnoksessa Lohiapajankaari) nimistétoimikunta
paatti valita nimeksi Algot Niskan kaari - Algot Niskas bage. Algot Niska
tunnetaan paitsi urheilijana, myos salakuljettajana. Algot Niskalle ni-
metty katu sopii Lauttasaareen, koska Lauttasaari toimi kieltolain aika-
na vilkkaana pirtun salakuljetusreittina.
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueen rakennuskortteli taydentaa luontevasti Vattuniemen ra-
kennettua rantaa ja kohentaa kaupunkikuvaa. Myos venesataman
muutostyot parantavat ymparistoa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisda Vattuniemenrannan ja
Vattuniemenkadun liikennemaaria vajaalla 400 ajoneuvolla vuorokau-
dessa. Yksisuuntaiset pyorajarjestelyt parantavat pyoraliikenteen suju-
vuutta.

Nykyiset kadut ja teknisen huollon verkostot mahdollistavat alueen liit-
tamisen tehokkaasti ja taloudellisesti olemassa olevaan teknisen huol-
lon verkostoon.

Uuden aallonmurtajan rakentamisen yhteydessa tulee nykyinen 630
mm jateveden paineviemari suojata ja kaksi tietoliikennekaapelia siirtaa
ja suojata.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun seurauksena kaupunkikuva selkeytyy ja alueelle tulee
enemman istutuksia. Aallonmurtajat on rakennettava niin, etta Lohiapa-
janlahden veden vaihtuminen ei vahene nykyisesta uusien rakenteiden
vuoksi.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueen maapera kunnostetaan uuden maankayton edellyttdmaan ta-
soon ennen rakentamiseen ryhtymista. Kaava luo hyvat edellytykset
terveellisyydelle ja turvallisuudelle.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet alueella paranevat. Paasy
ranta-alueille ja aivan rantaviivan aarelle paranee ratkaisevasti. Alueen
toriaukiot tarjoavat mahdollisuuksia monenlaisiin toimintoihin ja tapah-
tumiin ja sosiaaliseen vuorovaikutukseen. Ranta-alueen parempi saa-
vutettavuus ja alueen kautta ohjattu jalankulku- ja polkupyoraily-yhteys
tarjoavat omalta osaltaan edellytyksia sosiaalisiin kontakteihin.
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Vaeston lisays, noin 480 asukasta parantaa osaltaan Vattuniemen pal-
veluiden sailymista. Vaestonkasvu on huomioitu osoittamalla alueelle
asuinkerrostalon yhteyteen paivakodin rakentamismahdollisuus.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Nykyisen venesatama-alueen ottaminen rakennusalueeksi edellyttaa
ruoppaamista ja tayttamista nykyisella vesialueella, nykyisten ranta- ja
muiden rakenteiden poistoa ja maaperan pinnan puhdistamista. Toiden
kustannusarvio on 1 miljoonaa euroa. Vesihuollon johtosiirtojen kus-
tannukset ovat noin 250 000 euroa. Helsingin seudun ymparistopalve-
lut (HSY) vesihuollolle aiheutuu uuden vesijohdon rakentamisesta kus-
tannuksia arviolta 150 000 euroa. Lisaksi aiheutuu kustannuksia Helen
Sahkdverkko Oy:lle sdhkdverkon rakentamisesta noin 130 000 euroa.
Kaukolampaoverkon lisdrakentamisesta aiheutuu kustannuksia Helen
Oy:lle.

Katu-, tori- ja puistoalueilla tehtavien téiden kustannusarvio on 2,5 mil-
joonaa euroa.

Venesatama-alueella tehtavien rakennustoiden kustannusarvio on

7 miljoonaa euroa. Suurimmat kustannuserat ovat uuden aallonmurta-

jan rakentaminen, uusien venelaitureiden rakentaminen, nykyisten aal-
lonmurtajien muutostyot ja nykyisten vedenalaisten johtojen suojaus- ja
siirtotyot.

Uuden asuintokerrosalan rakentaminen ja venesataman toiminnan sai-
lyttdminen nykyisessa laajuudessa edellyttaa kaupungilta noin 10,75
miljoonan euron investointia. Tama on uutta kerrosalaa kohti noin

480 e/k-m?.

Tonttituloja kaupungille kertyy rakennusoikeuden myynnista tai vuok-
raamisesta kaytettavista hallintamuodoista riippuen arviolta 15-25 mil-
joonaa euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asuinrakennusten korttelin alueella rakentaminen alkaa kun uusi aal-
lonmurtaja laitureineen ja pursiseura Sindbadin kaytt66n suunniteltu
venesatama-alueen eteldosa on rakennettu.



&

Vesihuolto, kaukolampo- ja sahkoverkostojen laajennukset on raken-
nettava ensimmaisessa vaiheessa. Sadevesiviemarin purkupisteen siir-
to tulee ottaa ajoituksessa huomioon.

Pilaantunut maapera kunnostetaan rakennushankkeiden aikataulussa.
Koska pilaantuminen on vahaista ja alueelta on lI6ydetty vain raskas-
metalleja, voidaan maamassojen poistamista todennakoisesti vahentaa
tekemalla lisatutkimusten perusteella riskinarviointi ja jattaa lievasti pi-
laantunut maa rakenteiden alle. Vesialueen sedimenttien haitta-aineet
tulee tutkia.

Jateveden paineviemari ja merenalaiset tietoliikennekaapelit vaikutta-
vat vesirakentamiseen Laivalaiturin itapuolella.

Laaja pysakoaintilaitos edellyttaa suunnittelussa ja rakentamisessa yh-
teistyota tontinomistajien kesken.

Asuinkerrostalojen korttelialueen toteutuksesta pyritaan jarjestamaan
tontinluovutuskilpailu.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Lohiapajanlahden asemakaava-alue on osa suuremmasta alueesta,
jonka maankayttoa ryhdyttiin tarkastelemaan vuonna 1999 ja jolle laa-
dittiin maankayttosuunnitelmavaihtoehtoja.

Pajalahden maankayttésuunnitelma (alustava)

Vuonna 1999 tutkittiin, kuinka yleiskaavassa merkittya taydennysraken-
tamista voitaisiin sijoittaa ranta-alueelle seka kaupunkirakenteelliset
nakokulmat, etta alueen nykyinen toiminta huomioon ottaen.
30.11.1999 pidetyssa keskustelutilaisuudessa esiteltiin konsulttityon
pohjalta laadittu alustava Pajalahden alueen maankayttdsuunnitelma,
joka oli nahtavilla 30.11.—22.12.1999. Tilaisuudessa mielipiteensa il-
maisseet vastustivat esiteltya suunnitelmaa, samoin lahes kaikissa
saapuneissa kirjeissa (41 kpl) vastustettiin jyrkasti Lohiapajanlahden
rantaan suunniteltua tayttamista, rakentamista ja erityisesti rakennus-
ten sijoittamista Pajalahden puistosta aukeavan merindkyman eteen.
Suunnittelu haluttiin my6s kytkea uuden yleiskaavan kasittelyyn ja siir-
taa myohempaan ajankohtaan, kunnes lansimetrosta olisi tehty paatos.
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Pajalahden maankayttésuunnitelman vaihtoehdot

Suunnitelmaa vastustavan palautteen johdosta kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa tutkittiin viela muita rakentamisen sijoittamisvaihtoehtoja.
25.2.2000 lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma osallisille.
Vaihtoehdot, jotka esiteltiin lauttasaarelaisille 7.3.2000 pidetyssa tilai-
suudessa, olivat nahtavilla 7.3.—14.3.2000. Alueen rakentamisen osalta
paaratkaisuvaihtoehtoja oli kaksi, joista toisesta esiteltiin rannan kayton
osalta kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa (2A, 2B, 2C). Tilaisuudessa
seka mielipidekirjeissa (58 kpl) vastustettiin ylipaataan rakentamista
Pajalahteen, toivottiin viraston esittavan koko Lauttasaarta koskevan
yleissuunnitelman, jossa nakyisivat kaikki mahdolliset uudet rakenta-
miskohteet ja metron linjaus seka asemien sijainti ja niiden vaikutus |a-
hiymparistoon. Useissa kirjeissa oltiin sitd mielta, ettd ennen uuden
yleiskaavan hyvaksymista ja metropaatoksen tekemista, Lauttasaaren
asemakaavoihin ei pitaisi tehda mitaan muutoksia. Myos palveluiden
riittdvyys saarella oli huolenaiheena. Suunnitelmavaihtoehtojen todettiin
kuitenkin kehittyneen parempaan suuntaan. Useimmissa mielipiteissa
todettiin, etta jos rakentaminen olisi vaistamatonta, tulisi suunnittelua
jatkaa vaihtoehto 2:n pohjalta. Alavaihtoehto 2B sai eniten kannatusta.

Vaihtoehdoista saadun palautteen perusteella jatkokehittelyyn soveltui
parhaiten vaihtoehto 2B, jossa asuinrakennukset olivat viisi- ja kuusi-
kerroksisia suoria lamellitaloja, jotka muodostivat viuhkan Vattuniemen-
rannan varrelle ulottuen Vattuniemenkadulta Vattuniemenkujalle. Ve-
nekerhojen alueet sailyivat entisen suuruisina. Tallbergin puistotien
paatteena oli kaikissa vaihtoehdoissa torialue. Kaikissa oli myos osa
asuinrakentamisesta sijoitettu Heikkilantien varteen ja luovuttu Tallber-
gin puistotien myotaisista kortteleista.

Rannan osalta vaihtoehdossa 2B pienvenesatamien allasalueet sailyi-
vat [ahes ennallaan ja rantaan sijoittui kaikissa 2-vaihtoehdoissa kevy-
enliikenteen rantakatu, joka kaareutui kohti entisen puhdistamon alu-
een uutta puistoa. Vaihtoehdossa 2A allasalueelle suunnitellulle taytto-
alueelle sijoitettu puisto jatkoi olemassa olevaa Pajalahden puistoa ran-
taan saakka. Vaihtoehdossa 2C torin etelapuolelle tayttdmaalle oli sijoi-
tettu pieni puistikko.

Vaihtoehdossa 1 asuinrakennukset olivat u-kirjaimen muotoisia, viisi ja
kuusi kerroksisia ja sijoittuivat Vattuniemenkadun varteen. Kortteli ra-
jautui Tallbergin puistotien linjaan. Lisaksi alueelle oli sijoitettu huolto-
asema ja veneilya palvelevia teollisuusrakennuksia. Venekerhoilla ol
tassa vaihtoehdossa laajenemismahdollisuus.
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Pajalahden maankayttésuunnitelmavaihtoehdoista saaduissa mielipi-
dekirjeissa pyydetty yleisselvitys Lauttasaaren kokonaistilanteesta va-
esto- ja palvelutarkasteluineen laadittiin kaupunkisuunnitteluviraston
yleiskaavatyon osana. Selvitys oli tausta-aineistona esilla mm. Vattu-
niemen teollisuustonttien maankayttoperiaatteiden luonnoksen nahta-
villa ollessa 30.11.—14.12.2000. Kirjeissa esitetyt nakdkohdat, jotka
kohdistuvat Meripuistotien ja Vattuniemenkadun lansipuolella olevaan
osaan, otetaan huomioon naiden alueiden mahdollisessa jatkosuunnit-
telussa.

Asemakaavasuunnittelu

Suunnittelu jatkui vaihtoehto 2B:n pohjalta pyrkien mahdollisuuksien
mukaan huomioimaan saatuja mielipiteita. Pajalahden maankaytto-
suunnitelman alueesta rajattiin asemakaavatasoiseen tarkasteluun en-
sin itdinen puoli, ranta- ja satama-alue, jonka tdydennysrakentaminen
perustuu Yleiskaava 1992:een. Vaihtoehdossa 2B esitettyja Heikkilan-
tien reunan tdydennysrakentamista ja katujarjestelyja on tarkoitus tutkia
myohemmin.

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Suunnittelutydn etenemisesta vaihtoehto 2B:n pohjalta kerrottiin kesa-
kuussa 2001 kaupunkisuunnitteluviraston lauttasaarelaisille jarjesta-
massa yleiskaavoitusta ja Lauttasaaren muita ajankohtaisia suunnitel-
mia koskevassa tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa. Vaihtoehto 2B
seka tausta-aineistona yleisselvitys Lauttasaaren kokonaistilanteesta
vaesto- ja palvelutarkasteluineen olivat esilla kaupunkisuunnitteluviras-
ton nayttelytilassa 11.6.2001 alkaen ja Lauttasaaren kirjastossa 20.8.—
8.9.2001.

Asemakaava- asemakaavan muutosluonnos laadittiin Pajalahden
maankayttosuunnitelman alueen itdosalle, Lohiapajanlahden alueelle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille 3.10.2001.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitekartassa kaava-alueeseen
kuuluvaksi osoitetun puiston etelaosan lisaksi loppuosakin tasta ni-
meamattomasta puistosta liitettin asemakaavaluonnoksen alueeseen,
jotta puisto voitaisiin kokonaisuudessaan nimeta.

Asemakaavaluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavilla 15.10.—
26.10.2001 kaupunkisuunnitteluvirastossa seka Lauttasaaren kirjastos-
sa.

Suunnittelu on viivastynyt kaavamuutosalueeseen liittyvan lahiymparis-
ton keskeneraisen suunnittelutilanteen vuoksi. Viivastymisen vuoksi
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osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin ja kaavan valmisteluai-
neisto asetettiin nahtaville.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineis-
ton nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 24.8.—11.9.2015 kaupunki-
suunnitteluvirastossa, info- ja nayttelytila Laiturilla ja Lauttasaaren kir-
jastossa.

Suunnittelutydn etenemisesta kerrottiin 1.9.2015 kaupunkisuunnitteluvi
raston lauttasaarelaisille jarjestamassa keskustelutilaisuudessa.

Tilaisuudessa mielipiteensa ilmaisseet vastustivat esiteltya suunnitel-
maa, samoin lahes kaikissa saapuneissa mielipidekirjeissa (46 kpl)
vastustettiin Lohiapajanlahden rantaan suunniteltua tayttamista, raken-
tamista ja erityisesti rakennusten sijoittamista nykyisista asuinraken-
nuksista aukeavien merinakymien eteen. Lisaksi oltiin huolissaan Laut-
tasaaren palvelurakenteen, erityisesti koulujen ja paivakotien riittavyy-
desta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo
ta Helen Oy:n, Helen Sahkdverkko Oy:n, pelastuslaitoksen, liikuntavi-
raston ja kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 28 mielipidetta ja kaksi kannanottoa, jotka koskivat osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaava- ja asemakaavan muu-

tosluonnosta (13.12.2001). Lisaksi suullisia mielipiteitéd on esitetty kes-
kustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa osassa katsottiin, etta
suunnittelu oli edennyt myodnteiseen suuntaan ja aikaisemmat mielipi-
teet oli otettu hyvin huomioon. Osassa kirjeista vastustettiin edelleen
jyrkasti asuntorakentamista ja lahes kaikkia muutoksia nykytilantee-
seen. Voimakkaasti moitittiin mm. nahtavilla olleessa luonnoksessa esi
tettya Lohiapajanpuiston (luonnoksessa nimellad Haitaripuisto) etelaran-
taan osoitettua veneiden talvisailytysaluetta. Asuinkerrostalokorttelia
moitittiin lilan tiiviiksi, pihoja ahtaiksi ja rakennuksia liian korkeiksi. Li-
saksi korostui vaatimus luonnonmukaisesta tai loivasti luonnonkivilla
pengerretysta rantarakenteesta.
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Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta suunnitelmaa
tarkistettiin nahtavilla olleeseen luonnokseen verrattuna mm. siten, etta
eniten moitittu puiston etelarantaan osoitettu veneiden talvisailytysalue
poistettiin ja sen sijaan osoitettiin talvisailytys sallituksi Kartanonlaituri -
nimisella torialueella. Venesatama- ja puistoalueiden valisia rajoja tas-
mennettiin. Asuinkorttelin aluetta suurennettiin ja lisattiin ynden lamelli-
talon rakennusala. Paivakotivaraus siirrettiin [antisimpaan asuinraken-
nukseen, jolloin pihajarjestelyt ovat joustavammin toteutettavissa. Pi-
hakannen alainen pysakdintihallin varaus siirrettiin korttelin Vattunie-
menrannan puoleiseen reunaan. Lisaksi tehtiin muita pienempia tarkis-
tuksia ja taydennyksia.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
12.4.-13.5.2002.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
ja siita saatiin kiinteistoviraston, liikuntalautakunnan, pelastuslaitoksen,
Helsingin Veden, ymparistokeskuksen ja yleisten tdiden lautakunnan
lausunnot. Muistutuksia esitettiin 1 kpl. Ehdotuksesta on saatu ennen
nahtavilldoloa ja sen jalkeen yhteensa 12 kirjetta.

Muistutuksessa ja kirjeissa esitettiin tehtavaksi selvitys venepaikoista ja
toiminnasta siihen liittyen, kaapelireittien huomioon ottaminen suunnit-
telualueella, sataman turvallisuuden, asukkaiden ja veneilijéiden olo-
suhteiden turvaaminen, Kartanonlaituri-nimen muuttamista, autopaik-
kamaarayksen, asuinrakennusten rakennusoikeuden ja korkeuden
muuttamista, jalankulkuliikenteen turvaamista ja ymparistohairididen
selvittamista, Lauttasaariseuran mielipiteiden arvioimista suhteutettuna
asukkaiden hiljaiseen enemmistoon, veneiden talvisailytysalueiden
keskittamista, muutoksien taloudellisten vaikutusten huomioon ottamis-
ta venekerhojen tiloissa ja toiminnoissa, telakointialueiden jarjestelyjen
suunnittelusta, yleisten pysakaintipaikkojen sijoittamista alueelle, kul-
kuoikeuksien suunnittelua aallonmurtajilla, ajovaylia venekerhojen alu-
eelle ja asemakaavan palauttamisesta uudelleen valmisteluun nako-
alaa haittaavien rakennusten poistamiseksi tai muuttamiseksi uusien
osallisten muutettua alueelle.

Lausunnoissa esitettiin uusien vesijohtojen ja sadevesiviemareiden ra-
kentamiseen, paineviemarin huomioon ottamiseen, talvisailytyslaittei-
den sijoittamiseen katoksiin, liikuntaviraston budjetin koskemattomuu-
teen hankkeen yhteydessa, olemassa olevien puistojen kunnostustar-
peeseen, alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen ja tulevaan hoi-
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toon ja yleisten alueiden rakentamiseen liittyviin kustannuksiin, yleiselle
jalankululle osoitettujen reittien talvikunnossapitoon ja alueiden hallin-
nan jakoon kohdistuvia huomautuksia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluai-
neisto oli nahtavilla 24.8.-11.9.2015

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 46 mielipidetta, viisi kannanottoa ja yksi kannanotto ilmoi-
tuksena. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa
ja puhelimitse.

Valmisteluaineistosta saaduissa kannanotoissa esitettiin vesihuoltolin-
jojen huomioon ottaminen, kustannusten esittaminen vesihuollon osal-
ta, rakennusten korkeus suhteessa ymparistoonsa, vesialueen raken-
nettavuuden ja turvallisen rakentamiskorkeuden selvittaminen, raken-
tamistapaohjeen tai korttelikortin laatiminen, kustannusvaikutusten seu-
raaminen, nollaenergiatalojen rakentamisen mahdollistaminen.

Valmisteluaineistosta saaduissa mielipiteissa osassa vastustettiin edel-
leen kaavamuutoksen mukaista asuntorakentamista. Asuinkerrostalo-
korttelia moitittiin liian tiiviiksi, pysakaointihallin ulkoseinaa ja rakennuk-
sia lilan korkeiksi. Lisaksi oltiin huolissaan Lauttasaaren palveluraken-
teen riittavyydesta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen,
muistutusten ja neuvottelujen seka muiden yhteydenottojen ja ajanmu-
kaistamisen vuoksi tehty seuraavat tarkistukset ja muutokset:

ma-merkinnan selitys maanalainen tila on muutettu
muotoon pihankannen alainen pysakaintitila.

- Kartanonlaituri on poistettu.

- Kartanonlaiturin vastapaata olevat kaksi aallonmurtajan
sakaraa on poistettu. Tilalle on merkitty ohjeellinen alu-
een osa (va), jolle saa rakentaa aallonmurtajan.

- Alueen keskella sijaitsevan nykyisen laiturin ymparille
on merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle merkitty
alueen osa, jota saa kayttaa veneiden talvisailytykseen
ja aidata siten, etta paasy laiturille ja sen paahan ei es-
ty. Alue tulee rakentaa osittain luonnonkivipintaisena ja
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siten, etta vesi paasee virtaamaan laiturin alitse. Laitu-
rin etela- ja itdreuna tulee rakentaa porrastaen siten, et-
ta niita voidaan kayttaa oleskeluun ja veneesta nouse-
miseen.

Merkinta a - b. "Kirjaimien a - b valisella alueella vesi-
alueeseen rajoittuvien rantamuurien tulee olla pysty-
suoria, osittain porrastettuja ja ulkonadltdan huoliteltuja
ja maarays "Rantoja ei saa aidata. Kielto ei koske mah-
dollista turvakaidetta." on muutettu muotoon "Rantavii-
va tulee rakentaa pystysuorana tai porrastettuna lukuun
ottamatta aallonmurtaja-alueita. Rantaviivaa ei saa ai-
data. Kielto ei koske turvakaidetta eika pistolaitureita."
Merkinta a - b on poistettu.

va -aallonmurtajan maaraykseen on lisatty, etta aal-
lonmurtajaan on tehtava virtauselvitykseen perustuvat
virtausaukot. Maarayksen rakennusalaa on muutettu
ohjeelliseksi ja rajaukseltaan valjemmaksi.

vap -aallonmurtajan maaraykseen on lisatty etta aal-
lonmurtajaa saa kayttaa pysakaintiin ja veneiden saily-
tykseen. Aallonmurtaja tulee suunnitella ja rakentaa si-
ten, etta sen kaakkoispuolella sijaitsevalle merenpoh-
jaan asennetulle paineviemarille ei aiheudu haittaa.
Vedenalaisia perustusrakenteita ja penkereita ei saa si-
joittaa paineviemarin kohdalle/paalle. Vedenalaiset tie-
toliikkennekaapelit tulee siirtaa ja suojata uuden aallon-
murtajan rakentamisen yhteydessa. Yleista jalankulkua
alueella saa rajoittaa aitaamalla vain veneiden talvisai-
lytyskautena. Rakennusalaa on tdsmennetty tarpeelli-
sen vaylaleveyden takaamiseksi aallonmurtajan etela-
puoleiselle vesialueelle.

vaa -aallonmurtajan maaraykseen on lisatty: aallonmur-
tajan virtausaukon siltakannen tulee kestaa veneiden
kuljetuksen ja nostokaluston edellyttama kuorma. Yleis-
ta jalankulkua alueella saa rajoittaa aitaamalla vain ve-
neiden talvisailytyskautena.

Aallonmurtajamaaraykseen on lisatty: Ennen rakenta-
miseen ryhtymista tulee tehda hyvaksyttavat virtaussel-
vitykset.
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Venesatama-alueen autopaikkamaaraykseen on lisatty
maarays vahintaan yhden autopaikan rakentamisesta
viittd venepaikkaa kohden ja 1 ap/100 m? ravintolaker-
rosalaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattuja
ja vaaleaksi rapattuja, muutettu muotoon "On julkisivu-
jen oltava paaosin vaaleansavyisia, muurattuja ja/tai
rapattuja.”

Pysakaintitilan julkisivumateriaaliin on tullut lisays puun
sallimisesta luonnonkiven lisaksi.

"Rakennuksen porrashuoneisiin tulee olla sisdankaynnit
rakennuksen molemmilta sivuilta", tdydennetty muotoon
"Rakennuksen porrashuoneisiin tulee olla sisaankaynnit
Vattuniemenrannalta ja rakennuksen molemmilta pitkil-
ta sivuilta."

Pihakannen istutusmaaraykset "Rakentamattomat ton-
tin osat, joita ei kayteta kulkuteina tai leikki- ja oleskelu-
alueina, on istutettava", "vahintaan 1/3 pihakannesta tu-
lee olla nurmikkoa ja pensasistutuksia. Istutuksissa ei
saa kayttaa pihakannen tason ylapuolelle kohoavia is-
tutusaltaista", seka maaraykset "Tonttien pihoille tulee
rakentaa jalankulkuyhteydet Vattuniemenranta- kadulta
ja Lohiapajankaarelta" ja "Tonttien valisia rajoja ei saa
aidata, eika rajata istutuksin tai muilla tavoin." ovat
muutettu muotoon: "paaosa leikki- ja oleskelualueista
tulee sijoittaa pihakannelle. Pihakannen osat, joita ei
kayteta kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueena on istu-
tettava. Pihakannet, jotka rajautuvat toisiinsa tulee
suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti. Tontteja ei saa ai-
data tai rajata muulla tavoin. Pihoille tulee rakentaa ja-
lankulkuyhteydet Algot Niskan kaarelta."

Maaraykset "Korttelin 31154 autopaikat tulee sijoittaa
yhteisesti rakennettavaan maanalaiseen pysakadintihal-
liin. Pysakointipaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.",
"Pysakointikellareiden ajoluiskat tulee sijoittaa raken-
nuksiin." ja "Pysakdintikellarissa tonttien valisille rajoille
ei tarvitse rakentaa rajaseinaa" on muutettu muotoon:
"korttelin autopaikat tulee sijoittaa yhteisesti ilman tontin
valista rajaseinaa rakennettavaan pysakointitilaan. Au-
topaikat saa sijoittaa osittain tai kokonaan korttelin toi-
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selle tontille ja ajo saadaan jarjestaa korttelin muiden
tonttien kautta. Tilan lattiataso tulee olla likimaarin +1.5.
Tilaan tulee jarjestaa kadunpuolelta ajoyhteys, joka tu-
lee sijoittaa rakennukseen. Tilojen poistohormi on sijoi-
tettava rakennukseen ja johdettava rakennuksen kor-
keimman kohdan ylapuolelle."

Maaraykset "(+yht 310 I) Luku osoittaa nelidmetreina,
kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta kerrokses-
ta (1), saa kerrosalanelidmetreina ilmoitetun kerrosalan
lisaksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin" ja "Asukkaiden
yhteistiloiksi kaytettavasta kerrosalasta 50 m2 on ra-
kennettava asukkaiden kokoontumistilaksi ja 50 m2
asukkaiden yhteiseksi saunatilaksi. Saunatilat sijoitetta-
va ylimpaan (VI) kerrokseen. Saunatilojen yhteyteen on
rakennettava tuulelta suojattu nakoalaterassi.", muutet-
tu muotoon: "asukkaiden yhteiseen kayttoon on raken-
nettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan
yksi talopesula®, "asukkaiden yhteiseen kayttoon osoi-
tettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.",
"asukkaiden yhteiset saunatilat on rakennettava ylim-
paan kerrokseen ja niiden yhteyteen on rakennettava
tuulelta suojattu nakoalaterassi."

Merkinta (+pk 450), joka osoittaa neliGmetreina kerros-
alan, jonka saa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi kayttaa paivakodin tiloiksi on poistettu. Maarays
muutettu muotoon "AK-korttelialueella rakennukseen
saa sijoittaa paivakodin."

Kioskin ja harrastuskalastusta palvelevan rakennuksen
rakennusalamaaraysta (kika) on laajennettu sallimalla
myos veneilya tai muuta vastaavaa toimintaa palvele-
van rakennuksen rakentaminen rakennusalalle.

Istutettavan puurivin maaraysta on tasmennetty, etta
Algot Niskan kaarella on istutettava kapeakasvuisten
puiden ryhmia. Ryhmien valinen etaisyys saa olla enin-
tdan 10 metria. Lisatty istutettava puurivi Vattuniemen-
kadun, Meripuistotien ja venesataman (LV) valiin.

vh-merkinta muutettu muotoon vh1-merkinta.
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Veneiden talvisailytysalueen aitoja koskevaa maaraysta
on tdsmennetty siten, etta venesatama-alueen ja Algot
Niskan kaaren rajalle tulee rakentaa korkeintaan 1,4
metrin korkuinen aita niille kohdin, jossa venesatama-
alueella on e-Im ja vh1-merkinta. Nailla merkinnailla
osoitetun alueen saa rajata yleiselle jalankululle vara-
tusta rantaviivaa sivuavasta alueesta enintaan 1,0 met-
ria korkealla aidalla. Aitojen tulee olla ymparistoon so-
pia ja lapinakyvia.

Alueen osasta vh, jonne saa rakentaa veneilytoimintaa
palvelevia katoksia, vajoja ja huoltorakennuksen on
erotettu alueen osa e-Im, jonne saa sijoittaa rakentami-
seen kelpaavia venesataman haitta-ainepitoisia maa-
aineksia ja ruoppausmassaa ymparistolupaehtojen mu-
kaisesti.

Katualuetta on levennetty puiston pohjoisella rajalla py-
sakointipaikkojen sijoittamiseksi Pajalahden tien var-
teen.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varatulle kadulle on lisat-
ty huoltoajo- ja pelastustien varaus.

Algot Niskan kaaren maanpinnan korkeusasema on
kasvanut korosta +1,7 korkoon +3,0 metria merenpin-
nasta.

Algot Niskan kaaren leveys on kasvanut etelaisella
puolikkaalla lisattyjen puurivien verran.

Maanalaisen pysakadintilaitoksen rakennusalaa on tas-
mennetty siten, ettd rakennusala on poistettu tonttien 4
ja 5 piha-alueen alta ja vastaavasti laajennettu muiden
pihojen alueella.

Suunnitelmaa on kehitetty asuinrakennusten seka ker-
ho- ja ravintolarakennuksen rakennusalojen paikkoja
tasmentamalla piha-alueiden valoisuuden paranta-
miseksi ja pelastusteiden suunnittelun helpottamiseksi.
Piha-alueen osalla, joka on tarkoitus rakentaa rinteena
tai porrastaen on poistettu tasmalliset korkeusmerkin-
nat jotka maaritellaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
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LV-alueella maaraykseen "Aluetta saa kayttaa venei-
den talvisailytykseen seka huolto- ja korjaustoimintaan."
on taydennetty muotoon "Aluetta saa kayttaa pysakaoin-
tiin, veneiden talvisailytykseen seka huolto- ja korjaus-
toimintaan."

LV-alueella maaraykseen "Veneiden telakointilaitteita
saa sailyttaa vain tarkoitusta varten rakennetuissa siis-
teissa ja ymparistoon sopivissa katoksissa tai aitauk-
sissa." taydennetty muotoon "Veneiden talvisailytyslait-
teita ja telakointilaitteita saa sailyttaa vain tarkoitusta
varten rakennetuissa siisteissa ja ymparistoon sopivis-
sa katoksissa tai aitauksissa."

Maarays "Saastuneet maa-alueet on kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista" on muutettu muotoon
"Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja pilaantuneet
maat kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista."

Maarays "autopaikkoja rakennettava vahintaan: 1 ap/95
m2 asuntokerrosalaa" on muutettu muotoon "autopaik-
koja rakennettava vahintdan: 1 ap/135 m2 asuntoker-
rosalaa "

Lisatty maarays "autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan: 1 ap/60 m2 toimistokerrosalaa." ja "autopaikkoja
on rakennettava vahintaan: 1 ap/60 m2 liikekerrosalaa."

Ohjeellinen ajoyhteys venesataman ja Meripuistotien
valilta on poistettu.

Vattuniemenkujaan paattyva torialue on nimetty Algot
Niskan laituriksi.

"Korttelialueelle on rakennettava sahkdomuuntamoa var-
ten tilat, jotka saa rakentaa kaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi." muutettu muotoon "Muuntamotilat tulee
sijoittaa rakennuksiin."

VP alue Vattuniemenkadun, Meripuistotien ja venesa-
taman (LV) valista poistunut.

Lisatty istutettava alueen osa -merkinta.
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Maarays on poistettu:

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, joka on varattava
yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle.

(pkle) Ohjeellinen paivakodin leikkialueeksi varattu alu-
een osa.

Likimaarainen sisaanajo kellariin.

Lohiapajanlahden pohjoisrannalla mahdollisesti tarvit-
tavat veneiden talvisailytysalueen aidat tulee rakentaa
korkeatasoisesti.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa kaavakartassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 vieraspaik-
ka/1 000 m? asuntokerrosalaa.

Maarays lisatty:

e-Im Alueen osa, jonne saa sijoittaa rakentamiseen
kelpaavia venesataman haitta-ainepitoisia maa-
aineksia ja ruoppausmassaa ymparistdlupaehtojen mu-
kaisesti.

Rakennuksen parvekkeet tulee lasittaa niilla julkisivuil-
la, joille on annettu aaneneristavyysmaarays.

Teknisia tiloja ja ilmanvaihtokonehuoneita ei saa raken-
taa vesikaton ylapuolelle.

Niilla rakennusaloilla, joilla on rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyytta koskeva maarays ei saa rakentaa
pelkastaan kadulle pain avautuvia asuntoja.

Pihakannen rakenteiden mitoituksessa tulee ottaa
huomioon yhtaaikaisesti vettyneiden kasvualustoiden,
lumikuorman ja pelastusajoneuvojen paino.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia ka-
siteltava yhtena kokonaisuutena.
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LV-alueelle on laadittava yhtenainen kokonaissuunni-
telma.

Meren pohjasedimentin haitta-aineet on tutkittava alu-
eilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta johtu-
va ruoppaustarve.

Rakennukset tulee perustaa siten, etta rantamuurit voi-
daan kaivaa esiin avokaivannossa ja korjata rakennus-
ten perustusten vaurioitumatta.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakaintipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan, voi-
daan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %.

Merkinta (m100), joka osoittaa kerrosnelidmetreina
kuinka paljon kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta
() kerroksesta vahintaan on varattava liike-, toimisto-
tai tyotilaksi. Tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimas-
tointihormilla.

Rakennuksen maantasokerrokseen saa sijoittaa liike-,
toimisto- tai tyotilaa.

Lisaksi kaavaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 4.12.2001. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti
asian poydalle ja paatti 13.12.2001 puoltaa asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Tata selostusta taydennetaan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen julkisen

nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 8.3.2016

Olavi Veltheim
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Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 3.10.2001 paivatyn suunnitelman.
Kaavamaarayksia on ajanmukaistettu seka tehty pienia tarkennuksia rakennusaloihin ja maan-
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Mita alueelle suunnitellaan

Lohiapajanlahden eteldrantaan suunnitellaan kuutta 5 - 6 kerroksista kerrostaloa. Satama-
aluetta jarjestellaan niin, ettd alueen venekerhojen toimintaedellytykset sailyvat. Rantaan muo-

dostetaan yleinen jalankulkumahdollisuus.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Helsingin kaupunki on vuokrannut alueita
Lohiapajanlahdelta ja Vattuniemen itaran-
nalta Suomen moottoriveneklubille, pursi-
seura Sindbadille ja Merenkulkulaitokselle.
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Kaavatilanne

Suunnittelualue on voimassa olevissa ase-
makaavoissa osoitettu suurimmaksi osaksi
venesatama-alueeksi (Uvs) ja satama-
alueeksi (Ls). Lisaksi alueen eteldosassa on
pysakadintialue (Lp) ja pohjoisosassa on pie-
ni osa puistoalueesta (P). [tdosa on kaavoit-
tamatonta merialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa Lohiapajanlahden ran-
nan etelaisin osa on merkitty asuntoalueek-
si. Muu osa suunnittelualueen rannasta on
osoitettu virkistysalueeksi, jonka itapuolella
on vesialuetta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pajalahden alueesta on laadittu v. 1999
maankayttosuunnitelma, jossa tutkittiin alu-
een taydennysrakentamista ja venesatama-
alueen uudelleenjarjestelyja. Suunnitteilla
oleva asemakaavan muutos on osa Paja-
lahden maankayttosuunnitelman alueesta.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualueelta ei ole laadittu erillista
ymparistoselvitysta. Maa-alue on Lohiapa-
janlahden pohjoisrantaa lukuun ottamatta
tayttomaata.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, liiken-
teeseen, virkistysmahdollisuuksiin, maape-
raan, pohjaveteen ja kulttuuriymparistoon
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen
Tama paivitetty osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma on lahetetty osallisille. Valmis-
teluaineisto on esilla 24.8.-11.9.:

e lLauttasaaren kirjastossa, Pajalahden-
tie 10

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3

e kaupungintalon ilmoitustaululla,
Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/suunnitelmat

Kaavan valmistelija on tavattavissa Lautta-
saaren kirjastossa ti 1.9. klo 15 - 18 seka
erikseen sovittavana ajankohtana kaupunki-
suunnitteluvirastossa.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Saadun palautteen pohjalta viimeistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta ehdotus
esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
syksylla 2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Lauttasaari- Seura, Suomen Moottorive-
neklubi ry, Pursiseura Sindbad ry, Hel-
singfors Segelklubb ry, Helsingin Yrittajat
- Lauttasaari ry

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistoviraston geo-
tekninen osasto, tonttiosasto ja tilakes-
kus, liikuntavirasto, pelastuslaitos, ra-
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kennusvalvontavirasto, rakennusvirasto,

varhaiskasvatusvirasto, ymparistokeskus
e muut asiantuntijaviranomaiset: Helen Oy,

Helsingin seudun ymparistdopalvelut HSY

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelusta:
www.kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e lLauttasaari- lendessa

e www.hel fi/suunnitelmat

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi’ksv).

Mielipiteet

Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka valmisteluaineistosta voi esit-
taa mielipiteen viimeistaan 11.9.2015 kirjal-
lisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Jukka Kahkonen
puhelin 310 37260
sahkoposti jukka.e.kahkonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 29.01.2016
Kaavan nimi Lohiapajanlahden alue

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 13.12.2001
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.10.2001
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09111040
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,4990 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,8805
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4870 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,6095

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 14,4990 100,0 22650 0,16 0,0000 22650

A yhteensa 1,5860 10,9 21750 1,37 1,5860 21750

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa 0,7420 5,1 -0,0180

IR yhteensa

|L yhteensa 12,0860 83,4 900 0,01 2,3120 900

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0850 0,6 -3,8800

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,4870 3,4 4870 4870

IPinta-aIan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Y hteensa




Alamerkinnat

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 14,4990 100,0 22650 0,16 0,0000 22650

A yhteensa 1,5860 10,9 21750 1,37 1,5860 21750

AK 1,5860 100,0 21750 1,37 1,5860 21750

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,7420 5,1 -0,0180

VP 0,7420 100,0 -0,0180

IR yhteenséa

[L yhteensa 12,0860 83,4 900 0,01 2,3120 900

Kadut 0,9380 7,8 0,4990

Katuauk./torit 0,1260 1,0 0,1260

LV 11,0220 91,2 900 0,01 1,6870 900

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0850 0,6 -3,8800

W 0,0850 100,0 -3,8800

Maa::laaltuset Plr[IIt:l-]ala Pln[:ziala Kerrc::;la Ls Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Y hteensa 0,4870 3.4 4870 4870
ma 0,4870 100,0 4870 4870
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Puisto.
Venesatama.

Vesialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Kadun, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosnelidmetreina kuinka paljon
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta (1) ker-
roksesta vahintaan on varattava liike-, toimisto-
tai tyotilaksi. Tilat on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla iimastointihormilla.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa,
kuinka suuri osa rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ylimmassa kerroksessa tulee enintaan
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Ullakkoa
ei saa rakentaa.



+54 Likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan

L
_j korkeusasema.

__|

_J

- Rakennusala.

‘ ' Pihakannen alainen pysakaintitila.
LT WA |

™ 7 71 Nuoliosoittaa rakennusalan sivun, johon
L_ __ 1 rakennus on rakennettava kiinni.

[ aoama | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka

' ; puoleisen ulkovaipan kokonaisaaneneristavyy-
den likennemelua vastaan tulee olla vahintaan
32 dBA.

Istutettava piha-alueen osa, joka tulee rakentaa
rinteena ja/tai porrastaen.

Kerho- ja ravintolarakennuksen rakennusala.
Rakennukseen saa sijoittaa yhden asunnon vene-
sataman hoidon ja toiminnan kannalta valttamaton-
ta henkilokuntaa varten. Asuntoa kohden on raken-
nettava 30 m2 suojattua oleskelu- ja leikkitilaa.

L J L

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
asunnon pihan.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
ravintolan ulkoterassin.

| Alueen osa, jolle saa rakentaa veneilytoimintaa
palvelevia katoksia, vajoja ja huoltorakennuksen.

Ohjeellinen, yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jota saa kayttaa veneiden talvisailytykseen
ja aidata siten, etta paasy laiturille ja sen paéhan
ei esty. Alue tulee rakentaa osittain luonnonkivi-
pintaisena ja siten, etta vesi paasee virtaamaan
laiturin alitse. Laiturin etela- ja itareunat tulee ra-
kentaa porrastaen siten, etta niita voidaan kayttaa
oleskeluun ja veneesta nousemiseen.

rTIr1rr
| |
LI LJLJL

| Kioskin ja harrastuskalastusta, veneilya tai muuta
vastaavaa toimintaa palvelevan rakennuksen
rakennusala.

kika

- Muuntamon rakennusala.

b
oL 1 L

Istutettava puurivi.

Algot Niskan kaarella on istutettava kapeakas-
vuisten puiden ryhmia. Ryhmien valinen etaisyys
saa olla enintaan 10 metria.

Katu.

e ajo o Ajoyhteys.
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Aukio.
Ajoyhteys Vattuniemenkujan kautta
vh1-alueelle sallittu.

Yleiselle jalankululle, polkupydrailylle, huolto-
ajolle seka pelastusajoneuvoille varattu katu.

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jonka tulee paasaantoisesti sivuta rantaviivaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jonne saa sijoittaa rakentamiseen
kelpaavia venesataman haitta-ainepitoisia maa-
aineksia ja ruoppausmassaa ymparistolupaehto-
jen mukaisesti.

Alueen osa, jota ei saa tayttaa ja jolle ei saa
sijoittaa laitureita.

Alueen osa, jota ei saa tayttaa ja
jolle saa sijoittaa vain venelaitureita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa aallon-
murtajan. Aallonmurtajaan on tehtava virtaus-
selvitykseen perustuva virtausaukko.

Yleista jalankulkua aallonmurtajan paahan ei

saa estaa.

Alueen osa, jolle saa rakentaa aallonmurtajan.
Aallonmurtajaa saa kayttaa pysakaintiin ja venei-
den sailytykseen. Aallonmurtaja tulee suunnitella
ja rakentaa siten, etta sen kaakkoispuolella
sijaitsevalle merenpohjaan asennetulle painevie-
maérille ei aiheudu haittaa. Vedenalaisia perus-
tusrakenteita ja penkereita ei saa sijoittaa paine-
viemarin kohdalle/paalle. Vedenalaiset tietoliiken-
nekaapelit tulee siirtaa ja suojata uuden aallonmur-
tajan rakentamisen yhteydessa. Aallonmurtaja on
rakennettava padosin pohjanvaraisena ja sen
tulee olla autolla likennéitava. Yleista jalankulkua
alueella saa rajoittaa aitaamalla vain veneiden
talvisailytyskautena.

Alueen osa, jolle saa rakentaa aallonmurtajan.
Aallonmurtajaan on tehtava vahintaan 6 metria
levea ja tasoon -6.0 ulottuva virtausaukko. Aallon-
murtajan virtausaukon siltakannen tulee kestaa
veneiden kuljetuksen ja nostokaluston edellyttaméa
kuorma. Yleista jalankulkua alueella saa rajoittaa
aitaamalla vain veneiden talvisailytyskautena.

AK-KORTTELIALUEELLA:

- on rakennusten julkisivujen oltava paaosin
vaaleansavyisia, muurattuja ja/tai rapattuja.



- pysakaintitilan julkisivun tulee olla kadun puolella
luonnonkivea ja/tai puuta.

- on rakennusten ylimman kerroksen oltava sisaan-
vedetty edellisen kerroksen julkisivulinjasta.

- rakennuksen ensimmainen kerros tulee varustaa
ikkunoilla.

- rakennuksen kaikissa kerroksissa porrashuoneet
tulee rakentaa viihtyisiksi ja kunkin kerrostasanteen
tulee saada riittavasti luonnonvaloa.

- rakennuksen porrashuoneisiin tulee olla sisaan-
kaynnit Vattuniemenrannalta ja rakennuksen
molemmilta pitkilta julkisivuilta.

- asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

- asukkaiden yhteiseen kayttoon rakennetut tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi. Naita tiloja saa olla enintdan 1,5% asuntoker-
rosalasta.

- asukkaiden yhteiset saunatilat on rakennettava ylim-
paan kerrokseen ja niiden yhteyteen on rakennettava
tuulelta suojattu nakdalaterassi.

- rakennuksen maantasokerrokseen saa sijoittaa liike-,
toimisto- tai tyotilaa.

- rakennukseen saa sijoittaa paivakodin.

- Vattuniemenkadun puolelle avautuvat parvekkeet
tulee lasittaa niin, etta niilld saavutetaan melun
ohjearvotaso 55 dB (LAeq7-22).

- teknisia tiloja ja ilmanvaihtokonehuoneita ei saa
rakentaa vesikaton ylapuolelle.

- niilla rakennusaloilla, joilla on rakennuksen ulko-
vaipan aaneneristavyytta koskeva maarays ei saa
rakentaa pelkastaan kadulle pain avautuvia asun-
toja.

- pysakaintitilat, teknisia tiloja ja vaestonsuojan

saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

- tulee huoneistojen tuloilman sisaanotto jarjestaa
suodatettuna rakennuksen katolta tai sisapihan
puolelta.

-muuntamotilat saa sijoittaa rakennuksiin.

- paéosa leikki- ja oleskelualueista tulee sijoittaa
pihakannelle. Pihakannen osat, joita ei kayteta
kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueena on istutet-
tava. Piha-alueet, jotka rajautuvat toisiinsa tulee
suunnitella ja rakentaa yhtendisesti. Tontteja ei
saa aidata tai rajata muulla tavoin. Pihoille tulee
rakentaa jalankulkuyhteydet Algot Niskan kaarelta.

- pihakannen rakenteiden mitoituksessa tulee ottaa
huomioon yhtaaikaisesti vettyneiden kasvualustoi-
den, lumikuorman ja pelastusajoneuvojen paino.

- korttelin autopaikat tulee sijoittaa yhteisesti ilman
tontin valista rajaseinda rakennettavaan pysakainti-
tilaan. Autopaikat saa sijoittaa osittain tai kokonaan
korttelin toiselle tontille ja ajo saadaan jarjestaa
korttelin muiden tonttien kautta. Tilan lattiataso
tulee olla likimaarin +1.5. Tilaan tulee jarjestaa
kadun puolelta ajoyhteys, joka tulee sijoittaa raken-
nukseen. Tilojen poistoilmahormi on sijoitettava
rakennukseen ja johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle.



- rakennukset tulee perustaa siten, etta rantamuurit
voidaan kaivaa esiin avokaivannossa ja korjata
rakennusten perustusten vaurioittumatta.

- autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- 1 ap/135 m2 asuntokerrosalaa.

- 1 ap/60 m2 toimistokerrosalaa.

- 1 ap/50 m2 likekerrosalaa.

- 1 ap/120 m2 paivakotikerrosalaa.
- jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipai-
kat keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %.
- tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp/30 m2 asuintokerrosalaa.
Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin.
- jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennukseen.
Korttelin jatehuollon tilat saa rakentaa kortteli-
alueelle keskitetysti.
- paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena.

LV-ALUEELLA:

- aluetta saa kayttaa pysakointiin, veneiden talvi-
sailytykseen seka huolto- ja korjaustoimintaan.

- alueelle on laadittava yhtendinen kokonaissuun-
nitelma.

- rakennusten julkisivujen, vajojen, katosten ja
aitausten tulee olla vaaleita ja joko tiilta tai peitto-
maalattua puuta.

- veneiden talvisdilytyslaitteita ja telakointilaitteita
saa sailyttaa vain tarkoitusta varten rakennetuissa
siisteissa ja ymparistéon sopivissa katoksissa tai
aitauksissa.

- venesatama-alueella on turvattava mahdollisuus sijoit-
taa maaraysten mukaiset septitankkien tyhjennysjarjes-
telmat ja rakennettava laitteistojen riittavat tyhjennys-,
sailytys- ja huoltotilat.

- venesatama-alueen ja Algot Niskan kaaren rajalle tulee
rakentaa enintaan 1.4 metrin korkuinen aita niille kohdin,
jossa venesatama-alueella on e-Im- ja vh1-merkinta. E-Im-
ja vh1-merkinnalla osoitetun alueen saa rajata yleiselle
jalankululle varatusta rantaviivaa sivuavasta alueesta
enintadan 1.0 metrid korkealla aidalla. Aitojen tulee olla
ymparistoon sopivia ja lapinakyvia.

- aallonmurtajat on rakennettava siten, etta veden vaihtu-
minen ei vahene nykyisesta. Ennen rakentamiseen
ryhtymista tulee tehda hyvaksyttavat virtausselvitykset.

Venesatama-alueilla on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka viitta venepaikkaa kohden ja 1 ap/100 m2
ravintolakerrosalaa.

Meren pohjasedimentin haitta-aineet on tutkittava alueilla,
joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve.



KOKO KAAVA-ALUEELLA

Rantaviiva tulee rakentaa pystysuorana tai porrastettuna
lukuun ottamatta aallonmurtaja-alueita. Rantaviivaa ei saa
aidata. Kielto ei koske turvakaidetta eika pistolaitureita.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja pilaantuneet
maat kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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