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1
TIVISTELMA

Asemakaavan sisalto

Asemakaava kasittdd Kruunuvuorenrannan etelakarkeen sijoittuvan
merellisen asuinalueen, jolta avautuvat ndkymat avomerelle, itdpuolen
saaristomaiseen maisemaan seka elamykselliseen kanavaymparis-
toon.

Nykyista Koirasaarta laajennetaan meritaytoilla. Lisaksi tehd&én uusi
tayttosaari Koirasaaren itdpuolelle. Naiden valiin jaa Koiraluodonkana-
va, jonka rantaa kulkee yleinen laiturimainen jalankulkureitti ilta-aurin-
gon puolella. Tayttosaaren itdrannalle sijoittuu pienvenesatama.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Asuinkortteleiden ulkoreuna
muodostuu kerrostaloista. Tiiviisti rakennetut pientalokorttelit sijoittuvat
alueen keskiosaan kanavan molemmille puolille suojaan Kruunuvuo-
renselan tuulilta. Osa kanavan varteen sijoittuvista tonteista on oma-
rantaisia. Lahes kaikista asunnoista on merinakoala tai nakyma kana-
vaan.

Koirasaaren lansirannalle on suunniteltu Koirasaarenpuisto, jossa pyri-
taan hyddyntdmaan vanhoja 6ljysataman rakenteita seka luonnonvoi-
mien elamyksellisyytta. Puisto toimii maisemallisena puskurivyéhyk-
keen&d Suomenlinnaan pain.

Alueelle rakennetaan 68 600 k-m? asuntoja, 600 k-m? kokoinen edus-
tussaunarakennus, 180 k-m? liiketilaa ja 500 k-m? venesatamaa palve-
levia rakennuksia.

Asemakaavan valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin kolme mielipidetta.
Asemakaavaluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitteluviras-

tossa ja kaupungintalon ilmoitustaululla. Asemakaavaluonnoksesta on
jatetty kaksi mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssad huomioon.



2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavaa koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

tonttimaan riittavyyden varmistaminen asuntotuotannon
turvaamiseksi

olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallisen haja-
rakenteen ehkaiseminen

rittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka verkostojen jatkuvuuden, turvallisuu-
den ja laadun edistaminen

tulviin, myrskyihin ja rankkasateisiin varautuminen ja niihin
liittyvien riskien ehkaiseminen

maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttéon
pilaantuneen maan puhdistustarpeen selvittdminen ennen
ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin

melusta, tarin&sta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvien
haittojen ehkaiseminen.

Jalankulun ja pyorailyn kulkureitteja on kasitelty kappaleessa Liikenne.

Helsingin seudun erityiskysymykset

tonttimaan riittavyyden varmistaminen riittdvan asuntotuo-
tannon turvaamiseksi

merkittavan rakentamisen sijoittaminen joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle

uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueiden
kayttoonotto ja olevien alueiden huomattava taydennysra-
kentaminen siten, ettd mahdollisuudet joukkoliikenteen
hy6dyntamiseen varmistetaan.

Kruunuvuorenranta on yksi Helsingin merkittavimmista asuntotuotanto-
kohteista 2010-luvulla.

Kruunuvuorenranta on tarkoitus yhdistaa suoraan keskustaan silloille
rakennettavalla raitiotie-, pyoraily- ja jalankulkuyhteydella.

Asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Rantaan on
osoitettu viheryhteystarve.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa Haakoninlahti 2 -alue on merkitty tiivistettavaksi
alueeksi. Kaava-alue ulottuu itdosassa puolustusvoimien melualueeksi
merkitylle alueelle. Kruunuvuorenrantaan kaava-alueen ulkopuolelle on
merkitty liikenteen yhteystarve keskustasta.

Osayleiskaava

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun
ottamatta Stansvikinnummen aluetta.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa nykyista Koirasaarta on laa-
jennettu meritaytoilla ja sen itdpuolelle on sijoitettu uusi tayttbsaari.

Koirasaareen ja sen laajennukseen on merkitty asuntoalue, johon saa
rakentaa pien- ja kerrostaloja. Uusi tayttdsaari on merkitty pientaloval-
taiseksi alueen osaksi ja suunnittelualueeksi, jossa osayleiskaava esit-
taa maankayttomuodot ja niiden valiset likimaaraiset suhteet. Niiden si-
jainti ja rajaukset ratkaistaan asemakaavoituksessa. Tayttbsaaren ita-
puolelle on varattu venesatama-alue.

Koirasaareen ja uuteen tayttdsaareen on merkitty ulkoilureitti, joka kier-
taa koko Kruunuvuorenrannan ranta-alueilla. Koirasaaren lansiranta ja
tayttdsaaren eteldosa ovat merkitty puistoksi. Koirasaaressa oleva
puisto on merkitty alueeksi, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa ja hyo-
dyntaa alueella sijaitsevia 6ljysataman rakenteita.
Nyt laadittu asemakaava on osayleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitama&an kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya jatkovalmistelun poh-
jaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon valilla Laajasalo—Korkeasaari—
Sompasaari—Kruununhaka. Uudenmaan ymparistokeskus paatti
24.6.2009, ettd hankkeeseen tulee soveltaa ymparistovaikutusten arvi-
ointimenettelyd. Ymparistbvaikutusten arviointimenettelyn jalkeen kau-
pungilla on mahdollisuus valita jatkosuunnitteluun jokin ymparistén
kannalta toteuttamiskelpoisiksi todetuista vaihtoehdoista. Kaupunki-
suunnitteluvirasto saattoi 26.8.2010 vireille Laajasalon raideliikenteen
vaihtoehtoja koskevan ymparistévaikutusten arviointimenettelyn Hel-
singin keskustan ja Laajasalon valille suunnitellusta joukkoliikenneyh-
teydesta. Ymparistovaikutusten arviointityo tyo paattyi 3.9.2014. Kau-
punkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.11.2014 Kruunuvuorenrannan
joukkoliikenneyhteys asemakaavaehdotuksen. Siltayhteys mahdollistaa
sujuvan joukkoliikenneyhteyden ja raideliikenteen toteutumisen Kruu-
nuvuorenrannan alueelle.

Helsingin kaupunki ja St1 Oy ovat 31.8.2009 allekirjoitetussa ja
28.12.2010 tarkistetussa sopimuksessa, joka koskee Koirasaaren alu-
een maankaytdn suunnittelua ja aluejarjestelyja, sopineet, etta yhtio lo-
pettaa omistamallaan alueella Koirasaaressa polttonestevarastotoimin-
nan 31.12.2011 ja puhdistaa alueen maaperan. Kaupunki pyrkii ohjel-
moimaan Kruunuvuoren toteutusaikataulun siten, ettd Koirasaaren
asemakaavan toteuttaminen voisi alkaa mahdollisimman pian asema-
kaavan saatua lainvoiman.

Rannat, puisto ja palvelukortteli asemakaava sai lainvoiman
23.11.2012.

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2013, ettd Kruunuvuorenrannan uudelle
asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja
alueen yksityiset maanomistajat ja kiinteistojen luovutuksensaajat vel-
voitetaan maankaytto- ja luovutussopimuksissa liittyméaan alueelliseen
jarjestelmaan.

Haakoninlahti 2 asemakaava sai lainvoiman 22.11.2013.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on 7.3.2013 hy-

vaksynyt ST1 Oy:n sauna- ja edustustilarakennuksen rakentamista
koskevan poikkeamisluvan ehdoilla, ettéa rakennushanke sovitetaan



Pohjakartta

maisemaan ja vireillda olevan asemakaavan suunnitteluvaihtoehtoja ei
rajoiteta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi Koirasaarten asemakaava-
luonnoksen 1.4.2014.

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 24.9.2014.

Maanomistus

Stl Oy omistaa nykyisen Koirasaaren maa-alueen. Lisaksi St1 omistaa
vahaisen osan vesialuetta Koirasaaren lansi- ja etelarannassa. Kau-
punki omistaa vesialueen seka sille tehtavat tayttdalueet.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Alue on St1 Oy:n 6ljysatama-aluetta, jossa on sijainnut terdsrakenteisia
Oljysailiota seka niihin liittyvia rakenteita. Alueelle jaa oljysataman kay-
tossa ollut laituri seka muutamia 6ljysailididen perustuksia, joita hyo-
dynnetaan puiston rakenteina.

Ennen Kruunuvuorenrannan rakentumista alueen lahipalvelukeskukse-
na toimii Laajasalon keskus Yliskylassa. Herttoniemi on kasvamassa
alueen paikalliskeskukseksi. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat Laa-
jasalon ostoskeskuksessa seka Gunillantiella ja Jollaksentiella. Posti-
ja pankkipalvelut, apteekki seka valikoima muita kaupallisia palveluja
on saatavilla Laajasalon keskuksessa. Lahin koulu on Tahvonlahden
ala-asteen koulu, lahin paivakoti sijaitsee koulun itapuolella. Lahin yla-
asteen koulu sijaitsee Laajasalon keskuksessa. Alueen terveysasema,
Kirjasto ja nuorisotalo sijaitsevat Laajasalon keskuksessa.

Luonnonymparisto

Koiraluodot ovat Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelméan
mukaan linnustollisesti arvokas kohde (Arvoluokka Ill).

Maasto on topografialtaan loivapiirteista ja osittain avokalliota. Maape-
réa ja rantoja on louhittu ja muokattu teollisuus- ja satamatoimintojen
tarpeisiin.



Nykyisen Koirasaaren ehjat avokallioalueet pyritdan sailyttamaan osa-
na Koirasaarenpuistoa. Taytettavaksi suunnitellulta merialueelta on
tehty vuonna 2013 pohjaeldinselvitys. Kaikissa naytepisteissa sedimen-
tin pinta oli hapettunut, eikd merkkeja hapettomista pohjista havaittu.
Pohjaeldainten maarat olivat samaa suuruusluokkaa, kuin Helsingin
edustan merialueilla yleensa. Pohjaelainlajisto koostuu seka orgaanista
kuormitusta ilmentévista etta sita karttavista pohjaelainlajeista. Lajisto
on Helsingin edustan merialueelle tyypillinen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Oljyhuoltotoimintoja varten rakennettu kunnallistekniikka sijaitsee ny-
kyisen Koirasaarentien varressa.

Maapera, kallioperé, merenpohja seka niiden pilaantuminen

Nykyisen Koirasaaren alue on ollut avokallioista moreenimaastoa. Saa-
ren keskiosissa maanpinta on noin tasolla +4...+7 ja laskee seké poh-
joiseen, etta rantaviivaa kohti. Kallionpinta on Koirasaaren alueella noin
tasolla -5...+5. Nykyisen Koirasaaren ja sen itapuolelle rakennettavan
tayttdsaaren valiin jaavien kallioisten Koiraluotojen maanpinta on noin
tasolla +0,5...+1,0.

Alueen rannoilla on paikoin tehty uutta rakennusmaata tayttamalla alue
louheella tai muilla maa-aineksilla. Vanhan rannan ja reunapenkereen
helman alle on saattanut jaada savea, jota ei valttAmatta ole poistettu
kokonaan. Osa ranta-alueiden rantarakenteista on tehty laiturimaisina
muureina tai kasuuneina.

Nykyisen Koirasaaren lansipuolella merenpohja laskee jyrkasti noin ta-
solle -15, etelapuolella merenpohja laskee loivasti noin tasolle -8,5 ja
Koirasaaren itdpuolella, kallioisten Koiraluotojen alueella merenpohja
on noin tasolla -0,5...-3. Meritayttdalueiden itdpuolella merenpohja on
noin tasolla -6.

Merenpohjassa on noin 0,2...9 metrin kerros savea. Saven alla on noin
0,2...1 metrin hiekkakerros, minka alla on kallio. Suunnitellun taytto-
saaren alueella kovan pohjan taso vaihtelee n. valilla -5 ... -15.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Ranta-alueilla pohjavedenpin-
ta seurailee merenpinnan vaihtelun tasoa. Vaihtelut saattavat rannan
taytteen laadusta riippuen olla nopeita.

Merialueelta tehtyjen sedimenttitutkimusten perusteella tayttdalueella
laatukriteeritason 2 ylittavia haitta-ainepitoisuuksia on enintdan 0,2 m



syvyydella ja laatukriteeritasojen 1-2 valissa olevia haitta-ainepitoi-
suuksia enintaan 2 m syvyydella sedimentin pinnasta.

Alueen maaperaéa on kuormittanut aiempi polttonesteiden varastointi-
toiminta. Alueella on sijainnut polttonesteiden varastosaili6ita perustuk-
sineen. Maaperé on laajalta alalta avokalliota. Alueen maaperan pi-
laantuneisuutta on tutkittu alueen vield ollessa toiminnassa. Alueelta on
todettu pilaantuneisuutta paikoin, mm. raskasmetalleja ja 6ljyperéisia
yhdisteita.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Santahaminan ampumatoiminnasta kantautuu aania suunnittelualueel-
le. Ampumatoiminnasta tehdyn meluselvityksen perusteella raskaiden
aseiden aiheuttama melu ei ylita puolustusvoimien suositusarvoja tai
pienikaliiperisten aseiden osalta ampumaratojen ohjearvotasoja nykyi-
sen Koirasaaren maa-alueilla. Puolustusvoimat on selvitykseen perus-
tuen esittanyt tulkinnan Santahaminan melualuerajauksesta Laeq 55 dB
(klo 7-22), joka ulottuu osittain kaava-alueelle.

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukaisesti rakentaa alueelle korkeatasoinen merellinen asuinalue.
Asuinkortteleista, kaduista, kanavan ymparistosta ja Koirasaarenpuis-
tosta on muodostettu viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparisttd, joka
tarjoaa monenlaisia talotyyppeja ja asuntoja erilaisille ruokakunnille.

Uusi Koirasaaren kaupunginosa ammentaa voimansa Kruunuvuoren
uloimpana niemenkéarkena ja nakdalapaikkana. Koirasaareen saavu-
taan Haakoninlahdenkatua, jonka paatteena oleva Koiraluodonkanava
johdattaa kaupungista saaristoon. Kanavassa keskeiseen asemaan
nousee nykyiset Koiraluodot. Oljysailididen perustukset pyritaan sailyt-
tamaan ja hyddyntamana uusikaytdossa muistumina teollisuusperinngs-
td osana Koirasaaren puistoa. Itdosan pienvenesatama palvelee koko
Kruunuvuorenrannan asukkaita keskeisella paikalla Helsingin merialu-
etta.

Asemakaava toteuttaa kaupungin strategian mukaisia tavoitteita, jotka
koskevat muun muassa AM-ohjelman asuntotuotantoa, merellisen Hel-
singin vahvistamista, edellytyksien tarjoamista hyvalle kaupunkielamal-
le ja ihmisten kohtaamiselle, kaupunginosien monipuolista kehittdmista
ja ihmisen mittakaavaisen kaupunkitilan suunnittelua.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Kaava-alue muodostaa Kruunuvuorenrannan eteldosan. Nykyista Koi-
rasaarta laajennetaan meritaytoilla ja sen itdpuolelle muodostetaan uu-
si tayttésaari. Koiraluodonkanava muodostaa alueen keskelle suojaisan
ytimen.

Kruunuvuorenselan puoleiset viisikerroksiset kerrostalokorttelit muo-
dostavat alueen kokoavan kaupunkirakenteellisen aiheen ja suojamuu-
rin lannen ja etelan suuntaan. Kanavan lansipuoleiset omarantaiset
korttelit muodostuvat kaksikerroksisista rivitaloista, joita rytmittavat vii-
sikerroksiset pistetalot. Kanavan itdpuoleiset korttelit muodostuvat ka-
tuja rajaavista viisikerroksisista lamelleista ja kanavaa ja kavelyreitteja
rajaavista kaksikerroksisista rivitaloista. Pohjoisosassa on neljan piste-
talon muodostama omarantainen kortteli, jonka enimmilladn kahdeksan
kerroksiset pistetalot muodostavat kohokohdan alueen kortteliraken-
teessa.

Korttelit on suunniteltu siten, etta asuntosuunnitteluvaiheessa lahes
kaikista asunnoista on mahdollista muodostaa nakyméa kohti merta, jo-
ko avomerelle tai kanavan suuntaan. Samalla on pyritty muodosta-
maan tuulelta suojaisia paikkoja.

Koirasaaren ulkoreunoilta avautuu avoin merimaisema, jota koroste-
taan maisemarakentamisen keinoin. Taman avoimuuden vastapainona
korttelialueilla ndkymat ovat tarkasti rajattuja ja suunnattuja. Paakadul-
ta ja kaupunkirakenteen lapi avautuu kapeita nakymalinjoja kohti merta
seka ympardivan maiseman maamerkkeja, kuten tuomiokirkkoa. Toi-
saalta alueen sisélle syntyy oma pienipiirteinen maailmansa, kun silloil-
ta ja kortteleiden valista avautuu nakymia rakennusten rajaaman kana-
van suuntaan. Saaristomaisemaan rajautuvalla itarannalla on pien-
venesatama.

Alueen pinta-ala on 25,8 ha. Alueesta on asuinkortteleita (A, AP, AK ja
AH) noin 4,4 ha, sauna- ja edustusrakennuksia (K/s) 0,3 ha, puistoa
(VP) 2 ha, katuja n. 1,3 ha ja venesatamaa 3 ha.



Asuinrakennusten korttelialueet (A, AP, AK ja AH)

Koirasaarenpuistoa reunustavat nauhamaiset asuinkorttelit, jotka suo-
jaavat takana olevia kortteleita Kruunuvuorenselan tuulilta. Pistetalo-
maiset viisikerroksiset kerrostalot yhdistyvat yksikerroksisella valiosalla,
jonka péaalle tulee asukkaiden yhteisterasseja. Kerrostaloja on viistetty
aukeamaan merimaisemaan.

Koiraluodonkanavan lansirannalla on omarantaiset asuinkorttelit, jotka
muodostuvat kaksikerroksisista rivitaloista ja niiden paatteena olevista
viisikerroksisista pistetaloista. Rivitalot polveilevat muodostaen kana-
vaan aukeavia pihoja, joille saa rakentaa laiturimaisia ulokkeita kana-
van paalle.

Itaisen tayttbsaaren asuinkortteleissa pihaa rajaavat kanavan ja Mus-
tin- ja Bellanpolun puolella kaksikerroksiset rivitalot ja katujen varsilla
viisikerroksiset lamellit. Korttelien leikki- ja oleskelupaikat sijoitetaan
kansipihoille, joiden alla on pysakdintipaikat.

Alueen pohjoisosaan kanavan varteen on suunniteltu omarantainen
neljan pistetalon kerrostalokortteli, joka toimii maamerkkina Haakonin-
lahden ja Koirasaarten vélisessa kaupunkirakenteen litoksessa. Vas-
taavia maamerkkikortteleita on suunniteltu muuallekin Kruunuvuoren-
rannan alueelle. Pistetalojen kerrosluku vaihtelee kahdeksan ja viiden
valilla.

Asuinkortteleiden pysakointi on kannenalaisissa pyséakdintilaitoksissa
noin tasolla +1,4. Pysakointi on paasaantoisesti rakennusrunkojen ul-
kopuolella.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K/s)

ST1:n vanhan dljysataman laiturin paalle sijoittuu yksikerroksinen sau-
narakennus, joka sisaltad edustustiloja. Suunnitelma perustuu maan-
omistajan jarjestamaan arkkitehtuurikilpailuun.

Puisto (VP)

Lansi- ja eteldrantaa kiertdd nauhamainen Koirasaarenpuisto, joka tu-
keutuu nykyiseen Koirasaaren avokallioalueeseen seka uuteen taytto-
alueelle tehtavaan merituulilta suojaavaan maisemalliseen puskuri-

vybhykkeeseen. Puiston maisemallisen pa&aiheen muodostavat valli-
maiset maastokummut, joiden valeihin syntyy istutusten avulla suojai-
sia oleskelupaikkoja. Puistossa on sailytetty vanhoja 6ljysailididen pe-
rustuksia, joita hyddynnetaan puiston rakenteina esimerkiksi oleskelu-
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ja toimintapisteina. Vallipuiston paareitti sivuaa asuntokortteleita noin
tasolla +3,5. Puistossa on oleskelualueita, jossa paasee kokemaan me-
ren aaltojen voiman meren tasolla.

Venesatama (LV)

Kaava-alueen itdosaan sijoittuu pienvenesatama noin 170 veneelle.
Venesatama muodostaa Koirasaarten itdisen reunan avautuen kohti
Pitkaluotoa. Venesataman paatteend on satamatoimintoja palveleva
alue, jossa on veneiden tankkauspiste ja nostopaikka seké louheesta
pengerretty aallonmurtaja. Venesataman pysakointi sijoittuu katutasoa
alemmaksi noin tasolle +2,0. Pysakaintialueelle on mahdollista sijoittaa
veneita talviséilytykseen. Venesatamaan saa rakentaa venesatamaa
palvelevia rakennuksia 500 k-m?.

Vesialue (W)

Liikenne

Koiraluodonkanavaan jaavat nykyiset Koiraluodot on merkitty sailytet-
taviksi. Kanavan varteen ilta-auringon puolelle on merkitty yleiselle ja-
lankululle varattu polveileva puulaiturireitti, jota jaksottavat kaislikkoalu-
eet. Kanavan ylitse on merkitty kulkevaksi kaksi ajoneuvosiltaa seka
yksi jalankulun ja pyordilyn silta.

Alue tukeutuu Kruunuvuorenrannan raitiotie- ja linja-autoliikenteeseen.
Lahimmat pysékit sijaitsevat alueen pohjoispuolella. Siella on seka lin-
ja-auton etta raitiotien paatepysakit, joille on alueen tonteilta alle 400
metrin matka. Linja-auto kulkee Herttoniemen metroasemalle ja raitio-
vaunu kulkee Kruunusiltoja pitkin kohti kantakaupunkia.

Alueella on hyvat jalankulkuyhteydet, silla kaduilla on jalkakaytavat mo-
lemmin puolin ja alueen lapi kulkee jatkuvia jalankulkureitteja. Polku-
pyoréilijat ajavat ajoradalla sekaliikenteessa.

Aluetta kiertavat tonttikadut Haakoninlahdenkatu ja Laivakoirankatu,
joiden arvioitu liikenneméaara alueen rakennuttua on noin 1 000-1 500
ajoneuvoalvrk. Alueelle padsee seka Haakoninlahdenkadulta etta
Stansvikin Rantakadulta. Alueen itareunassa on pienvenesatama, joka
aiheuttaa alueelle vahaisissa maarin raskasta liikennetta.

Alueen asukkaiden pysakointi sijoittuu tonteilla oleviin kannenalaisiin
pysakaointihalleihin. Mitoituksessa on kaytetty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 7.2.2012 hyvaksymia autopaikkamaarien laskentaohjeita.
Asuinkerrostalojen osalta autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suu-
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rempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto. Pientalojen osalta auto-
paikkamaarays on vahintaan 1 ap/asunto. ST1:n Saunarakennuksessa
autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/250 k-m?. Vieras- ja asiointi-
pysakainti sijoittuu katualueille. Asukkaiden pyérapaikat (1/30 k-m?) si-
joitetaan tonteille.

Huoltoliikenne alueen tonttikaduilla tulee olemaan vahaista. Alue liite-
taan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikeraysjarjestelmaan, joten jate-
huoltoliikennetta on normaalia vahemman.

Palvelut

Vanhan 6ljysataman laiturin paalle on merkitty 600 k-m? kokoinen sau-
na- ja edustustila. Venesatamaan on merkitty 500 k-m? rakennusoike-
utta venesatamaa palveleville rakennuksille. Liiketilaa on merkitty 180
k-m? Laivakoirankadun varteen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta ja
kaava luo edellytykset esteettdmien rakennusten suunnittelulle. Alueen
jalankulkureittien suunnittelussa on huomioitu esteettdmyysvaatimuk-
set. Myds yhteydet joukkoliikenteen pysékeille, joista paasee Laajasa-
lon keskukseen, ovat hyvét ja helposti saavutettavissa.

Liséksi on maaratty, etta asuntoon tarvittava esteetdn sisaankaynti
saadaan jarjestaa pihan puolelta. Tama koskee lahinna kaksikerroksi-
sia rakennusosia, jotka avautuvat suoraan kadulle. Maarays mahdollis-
taa ensimmaisen kerroksen lattiatason noston hieman katutasoa
ylemmas ja parantaa nain asumismukavuutta yksityisyyden osalta.

Luonnonymparisto

Nykyisen Koirasaaren ehjat avokallioalueet pyritdan sailyttamaan osa-
na Koirasaarenpuistoa. Taytettavaksi suunnitellulta merialueelta on
tehty vuonna 2013 pohjaelédinselvitys. Kaikissa naytepisteissa sedimen-
tin pinta oli hapettunut, eikd merkkeja hapettomista pohjista havaittu.
Pohjaeldainten maarat olivat samaa suuruusluokkaa, kuin Helsingin
edustan merialueilla yleensa. Pohjaelainlajisto koostuu seka orgaanista
kuormitusta ilmentévista etta sita karttavista pohjaelainlajeista. Lajisto
on Helsingin edustan merialueelle tyypillinen.

Suojelukohteet

Nykyiset Koiraluodot on méaratty sailytettavaksi osana elamyksellista
kanavaymparistod. Puistoon jaavat oljysailididen perustukset on maa-
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ratty sailytettavaksi ja hyddynnettavaksi puistorakenteina muistumina
alueen 6ljysatamahistoriasta.

Yhdyskuntatekninen huolto ja yleistasaus

Alueelle laaditun kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan alueelle
rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot. Katualu-
eiden mitoituksessa on varauduttu my6s kaukojaahdytykseen ja jatteen
putkikerayksen tuloon alueelle. Kaavassa on jatevesipumppaamoita,
jakelumuuntamoita, tulvareitteja ja putkikeraysjatteen ulkopuolisia jat-
teen kerayshuoneita koskevia kaavamaarayksia.

Alueen yleistasaus on maarittynyt padasiassa merenpinnalta suojau-
tumista koskevien ohjeiden ja pohjarakentamiskustannusten minimoin-
titarpeen seurauksena. Katujen ja tonttien korkeusasemat on suunnitel-
tu mm. likkenteellisten tarpeiden ja aluekuivatuksen lahtokohdista.

Ymparistboppaan (Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014) ja Hel-
singin tulvastrategian mukainen alin suositeltava rakentamiskorkeus on
A-, AK- ja AH-korttelialueilla +3,1 m (N2000) ja K/s-korttelissa vahin-
taan +3,4 m (N2000). Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
alapuolisten tilojen rakenteet tulee tehda vesitiiviind ja estda rakenteel-
lisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim. pyséakdintilaitosten ajoluiskien
ja sadevesiviemaradinnin kautta.

Pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Savikerros ruopataan kokonaisuudessaan pois taytettavaltd merialueel-
ta ennen tayttétdiden aloittamista. Betonirakenteiden pohjapenkereet
seka meritayton reunapenkereet rakennetaan louheesta. Penkereiden
valisten alueiden tayttbmateriaalina voidaan kayttaa louhetta tai paalu-
tuskelpoisia kitkamaita tai merihiekkaa. Tayttdalueen kantavuuden
varmistamiseksi tayttdalue tulee joko syvétiivistaa tai esikuormittaa.
Ranta-alueille tehtyjen vanhojen tayttdjen ja uusien tayttdjen alla ole-
van mahdollisen savikerroksen painumat ja stabiliteetti tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa.

Nykyisen Koirasaaren alueelle sijoittuvat rakennukset ja pysakointilai-
tokset voidaan perustaa osin maan- tai kallionvaraisesti. Louhepenger-
ten kohdille sijoittuvat rakennukset ja pysakdintilaitokset perustetaan
porattavien terasputkipaalujen valityksella kallion varaan. Mikali louhe-
penkereiden véliset osat taytetddn lyontipaalutuskelpoisilla kitkamailla
tai merihiekalla, voidaan taytolle sijoittuvat rakennukset ja pysakaointilai-
tokset perustaa lyotavien terasbetonipaalujen valityksella kantavan
maakerroksen tai kallion varaan.
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Alueella, jossa meritayton paksuus on vahéainen, voidaan alueen kaa-
voituksen jalkeisen suunnittelun yhteydessa selvittdd mahdollisuuksia
perustaa matalia rakennuksia maanvaraisilla perustuksilla louhepenke-
reen varaan.

Nykyisten luotojen kohdalla on mahdollisesti tehtava vedenalaista lou-
hintaa, jotta saarien valiin suunnitellussa Koiraluodonkanavassa saavu-
tetaan riittdva vesisyvyys ja veden vaihtuvuus myds alaveden aikana.

Tayttbalueelta poistettavat merildjityskelvottomat ruoppausmassat sijoi-
tetaan maa-alueelle kasittelya varten. Merilajitykseen kelpaavat ruop-
pausmassat viedaan Helsingin kaupungin merilgjitysalueelle. Ruoppa-
ukset, taytdt ja massojen sijoittaminen ovat luvanvaraista toimintaa.

Alueelta on loppukesalla 2013 purettu viimeiset suuret 5 000 m* poltto-
nestesailiot. Maanomistaja tekee alueellaan maaperan pilaantuneisuu-
den taydentavat tutkimukset, puhdistamistarpeen arvioinnin ja tarvitta-
vat puhdistamistoimet asiamukaisine lupamenettelyineen.

Entisella dljyhuoltoalueella on erityista tarvetta kiinnittaa riittavaa huo-
miota haihtuvien yhdisteiden mahdolliseen esiintymiseen ja kulkeutu-
miseen maa- ja kallioperassa. Alueen maapera tulee puhdistaa kaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen sopivaksi ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Asemakaavassa on maaperan tutkimista ja kunnostamista kos-
keva maarays.

Puistoalueella mahdollisesti sailytettavien sailididen perustusten sovel-
tuvuus virkistyskayttoon tulee varmistaa kuntotutkimuksin ja haitta-
aineselvityksin. Mikali pohjat eivat laadultaan sovellu tulevaan kayttoon,
on myos ne poistettava alueelta tai muuten huolehdittava, etta pilaan-
tuneisuus ei aiheuta vaaraa tai haittaa.

Ymparistohairiot

Santahaminan ampumatoiminnasta aiheutuvien &énien arvioidaan ole-
van kuultavissa erityisesti Santahaminan puoleisilla avoimilla rannoilla
niina paivin, jolloin tuuliolosuhteet ovat melun leviamisen kannalta
suotuisat ja kaytdéssa on meluisimmat raskaat aseet. Rakennusten suo-
jaamille piha-alueille 4&net kantautuvat selvasti heikommin. Pienikalii-
peristen aseiden ohjearvoon verrannolliseen enimmaisaanitasoon nah-
den tai raskaiden aseiden suositusarvoihin nahden melun ei kuitenkaan
arvioida olevan merkittava hairiétekija alueella.
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Alueelle tulevan vahaisen liikenneméaaran johdosta liikenteesta johtuvat
ymparistohairiét ovat hyvin vahaisia.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti 11.12.2013 esittda alueelle uusia nimia: Bel-
lankuja - Bellagranden, Haakoninlahdenkatu - Hakansviksgatan, Koira-
luodonkanava - Hundgrundskanalen, Koiraluodonlaituri - Hundgrunds-
bryggan, Koirasaarenpuisto - Hundholmsparken, Laivakoirankatu -
Skeppshundsgatan, Laivakoiranlaituri - Skeppshundskajen, Mustinku-
ja - Mustigranden, Peninkulma - Milen, Tassuaukio - Tassplatsen

Nimistotoimikunta paatti 10.9.2014 esittda alueelle uusia nimia: Bellan-
polku-Bellastigen, Mustinpolku-Mustistigen.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavatalous

Koirasaaren arkkitehtikilpailun ja siiné suoritetun alustavan kustannus-
tarkastelun jalkeen maankayttda ja sen taloudellisuutta kehitettiin osa-
na kaavaluonnoksen suunnittelua, mm. lisddmalla asuinrakentamisen
maarada ja luopumalla kalleimmista rantarakenteista. Kehitetyn maan-
kayton pohjalta laadittiin pohjarakentamisen, korkeustasojen ja kunta-
tekniikan yleissuunnitelmat. Niiden perustella laskettiin kaupunkiin koh-
distuvat rakentamiskustannukset.

Luonnosvaiheeseen verrattuna kaavaehdotuksen toteuttamiseksi tarvit-
tavat kaupungin rakentamiskustannukset ovat suuruusluokaltaan pysy-
neet samoina. Asuinkerrosalaa kaavaehdotuksessa on 16 950 k-m?
enemman kuin kaavaluonnoksessa.

Kaavaehdotuksen laatimisvaiheessa tarkennettiin erityisesti itdsaaren
korttelirakennetta ja rakennusten massoittelua. Kaava-alueen tonttita-
louslaskelmien tarkentamiseksi pihanalaisista pysakaintitiloista laadittiin
rakennetekniset yleissuunnitelmat ja kustannusarviot.

Tonttien rakentamiskustannukset riippuvat jatkossa myaos siitd, kuinka
kaupunki paattaa toteuttaa keinosaarten maatytt. Tassa laskelmassa
esitetyt kustannukset perustuvat siihen oletukseen, etta kaytettaisiin
tunnettua ja suhteellisen riskitonta rakentamistapaa, jolloin meresta val-
lattavalle alueelle rakennetaan louheesta reunapenger, jonka sisaosa
taytetddn merihiekalla tai muulla sellaisella materiaalilla, joka mahdol-
listaa rakennusten perustamisen terasbetonisille lyontipaaluille. Mikali
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alueen toteuttamistaloutta jatkossa ohjataan vain kaupungin massojen-
hallinnan kannalta halvimman toteutustavan ndkokulmasta, saattaa se
johtaa suurimmalla osalla tonteista kalleimpien pohjarakentamistapojen
kayttoon.

Kaupungin investoinnit

Kaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan kaupungille suuruusluo-
kaltaan 40—60 miljoonan euron kokonaiskustannukset (12/2013, alv

0 %). Suurin osa ndista kustannuksista muodostuu uusien, meresta
vallattavien saarten taytto- ja ruoppauskustannuksista, jotka ovat 20—
30 miljoonaa euroa.

Muiden kaupungin rakentamiskustannusten arvioidaan olevan seuraa-
vat:

Katualueet
- kadut ja sillat 7-8 milj. euroa
-  kanava 8-10 milj. euroa
Puistot VP 1-2 milj. euroa
Venesatama LV 5—-6 milj. euroa
Yhteensa 21-26 milj. euroa

Kaupungin kokonaiskustannukset 40—60 milj. euroa kaavan kokonais-
kerrosalaa kohden ovat 550-850 euroa/k-m*. Koirasaaressa tonttien
kauppahinnaksi voidaan arvioida kokonaiskerrosalan avulla laskettuna
65—85 milj. euroa.

Asuintontit on laskelmassa oletettu toteutettavan rahoitus- ja hallinta-
muodoltaan sdéntelemattémana tuotantona. Kaupungille kannattavuu-
den edellytyksena on se, etta asunnot kovan rahan tuotantona mene-
vat kaupaksi. Tama riippuu mm. muiden rantakohteiden kovan rahan
asuntotuotannon tarjonnan samanaikaisuudesta, mik& saattaa vaikut-
taa myos Koirasaaren asuntotuotannon toteutumisajan pituutta kasvat-
tavasti. Meritaytot joka tapauksessa toteutetaan asuntotuotantoon nah-
den etuaikaisesti, varsinkin jos saaret toteutetaan kokonaan louhetéayt-
t6ina lahitulevaisuudessa.

Yhdyskuntatekniset laitokset
Yhdyskuntateknisten laitosten uusien verkostojen rakentamiskustan-

nuksiksi arvioidaan vesihuolto 2 milj. euroa ja energiahuolto 2 milj. eu-
roa.
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Tonttitalous

Kaikilla asuintonteilla aiheutuu lisdkustannuksia pihanalaisista pysa-
kointilaitoksista ja paaluperustuksista. Pysakointipaikan rakentamiskus-
tannusten arvioidaan vaihtelevan valilla 50 000-75 000 euroa/auto-
paikka (alv 0 %) laitoksesta riippuen. Asuinkerrosalaa kohti laskettuna
pysakéinnin kustannus on 500 euroa/k-m? keskimaarin koko kaava-
alueella, mika sisaltéa myos paalutuskustannukset. Vastaavasti asuin-
rakennusten paalutuskustannusten arvioidaan olevan suuruusluokkaa
50 euroa/k-m?.

6
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Asemakaava toteutetaan Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin
osana. Tayttdsaarten rakentaminen on tarkoitus aloittaa 2015, kunnal-
listekniikka vuonna 2019 ja asuntorakentaminen 2020.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Vireilletulosta on

iimoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston

kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(paivatty 6.2.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2012 kaa-
voituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaluonnos oli nahtavana kaupungintalon ilmoitustaululla ja
kaupunkisuunnitteluvirastossa 9.12.2013-13.1.2014 ja viraston inter-
netsivuilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavaluonnok-
sen 1.4.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, raken-
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nusviraston, liikkuntaviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja geotek-
nisen osaston seka turvallisuus- ja kemikaaliviraston kanssa.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeit-
se kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Helsingin seudun
ymparistbpalvelut -kuntayhtymaltd, ymparistokeskukselta, terveyskes-
kukselta, kaupunginmuseolta, turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Mu-
seovirastolta ja rakennusvirastolta.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeit-
se kannanotot asemakaavaluonnoksesta liikuntavirastolta, Helsingin
Satamalta, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta, ope-
tusvirastolta, Museovirastolta, kaupunginmuseolta, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtymalta, rakennusvalvontavirastolta, rakennusvirastol-
ta ja kiinteistévirastolta.

Asemakaavaluonnoksen hyvaksymisen jalkeen on kayty erilliset neu-
vottelut liikuntaviraston ja rakennusviraston kanssa.

Kannanotot kohdistuivat alueen visuaaliseen merkitykseen, raitiovau-
nuyhteyden rakentamisen ajoittamiseen, asemakaavamaarayksien tar-
kentamiseen, puistossa sijaitseviin pelastusteihin seka ajoyhteyteen,
katualueiden tilamitoitukseen ja ohjeellisiin korkoihin, venesataman
vastuualueisiin, kanavan leveyteen seka meritayttdjen ajoittamiseen
seka kokonaistaloudellisuuteen.

Kannanotot on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd maisemal-
listen vaikutusten arviointia ja asemakaavamaaraysten tarkentamista
on jatkettu asemakaavaluonnoksen jalkeen. Pelastusreitteja on suunni-
teltu korttelirakenteen jatkosuunnittelun yhteydessa ja niista on tehty
oma liite asemakaavaselostukseen. Katualueiden ja kanavan mitoitusta
seka vastuualuerajoja on tarkistettu jatkosuunnittelussa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui kir-
jeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa kaksi mielipidettd koskien asemakaavaluonnosta.

Mielipiteet kohdistuivat meritayttoihin, rakentamisen laajuuteen, korkeu-
teen ja kalleuteen, pientalojen osuuteen, ymparistohairiéihin kuten me-
lu ja valaistus, joukkoliikenteeseen seka Suomenlinnan suojavyohyk-
keeseen.



8
KASITTELYVAIHEET

18

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd meritayttojen
maara on pyritty minimoimaan kerrosalatavoitteen rajoissa. Nykyiset
sailyneet silokalliot ja luonnonmuodot pyritdan sailyttdméan osana Koi-
rasaarenpuistoa, joka muodostaa viereisia kortteleita tuulelta suojaa-
van ja suurmaisemaan sovittavan vihervydhykkeen. Asuinrakentami-
nen on rajattu kauemmaksi rantaviivasta kuin paikalla olleet 6ljysailiot.
Keskim&arainen rakennuksien korkeus laskee Kruunuvuorenrannan
pohjoisosista Koirasaariin tultaessa. Pientalovaltainen alue on keskitet-
ty kanavan molemmille puolille. Alueesta muodostuu elamyksellinen
pienimittakaavainen kanava ymparisto, joita kerrostalokorttelit suojaa-
vat meren puolella. Kaava luo ymparisttmelun kannalta edellytykset
terveellisen ja viihtyisan asumisympariston luomiselle. Kruunuvuoren-
rannasta on ideoitu valon kaupunginosaa, jossa hyvin suunniteltuun va-
laistukseen kiinnitetdén erityista huomiota.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
2.12.2014 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaavaehdo-
tuksen hyvaksymista.

Helsingissa 2.12.2014

Olavi Veltheim
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LAAJASALO, KRUUNUVUORENRANTA, KOIRASAARET
ASEMAKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Kruunuvuoren suunnittelu-
alue sijaitsee Laajasalossa
(49. kaupunginosa) Tah-
vonlahden osa-alueella.

Suunnittelualueeseen kuu-
luu Laajasalon éljysataman
eteldosassa sijaitseva Koi-
rasaari seka sita ymparoiva
vesialue.

Nykytilanne

Alue on St1 Oy:n dljysata-
ma-aluetta, jolla on teras-
rakenteisia dljysailiéta seka
niihin liittyvia rakenteita.
Maaperaa ja rantoja on
louhittu ja muokattu voi-
makkaasti teollisuus- ja sa-
tamatoimintojen tarpeisiin.
Tamanhetkisen k&sityksen
mukaan sailiét puretaan v.
2012 aikana ja St1 puhdis-
taa maaperan.

Koirasaaret

Maasto on topografialtaan
loivapiirteista osittain avo-
kallioita.

kuva kaava-alueesta
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Mita alueelle suunnitellaan

Nykyistad Koirasaarta on tarkoitus laajen-
taa meritaytoilla. Liséksi on tarkoitus teh-
da uusi tayttésaari Koirasaaren itdpuolel-
le. Naiden véliin jaa vesiaihe. Tayttésaa-
reen sijoittuu venesatama.

Koirasaaren lansirannalle on suunniteltu
vallipuisto, jossa pyritdan hyédyntdmaan
vanhoja 6ljysataman rakenteita. Puisto
toimii puskurivybhykkeend Suomenlin-
naan pain.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientalo-
ja. Tiiviisti rakennetut pientalot sijoittuvat
alueen keski- ja itdosaan suojaan Kruu-
nuvuorenselan tuulilta. Rantapuiston reu-
naan on suunniteltu nauhamaista kerros-
talorivistéa. Kaupunkipientalot ja kerrosta-
lot sijoittuvat vesiaiheen varsille ja osa voi
olla omarantaisia.

Kaavoituksen pohjaksi on alueesta tarkoi-
tus jarjestaa arkkitehtuurikilpailu vuoden
2012 aikana.

Alueelle rakennetaan noin 45 000 k-m?
asuntoja ja noin 500 k-m? toimitiloja.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta

Maanomistus

St1 Oy omistaa nykyisen Koirasaaren
maa-alueen. Lisdksi St1 omistaa vahai-
sen osan vesialuetta Koirasaaren lansi- ja
etelarannassa.

Kaavatilanne
Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Laajasalon éljysa-
tama on varattu kerrostalovaltaiselle
asumiselle ja pientalovaltaiselle asumisel-
le.

Osayleiskaava

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai
lainvoiman 23.6.2011 lukuun ottamatta
Stansvikinnummen aluetta, joka ei kuulu
Koirasaarten asemakaava-alueeseen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa
nykyista Koirasaarta on laajennettu meri-
taytoilla ja sen itapuolelle on sijoitettu uusi
tayttésaari.

Koirasaareen ja sen laajennukseen on
merkitty asuntoalue johon saa rakentaa
pien- ja kerrostaloja.

Uusi tayttésaari on merkitty pientaloval-
taiseksi alueen osaksi.

Uusi tayttdésaari on merkitty suunnittelu-
alueeksi, jossa osayleiskaava esittaa
maankayttémuodot ja niiden valiset liki-
maaraiset suhteet. Niiden sijainti ja raja-
ukset ratkaistaan asemakaavoituksessa.

Kaava-alueen itdosaan nykyiselle meri-
alueelle on varattu venesatama-alue.

Koirasaareen ja uuteen tayttésaareen on
merkitty ulkoilureitti, joka kiertdd koko
Kruunuvuorenrannan ranta-alueilla.

Koirasaaren lansiranta ja tayttésaaren
eteldosa ovat merkitty puistoksi. Koira-
saaressa oleva puisto on merkitty alueek-
si, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa ja
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hyodyntaa alueella sijaitsevia dljysataman
rakenteita.

Alueella ei ole asemakaavaa.
Muut suunnitelmat ja paatdokset

Kaupunginvaltuusto on 18.9.1996 hyvak-
syessaan yleiskaava 1992:n toteuttamis-
suunnitelman tarkistamisen paattanyt, et-
ta dljysataman muuttaminen asuntoalu-
eeksi ajoittuu vuoteen 2010.

Kaupunginhallitus p&atti 7.5.2007 myon-
t4a suunnittelutarveratkaisun Oy Esso
Ab:n (nykyisin St1 Oy), Neste Markkinoin-
ti Oy:n ja Oy Shell Ab:n nykyisten vuokra-
alueiden rakenteiden pitdmiseksi paikal-
laan 31.12.2009 asti ehdolla, etta purku-
tydt sekd maaperan ja ymparistén puhdis-
tus- ja kunnostusty6t suoritetaan riittédvan
ajoissa niin, ettad koko alue on vuokraso-
pimusehtojen ja ymparistdlupien edellyt-
tdmésséd kunnossa vuokra-ajan paattymi-
seen 31.12.2010 mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008
merkita tiedoksi Laajasalon raidevaih-
toehtojen tarkastelu 2008 -raportin ja hy-
vaksyé Laajasalon joukkoliikenteen raide-
ratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitio-
tie- ja siltavaihtoehdon vélilla Laajasalo—
Korkeasaari-Sompasaari—Kruununhaka.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti, etta
Laajasalon suunnittelussa varaudutaan
siihen, ettd tulevat maankayttétarpeet pe-
rustuvat joukkoliikenteen osalta tehostet-
tuun raitiotieratkaisuun.

Haakoninlahti 1 asemakaava sai lainvoi-
man 5.1.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
13.12.2011 lahettdd 29.11.2011 paivatyn
Rannat, puisto ja palvelukortteli asema-

kaavaehdotuksen kaupungin hallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Helsingin kaupunki ja St1 Oy ovat
31.8.2009 allekirjoitetussa ja 28.12.2010
tarkistetussa sopimuksessa, joka koskee
Koirasaaren alueen maankaytén suunnit-
telua ja aluejarjestelyja, sopineet, etta yh-
tio lopettaa omistamallaan alueella Koira-
saaressa polttonestevarastotoiminnan
31.12.2011 ja puhdistaa alueen maape-
ran. Kaupunki ja yhtio jarjestavat yhdessa
Kruunuvuoren osayleiskaavan pohjalta
Koirasaarta koskevan suunnittelukilpailun
siten, ettd alueen asemakaava olisi mah-
dollista valmistua vuonna 2014. Kilpailun
tarkemmasta muodosta ja laajuudesta
paatetddn mydohemmin. Kaupunki pyrkii
ohjelmoimaan Kruunuvuoren toteutusai-
kataulun siten, ettd Koirasaaren asema-
kaavan toteuttaminen voisi alkaa mahdol-
lisimman pian asemakaavan saatua lain-
voiman.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotuksen selostus, Ksv 2008

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Vaikutukset virkistysalueisiin
ja luonnonympaéristéon, Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Vaikutukset maisemaan, ra-
kennettuun ymparisté6n, kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriperinté6n, Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaava,
Laadukkaan asumisen edellytykset
Kruunuvuorenrannassa, Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Teknistaloudellinen suunnit-
telu, Ksv 2008.

e Oljysataman rakenteiden sailyttami-
nen osana Kruunuvuorenrannan ima-
goa, LOCI - maisema-arkkitehdit,
2008
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e Kruunuvuorenrannan aktivointi, raken-
tuvan kaupunginosan valiaikaiskayton
suunnitelma, WSP Finland Oy, 2010.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut
osayleiskaavoituksen yhteydessa kaavan
toteuttamisen vaikutuksia osittain asema-
kaavoitusta vastaavalla tarkkuudella. Vi-
rasto ja St1 tarkentavat ja syventavat nai-
ta arviointeja tarvittavilta osin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun Iahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 5.3.2012.

e Kaavan valmistelija on tavattavissa
1.3. klo 16.00-17.00 Laajasalon kir-
jastossa, Koulutanhua 2

ja kaupunkisuunnitteluvirastossa sopi-

muksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

muuta valmisteluaineistoa on esilld 13.2.—

8.0

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Valmisteluvaihe

Alueesta on tarkoitus jarjestaa arkkiteh-
tuurikutsukilpailu kaavoituksen pohjaksi
vuoden 2012 aikana.

Asemakaavaluonnos laaditaan vuoden
2013 aikana. Luonnoksen nahtavilldolos-
ta ilmoitetaan kirjeill4, (lehti-ilmoituksella)
seka viraston internet-sivuilla ja siitd on

mahdollisuus esittad mielipiteensa. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetdan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetéaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset: Oy Shell ab,
Neste Qil Oyj, St1 Oy, Kruunuvuori
Real Estate Oy, Aarne Aarnio ja Saa-
ra Aarnion perikunta

e asukkaita edustavat seurat ja yhdis-
tykset: Helsingin kaupunginosayhdis-
tysten liitto ry, Laajasalo - Deger
Seura ry, Laajasalotoimikunta, Laaja-
salon pienkiinteistdyhdistys ry, Kaita-
lahden yhteisalueiden hoitokunta,
Hastnas ry ja Helsingin pelastuslaitok
sen kesakotiyhdistys ry.

e Muut yhdistykset ja seurat: Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys ry, Helsingin
Yrittajat

e Kkaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ympérist6-
palvelut/vesihuolto ja jatehuolto, talo-
us- ja suunnittelukeskus seka sen ke-
hittdmisosasto, kiinteistéviraston tont-




Helsingin kaup_unki . i
Kaupunkisuunnitteluvirasto

6.2.2012

Hankenro 1664 _1
HEL 2012-000225
Oas 1026-00/12 5 (5)

tiosasto, Helsingin seudun liikenne, lii-
kuntavirasto, opetusvirasto, pelastus-
laitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto,
sosiaalivirasto, terveyskeskus, ympa-
ristbkeskus, kaupunginmuseo, Helsin-
gin Satama

e muut asiantuntijaviranomaiset: Turva-
tekniikan keskus, Uudenmaan elinkei-
no-, likenne- ja ympaéristékeskus, te-
leoperaattorit, Museovirasto, Suomen-
linnan Hoitokunta.

Misti saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesté seké osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille

e Helsingin Uutisissa

e www.hel fi/lksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta ndhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkdpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel. fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Tyko Saarikko
puhelin 310 37441
sahkdposti tyko.saarikko(a)hel.fi

Maisemasuunnittelu:
maisema-arkkitehti Mervi Nicklén
puhelin 310 37221

sahkdposti mervi.nicklen(a)hel. fi

Liikennesuunnittelu:
Diplomi-insiné6ri Heikki Palomaki
puhelin 310 37146

sahkoposti heikki.palomaki(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insindéri Jouni Kilpinen
puhelin 310 37251

sahkoéposti jouni.kilpinen(a)hel fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insin6éri Pekka Saarinen
puhelin 310 37094

sahkoposti pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insiné6ri Kaarina Laakso
puhelin 310 37250

séhkoposti kaarina.laakso(a)hel.fi
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(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkdpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel. fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Tyko Saarikko
puhelin 310 37441
sahkdposti tyko.saarikko(a)hel.fi

Maisemasuunnittelu:
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

25,7747

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

17.11.2014

17.01.2012

25,7747

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aliievaraukae Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 25,7747 100,0 69880 0,27 25,7747 69880

A yhteensa 4,4439 17,2 68780 1,55 4,4439 68780

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 0,2614 1,0 600 0,23 0,2614 600

T yhteensa

V yhteensa 2,0490 7,9 2,0490

IR yhteensa

|L yhteensé 4,3071 16,7 500 0,01 4,3071 500

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 14,7133 57,1 14,7133

Maa?i?;:lset P"EI::']aEa P"}:Ziala Kerrc:zalla It |Pinta-alan muut. [ha +/-]|[Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Y hteensa

|Rakennussuojelu

uojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|

[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 25,7747 100,0 69880 0,27 25,7747 69880

A yhteensa 4,4439 17,2 68780 1,55 4,4439 68780

A 0,8102 18,2 11300 1,39 0,8102 11300

AK 2,5333 57,0 50380 1,99 2,5333 50380

AP 0,4298 9,7 7100 1,65 0,4298 7100

AH 0,6706 15,1 0,6706

[P yhteensa




Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa 0,2614 1,0 600 0,23 0,2614 600
K/s 0,2614 100,0 600 0,23 0,2614 600
T yhteensé

V yhteensi 2,0490 7,9 2,0490

VP 2,0490 100,0 2,0490

IR yhteensa

L yhteensa 4,3071 16,7 500 0,01 4,3071 500
Kadut 1,2622 29,3 1,2622

LV 3,0449 70,7 500 0,02 3,0449 500
|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensé

|W yhteensi 14,7133 57,1 14,7133

W 14,7133 100,0 14,7133
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
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AK

AP
AH

K/s

LAA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
saa rakentaa sauna-/edustustila rakennuksen.

Puisto, jossa tulee séilyttda ja hyddyntaa vanhoja
Oljysataman rakenteita ja jonne on rakennettava
vallimaisia maastokumpuja. Puistossa tulee puus-
tolla, kasvillisuudella ja maisemarakentamisen
keinoin muodostaa viereisia kortteleita tuulelta
suojaava ja suur-maisemaan sovittava vydhyke.

Venesatama.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

[|.9 3 O 3 Korttelin numero.

1

Ohjeellisen tontin numero.

HAAKONINL Kadun, puiston, aukion, kanavan tai laiturin nimi.

4100
8700+801
VA
+3.8
+1.4/+4.8
I
[ B
M e !
L. |
e
i s0 :
L. _
I e
il O
I__vp_—l
A
L_te

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen luku liiketilojen va-
himmaismaaran. Luvut yhteenlaskettuna ilmoit-
tavat rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Pysakdintilaitoksen ja pihakannen likimaéa-
rédinen korkeusasema.

Rakennusala.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Oljyséilididen perustukset ja sokkelit tu-

lee sailyttaa ja hyodyntaa puiston rakenteina.
Jos perustuksia tai sokkeleita ei voida sailyt-
taa, tulee niiden sijainti ndkya muistumana
materiaalivaihdoksena, istutuksin tai piha-
/puisto rakenteina tai muin keinoin.

Entisen dljysailion sijainti tulee nakya muistu-
mana materiaalivaihdoksena, istutuksin tai piha-
/puisto rakenteina tai muin keinoin.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa vene-
paikkoja.

Likimaardinen ylimmassa kerroksessa kattote-
rassiksi rakennettava rakennusalan osa. Va-
hintaan yhden jokaisen rakennusalan kattote-
rasseista on oltava asukkaiden yhteiskaytéssa.

Likimaéarainen ala, jolle on rakennettava parvek-
keita rakennusalojen valiin. Maantasokerrokses-
sa alue tulee jattaa aukoksi.

Alueen osa, jolle on rakennettava portaat.



- "1 Alueen osa, jossa maisemallisesti arvokkaat
L s-lu _j luodot tulee sailyttaa. Luotoihin saa louhia
B kanavan veden vaihtuvuuden kannalta valt-

tamattéomia pienia syvanteita. Syvanteet tulee
hienovaraisesti louhia syvimpiin kohtiin niin,
ettd ne nakyvat mahdollisimman vahan pin-
nan ylapuolelle.

— 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatek-

L et _| nisen huollon laitteita ja rakenteita.

[T —— 7 71 Ohjeellinen asuntokohtaiselle pihalle varattu

pl alueen osa.

L5

[T —— —— 71 Ohjeellinen alueen osa, johon saa rakentaa

L va ] aallonmurtajan ja laitureita.

- v "71 Alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

e ]

[ —1 Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa ja rakentaa

L v _| venesatamaa palvelevia toimintoja ja raken-

) nuksia.
(. Pihakannen alaiseen pyséakdintilaitokseen

johtava ajoluiska.

Likimaarainen rakennukseen jatettava noin
6m levea kulkuaukko.

Nuoli osoittaa ajosuunnan ja pysakdintilaitok-
sen ajoaukon likimaaraisen sijainnin.

— 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L_ .\ _| rakennus on rakennettava kiinni.
- 1 Rakennuksen ja rakennusosien on muodos-

banASnj tettava yhtendinen jatkuva julkisivuaihe.

O Ty g Paaosin puin ja pensain istutettava alueen

(T T T osa. Alueelle on istutettava ainakin yksi
suureksi tai keskisuureksi kasvava puu.

B "”k‘*’ T Likimaarainen kaislikko/ruovikkokasvein istu-

tettava alueen osa.

O O O Olstutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu katu-
i aukio, jolla pelastus- ja tontille ajo on sallittu.
Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa huomi-
oon alueen osaa rakennettaessa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle
varattu alueen osa.

[ bz

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy®-
railylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huolto- ja pelastusajo on
sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
huomioon alueen osaa rakennettaessa.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo ja pelastusajo on sallittu.
Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa huomioon
alueen osaa rakennettaessa. Alueelle saa raken-
taa saunarakennusta palvelevan maanalaisen
huoltotunnelin. Huoltotunneli pitda rakentaa ja
maisemoida niin ettd sen sijainti ei ndy puistoon.

Likimaarainen alueen osa, jolle on rakennettava
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu puu-
laiturimainen reitti. Reitti on rakennettava niin,
ettd sen vaikutus vedenvirtaukseen on mahdol-
lisimman pieni.

Alueen osa, jolle saa rakentaa viereisten kort-
teleiden kayttéon puisia laiturimaisia rakentei-
ta. Rakenteiden pitaé olla pihaa alempana ja
ne on rakennettava niin, etta niiden vaikutus
veden virtaukseen on mahdollisimman pieni.
Laitureihin saa kiinnittdd moottorittomia venei-
ta.

Pyoraily- ja jalankulkusilta. Sillan raken-
teiden tulee olla ilmeeltdan keveité ja huolelli-
sesti viimeisteltyja.

Kadun tai vesialueen ylittéva silta.

Kanavan tukimuuri on merkinnan kohdalla ra-
kennettava tontin puolelle. Rantamuurin on
oltava pystysuora ja silld on oltava yhtenainen
ilme koko korttelin osuudella. Tukimuurin on
ulotuttava kanavan veden vaihtuvuuden kannalta
riittdvaan syvyyteen. Rakennusalan rajalla, joka
osuu merkinnan kanssa paallekkain, tulee raken-
nuksen julkisivu rakentaa samaan linjaan ranta-
muurin kanssa.

Tarkea nakyma Haakoninlahden kadulta,
jota ei saa peittaa rakenteilla, istutuksilla
tai muin tavoin.

Nuoli osoittaa katon kallistuksen suunnan
katon matalimmasta raystaslinjasta korkeim-
paan. Katon viisteen pitaa olla jatkuva kaikkien
V-kerroksisten rakennusosien kohdalla merkin-
nan osuudella.

Tulvareitti.



AH-korttelialueita reunustavien tonttien raken-
nukset ja rakenteet saavat ulottua vahaisessa
maarin AH-korttelialueelle, parvekkeet ja en-
simmaisen kerroksen asuntoihin liittyvat pihat
ja terassit enintdan bm, vastaavasti AH-
korttelialueen rakenteet saavat ulottua vahai-
sessa maarin korttelialuetta reunustaville ton-
teille.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysakaointilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia, jos vastaava paloturvallisuustaso
rakentamisen aikana ja lopputilanteessa on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, etta niista tai niiden rakenta-
misesta ei aiheudu haittaa rakennuksille tai
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuu-
den tai sen osan rakennusluvan myéntamista
tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-
suudesta myos rakennuslupa-alueen ulkopuo-
lelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaiku-
tusalueelta.

Pihakannen alaisten pysakdintilaitosten pois-
toilma on johdettava viereisen rakennuksen
kattotason ylapuolelle. Poistoilmapiiput on si-
joitettava ja sovitettava osaksi rakennuksia.

Alueellista sdhkonjakelua palvelevat muunta-
mot tulee rakentaa kortteleihin 49304 ja 49309
ja ne on integroitava rakennuksiin. Niita ei saa
sijoittaa alimman suositeltavan rakentamiskor-
keuden alapuolisiin tiloihin.

Kortteleissa 49303 ja 49304 asuntojen huo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-m2.

Jokaisen tontin on liityttava alueelliseen jattei-
den putkikuljetusjarjestelmaan.

AK- JA AP-KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden kayttéon on rakennettava harras-
te- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta seka riittavat varastoti-
lat ja talopesula. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Harraste-
ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa kortte-
lin 49293 AH-korttelialueelle. Mikali tonttikoh-
tainen harraste- ja kokoontumistila on alle
20m2:n suuruinen, saa koko harraste- ja ko-
koontumistilan sijoittaa tontille.

Kerrostalojen ullakkokerrokseen tai ylimpéaan
kerrokseen on jokaiselle tontille rakennettava
sauna asukkaiden kayttoon, ellei saunan sijoit-
tamisesta ole muuta maaratty. Saunan saa
|r.ak?(n‘_[aa asemakaavaan merkityn kerrosalan
isaksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa um-
pinaista vaikutelmaa.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla kohtaa
rakennusalaa.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m2 asuinkerrosalaa. Naista 75% on sijoitetta-
va rakennuksiin.

Asuntoon tarvittava esteetdn sisdankaynti
saadaan jarjestaa pihan puolelta.

Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei saa
aidata. Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautu-
vat toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on raken-
nettava tonttien yhteisiksi. Pihat on jasennel-
tava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-
oleskelutiloiksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina on istutettava puin ja
pensain.

lImastointikonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennuksiin eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
tiloja.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa
asumista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto-
ja teknisié tiloja asemakaavaan merkityn ker-
rosalan liséksi.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysakointihalliin. Jatteen putkikuljetusjarjes-
telman kerdyspisteitd saa sijoittaa myos piha-
maalle. Kortteleihin tulee rakentaa yhteinen
kierratyshuone jatteiden putkikuljetusjarjes-
telméan ulkopuolelle jdadvan materiaalin kerdys-
ta varten koko korttelin kayttoon. Tilasta tulee
olla suora yhteys kadulle.

Erityistd huomiota on kiinnitettava ilmasto-
olojen asettamiin vaatimuksiin rakennusteknii-
kalle ja materiaaleille.

Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

KORTTELEIDEN 49303-49305 ja 49311 V-I
MERKITYT RAKENNUSALAT

Julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurat-
tua tiiltd. Julkisivuvarityksen on oltava keski-
vaalea ja julkisivujen ilmeen tulee olla rauhal-
linen ja selkea.

Parvekkeet on rakennettava sisaanvedettyina
ja niiden tulee olla lasitettuja viihtyisyyden ja
kaytettavyyden parantamiseksi

Yksikerroksisten rakennusosien kattoala tulee
rakentaa asukkaiden yhteiskayttdterassiksi.



KORTTELEIDEN 49303 ja 49308-49310 V
MERKITYT RAKENNUSALAT

Julkisivumateriaalin on oltava lasitettu keraa-
minen julkisivuelementti, paikalla muurattu tiili
tai muurauksen paalle tehtya rappausta. Jul-
kisivuvérityksen on oltava keskivaalea.

Rakennukset on jasennditéava yhden lamellin
suuruisiin osiin julkisivun materiaalien, varityk-
sen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Muut kuin pihan puoleiset parvekkeet on ra-
kennettava sisaanvedettyina ja niiden tulee
olla lasitettuja viihtyisyyden ja kaytettavyyden
parantamiseksi.

KORTTELEIDEN 49306 ja 49308-49310 ||
MERKITYT RAKENNUSALAT

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuta. Julkisivuvarityksen on
oltava vaaleaa.

Rakennukset on jasennditdva yhden asunnon
suuruisiin osiin julkisivun materiaalien, varityk-
sen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.

[l-kerroksen ylépuolelle saa jokaiselle asunnolle
rakentaa saunan ja siihen liittyvia pesu-, pukeu-
tumis- ja oleskelutiloja enintdan puolet asunnon
maantasokerroksen rakennusalasta. Talldin

muu ll-kerroksen kattoala on rakennettava teras-

siksi. Vahintaan kahden asunnon valein on koko
rakennuksen syvyydelta oltava rakentamaton
terassoitu osa. Tiloja varten ei tarvitse tehda
autopaikkoja.

Jokaiseen asuntoon tulee liittya piha tai teras-
si. Kortteleissa 49308 ja 49310 kanavan puo-
leisten pihojen korkeustaso tulee olla likimaa-
rin +3.3, jotta korkeusero viereiselle reitille tai
aukiolle olisi mahdollisimman pieni. Korkeus-
ero pihojen vililla tulee ratkaista asuntojen
sisaisilla tasoratkaisuilla. Pihan ja yleisen ja-
lankulkualueen korkeuseron ollessa yli 0.7
metria tulee kaiteen olla pystypinnakaide.

KORTTELI 49307

Kaavakarttaan merkityn yhtenaisen jatkuvan
julkisivuaiheen julkisivumateriaalina tulee kayt-
taa erivarisia kirkkaita keraamisia varilaattoja.
Muun julkisivumateriaalin on oltava valkoinen
tai vaalea ymparistddn sopiva korkealaatuinen
julkisivumateriaali.

AH-KORTTELIT

Pihakannen alle saa rakentaa autopaikkoja ja
huoltotiloja viereisten korttelialueiden kayt-
toon. AP-kortteleiden kayttodn saa tontille ra-
kentaa asuntokohtaisia autotalleja, joista on
suora yhteys asuntoihin.

Pysakointilaitoksesta saa johtaa porras- ja
hissiyhteyden rakennukseen tai pihakannelle.
Pihakannen paélle ei saa rakentaa autopaik-
koja.

Kansitaso on rakennettava viereisia tontteja
palvelevaksi yhtenaiseksi piha-alueeksi. Piha
on jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisaksi
leikki- ja oleskelutilaksi. Pihalle saa rakentaa
kasvihuoneita.

Ka- merkityissa pysakointitiloissa tulee kansi-
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maa-
riteltdessa ottaa erityisesti huomioon pihan
puuistutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:
- Asuinkerrostalojen korttelialueella: vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6

ap/asunto.

- Pientalot: vahintaan suurempi luvuista 1
ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto.

-Venesatama: vahintaan 1 ap/3 venepaikkaa
- Myymalat: vahintaan 1 ap/50 k-m2.
- K/s korttelialueella: vahintaan 1 ap/250 k-m2.

Véahintdan yhden paikan tulee olla invapaikka.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli55 db)

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta tarkeé alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

%//// Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

—————— Kunnan raja 1.1.2013

=m Maakuntakaava-alueen raja

Merkintoihin liittyy maarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.5.-17.6.2011
Maakuntahallitus 23.4.2012

Ehdotus nahtavilla 14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen nahtavilla 20.11.-21.12.2012
Maakuntahallitus 4.3.2013
Maakuntahallitus 20.3.2013
Maakuntavaltuusto 20.3.2013

OUTI MAKELA OSSI SAVOLAINEN
Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
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Melualueet perustuu Akukon Oy:n
laatimaan ympéristdmeluselvitykseen,
93002-1, 15.3.2010.

| Laatija: Asko Parri, MAAVE

Santahaminan ampumatoiminnan melualue

Kruunuvuorenranta, Koirasaaret

Liite kaavaan 12311

D Santahaminan melualue (55 dB(Aeq))
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