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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Oulunkylan liikuntapuisto huoltorakennuksen peruskorjaus P140-16

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Késkynhaltinjantie 11, 00640 Helsinki 38049

Sijainti Kohdenumero

Kaupunginosa 28, Oulunkyla

Kayttéja: Liikuntavirasto ulkoliikuntapalvelut

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

2868

Hankkeen tarpeellisuus
Rakennuksen tekninen kunto edellyttaa laajaa peruskorjausta. Tavoitteena tehda lisaa likkuntatiloja toiseen kerrokseen.
Tilojen toiminnallisuuden kehittdminen on ollut avainasemassa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 2867 4 940 000 €
Yhteensa 4940000 €
Investointikustannusten jakautuminen 1723 €/brm?
1.krs — 1950 brm2 €/ htm?
2.krs - 917 brm2
Tilakustannus kayttijalle

2 2
Tuleva vuokra (htm?) 36 710 440 506
Nykyinen vuokra (htm?) 228 682

Toiminnan kaynnistamiskustannukset arviolta 280 000 €

Hankkeen aikataulu

Toteutus aikataulutavoitteena on 2019

Rahoitussuunnitelma
Hankkeeseen tulee varata 4,9 miljoonaa euroa (alv 0%). Hanketta ei merkitty vuoden 2017 talousarvion
rakentamisohjemaan. Hanke tulee huomioida laadittaessa 2018 talousarviota.

Vaistotilat Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Kohde: Oulunkylan liikuntapuiston huoltorakennus
Osoite: Kaskynhaltijantie 11, 00640 Helsinki
Hankketyyppi: Perusparannus

Rakennustunnus: 38049

Bruttoala: 2867 m2

Oulunkylan liikuntapuisto sijaitsee Oulunkylassa Kaskynhaltijantien varrella. Liikuntapuiston
kohdalla tulee olemaan tulevan Raide-Jokin pysakki. Liikuntapuistossa on tekojaarata,
harrastejaahalli seka pallokenttia. Kesaisin tekojaaradalle on kehitetty lahiliikuntaa
tenniksen, katoripallon ja miniareenoiden muodossa.

Tarveselvityksen kohteena oleva huoltorakennus sijaitsee Oulunkylan liikkuntapuiston
Iansilaidalla tekojaaradan yhteydessa. Rakennus on valmistunut v.1978.
Huoltorakennuksen 1.kerros palvelee erityisesti tekojaaradan kayttajia, toisessa
kerroksessa on sisaliikuntatiloja. Huoltorakennuksen katto ja pihakansi on perusparannettu
2013-14.

Oulunkylan tekojaarata valmistui syksylla 1977, ja se oli Suomen ensimmainen suuri
tekojaarata. Valmistumisestaan lahtien Oulunkylan tekojaarata on ollut keskeinen paikka
Suomen jaapalloilulle ja pikaluistelulle. Oulunkylan tekojaarata on toiminut useasti jaapallon
Suomen mestaruusloppuottelun pelipaikkana, jadpallon maailmanmestaruuskilpailuiden
pelipaikkana ja finaaliareenana. Oulunkylan tekojaarataa kayttaa kotikenttanaan
jéapalloseura Botnia-69. Helsingin Tydvaen Luistelijat ja Helsingin Luistinkiitajat kayttavat
jaérataa pikaluistelussa. Oulunkylan tekojaaradan pikaluisteluradan pituus on 400 metria.
Tekojaaradan itaisenpuoleisella sivustalla huoltorakennuksen yhteydessa sijaitsee
kattamaton katsomo. Tekojaarata on valaistu kentan ylla riippuvilla valaisimilla.

Kaupunginmuseo on todennnus valaisinpylvaat tekojaaradan korjauksen 2014 yhteydessa
rakennushistoriallisesti arvokkaiksi rakenteiksi. Huoltorakennusta tai jdaradan rakenteita ei
kuitenkaan ole suojeltu.

Vuonna 2009 voimaan tullut asemakaava ei salli lisarakentamista huoltorakennuksen
kohdalle (kaavan rakennusoikeus 3200 kem?, kohteen toteutunut kerrosala 3156 kem?).

Liite: Tarveselvityksen ohjausryhmé
Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Liikuntaviraston tavoitteena on liikunnan lisddminen olevia tiloja muokkaamalla
peruskorjauksen yhteydessa. Tarve liikunnan lisdamiseeen tulee seka lilkkuntaviraston
nykyisista tarpeista etta lahialueen kasvavasta asukasmaarasta. Tarkoitus ei ole muuttaa
likuntapuiston kaavaa tai kehittda aluetta laajemmin. Oulunkylan alue on tiivistyvaa
kaupunkia, ja liikuntapuiston kayttajamaarat tulevat kasvamaan tdydennysrakentamisen
myo6ta. Lisaksi osa Kapylinnan ohjatun liikunnan erityisasiakkaista tullaan esitettdmaan
siirrettaviksi Oulunkylan ryhmaliikuntatilojen kayttajiksi. Raide-Jokeri tulee tuomaan
huomattavan maara uusia asuntoja Oulunkylan liikkuntapuiston lahialueelle.
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Kuva 1: Liikuntapuiston kesakaytt6
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Késkynhaltijantie 11

Toiminnalliset perustelut
LIIKUNNAN LISAAMINEN

Liikuntaviraston lahtokohtaisena tarpeena on lisata liikkuntatoimintoja oleviin tiloihin.
Peruskorjauksen tavoitteena on:
e lisda nelidita avoimelle omaehtoiselle liikuntakaytolle, “hdntsalle” seka kuntoilulle,
e liikuntatilojen monipuolisuus ja muunneltavuus,
e suunnitteluun osallistaminen tarveselvityksen jalkeen,
o lisaa neliditd kuntosalitoiminnlle, joka on toistaiseksi suosituinta omaehtoista
toimintaa

Helsingin kaupungin strategiaohjelma asettaa tavoitteeksi, ettd kaupungin omassa
kaytdssa olevien toimitilojen kokonaispinta-alan maara ei kasva strategiakaudella.
Kaupungin paamaarana on kiinteistévarallisuuden hallinta ja hoitaminen tehokkaalla,
tuottavalla ja kaupungin kokonaisedun varmistavalla tavalla nykyisissa sekd muuttuvissa
olosuhteissa. Tahan paastdan mm. tilojen yhteiskayttda lisdamalla ja tilatehokkuutta
parantamalla.
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Kerhotilat

Kaytavat

Kuva: Diagrammissa vihreélla nékyvié liikuntatiloja on pyritty ideasuunnitelmassa
kasvattamaan suhteessa muihin aputiloihin.

TOIMINNAN JA TILOJEN KUVAUS

Oulunkylan huoltorakennusta kayttavat luistelun, kuntosalin, ryhmaliikunnan seka
koripallon, minikoripallon, tanssin, voimistelun ja koreografian harrastajat. Huoltorakennus
on avoinna 29.8.2016 - 30.4.2017 joka paiva kello 8.00 - 22.00. Merkittavin toiminto on
ulkojaarata, joka on talvisin todella vilkas. Kesaisin radan pintana on musta asfaltti, ja silla
pelataan sulkapalloa, tennista, rullalatkaa ja koripalloa. Kesakaytto on hiljaista.
Sisaliikuntatilat ovat erittain aktiivisessa kaytossa ja niille olisi enemmankin kayttoa.

Huoltorakennuksen 1.kerroksessa on talla hetkella pukuhuonetiloja, jotka palvelevat seka
jaarataa etta 2.kerroksen sisaliikuntaa. Lisaksi 1.kerroksessa on kahvila, henkildkunnan tilat

ja huollon seka tekniikan tilat.

2 kerroksessa kaksi liikuntatilaa (ryhmaliikuntasali ja kuntosali), toimistotiloja seka 90-
nelidinen asunto. 2.kerroksen etelapaadyssa sijaitsevat tapahtuma-wc:t, joita ei juurikaan
kayteta. Niiden yhteydessa on seurojen kayttédn annettua tilaa, jota seurat kayttavat
varastointiin, lammittelyyn ja satunnaisesti tapahtumakahvion tukitilana. Lisaksi katolla

2 kerroksen sijaitsevat IV-laitteet. Rakennuksesta puuttuu hissi.
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Ensimmaisen kerroksen sisdankaynnin edustalla avautuva rakennuksen lapi kulkeva
aulatila palvelee hyvin luistelijoita ja toimii pukuhuoneiden jatkeena.

= 4 y
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Ensimmaisen kerroksen isot pukuhuoneet ovat sopivan kokoisia ryhmakayttéon, mutta
maaraltaan riittdmattomia. Pienet pukuhuoneet ovat leveydeltdan puolet isojen
pukuhuoneiden leveydesta. Talla hetkella kaikki pukuhuoneet sijaitsevat ensimmaisessa
kerroksessa.
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Toisen kerroksen pohjoispaan monitoimitilalla on hyva kayttdaste.Tilaa kayttavat kaupungin
jarjestama ryhmaliikunta seka luistelu- ja voimisteluseurat. Ryhmaliikunta tarvitsisi lisaa tilaa
seka mieluiten kahtia jaettavan salin. Toisen kerroksen etelapaassa sijaitsee vastaavan
laajuinen kuntosali, joka on erittain suosittu matalan kynnyksen liikuntaan. Kuntosalin tilassa
jarjestetddn myods ryhmaliikuntaa.

Huoltovalineiden kylmat varastotilat rakennuksen paissa ovat laajuudeltaan ja
toiminnallisuudeltaan sopivat. Niita ei ole mahdollista supistaa, silla jaan huoltoon
tarvittavien koneiden tulee mahtua huoltotiloihin.
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Terassitasanne jaaradan katsomon ja huoltorakennuksen valilld on kaytdssa harvakseltaan
tapahtumien yhteydessa. Betonikansirakenne on hyvakuntoinen. Terassilta on myés hienot

nakymat jdaradalle ja useita kaynteja huoltorakennuksen toiseen kerrokseen. Terassia olisi
mahdollista aktivoida liikuntakayttéon.

Pohjapiirrokset nykytilasta

1.kerros

Talotekniikkaa
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Varaustilanne
Kuntosali Liikuntasali

Ma Ti Ke Ta P La Su

Syksy-Kevit

Ma Ti Ke Ta Pe La Su

T.Imﬁrata

0 Varattua toimintas

Syksy-Kevit

Ll'il:unupﬂ;l:ﬁ suljettu

Toimintakausi n. 1511 - 15.3

Ma Ti Ke Ta Fe La Su

Kesa
i

Keszlla kentilla harrastetaan )r|ei5ur|1ei|ua, FEIataan
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MUUTOSTARPEET

YleisOluistelun pukuhuoneiden jarjestelya tulee parantaa. Ryhmaliikunnalle ja matalan
kynnyksen kuntosalille tarvitaan lisaa tilaa ja omat pukuhuoneet ylakertaan. Ylakerran
etelapaaty tulee aktivoida liikuntakayttoon. Henkilokunnan tiloja voidaan yhtenaistaa.
Rakennukseen tulee jarjestaa hissi liikuntaesteisille. Tapahtumakayttdéa tulee helpottaa ja
ylakerran tiloja avata kohti jaaradan katsomoa

Enemmian tilaa matalan kynnyksen liikunnalle

Matalan kynnyksen

|ii|(unta Toimivat pukuhuoneet matalan kynnyksen
litkunnalle

Enemman ryhmaliikuntatilaa
Ryhrn'a'liikunta Toimivat pukuhuoneet ryhmaliikunnalle

Lisaa varastotilaa urheiluvalineille salin yhteyteen

Urheiluvalineiden kuivatusmahdollisuus

Voimakas ilmanvaihto on ongelmallinen

Seurat
Musiikin- ja videontoistolaitteet monitoimisaliin

Juoksusuora

Lisaa vesipisteit’a’

Kuva: Yhteenveto k&yttéjien ja tilaajan haastatteluista

Tekninen korjaustarve

Kohteeseen ei ole tehty sen tekniikkaan kohdistuvia merkittavia korjaustoimenpiteita sen
valmistumisen eli vuoden 1978 jalkeen.

Liite Yhteenveto tehdyisté kuntotutkimuksista
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Selvitys vaihtoehdoista

Kehittamistarpeet, 1.kerros

Huoltorakennuksessa on tunnistettu tiloja, joissa tilajarjestelyita tulee selkeyttaa.
Ensimmaisen kerroksen pukuhuoneiden maaraa tulee kasvattaa ja selkeyttaa. Seurat
tarvitsevat lisda kuivatus- ja sailytystilaa urheiluvalineille. Nykyiset varastotilat
talotekniikkatilojen yhteydessa ovat riittdmattomat, sokkeloiset ja hankalat kayttaa. Saunat
ovat tarpeettomat. Niiden viema tila voidaan luontevasti muuttaa puku- ja pesukayttéon
talotekniikkaperuskorjauksen yhteydessa. Myés henkildkunnan tiloja voidaan yhtenaistaa ja
avata monikayttdisemmiksi.

L0 i P P == S
iz N

Hih u ,
[ ﬂ

Pukuhuoneet x i i L J "
o]

Pukuhuoneet

Varastot

Kehittdmistarpeet, 2.kerros

Toisessa kerroksessa liikunnan tilaa tarvitaan lisaa. Ylakerran etelapaaty (nykyinen vahan
kaytetty tapahtuma-wc ja —kahvio) tulee aktivoida liikuntakaytt6on, ja asunnon muuttamista
likuntakayttoon tulee myos tutkia. Toimistotilojen siirtoa henkilokunnan yhteiseen tilaan
tulisi tutkia, jotta ylakertaan saataisiin omia pukuhuoneita niiden tilalle. Terassia olisi
mahdollista ottaa enemman liikuntakayttoon.

Toimistotilat

Asunto I | Tapahtuma
i WC ja kahvila

Sy

Ulkoterassi
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Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Taman tarveselvityksen liitteena esitetyssa ideasuunnitelmassa ehdotetaan ensimmaisen
kerroksen pukuhuoneita laajennettavan suuremmiksi kokonaisuuksiksi. Ryhmaliikunnalle ja
kuntosalille on sijoitettu oma pukuhuone ylakertaan, jolloin alakerrassa riittda paremmin
tilaa ulkoliikunnalle ja seuroille. Seuravalineiden kuivatukselle on osoitettu uusi tila
nykyisesta pohjoisesta huoltohallista, ja samalla hallin varastoja on selkeytetty.
Kuivaustilaan on avattu kaynti suoraan ensimmaisen kerroksen sisdankayntiaulasta.

Uusi hissi on sijoitettu portaan lahelle. Sisdankayntiaulan wc:t on ryhmitelty siten, etta wc-
koppeja mahtuu enemman. Henkilékunnan tila on avattu suuremmaksi toimisto- ja
oleskelutilaksi, josta voidaan haluttaessa rajata erillinen kokoustila. Nain aiemmin kaytavan
viema tila saadaan henkilokunnan kayttoon.

Toiseen kerrokseen esitetddn enemman vapaassa kaytdssa olevaa liikuntatilaa kuin
aiemmin. Kuntosali laajentuu kayttamattdmien tapahtuma-wc-tilojen ja varastojen paikalle.
Kuntosalin yhteyteen sijoittuu erillinen kerho- ja liikunnanohjaajien tila. Monitoimisali
laajentuu ottamalla asunto liikuntakayttéon. Monitoimisali on jaettavissa kahtia, ja siihen
avautuu liukuovellinen varasto.

Ryhmaliikunnalle ja kuntosalille on sijoitettu omat pukuhuoneet ylakertaan. Ryhmaliikunnan
ja siivouksen henkildkunnan sosiaalitilat sijoittuvat alakerran yhteiseen henkilokuntatilaan.
Ryhmaliikunnan ohjaajien tydskentelytilana toimii myds kuntosalin yhteydessa sijaitseva
kerho- ja likunnanohjaajien tila.

Liite Ideasuunnitelma ja tilaohjelma
Vaikutusten arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Tavoitteena on lisata liikuntatiloja, lisata kavijamaaria seka lisatd vapaassa kaytdssa olevia
tiloja. Tulevassa suunnittelussa huomioidaan tilojen muuntojoustavuus seka tilankayton
tehostaminen. Esitetylla ratkaisulla selkeytetdan pukuhuonejarjestelyja. Hissiyhteys toiseen
kerrokseen tekee liikuntatiloista kaikille saavutettavia.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on mm. se, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella. Hanke toteuttaa strategiaohjelman tavoitteita
mm. tilatehokkuuden ja henkildstotehokkuuden suhteen.

Rakentamiskustannukset

Laaditun enimmaishintalaskelman mukaan hankkeen rakentamisen kustannukset ovat lisa-
ja muutostydvarauksin seka tarvittavin suunnittelukustannuksin 4.940.000 (alv 0%).
Kustannusarvio on tehty huhtikuun 2017 tasoon.
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Tilakustannus kayttajille

Kiinteistoviraston tilakeskuksen asiakaspaallikon mukaan tilan pddomakustannus tulee
olemaan 19,11 euroa / m2 / kuukaudessa eli 440 506 euroa/vuosi hintatasossa 2017.
Paaomakustannus on laskettu 3%:n tuotolla 30 vuoden poistoajalle laskettuna poiston
ollessa 70 % (Tilahankkeiden kasittelyohje, Khs 14.12.2015). Pddomakustannusta peritaan
20 vuoden ajan.

Vuonna 2017 tilasta peritdan padaomakustannusta 228 682 euroa vuodessa. Vuokra nousee
noin 212 000 euroa/vuosi.

Yllapito ja kayttotalous

Liikuntavirasto vastaa kaikistahuoltorakennuksen kayttémenoista kuten esim. lampd-,
sahko-, vesihuolto-, vesi-, jatevesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii naita koskevat
toimitussopimukset.

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset (mm. laite- ja irtokalustehankinnat)
ovat arviolta 280 000 €.

Hankkeen aikataulu

Huoltorakennuksen tekniset korjaustarpeet ovat kiireellisia. Hankesuunnittelu pitaisi aloittaa
valittdmasti.

Rahoitussuunnitelma

Hankkeeseen tulee varata 4,94 miljoonaa euroa (alv 0%). Hanketta ei merkitty vuoden 2017
talousarvion rakentamisohjemaan. Hanke tulee huomioida laadittaessa 2018 talousarviota.

Vaistotilat
Perusparannuksen kokonaiskesto on arviolta puolitoista vuotta. Hanke edellyttaa, etta

tekojaarata on suljettu yhden kauden ajan. Huoltorakennukselle ei esiteta vaistétilaa.
Perusparannuksen ajan tilat ovat poissa kaytosta.

Toteutus- ja hallintamuoto

Liikuntaviraston tekninen yksikko vastaa hankkeen toteuttamisesta. Yllapitovastuu on
likuntaviraston sisaliikuntapalveluilla (1.6.2017 alkaen Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala,
likuntapaikat.)

Tarvepaatosehdotus

Tarvepaatdsehdotus on, etta Oulunkylan liikuntapuiston huoltorakennus peruskorjataan
siten, etta rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana on 4 940 000
euroa huhtikuun 2017 kustannustasossa.
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