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Urheiluhallit Oy

Urheiluhallit Oy anoo Té616n Urheilutalon peruskorjauksen rahoittamiseksi Hel-
singin kaupungin Urheilu- ja ulkoilulaitosrahastosta 4.390.000 euron suuruista
lainaa ja lisdksi omavelkaisen takauksen myoéntamista enintdan 6.592.000 eu-
ron suuruisille rahoituslaitoslainoille.

Hakemuksen perustelut

Toolon Urheilutalo on palvellut T6616n ja sen ympariston asukkaita vuodesta
1967 eli lahes 50 vuotta. Uimahalli- ja liikuntatilat ovat osa T6616n Urheilu- ja
Terveystalo Oy:ta (ent. SVUL-talo), tilat siirtyivat Urheiluhallit Oy:n omistukseen
vuonna 1987.

Uimahalli- ja liikuntatilat ovat osa keskinaista kiinteistoyhtiota, Toolon Urheilu-
ja Terveystalo Oy:t4, josta Urheiluhallit Oy:n tilat muodostavat n. 25 %, muun
osan eli ns. toimistosiiven (n. 75 % tiloista/osakkeista) omistaa Senaatti-kiinteis-
tot. Senaatti-kiinteistéjen omistamissa tiloissa on toiminut vuokralaisena Ty6-
terveyslaitos helmikuun 2016 loppuun asti, mista lukien tilat ovat olleet tyhjil-
laén. Senaatti-kiinteistot on kaynnistanyt myyntiprosessin omistamiensa tilojen
osalta ja tehnyt esisopimuksen tilojen myymisestd TOP 41 Oy:n kanssa. Osta-
jatahon tarkoituksena on hakea vanhojen toimistotilojen osalta kayttotarkoituk-
sen muutosta siten, ettd kaava mahdollistaisi tiloihin rakennettavaksi hoiva-,
palvelu- ja opiskelija-asuntoja. Tdma mahdollista koko kiinteistén kehittamisen
Toololaiseksi hyvinvointikeitaaksi. Neuvottelujen perusteella Urheiluhallit on
muuttanut aikaisempaa hankesuunnitelmaa, jotta rakennuskokonaisuus palve-
lisi entistda paremmin kuntalaisia ja erityisesti, jotta tilojen esteettomyytta kyet-
taisiin parantamaan.



Hankesuunnitelman merkittdvin muutos on uimahallin sisaankaynnin siirtdminen
yhteiseksi paasisdankaynniksi rakennuksen Topeliuksenkadun puoleiseen poh-
joiskulmaan. Tam& mahdollistaa aulatilassa sijaitsevien hissien hyédyntamisen,
mika parantaa tilojen esteettémyyttd merkittavasti. Lisaksi aikaisempaa suunni-
telmaa pallohallin jakamisella valipohjalla on muutettu siten, etta tila jaettaisiin
pystysuunnassa kahteen erilliseen tilaan ja lisdksi entinen tyoterveyslaitoksen
kaytossa ollut n. 150 m2 suuruinen ruokala muutettaisiin ryhmaliikuntatilaksi. Sa-
malla nykyinen Tyéterveyslaitoksen lounasruokala ja Urheiluhallien kahvio yhdis-
tettaisiin yhdeksi lounaskahvioksi, jolloin kahvilatoiminnalla olisi paremmat toi-
mintaedellytykset kahvilatoiminnan harjoittamiselle ja monipuolisemmalle tarjon-
nalle.

Tavoitteena on edelleen, ettd peruskorjauksen toteutus kaynnistettaisiin syksylla
2017 ja joka tapauksessa vuoden 2018 alkupuolella, mikali kaavamuutos tai muu
vastaava seikka myohentaisi toteutusaikataulua. Hankesuunnitelman muutok-
sista huolimatta hanke ennakoidaan olevan toteutettavissa aikaisemman koko-
naisbudjetin puitteissa.

Viimeinen uimahalliosion laajempi perusparannus on tehty v. 1989-1990 ja kéay-
tanndssa koko rakennus on tullut teknillisesti elinkaarensa p&ahan. Insindéritoi-
misto Lauri Mehto Oy:n vuonna 2010 tekeman allasrakenteiden kuntotutkimuk-
sen (raportti 10.3.2010) mukaan allasrakenteet, allashallin lattiatasot ja terasbe-
tonipilarit olisivat vaatineet perusteellista kunnostamista jo kahden vuoden kulu-
essa.

Tilat ja talotekniikka ovat teknisiltd ominaisuuksiltaan kayttoikénsa paéssa ja
energiataloudellisesti vanhentuneita. Uimahallien monipuolistuneen kaytén ja
asiakkaiden vaatimustason vuoksi nykyiset tilat eivat enaa ole ajanmukaiset ja
aivan liian pienet nykyisiin kévijamaariin nahden (ryhmaliikuntatila, kuntosali, al-
taat, pukuhuoneet). Perusparannuksen yhteydess& on samalla mahdollista to-
teuttaa toiminnallisia parannuksia vastaamaan nykyajan ja tulevaisuuden tarpeita
ja lisdta huomattavasti likuntapalvelujen tarjontaa.

Peruskorjaustyét on tarkoitus aloittaa vuoden 2017 kesalla ja peruskorjauksen
arvioidaan kestavan puolitoista vuotta. Peruskorjauksen hankesuunnitelman kus-
tannusarvio on 12/2017 kustannustasossa on 10.982.000 euroa (alv 0%), josta
on tarkoitus kattaa 4.390.000 euroa Helsingin kaupungin urheilu- ja ulkoilurahas-
ton lainalla ja 6.592.000 euroa rahoituslaitoslainalla.

Hanke siséltyy Opetus- ja Kulttuuriministerién liikuntapaikkojen perustamishank-
keiden rahoitussuunnitelmaan vuosiksi 2017-2020 ja avustuksen maaraksi vuo-
delle 2017 on arvioitu 800.000 €. Myénnettava valtionavustus alentaa ulkopuoli-
sen rahoituksen tarvetta vastaavalla maarélla, mutta hakemus on laadittu enim-
maisméadraisend aikaisemmin noudatetun kaytannén mukaisesti.



Véestdpohja, vaikutusalue ja saavutettavuus

T6616n halli sijoittuu Helsingin lantiseen suurpiiriin. Kaupungin tietokeskuksen jul-
kaisun 2014 mukaan asukkaita on 104 955 eli lahes sama kuin itdaisessa suurpii-
rissd (106 605), jossa on kolme uimahallia, lantisessé kaytannéssa vain yksi. Ui-
mahallien monipuolistuneen kaytén ja uimahallin asiakkaiden ikarakenteen van-
henemisen vuoksi nykyiset tilat eivat enaa vastaa tarvetta.

Toolon Urheilutalo on hyvien liikenneyhteyksien varrella. Halli sijaitsee lahelld
vilkkaasti likenndityd Mannerheimintietd. Vajaan sadan metrin passsé hallista si-
jaitsevat linja-auto- ja raitiovaunupysakit, joissa pysahtyy runsaat 50 linja-autolin-
jaa seké 2 raitiovaunulinjaa. Pysakéintimahdollisuudet ovat vajavaiset, kuten
yleensékin keskusta-alueella sijaitsevien hallien osalta.

Rahoitussuunnitelma

€ (alv 0%)
Pankkilaina 6.592.000 €
Kaupungin laina 4.390.000 €
OKM avustus 800.000 €
YHTEENSA 10.982.000 €

Aikaisempi kustannuslaskijan laatima ennuste oli laskettu kustannustasossa
10/2015 (Haahtela-kehitys) ja kustannusarvioon on nyt tehty indeksitarkastus sa-
malla laskentaperusteella, mutta toteutushetken ennakoituun kustannustasoon
12/2017. Myodnnettava valtionavustus alentaa ulkopuolisen rahoituksen tarvetta.

Vaikutukset talouteen ja laitosavustukseen

Peruskorjauksen arvioidaan vaikuttavan tulevien vuosien laitosavustuksen tar-
peeseen hankkeen rahoituskustannuksia vastaavalla maaralla seuraavasti:

vuoden 2017 aikana 96.000 €/vuosi
vuosien 2018-2021 aikana 875.000 - 925.000 €/vuosi
vuosien 2022-2025 aikana 810.000 - 860.000 €/vuosi
vuosien 2026-2028 aikana 760.000 - 795.000 €/vuosi
vuosien 2029-2032 aikana 695.000 - 745.000 €/vuosi
vuosien 2033-2037 aikana 222.000 - 245.000 €/vuosi



Peruskorjauksen ei oleteta aiheuttavan olennaisia muutoksia yhtién vuotuisiin
kayttokustannuksiin eikéd henkiléstémaaraan hankkeen valmistuttua.

Helsingin kaupungin Urheiluhallit Oy:lle myéntamat liikkuntatoimen laitosavus-
tukset ovat laskeneet viime vuosina merkittavasti. Vuonna 2008 myénnetyn
avustuksen maéara oli 3 923 000 euroa, vuonna 2016 avustuksen méaara on las-
kenut 2 923 000 euroon eli yhteensa 1 000 000 eurolla.

Urheiluhallit Oy anoo Helsingin kaupungin Urheilu- ja ulkoilulaitosrahastosta
mydnnettavaksi 4.390.000,00 euron lainan 20 vuodeksi T6616n Urheilutalon pe-
rusparannuksen rahoittamiseen. Yhtid esittéda, ettd lyhennykset alkaisivat
vuonna 2018, jonka jalkeen laina maksetaan pois vuosittain tasalyhennyksina.
Lisaksi Urheiluhallit Oy esittaa, etta tarvittaville rahoituslaitoslainoille myénne-
taan kaupungin omavelkainen takaus.
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