Kaupunkiymparisto Hankesuunnitelma

Monitoimihalli / harrastushalli
Ruosilantie 18, 00390 Helsinki

Vuokrattava tila

Kaupunkiymparisto Helsinki
Kuva



Monitoimihalli / harrastushalli
Ruosilantie 18
00390 Helsinki

Hankesuunnitelma
25.2.2020

l Helsinki I

Sijainti

1 [ 20m a0

AR B

]I_.- = ‘."‘r ] el
Dwﬁlh lpe“ B\ eV
D.R; I A
w4l = TR
IL-_' 1 t‘i I ]\ -‘:, _,_IC__’_.‘
D Mok TEU | - A i



Hankesuunnitelma
25.2.2020

Helsinki

Yhteenveto

Monitoimihalli / harrastushalli
Ruosilantie 18
00390 Helsinki

Hankkeen nimi
Monitoimihalli / harrastushalli

Hankenumero

Osoite Kiinteistotunnus
Ruosilantie 18, 00390 Helsinki 091-032-0042-0018
Sijainti Kiinteistoobjekti

Kaupunginosa 33, Kaarela

6901

Kayttdja/toiminta
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kokoontumistila, liikuntatila

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
max 300

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm?

hym? m?3

1028

Hankkeen tarpeellisuus

Helsingin kaupungin strategiassa esitetdan keinoja vahentaa lasten ja nuorten eriarvoisuutta ja ennaltaehkaista

syrjaytymista. Malminkartanon ja Kannelm&en alueella ei ole riittdvasti soveltuvia
harrastetiloja. kaupungin omassa kiinteistbkannassa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset

Inv.kustannusarvio (alv

2 2 2
brm htm hym 0%)
Ulosmaksettava vuokra on n. 15,50 956 040
€/htm2/kk (5 vuotta) 1028 €
Lisa- ja muutostydvaraukset €
Yhteensa €
Vuokra joka on kokonaisvuokra, josta pddomavuokra on €/ brm?2
arviolta 11,5 euroa/m2/kk ja yllapitovuokra 4 euroa/m2.
€/ htm?
€/ asiakas
| Arvioitu tilakustannus kayttajlle
kokonasivuokra po lisa €/ N 2 yht. €/
€/ htm? / Kk htm? / kk ylldp. € / htm? / kk htm? / kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vkra (1028 n. 15,5 05 n. 16 n.16450 | n.197 400

htm?)

- - (yleiskustannus 0,50)

Toiminnan kaynnistamiskust: Kulttuurin ja vapaa-ajan hankinta budjettinsa puitteissa

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 3/2020 - 5/2020, rakentaminen 6/2020 — 8/2020, tilojen luovutus kayttajalle 1.9.2020.

Vaistotilat
Hankkeen toteutus ei edellyta vaistotiloja.

Vaistdtilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle. Tilojen

vuokranantaja/omistaja vastaa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta.

Lisatiedot

Koska 5 vuodelle diskontattu arvonlisdveroton paaomavuokra on 617 500 euroa, paatoksen tekee rohan paallikko.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Monitoimihalli / liikuntahalli
Osoite: Ruosilantie 18, 00390 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 33, Kaarela
Nykyinen laajuus: 1 028 htm?

Kiinteistoobjekti: 6901

Kiinteistén omistus: Sagax Temle Portfolio 1 Oy.

Kayttajana on kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala. Rakennuksen omistaja muuttaa
rakennuksen kokoontumis- ja liikuntatilakaytté6n sopivaksi.

Tama hankesuunnitelma koskee tilassa tehtavia toiminnallisia muutoksia ja
kayttotarkoituksen muutosta.

Helsingin kaupungin kultturin ja vapaa-ajan toimiala on laatinut kyseista tilaa koskevan
tarvemaarityksen (liite 1)

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kultturin ja vapaa-ajan toimialojen
yhteistydna. Rakennuksen omistaja on teettanyt alustavan suunnitelman konsulttitoimisto
Parviainen arkkitehdit Oy:n toimesta.

Rakennuksen omistaja kuulee hankkeen suunnittelun yhteydessa asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia,
esteettdmyysasiamiesta seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tyésuojelun
yhteistoimintahenkildstéa. Omistajan vastuulla on myds organisoida suunnittelutydryhma.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus sijaitsee 33. kaupunginosassa, Kaarela.

Rakennus sijaitsee teollisuus- ja varastorakennuksille kaavoitetulla tontilla. Liikuntatilat
toteutetaan nykyisiin varastotiloihin.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Kaupunkistrategia

Helsingin kaupungin strategiassa halutaan vahentaa lasten ja nuorten eriarvoisuutta ja
ennaltaehkaista syrjaytymista. Mukana-ohjelma on lasten ja nuorten syrjaytymisen
ehkaisemisen kaupunkistrategiahanke, jossa pyritdan systemaattisen muutoksen
syrjaytymisen ehkaisemiseksi, ja sen toimenpiteitd on kohdennettu Helsingissa alueille,
joissa nuorten sosioekonomiset haasteet ovat kasautuneet.

Liikkumisohjelma on yksi Helsingin kaupungin strategisista karkihankkeista.
Strategiatavoitteiden toteuttamiseksi liikkumista edistetdan yha laaja-alaisemmin kaupungin
tuottamilla palveluilla ja yhteistydssa eri kansalaisjarjestojen, yhteisdjen, liikuntaseurojen,
yritysten seka asukkaiden kanssa.
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Helsingin kaupungin nuorisopalvelut ovat kdynnistdneet Enemman yhdessa —hanke
toukokuussa 2019, jonka tavoitteena on kehittda Kannelmaen ja Malminkartanon alueen
harrastustoimintaa syrjaytymisen ehkaisemiseksi ja kaupungin palvelujen takaamiseksi
alueella. Kannelmaki-Malminkartano -alueelle tarvitaan monitoimihalli/harrastushalli, jossa
lapsille ja nuorille tarjoutuu mahdollisuus matalan kynnyksen harrastamiseen ja vapaa-ajan
viettoon.

Toiminnalliset perustelut

Monitoimihalli vastaa alueen tarpeeseen seka asukkaiden, kaupungin, ettd monien muiden
toimijoiden nakodkulmasta, silla alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole riittavasti
monipuolisia ja matalan kynnyksen harrastustoimintaa mahdollistavia tiloja.
Monitoimitilassa/harrastushallissa kaupunki ja muut toimijat jarjestavat tilassa ohjattua
harrastustoimintaa, joka tukee perheiden yhdessaoloa ja hyvinvointia seka lisaa
likuntamahdollisuuksia, kulttuuriharrastuksia ja nuorisotyéta.

Liite 1 Kéyttéjan tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on monitoimi- ja harrastustoiminnan sijoittaminen
vuokrattavaan rakennukseen siten, etté ne tukevat alueellisen tarkastelun tarpeita.

Monitoimi- ja harrastushallissa tulee olla riittavan laajat ja muunneltavat tilat: riittava
kattokorkeus pallopeleille ja muulle tilaa vaativille toiminnoille. Hallin tilojen tulee olla
kevyella tavalla muunneltavissa, oleiluhalli joka mahdollistaa Kuvan palveluja saman katon
alla. Tila tulee pystya jakamaan kolmeen osaan valiseinilla, jolloin tilassa voi
samanaikaisesti toimia kolme pienempaa harrastusryhmaa esim. taideryhmalle,
pelaamiselle, tanssille jne. Yhden kentista tulee olla yksi isompi, soveltuen noin 20
henkildlle, jossa pystyy pelamaan joukkuepeleja, kuten futsalia, salibandya, lentopalloa,
koripalloa jne. Harrastetoiminnassa tilojen maksimimaara on noin 105 henkil6a.
Yleisotilaisuuksissa maksimaara ihmisia on noin 300 henkilGa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala vastaa hankinnoista ja toiminnan
kaynnistamiskustannuksista budjettinsa puitteissa.

Hankkeen laajuus

Vuokrattavan alueen laajuus on noin 1028 htm?.
Laatutaso

Kiinteiston omistajan kustannuksella tehtavat muutokset (siséltyvat vuokraan aina
570 000 alv 0% euroon asti):

Tehtavat rakennustekniset toimenpiteet:

e Kiinteistoon rakennetaan kolme verhoilla toisistaan siirtoseinilla erotettavaa
liikuntakenttaa varusteineen

3
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postumisreitin ja kenttdalueiden valiin rakennetaan verkkoseina

poistumistiet toteutetaan esteettdmina

rakennetaan uusia wc-, pesu- ja suihkutiloja

lastauslaiturin yhteyteen rakennetaan aidalla rajattu ja "sisdankayntikarsina”, jossa on
tilaa lastenvaunuille, uudet portaat ja henkilénostin.

paasisaankayntiin toteutetaan tuulikaappi + oviverhopuhallin

sisdantuloaulaan rakennetaan minikeitié seka esteettomat puku-, pesu- ja wc-tilat
kantavien rakenteiden kantavuus varmistetaan ja niita korjataan tarvittavilta osin

Vesi- ja viemari:

Vesi- ja viemarijohdot rakennetaan sisdankaynnin yhteyteen tulevalle minikeittidlle ja
pesu/wc-tiloille.

limanvaihto ja automatiikka:

Nykyinen IV-jarjestelma sailytetdan. llmamaarien ja lammityksen riittdvyydesta ja
automaatiosta vastaa omistaja. Resurssikysely iv-koneen speksien riittavyydesta
Iimanvaihtoa taydennetaan uusien puku-, pesu- ja wc-tilojen osalta.

Sahkojarjestelmiin tehtavat toimenpiteet:

Kaapelireittijarjestelmat uusitaan kayttajan tarpeiden mukaan.
Valaistus ja turvavalaistusjarjestelma uusitaan vastaamaan kayttajan tarpeita.

Muutostoiden lahtokohtana ovat:

e sisailmastoluokka S2 liittyy iv-kyssariin

puhtausluokka P2
materiaalien paastdluokka M1

Omistaja toteuttaa hankkeen rakennusvalvonnan vaatimusten mukaisesti.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys. Tama otetaan huomioon
kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja
helposti puhdistettavia.

Liite 2 Vuokrasopimusluonnos
Liite 3 Vastuujakotaulukkoluonnos

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Ei erityisvaatimuksia.
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Strategiaohjelman toteutuminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

Kustannustehokkuus
Eriarvoistumisen vahentaminen
Liikkumisohjelma

Vastuullinen taloudenpito

A OWN -

Lisaksi hanke on linjassa Helsingin kaupungin nuorisopalvelun Enemman yhdessa —
ohjelman kanssa.

Rakentamiskustannukset

Omistaja vastaa rakentamiskustannuksista 570 000 euroon saakka.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle on yhteensa n. 16 450 euroa/ kk arvonlisaverottomana.
Tilakustannus muodostuu kaupunkiympariston toimialan kiinteiston omistajalle maksamasta
kokonaisvuokrasta 16 000 euroa/kk, ja kaupunkiymparistdn toimialan periman 0,50
euroa/m? hallintokulusta.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistéon omistaja vastuunjakotaulukon mukaan.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikatauluarvio on rakennuksen omistajan mukaan:

¢ hankesuunnittelu 12/2019 - 2/2020
e lupa ja toteutussuunnittelu 3/2020 - 5/2020
e rakentaminen 6/2020 - 8/2020
o tilojen luovuttaminen 1.9.2020

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoituksesta vastaa kiinteiston omistaja.
Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta



