KUNTOARVIO

VILLA FURUNAS

Seurasaarentie 11
00250 HELSINKI

HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
25.1.2009



HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO

KUNTOKARTOITUS

Villa Furunés

Kaupunginosa 15 Kortteli
Tontti Rakennus
Osoite Seurasaarentie 11
Postitoimipaikka 00250 HELSINKI

Omistaja Helsingin kaupunki

Kayttija Kiinteistdvirasto
Vastuuhenkild Isannaitsija Kane Perkio p. 310 43314, 050 5901216
Yhteyshenkilo

Valmistumisaika 1893

Kerroksia 2

Kellarikerroksia

Tontin koko n. 4000 m2

Tilavuus 1600 m3
Bruttoala m2
Huoneistoala 540 htm2



2

Villa Furunas SISALLYSLUETTELO
JOHD ANT O ... i ieasrrasrrassrrassreassseasstaasstaasstansstansstenssssassssassssassssassssansssanssssnsssansssensssensssenssssnsnssnns 4
RAKENNUKSEN KUVAUS ... ..ot iieiirmsirmsssemsssrasssrssssasas s rass s rassssansssansssansssansssansssensssenssssnnsssnnnssnnnns 5
KAYTTAJAN KASITYS TILOJEN SOVELTUVUUDESTA NYKYKAYTTOONSA ... 5
RAKENNUS- LVI- JA SAHKOTEKNIIKKAL.......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeemeeeaeeeeeameeseaneseemsssaaneseamnesasneseansnseannsaaneeeanes 5
B LI =133 1/ 15 5
D ALUERAKEN T TEET ... .cuuiiiuiiieiiieiiiesiisesiemssiemsssensssaasssrassssassssassssassssassssesssssssssensssssssssnssssnssssnnsssnnsssnnsssnnsns 6
D0 ALUEEN TAY T 0. et iet e e e e e et e e et e e et et et e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e annnns 6
D50 PUTKIRAKENTEET (KUIVATUKSEEN JA MAANRAK.LITTYVAT)..ciiiiiiii oo 6
DIBO0 VIHERRAKENTEET .. et et eet e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e eea e e e eenaeenasenaeennnnns 6
D70 LIKENNEALUEIDEN PAALLYSTYS ... etuteitieet e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ea e e e e e eeeeeennaeannnns 6
D73 PINTAKUIVATUKSEN RAKENTEET ... cteitneet e eee e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ea e eeeeeennaeennnnn 6
DIBO ALUEVARUSTEET ... eteet e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ena e e e eanaeannnnns 6
D85 JATEHUOLLON VARUSTEET ... et eet et e e et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ea e enaeeenneeannnnnn 7
D86 LIKENNEALUEIDEN VARUSTEET ... eteiteeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeennaeennnns 7
DO0 ULKOPUOLISET RAKENTEET ... et eet et et e e et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e e eea e e e e e ean e enaesennaeannnnnn 7
F RAKENNUSTEKNIIKKA ... .o iiei i ismiemssemassrsasssssssssas s sassssansssansssansssansssanssssnssssnssssnssssnnsssnnssnnnnns 7
F10 PERUSMUURIT, =PILARIT JA “PALKIT ... et et e et e e et e e e e e e e e et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeennaaennnns 7
FAS IKANTAVA ALAPOHUJA. ...« et oottt oo et e e et et e et et e e e e e et e e e e e e e e e e e e neeenaaeenannns 7
F 23 P ORT A AT .ot 8
F24 KANTAVAT VALISEINAT JA PILARIT ...ttt e e e e e e e et e e e e et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ennaaennnnn 8
F 2D LA AT AT JA PALKIT ..ot e e oo e e e e et e e e e et e e e e e e e e e et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e na e e e e enaeannnnns 8
FBA JULKISIVU ..ottt ettt e et e et e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e ennans 8
F 2 IKIUN AT .o ettt et e et e et e et e e et e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e anaans 9
(SIS O 1V = TR 9
F34 JULKISIVUN TAYDENNYSOSAT . ... eteeteee et e e et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eea e e en e eeaesennaeannnnn 9
FA40 YLAPOHJARAKENTEET JAVESIKATTO ...ttt e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e eeaaeannnns 9
FAS KULKURAKENTEET ...ttt et e et e e e e e e et e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeneeenneannns 10
F57 HORMIT, KANAVAT, TULISIJAT JA PHPUT ...t ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeanns 10
FBO KEVYET VALISEINAT ..ot eee e e e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeaneeenneeennns 10
FB1 SISASEINIEN PINTARAKENTEET .....eteeet e et e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeneeennns 10
FB2 SISAKATTOUEN PINTARAKENTEET ...ttt eete e et et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeennns 10
F62.1 PORRASHUONEIDEN PINTARAKENTEET ...ceueteeete e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeeanns 10
FB3 LATTIAN PINTARAKENTEET ... ettt et ee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e eneeeneeennns 11
FB5 IMAALAUS JA TAPETOINT ..ttt eee e e et e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeneeannns 11
F 7 KIINT OKALUSTEET .ttt eeeete e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eee e e e e e ee e e e e e ennaeeeeneaaeeennnn 11
FO0 KONETEKNISTEN TOIDEN APUTYOT .. et eeteeeeee e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaeennns 11
LN N Y27 L N 1 N 1
G LVIFJARUESTELMAT ...ttt eeeeeeeeeeeeeameeeeameeaeeeeaameeseaseeeameeeemeseamneeeneesamseseseeseenneeeaneeeaaseseamneen 12
YLEISTA .o eeeee e e e et e e e et eeeemeeaameeeeameeaeamesaameeaesmeeaesmesesmeeseameeeensesesmeeeemesesmseesssesasmseseamessaaseseamensans 12
G0 LAMMITY SUARJIE S TELMAT .ot 12
G20 VESI- JAVIEMARIJARIE S TELMAT ... oottt 13
G300 ILMASTOINTIJARIE S TELMAT ..ot 14
G40 SAATOTEKNISET JARJESTELMAT <. oot 15
G50 LVI-JARJESTELMIEN ERISTY K SE T - oottt e et 15
GB0 ERITYISET LVI-JARJESTELMAT ..ottt 15

GT70 LVI-PHRUSTUKSET .....cetiiiitit ettt ettt ettt et e e et e e e abe e e e et e e s nen e e e s nennee s 16



H SAHKO-JA TIETOJARJESTELMAT .....coeiirtreeirerseesesssesessssesesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssasnens 16
R = 7 TR 16
HAO LHTTYMISIOHDOT ...ttt ettt ettt et e e e e e ettt e e s enb e e e s enb e e e e s anree e e 16
H22 KESKUKSET ...ttt ettt ettt ettt e e et e e e et et e e ettt e e e ebb e e e enr e e e e s aareeeena 17
H25 MITTAUKSET ...ttt ettt ettt e e et e oottt e e et et e e ekt e e e an et e e e b e e e e e eabeeeeeeanneeens 17
H30 NOUSUJOHDOT ...ttt ettt ettt ettt ettt e ettt e e et e e e e e e e ettt e e s esb e e e s snbe e e e s asreeee e 17
H3T JOHTOTIET ...ttt ettt ettt e e ettt e e et e e e et e e e ettt e e e et e e e e snr e e e e nanneeeena 17
H32 VALAISTUS-, VOIMAJOHDOT JAVARUSTEET ...ttt 17
HA0 MAADOITUKSET ...ttt ettt e e e e et e e s et e e s st e e e e nar e e e e s anreeaenas 18
HBO VALAISIMET ...ttt ettt e e ettt e et e e et e e e et e e e et e e e e etb e e e e snre e e e s aaneeeeea 18
HB0 KONEET, LAITTEET JAVARUSTEET ...ttt sttt 18
H70 TIETOJARIESTELMAT ...ttt ettt s et e e s e e e et s et e s e s ene e s e e e s e eaeneeseneene s 19
HB0 SAHKOPHRUSTUKSET .....ouiitiitiiieteieete ettt sttt te e seese e esesseseese s eseaseseesessesesseseeseseesesseneesensenees 19
K TARVITTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET .......cotiiiiimiiiiinissss s isssss s s sssss s sssss s s sssssss s 20
K1 KOSTEUSVAURIO- JA HOMEKARTOITUS .....eeiieiiiituaeeeeaaeeeataa e e eaaaaeeeesanna e aeeeeeeeessnna e aeaaeeeessnnn e aeaaeeennnnnnnns 20
K2 LAHOTUTKIMUS .. e ettt oo e e ettt e e e a2 e e e eeeeaa e e e e e e e eeeestaa e e e e e eeeeeettaa e e e e eeeeeensann e aeaaeeeeeennnnnnaeaaaaeennnnnnn 20

VALOKUVASIVUJA 7 kpl
TOIMENPIDETAULUKON KANSILEHTI
LISATIETOJA

TAULUKOT, JOISSA EHDOTETUT TOIMENPITEET JA NIIDEN KUSTANNUKSET
(Nimikkeistojarjestys seka otsikkonumerointi sama kuin rak-, lvi-, ja sdhkotekstissa) sivut 5...22

KUSTANNUSKOOSTEET 10 vuoden aikana tehtavaksi ehdotetuille kunnostustoille

PIIRUSTUKSIA 2 kpl



JOHDANTO

Helsingin kaupungin rakennusviraston toimeksiannosta Rakennus-
palvelumestarit RPM ok on suorittanut Villa Furunas nimisen asuin-
rakennuksen kuntoarvion. Kuntokartoitus perustuu piirustuksiin tu-
tustumisiin, kayttajien haastatteluihin ja katselmuksiin rakennukses-
sa. Katselmukset aloitettiin 8.12.2008.

Kuntokartoitusryhnmaan Rakennuspalvelumestarit RPM:sta kuuluivat:

Rakenteet: Veijo Grasten puh. 050 566 8033
LVI-tekniikka: Kari Makinen puh. 050 511 0322
Sahkotekniikka: Martti Salonen puh. 050 573 8380

HKR-Rakennuttajan yhteyshenkilona on:

Projektinjohtaja: Marja Sinisalo puh. 09 310 38581
050 559 2064



RAKENNUKSEN KUVAUS

Asemakaavassa rakennus on varustettu suojelumerkinnalla sr-1.
Tama merkitsee, etta rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia muutos- ja lisarakennustgita, jotka turmelevat julkisivujen
tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteita, rakennus on korjattava- tai muutostoiden yhteydes-
sa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla ta-
valla

Rakennus on perustettu luonnonkiviharkkojen varaan.

Rakennus on vuonna 1893 rakennettu kaksikerroksinen lautaver-
hoiltu hirsirakennus. Sita on vuonna 1903 laajennettu erkkerilla.

Kantavana rakenteena on hirsi ja sahatavara. Vesikatteena on
hakasaumattu peltikate. Ulkoseinat on verhoiltu vaaka- ja pysty-
laudoituksella.

Rakennuksessa on talla hetkellda 5 asuntoa, joista yksi toimii ta-
lossa asuvan taiteilijan tydhuoneena.

KAYTTAJAN KASITYS TILOJEN SOVELTUVUUDESTA NYKYKAYTTOONSA

Rakennus soveltuu piha-alueineen nykyisen kaltaiseen kayttoon,
kun rakennus on peruskorjattu.

RAKENNUS- LVI- JA SAHKOTEKNIIKKA

YHTEENVETO

Rakennus on rakenteiltaan uusittua peltikattoa lukuun ottamatta
huonossa tai melko huonossa kunnossa. Rakennukselle on hyva
tenda melko laaja peruskunnostus. Rakennus on suojeltu asema-
kaavassa merkinnalla sr1. Ennen laajoihin kunnostustoihin ryh-
tymista tulee ottaa yhteys Kaupunginmuseoon.

Viela jaljella oleva alkuperainen [amminvesivaraaja vuodelta 1989
on syyta uusia lahiaikoina.

Vesijohdot ovat vuosien varrella monta kertaa jaatyneet. Jaatymi-
sia on sattunut ilmeisesti jokaisen huoneiston WC / suihkutiloissa.
Monessa asunnossa juoksutetaan vetta kovilla pakkasilla.

Asunnon 11d keittion pesupdydan sekoittajan kiinnitys on huono,
vesi on paassyt sekoittajaa varten poytalevyyn tehdysta reiasta
alakaappiin ja aiheuttanut vaurioita.



D ALUERAKENTEET

D40 Alueen taytto

liImanvaihdon toiminta ei tyydyta kaikkia asukkaita.

Rakennuksen viittd asuntoa varten on hankittu kaksi jauhesam-
mutinta. Yhdessa asunnossa on sammutuspeite. Ehdotetaan, etta

jokainen asunto varustetaan seka jauhesammuttimella ettd sam-

mutuspeitteella.

Rakennusalueella ei havaittu merkittavia painumia.

D50 Putkirakenteet (Kuivatukseen ja maanrak.liittyvat)

D60 Viherrakenteet

Rakennusta ei ole salaojitettu.

Nurmikko on paikoin kulunut ja muodostanut mattaita. Nurmikon
kunnostamiseen muutaman vuoden kuluttua on hyva varautua.

Pensaat ovat tarkastusajankohta huomioon ottaen kohtalaisen
hyvassa kunnossa.

Rakennuksen kaakkoisnurkalla on melko huonokuntoinen koivu.
Puu on turvallisuuden kannalta hyva kaataa. Kaataminen on suo-
ritettava hyvin varoen, koska se sijaitsee lahella rakennusta ja
sahkojohtoa, ollen kallellaan taloa kohti.

D70 Liikennealueiden paallystys

Rakennukselle johtaa melko jyrkka kivituhkapintainen ajotie. Sen
pinta valuu runsaiden sateiden aikana voimakkaille urille. Tie tuli-
si kunnostaa ja paallystaa sateen kestavalla paallysteella. Tassa
raportissa lasketan kustannukset kivimurskalla.

D73 Pintakuivatuksen rakenteet

D80 Aluevarusteet

Alueen sade- ja sulavedet valuvat maastoon.

Tonttia kiertava aita portteineen on kohtalaisen hyvassa kunnos-
sa.

Tontin ajotien portti aukeaa yleiselle pysakdintialueelle. Ajoittain
ajoneuvoja on pysakoity ajoportin eteen, jolloin ajo tontille ja pois
estyy.
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Pysakointialueen puolelle on hyva asettaa selkeat pysakadinties-
teet portin kohdalle. Sille ei kuitenkaan lasketa kustannuksia tas-
sa raportissa.

D85 Jatehuollon varusteet

Ajoportin sisapuolella on irtonainen 600 litran jateastia. Sille olisi
hyva tehda katettu aitaus.

D86 Liikennealueiden varusteet

Portin pieleen olisi hyva asentaa kunnollinen pysakoinnin piha-
alueelle kieltava liikennemerkki.

D90 Ulkopuoliset rakenteet

Pihalla on luonnonkiviharkoista ja —lohkareista tehty portaikko
ylemmalle pihalle. Sen askelman kivet ovat jonkin verran kallistu-
neet, ne on hyva oikaista reunakivien uudelleen asentamisen yh-
teydessa. Portaikon reunakivistd osa on siirtynyt paikoiltaan. Ne
on hyva asentaa takaisin paikoilleen mahdollisimman pian.

E-asuntoon johtaa puiset kuluneet portaat, niiden puiset kaiteet
ovat pahoin levan tai sammaleen peitossa. Kaiteet on hyva puh-
distaa mahdollisimman pian.

F RAKENNUSTEKNIIKKA

F10 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit

F13 Kantava alapohja

Rivimuurin tapaan muuratussa luonnonkivisessa kivijalassa, sa-
moin kuin kellarissa nahtavissa olevassa kivijalan muurauksissa
ei havaittu muutamaa kiven siirtymaa lukuun ottamatta rakenteel-
lisia vaurioita. Ulkopuolella luonnonkivimuurauksen laastisau-
moissa on ikaantyneelle rakenteelle tyypillista vahaista laas-
tisaumojen halkeilua, lohkeilua ja irtoilua. Kellarin tiilimuuratuissa
sokkelin osissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Parvekkeen alapaa on tuettu terasbetonipilarein. Pilareiden yla-
paiden terakset ovat paikoin esilla. Ne on hyva kunnostaa lahiai-
koina.

Rakennuksen alapohjana on rakennusajankohdalle tyypillinen
puurakenteinen rossipohja, jossa lammoneristeena on ilmeisesti
sahanpurua, turvetta ja sammalta. Ne ovat todennakdisesti pai-
nuneet, jolloin rakennuksen ensimmaisen kerroksen lattian lam-
moneristys ei ole riittava. Alapohjan kantavat puurakenteet ovat
myds painuneet paikoin. Alapohjan perusteellinen kunnostaminen
on hyva tehda lahiaikoina.



F23 Portaat
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Kunnostamisena tullee kysymykseen lahinna lattialautojen varo-
vainen poisto, kantavien rakenteiden vahvistaminen ja oikaisu,
lammoneristeiden uusiminen ja lattialautojen asentaminen takai-
sin. Pintakasittely on kasitelty kohdassa F63.3 Puu- ja levytydt
lattian pintarakenteissa.

Toiseen kerrokseen johtavat portaikot ovat padasiassa melko
hyvassa kunnossa. Niiden askelmien etureunat ovat kuluneet.
Rakennuksen luonteen vuoksi niille ei tassa vaiheessa tarvinne
tehda mitaan.

Ullakolle johtavat puiset portaat ovat kohtalaisen hyvassa kun-
nossa.

F24 Kantavat valiseinat ja pilarit

F25 Laatat ja palkit

F31 Julkisivu

Rakennuksen kantavan pystyrunko muodostuu vaakahirsikehi-
koista ja osin pystypuista. Se ei kaikilta osiltaan ole suorassa ja
lisaksi hirsikehikot ovat painuneet epatasaisesti. Rakennusta pe-
ruskorjattaessa on sisaseinien pinkopahvit ja muut seinalevytyk-
set poistettava, seinat oikaistava ja painumien kohdat kengitetta-
va suoriksi. Huonokuntoiset hirret tulee samalla uusia. Sisaseini-
en pintarakenteet on kasitelty kohdassa F61.9 Muut sis&seinien
pintarakenteet.

Vali- ja ylapohjat ovat jareiden hirsipalkkien varaan tehtyja
puurakenteisia laattoja. Niiden eristeina on kaytetty mm. sahan-
purua. Kantavat rakenteet ovat ilmeisesti painuneet, koska lattiat
ja alakatot ovat monin paikoin notkolla ja kallellaan. Vali- ja yla-
pohjan perusteellinen kunnostaminen on hyva tehda lahiaikoina.
Kunnostamisena tullee kysymykseen lahinna lattialautojen varo-
vainen poisto, kantavien rakenteiden vahvistaminen ja oikaisu,
lammoneristeiden uusiminen ja lattialautojen asentaminen takai-
sin. Pintakasittely on kasitelty kohdassa F63.3 Puu- ja levytyot
lattian pintarakenteissa.

Ylapohjan lammoneristeeksi on lisatty puhallettavaa selluvillaa.

Ulkoseinien vaaka- ja pystylaudoitus on melko huonossa
kunnossa. Seinien sahanpuru lammoneristeet ovat ilmeisesti pai-
nuneet melko laajoilta alueilta ja ilmeisesti myos kastuneet. Ul-
koseinien verhoilulaudoissa on melko laajoilla alueilla havaitta-
vissa kosteuden aiheuttamaa ruskolahoa. On mahdollista, etta
seinarakenteen kosteusrasitusten myota laho on levinnyt
rakenteen sisalle.



F32 Ikkunat

F33 Ovet
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Kaikki julkisivut tulee kunnostaa Iahiaikoina. Kunnostamisena tul-
lee kysymykseen seinadlautojen varovainen, ehjia lautoja rikko-
matta, irrottaminen, lammoneristeiden poisto, vaurioituneen puu-
aineksen poisto ja korvaaminen uusilla vastaavilla rakenteilla,
uusien lammoneristeiden asentaminen tuulensuojalevyineen ja
tuuletusrakoineen. Ulkoseinan rakenne tulee saattaa alkuperaista
vastaavaksi kayttaen mahdollisimman paljon irrotettuja vuorilauto-
ja.

Vanha huonokuntoinen maali tulee poistaa ja seinat maalata tar-
koitukseen soveltuvalla maalilla.

Ikkunat ovat ilmeisesti alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita. Nii-
den kunto vaihtelee koillissivun kohtalaisen hyvakuntoisista huo-
nokuntoisiin. Ikkunat tulee kunnostaa perusteellisesti ulkoseinien
kunnostamisen yhteydessa.

Puiset ulko-ovet ovat huonossa tai erittdin huonossa kunnossa.
Niiden perusteellinen kunnostaminen on hyva tehda muun kun-
nostamistyon yhteydessa.

Parvekkeiden ulko-ovet eivat toimi kunnolla ilmeisesti runkora-
kenteiden liikkumisien seurauksena. Ovet tulee kunnostaa mui-
den ulko-ovien kanssa.

Puisten valiovien kunto vaihtelee melko hyvasta melko huonoon.
Niiden maalaukset ovat paikoin halkeillut ovien peilirakenteiden
liikkumisien seurauksena. Kynnykset ovat lahes kauttaaltaan ku-
luneet melko pahoin. Rakennuksen luonteen huomioon ottaen
kynnyksille ei tarvinne tehda mitaan. Rakennuksen runkoraken-
teiden liikkkumisien seurauksena ovien toiminta ei kaikilta osiltaan
ole tyydyttava. Peruskorjauksen yhteydessa tulee kaikki ovet ir-
rottaa, kunnostaa ja sovittaa ne uudelleen.

F34 Julkisivun taydennysosat

Parvekkeiden kantavat puurakenteet on hyva uusia peruskunnos-
tuksen yhteydessa.

F40 Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Vesikaton kantava rakenne on osittain uusittu vuoden 2001
vesikatteen uusimisen yhteydessa. Se on hyvassa kunnossa.

Ullakolle on lisatty puhallettua selluvillaa. Hakasaumattu peltikate
on uusittu vuonna 2001. Peltipinta on galvanoitua. Sen maalaa-
minen on hyva tehda vanhan mallin mukaiseksi.



F43 Kulkurakenteet

10

Katon lapetikas on uudehko ja hyvakuntoinen. Talotikas on melko
hyvassa kunnossa, mutta sen maalaus on kulunut ja pinta alkaa
ruostua. Se on hyva kunnostaa lahiaikoina.

Asunnon B portaikon puinen seindan kiinnitetty kasijohde on
melko pahasti 10ystynyt kiinnikkeistaan. Se on hyva kiinnittaa uu-
delleen mahdollisimman pian.

A ja B asunnoissa on puiset ulkoseinaan kiinnitetyt hatapoistu-
mistien tikkaat. Ne ovat kohtalaisen hyvassa kunnossa, mutta ne
on hyva uusia ulkoseinien kunnostuksen yhteydessa.

F57 Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput

F60 Kevyet valiseinat

Rakennuksessa on 12 kpl vanhoja takkoja, huoneuuneja ja puu-
liesia. Suurin osa niista on kayttokiellossa. Muutama takka on
kaytdossa. Nuohoojan lausunnon mukaan osassa hormeista on
halkeamia ja osa uuneista on huonokuntoisia. Niiden kunnosta-
miskustannuksia ei lasketa tassa raportissa, koska niille taytyisi
ensin tehda tarkka kuntoselvitys ja korjaussuunnitelma.

Rakennuksen kevyet valiseinat ovat puurakenteisia. Ne ovat pai-
koin vinoja tai kallellaan seka painuneet. Seinien kunnostaminen
on hyva tehda ulkoseinien kunnostamisen yhteydessa.

F61 Sisaseinien pintarakenteet

Sisaseinat ovat padasiassa paksuhkon pinkopahvi ja/tai tapetti-
kerrosten peitossa. Ne ovat monin paikoin poimuilla ja muutenkin
irti alustastaan. Seinapinnoitteet on hyva uusia valiseinien kun-
nostamisen jalkeen.

F62 Sisakattojen pintarakenteet

Sisakatot ovat maalattua paneelia ja pinkopahvia. Paaasiassa ne
ovat huonossa tai melko huonossa kunnossa. Ne on hyva kun-
nostaa muun kunnostustyon yhteydessa.

F62.1 Porrashuoneiden pintarakenteet

Porrashuoneiden seinat ja katot vastaavat materiaaleiltaan ja
kunnoiltaan ymparistonsa pintoja.
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Askelmat ovat maalattua lankkua. Maali on kohtalaisen hyvassa
kunnossa. Askellankut on kasitelty kohdassa F23 Portaat.

F63 Lattian pintarakenteet

Lattiat ovat maalattua lautaa. Lautojen valit ovat auenneet ja pin-
nat ovat jonkin verran kuluneet. Lattialaudat tulee poistaa varo-
vasti lautoja rikkomatta ja asentaa takaisin paikoilleen, raot kita-
taan ja hiotaan lautalattiat sekd pintakasitelladn vanhan mallin
mukaisiksi rakennuksen peruskunnostuksen yhteydessa.

Asunnossa A on lautalattiat kunnostettu. Ne ovat hyvassa kun-
nossa.

F65 Maalaus ja tapetointi

F71 Kiintokalusteet

Maalatut pinnat ovat padasiassa kuluneita. Sisamaalaus on hyva
uusia peruskunnostuksen yhteydessa.

Rakennuksen komerotilat ovat erittain vahaiset. Keittididen kiin-
teat kaapistot ovat kohtalaisen hyvassa kunnossa, mutta
nykyisellaan riittamattomat.

Muutamassa asunnossa oli tiskialtaan viemariputkien lapimenon
kohdalla kosteusvaurioita. Kaikki keittiOkalusteet on hyva uusia
peruskunnostuksen yhteydessa.

F90 Koneteknisten tdiden aputyot

MUITA HAVAINTOJA

Peruskunnostustdiden yhteydessa tulee myds vesi- ja viemariput-
kien eristyksista huolehtia.

Rakennuksen peruskunnostuksen yhteydessa joudutaan vesi- ja

viemarijohtoja tukemaan ja mahdollisesti siirtdmaan sivuun tyon
ajaksi.

Rakennus ei sovellu liikuntaesteisten kayttoon.
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G LVI-JARJESTELMAT
YLEISTA

Toimenpideyhdistelmataulukkoon merkityt laitteistojen uusimis-
vuodet perustuvat osittain niiden elinkaariajatteluun, joten vuosi-
luvut ovat ohjeellisia. Ennen uusimistoihin ryhtymista on toimenpi-
teen tarve yleensa erikseen todettava; erityisesti ennen putkisto-
jen ja kanavistojen laajamittaista uusimista on niiden kunto hyva
selvittaa erillisella kuntotutkimuksella.

Asuntokohtaisista lamminvesivaraajista nelja on uusittu vuotojen
takia, yksi alkuperainen on jaljella. Viela jaljella oleva alkuperai-
nen lamminvesivaraaja vuodelta 1989 on syyta uusia lahiaikoina.

Vesijohdot ovat vuosien varrella monta kertaa jaatyneet. Jaatymi-
sia on sattunut ilmeisesti jokaisen huoneiston WC / suihkutiloissa.
Monessa asunnossa juoksutetaan vetta kovilla pakkasilla. Kella-
rissa sijaitsevat, lampoeristetyt vesijohdot on sahkdsuunnitelman
mukaan varustettu saattolammityksella. Saattolammityksen toi-
minta pitaa tarkistaa ensi tilassa. Viimeistaan rakennuksen sa-
neerauksen yhteydessa suoritetaan tarvittavat toimenpiteet jaa-
tymisten estamiseksi.

Asunnon 11d keittion pesupdydan sekoittajan kiinnitys on huono,
vesi on paassyt sekoittajaa varten poytalevyyn tehdysta reiasta
alakaappiin ja aiheuttanut vaurioita. Kiinnitys tulee korjata pikai-
sesti.

llmanvaihdon toiminta ei tyydytd kaikkia asukkaita. Joissakin
asunnoissa ilma kylla vaihtuu, kun vetaa ovista ja ikkunoista.
Huoneistokohtaiset poistoilmakojeet on syyta puhdistaa ja huol-
taa. Myos ilmanvaihtokanavien nuohoustarve tarkistetaan ja ne
nuohotaan tarvittaessa. Huollon yhteydessa asukkaita opastetaan
ilmanvaihdon ohjauksessa ja rasvasuodattimien pesussa.

Rakennuksen viittd asuntoa varten on hankittu kaksi jauhesam-
mutinta. Yhdessa asunnossa on sammutuspeite. Ehdotetaan, etta
jokainen asunto varustetaan seka jauhesammuttimella ettd sam-
mutuspeitteellda. Asukkaat olisi hyva perehdyttaa alkusammutus-
kaluston kayttoon.

G10 LAMMITYSJARJESTELMAT

Rakennuksessa on suora sahkoélammitys ja lisaksi useita huone-
uuneja, joista monet ovat kayttokiellossa. Sahkolammittimia kasi-
telldaan taman kuntoarvion sahkoteknisten toiden osuudessa,
huoneuuneja kasitellaan rakennusteknisten toiden osuudessa.
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G20 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Kiinteisto liitettiin Helsingin Veden vesijohto- ja jatevesiviemari-
verkostoihin vuonna 1989. Tata ennen talousvesi saatiin kaivosta
ja pihan peralla oli puusee.

Vesimittari on tyotilaksi muutetussa huoneistossa 11e.

Kattosadevedet johdetaan rakennuksen ulkopuolisilla syoksytor-
villa maastoon.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kussakin rakennuksen viidesta huoneistosta on sahkolammittei-
nen lamminvesivaraaja. Varaajista nelja on 2000-luvulla yksitellen
uusittu vuotojen takia. Viela jaljella oleva alkuperainen [ammin-
vesivaraaja vuodelta 1989 on syyta uusia lahiaikoina.

G22 Vesijohtoverkostot

Tonttivesijohto on muovia. Rakennuksen sisapuoliset vesijohdot
ovat alkuperaisia kupariputkia (kellarissa muoviputkia) vuodelta
1989. Ne ovat vuosien varrella monta kertaa jaatyneet. Jaatymi-
sia on sattunut ilmeisesti jokaisen huoneiston WC / suihkutiloissa.
Monessa asunnossa juoksutetaan vetta kovilla pakkasilla.

Kellarissa sijaitsevat, lamp0oeristetyt vesijohdot on sahkdsuunni-
telman mukaan varustettu saattolammityksella. Saattolammityk-
sen toiminta pitaa tarkistaa ensi tilassa, ks. sahkoteknisten toiden
osuus. Viimeistaan rakennuksen saneerauksen yhteydessa suori-
tetaan tarvittavat toimenpiteet jaatymisten estamiseksi.

Vesijohtoverkostoissa ei ole esiintynyt muita vuotoja kuin lammin-
vesivaraajien vuodot. Kuparista valmistettujen vesijohtojen elin-
kaareksi arvioidaan yleisesti noin 40 - 50 vuotta, muoviputkien
vahintaan 50 vuotta.

Paasulkuventtiili on tyydyttavassa kunnossa. Lamminvesivaraaji-
en venttiiliryhmat uusitaan tai on uusittu varaajien uusimisen yh-
teydessa.

G24 Viemariverkostot
Jatevedet pumpataan Helsingin Veden viemariverkostoon.
Pakettipumppaamossa on kaksi ilmeisesti alkuperaista uppo-

pumppua. Ne on syyta huoltaa. Painejohto on muovia.

Jatevesiviemarit ovat alkuperaisia muoviviemareita vuodelta
1989.
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Jatevesiviemariverkostossa ei ole esiintynyt vuotoja tai tukkeutu-
mia. Muoviviemareiden elinkaareksi voidaan arvioida vahintaan
60 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet

Jokaisessa huoneistossa on WC / pesutila, jossa on WC-astia,
pesuallas, suihku ja lattiakaivo. Neljassa pesutilassa on lisaksi
suihkuallas. Kunkin huoneiston keittiossa on pesupoyta.

Asunnon 11d keittion pesupdydan sekoittajan kiinnitys on huono,
vesi on paassyt sekoittajaa varten poytalevyyn tehdysta reiasta
alakaappiin ja aiheuttanut vaurioita. Kiinnitys tulee korjata pikai-
sesti.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat alkuperaisia vuodelta 1989. Kalus-
teita ja niiden varusteita uusitaan tarpeen mukaan huoltotyona.

G30 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

G31

G33

Rakennukseen asennettiin koneellisen poistoilmanvaihdon
laitteet vuosina 1987 - 1988. Poistoilma otetaan kunkin huoneis-
ton WC / pesutilasta seka keittiosta.

[Imastointikoneet

Kanavisto

Huoneistokohtaiset viisi koteloitua poistoilmakojetta on asennettu
ullakkotilaan.

Poistoilmakojeet ovat alkuperaisia vuodelta 1987. Niiden kayt-
toiaksi voidaan arvioida noin 35 vuotta.

llImanvaihdon toiminta ei tyydytd kaikkia asukkaita. Joissakin
asunnoissa ilma kylla vaihtuu, kun vetaa ovista ja ikkunoista. Il-
manvaihtokojeet on syyta puhdistaa ja huoltaa. Huollon yhtey-
dessd asukkaita opastetaan ilmanvaihdon ohjauksessa ja ras-
vasuodattimien pesussa.

liImanvaihtokanavien mahdollisista puhdistuksista ei ole tietoa.
Poistoilmakojeiden puhdistuksen yhteydessa myo6s ilmanvaihto-
kanavien nuohoustarve tarkistetaan ja ne nuohotaan tarvittaessa.

Imanvaihtokanavien elinkaareksi voidaan arvioida noin 50 — 60
vuotta.
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G34 Paate-elimet

Jokaisen huoneiston WC / pesutilassa on poistoilmaventtiili ja
keittidssa rasvasuodattimella ja poistoilmakojeen ohjauksella va-
rustettu liesikaapu.
lImanvaihtoventtiilit uusitaan yleensa ao. kanavien uusimisen yh-
teydessa. Liesikaavut varusteineen lienee syyta uusia ilmanvaih-
tokojeiden uusimisen yhteydessa.

G40 SAATOTEKNISET JARJESTELMAT

Lampiman kayttoveden saatolaitteet sisaltyvat lamminvesivaraaiji-
en varusteisiin ja uusitaan ao. varaajan uusimisen yhteydessa.

Jatevesipumppaamon ohjauslaitteet uusitaan pumppujen uusimi-
sen yhteydessa.

Poistoilmakojeiden ohjauslaitteet ovat kunkin huoneiston liesi-
kaavussa ja ne uusitaan ao. liesikaavun uusimisen yhteydessa.

G50 LVI-JARJESTELMIEN ERISTYKSET

G51 Lammitys- ja talousvesijarjestelmien eristykset
Sisatiloissa vesijohdot ovat eristamattomia. Putkistojen mineraali-
villaeristeet kellarissa uusitaan ao. putkien uusimisen yhteydes-
sa.

G53 lImastointijarjestelmien eristykset

llImanvaihtokanavat ullakolla on eristetty mineraalivillalla. Eristeet
uusitaan ao. kanavien uusimisen yhteydessa.

G60 ERITYISET LVI-JARJESTELMAT

G67 Palontorjuntalaitteet
Rakennuksessa on kaksi jauhesammutinta, jotka on sijoitettu
kahden asunnon eteiseen. Lisaksi yhdessa asunnossa on sam-
mutuspeite.
Ehdotetaan, etta jokainen asunto varustetaan seka jauhesammut-
timella etta sammutuspeitteellda. Asukkaat olisi hyva perehdyttaa

alkusammutuskaluston kayttoon.

Sammuttimet pitaa tarkastuttaa maaraysten mukaisesti kahden
vuoden valein.
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G70 LVI-PIIRUSTUKSET

Kuntoarviota laadittaessa oli kaytdssa Rakennusvalvontaviras-
tossa sailytettava, hieman vajaa sarja vesi- ja viemaripiirustuksia.
Kohteen ilmanvaihtopiirustuksia Rakennusvalvontaviraston arkis-
tossa ei jostakin syysta ole.

Rakennusviraston arkistosta ei 10ytynyt LVI-piirustuksia, ei myos-
kaan rakennuksen kayttajilta.

H SAHKO-JA TIETOJARJESTELMAT

YLEISTA

Rakennukseen on tehty osittainen sahkoasennusten saneeraus
vuonna 1988. Siihen kuului kaikkien sahkdkeskusten uusiminen,
asuntojen keittididen ja WC/suihkutilojen asennusten uusiminen.
Lisaksi kellariin saneerattiin erilliset padkeskus- ja pumppuhuo-
neet seka asennettiin lampdosaatot uusituille vesijohdoille.

Rakennuksen muut sahkdasennukset ovat padosin yli 50 vuotta
vanhoja. Niiden uusimiseen tulee varautua aivan lahiaikoina.

Lammityksend on saneeratuissa osissa suora sahkolammitys.
Lammittimet ovat lapivirtaustyyppisia. Ne alkavat olla elinkaaren-
sa lopussa ja uusimisen tarpeessa.

Asuinhuoneistojen muut sahkolammittimet ovat asukkaiden itse
hankkimia. Suuri osa naista on pistorasialiitantaisia, jotka on liitet-
ty

vanhoihin lyijyvaippajohdoilla ryhmitettyihin maadoittamattomiin
pistorasioihin. Johtojen ja kalusteiden ylikuormittuminen on ilmei-
nen, josta seurauksena on jopa mahdollinen tulipalon vaara.

Toimenpidetaulukkoon merkityt sahkbasennusten, -jarjestelmien
ja muiden sahkolaitteiden uusimisvuodet perustuvat osittain elin-
kaariajatteluun, joten vuosiluvut ovat nain ollen ohjeellisia.

H10 LITTYMISJOHDOT

H10.1

H10.2

Sahko

Puhelin

Rakennus on liitetty sahkoverkkoon Helsingin Energian sahko-
verkkoon maakaapelilla. Se on nykykaytossa riittava ja edelleen
melko hyvassa kunnossa.

Puhelinliittymisjohto on nykyisellaan riittava.
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H22 KESKUKSET
H22.1 Paakeskus
Paakeskus PK sijaitsee kellarissa. Se on uusittu vuonna 1988.
H22.2 Jakokeskukset TN-S

Rakennuksen jakokeskukset vuodelta 1988 ovat sisaeteisissa. Ne
ovat melko hyvassa kunnossa.

H25 MITTAUKSET
H25.1 Energialaitos

Mittauskeskuksen MK yhteyteen on asennettu kaikkien asuntojen
ja kiinteiston sahkoenergian 2-tariffimittaukset.

H30 NOUSUJOHDOT
H30.1 TN-S

Jakokeskusten nousujohdot on uusittu vuonna 1988.
H31 JOHTOTIET

Mikali sahkolistaa, johtokanavaa tai lapivienteja tarvitaan lisaa,
ne tehdaan erillisen suunnitelman mukaan.

H32 VALAISTUS-, VOIMAJOHDOT JA VARUSTEET
H32.1 Voimaryhmajohdot

Vain osa voimaryhmajohdoista on vuodelta 1988. Vanhat
lyijyvaipparyhmajohdot joudutaan uusimaan jo paloturvallisuuden
takia aivan lahiaikoina.

H32.2 Valaistusryhmajohdot

Vain osa voimaryhmajohdoista on vuodelta 1988. Vanhat
lyijyvaipparyhmajohdot joudutaan uusimaan jo paloturvallisuuden
takia aivan lahiaikoina.

H32.3 Pistorasiat ja kytkimet

Sisatilojen pistorasiat ja kytkimet ovat paaosin yli 50 vuotta
vanhoja. Vanhoihin lyijyvaippajohdoilla ryhmitettyihin maadoitta-
mattomiin pistorasioihin on liitetty mm. siirrettavia sahko-
[ammittimia. Johtojen ja kalusteiden ylikuormittuminen on
ilmeinen, josta seurauksena on jopa mahdollinen tulipalon vaara.
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H40 MAADOITUKSET

Maadoitukset ovat vuodelta 1988. Ne on tehty maaraysten
mukaisesti.

H50 VALAISIMET
H50.1 Normaalit valaisimet

Sisatilojen valaisimet ovat keittididen, W C-suihkutilojen ja toiseen
kerrokseen johtavien portaikkojen osalta uusittu vuonna 1988. Ne
ovat edelleen melko tyydyttavassa kunnossa. Muilta osin
valaisimet on asukkaiden omia ja jopa itse asentamia.

H50.3 Ulkovalaisimet

Varsinaista ulkovalaistusta ei ole. Sita ei korvaa sisaankayntien
ylapuolella olevat yli 50 vuotta vanhat hehkulampuin varustetut
pallokupuvalaisimet. Ulkoalueen ja kulkutien valaistukseen
tarvitaan ainakin viisi tyyliin sopivaa ulkovalaisinta, joiden
asentamiseen on varauduttu kiinteistokeskuksessa Kk. Edella
mainittujen pallokupuvalaisimien (5 kpl) kunnostus kuuluu tahan
osaprojektiin.

H60 KONEET, LAITTEET JA VARUSTEET
H60.2 Lammityskaapelit

Vesi- ja viemarijohtoihin on asennettu saattolammitys jaatymisen
estamiseksi. Ne ovat ilmeisesti toimintakunnossa. Niiden toiminta
tulee kuitenkin vuosittain ennen pakkaskauden alkua, silla mita
ilmeisimmin aikaisempiin jaatymistapauksiin on ollut syyna
vipukytkimen vaara asento (0-1-A).

H60.3 Sahkolammitys

Huoneistojen ((1, 2, 3, 4 ja 5/E, C, A, D ja B) piirustusten
huonenumerointi/kaytannon  porrastunnukset) keittididen ja
WC/suihkutilojen lammitys on toteutettu omilla termostaateilla
varustetuilla lapivirtaussahkolammittimilla tehoiltaan
400...1500W. Ne on asennettu vuonna 1988 ja niiden elinkaari
on loppupuolella. Osa on jo nyt epakunnossa. Niiden uusimiseen
tulee ryhtya aivan lahiaikoina.

Muiden huonetilojen lammittimet ovat olleet asukkaiden omassa
hankinnassa, jotka yleensa ovat pistorasialiitantaisia. Ne on
liitetty vanhoihin lyijyvaippajohdoilla ryhmitettyihin
maadoittamattomiin  pistorasioihin. Johtojen ja kalusteiden
ylikuormittuminen on ilmeinen, josta seurauksena on jopa
mahdollinen tulipalon vaara.
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Koska asuntojen jakokeskuksissa on olemassa lammitinryhma-
varaukset em. huonetiloihin, tulee asennukset tehda kol-
lektiivisesti koko rakennuksessa mahdollisimman pikaisesti.

Kellarin paakeskushuoneeseen on asennettu termostaatilla
varustettu lammitin (400W), joka tulee uusia muiden lammittimien
yhteydessa.

H70 TIETOJARJESTELMAT

J11

J20

J51

J54

Puhelin
Puhelinpisteitd on asuntoa kohden yksi. Sisajohtoverkko on
vanhentunut, joten se uusitaan ja varaudutaan ainakin kahteen
puhelinpisteeseen/asunto (10 kpl).

Yhteisantenni
Yhteisantennijarjestelmaa ei ole. Se rakennetaan tarvittavine
mastoineen, vahvistimineen ja antennipisteineen 10 kpl muiden
sahkoasennusten uusimisen yhteydessa.

Palovaroitin

Rakennukseen on asennettu paristokayttdiset palovaroittimet
2000-luvulla.

LVI-ilmoitusjarjestelma

Jatevesipumppaamon varoitusvalo on asennettu ulkoseinalle.

H80 SAHKOPIIRUSTUKSET

Sahkopiirustuksia oli kaytettavissa vuoden 1988 osasanee-
rauksesta. Muilta osin piirustuksia ei 10ytynyt.

Yksi taydellisista rakennusta koskevista piirustussarjoista tulee
sijoittaa tekniseen tilaan asennettavaan muovitaskuun ja toinen
sarja luovutetaan rakennuksesta vastaavalle henkildlle.

Kun muutostdita tehdaan myohemmin, on huolehdittava siita, etta
piirustukset tulee korjatuksi asennuksia vastaaviksi ja niin, etta
koko rakennuksesta on olemassa yhtenaiset paikkansa pitavat
piirustussarjat.
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K TARVITTAVAT KUNTOTUTKIMUKSET
Tutkimussuunnitelman, tutkimuksen ja sen raportoinnin lisaksi
tehdaan yleensa korjausehdotukset ja niiden kustannusarviot, jo-
ten hintaa on tassa vaiheessa vaikea arvioida.

K1 Kosteusvaurio- ja homekartoitus

Rakennuksen peruskunnostuksen yhteydessa tulee selvittaa
kosteusvaurioiden laajuus.

K2 Lahotutkimus

Rakennuksen peruskunnostuksen yhteydessa tulee selvittaa
lahovaurioiden laajuus.



Kuva 1 onokuntoist nurikkoa.

Kuva 2 Huonokuntoinen koivu.



Kuva 4 Lihikuva ajotien urista.



Kuva 6 Sammaleen tai levin peittdméda portaiden rakennetta.



Kuva 8 Kunnostettavaa sokkelia.



Kuva 9 Kunnostettavaa ulkoseinéa.

Kuva 10 Esimerkki huonokuntoisimmasta ikkunasta.



i -

Kuva 12 Esimerkki kunnostettavista ulko-ovista.



Kuva 13 Maalattavaa peltikattoa.

Kuva 14 Kunnostettavia hatapoistumistietikkaita.



TOIMENPIDETAULUKKO

KUNTOLUOKAT

RAKENNUSTEKNIKKA JA LVI-TEKNIIKKA

KUNTOLUOKKA
1

SAHKOTEKNIIKKA

KUNTOLUOKKA
1

KUSTANNUKSET

MAARITELMA
Hyva

Tyydyttava

Valttava

Huono

MAARITELMA
Hyva

Tyydyttava

Valttava

Huono

KUVAUS
Uust tai uutta vastaava kunto

Pienid vaurioita, oireita huononemisesta

Selvisti vaurioitunut, edellyttdd korjausta

Edellyttida uusimista

KUVAUS
Jarjestelma on uusi

Jérjestelmd on hyvédkuntoinen, se voitaisiin
asentaa uudelleen muualle

Jérjestelméd toimii, mutta se ei endd ole asen-
nettavissa muualle

Jérjestelmé on vaarallinen ja/tai lainvastainen,
ei toimi: uusittava

Maérit eivét perustu mittauksiin vaan kuntokartoituksen yhteydessd tehtyyn arviointiin.
Korjausehdotuksissa on esitetty kunnostus tai uusiminen olemassa olevaan tasoon eiké
ole ennakoitu mahdollista laatutason nostamista eikd toiminnallisia muutoksia. Korjaus-
toimenpiteitd suunniteltacssa KUSTANNUSARVIOT JA MASSALUETTELOT ON
AINA LAADITTAVA SUUNNITELMIEN PERUSTEELLA.

Rakennusosien korjaustoimenpiteitten kustannukset on ilmoitettu kokonaiskustannuk-
sina, joihin siséltyy aluelisd seka lisd- ja muutostydvaraus, rakennuttajan kustannukset
(sisdltdd suunnittelukustannukset) ja rakennuttajan yleiskustannukset, yhteensa 21%
urakkahinnasta. Korjaustoimenpiteen kustannukset ilmoitetaan + 20% tarkkuudella.
Korjauskustannuksiin ei sisilly arvonlisdveroa (22%).

TARJOUSHINTAINDEKSI

Toimenpiteitten kustannustiedot perustuvat hintoihin 9.2.2009
(kokonaiskustannukset) oli

. Tarjoushintaindeksi

THI 152,3




LISATIETOJA

Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnélla sr-1.
Rakennus ei sovellu litkuntaesteisille.

Rakennuksen korjaus- ja muutoshistoriaa:

RAK:

- v. 1903 tehtiin eteldjulkisivuun erkkeri

- v. 1987-87 parveketta ja julkisivuja korjattiin

- v. 2001 vesikate uusittiin

LVL

-v. 1987 - 1988 koneellisen poistoilmanvaihdon laitteet asennettiin.

-v. 1989 rakennus varustettiin vesijohdoilla ja jitevesivieméreilla.

- 2000 -luvulla eri vuosina neljd viidestd lamminvesivaraajasta uusittiin.

-v. 2007 hankittiin rakennuksen viittd asuntoa varten kaksi jauhesammutinta.

LVI-suunnittelu:

- v. 1987 ilmanvaihdon suunnittelu: suunnittelija ei ole tiedossa.
- v. 1989 vesi- ja viemdrisuunnittelu: Insindoritoimisto Ventovuori Ky.

LVI-urakointi:

- v. 1987 - 1988 ilmanvaihdon urakointi: urakoitsija ei ole tiedossa.
- v. 1989 vesi- ja viemdrilaitteiden urakointi: urakoitsija ei ole tiedossa.

Séhko:

Sédhkosuunnittelu:

- v. 1987 Yhtyneet Insin6orit Oy United Engineers Dynamic LTD
Sahkourakointi:

- v. 1988 Malmin séhkotyo Ky



ennusosa Sijainti

Kunto-
luokka

Korjaus-
aika

Korjaus-
mairi

Kustannus-
arvio

Elin-
kaari

Sykli

Kuvat ‘

ET (ent. Maarak. ja aluerakenteet)
YTTO

ella ei havaittu merkittdvid painumia.

NTEET(Kuivatukseen ja maanrak.liittyviit )
\ RAKENNUKSEN SALAOJAT

1 ole salaojitettu.

NTEET JA D70 PAALLYSRAKENTEET
ENTEET
mikot

3

| 2010 |

200 m2

3600 | 15 | 30 |

- huonokuntoiset nurmikkoalueet: téytetdéin painanteet mullalla, ilmastetaan ja kylvetddn uusi nurmikko.

- ja D63 Pensaat

2

| ED

tarkastusajankohta huomioon ottaen kohtalaisen hyvissi kunnossa.

4

| 2009 |

1 kpl

3000 | | |

lon nurkalla oleva huonokuntoinen koivu. Kaataminen tulee tehdé erityistd varovaisuutta noudattaen.

\LUEIDEN PAALLYSTYS
)ra / Kivituhka

4

| 2009 |

250 m2

4750 10 | 20 |

 pihan ajotie: tdytetddn sateen tekemit urat ja pédéllystetddn ajotie hienolla kivimurskeella ( 0...8 mm ) n. 5 cm kerros. n. 20 t.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika maara arvio kaari

VATUKSEN RAKENTEET
takuivauksen rakenteet

2 | |
detaan syoksytorvista suoraan maastoon.
TEET
ORTIT
portit

2 | 10 | 30
vi aita portteineen on kohtalaisen hyvéssé kunnossa.
LON VARUSTEET
s tai -katos

3 | 2000 | Lkl 3800 | 20
istialle portin sisdpuolelle katettu lukittava jatevarasto.
\LUEIDEN VARUSTEET
cennealueiden varusteet

3 | 2000 | Lkl 650 | 10 | 20
ortin ulkopuolelle pysdkdinnin kieltdva liikennemerkki lisékilpineen.
SET RAKENTEET
[ ULKOPORTAAT

3 2000 | 2m2 360 | 14 | 40
nonnonkiviharkoista tehdyn portaikon paikoiltaan siirtyneet kivet takaisin paikoilleen.
(OPUOLISET RAKENTEET

3 2000 | 5m 900 | 10 | 20

puisten ulkoportaiden levén tai sammaleen peitttimat pinnat.




ennusosa Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari
NIIKKA (ent. Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet)
AIT,PILARIT JA PALKIT
I' PERUSMUURIT, -PILARIT JA -PALKIT
3 | 2000 | 2kpl 700 | 15 | 40 |

 parvekkeen kannatinpilarit: piikataan ruostuneet terdkset esiin ehjdén terdkseen asti, vahvistetaan niité, ruostesuojataan ja paikataan betoni semern

T PERUSTUKSET

2 | 2009 | 15m 600 | 10 | 40 |

1ienneet luonnokivisokkelin saumat. Samalla siirretddn muutama siirtynyt lohkare paikoilleen.

LAPOHJA
NTEINEN KANTAVA ALAPOHJA

34 | 2010 | 250 m2 60000 | 15 | 45 |

 kantava puurakenteinen alapohja: poistetaan lattialaudat varovaisesti rikkomatta, poistetaan vanhat painuneet limmoneristeet, oikaistaan painune
1det limmoneristeet ja kosteussulku sekd asennetaan lattialaudat takaisin.

AT

| 2 | | 44| |

kseen johtavat portaikot ovat pddasiassa melko hyvéssd kunnossa. Niiden askelmien etureunat ovat kuluneet.
luonteen vuoksi niille ei téssé vaiheessa tarvinne tehda mitdén.

| 2 | | 20 | 40 | |

avat puiset portaat ovat kohtalaisen hyvdsséd kunnossa.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari
VALISEINAT JA PILARIT
'VYRAKENTEISET KANTAVAT VALISEINAT
3 | 2010 | 250 m2 57500 | 15 | 45 |
 kantavat véliseindt: poistetaan seinien pinnoitteet, oikaistaan seinét, tarvittaessa kengittdmalla
huonokuntoiset hirret ja muu puurakenne. Pinnoitus ks. kohta F61.9 Muut siséseinien pintarakenteet.
PALKIT
'VYRAKENTEISET VALI- JA YLAPOHJAT
3 | 2010 | 500 m2 120000 | 15 | 45 |

 painuneet vili- ja yldpohjat: poistetaan toisen kerroksen lattialaudat ( 250 m? ) varovasti, poistataan lammoneristeet, oikaistaan rakenne, lisdtdan
inhat lattialaudat takaisin.

'VYVERHOUKSET ULKOSEINISSA
us

13-4 | 2010 | 400 m2 104000 | 15 | 40 |

 ulkoseinét: poistataan ulkoseinien laudoitus varovasti, varastoidaan ne kuivaan paikkaan, poistetaan huonokuntoinen runkoaines ja uusitaan ne ve

oikaistaan ulkoseinit,asennetaan uusi lammoneristekerros, tuulensuojalevytys ja asennetaan ehjét ulkoseinédlaudat alkaen eteldjulkisivusta. Uutta v
mieluimmin pohjoisella julisivulla ja vihemmaén nékyvilld paikoilla. Vanha maali tulee poistaa ja maalata seinét tarkoitukseen sopivalla maalilla v
nnen tyohon ryhtymisti tulee Kaupunginmuseolle antaa mahdollisuus lausunnon antamiseen.

AT

3 2010 | 70m2 40000 | 10 | 45 |

 puuikkunat: poistetaan hilseilevd maali ja irtoava lasituskittaus, kiristetddn heloitus ja asennetaan uudet kulmavahvikkeet, sdddetidén kéynti, pohjt
nuosat. Ikkunat tulee merkité irrottaa karmeistaan ulkoseinien kunnostuksen ajaksi.
1een ovat padasiasa alkuperdisid, joten niitd tulee késitelld varoen ja sdilyttdd kuivassa paikassa remontin ajan.

ko-ovet

34 [ 2010 | Skl 8000 | 15 | 40 |

 rakennuksen ulko-ovet rakennuksen ulkoseinien peruskunnostuksen yhteydessd. Irrotetaan ovet karmeineen, poistetaan vanhat maalit, uusitaan pe
ttaessa lasien kittaukset pellavadljykitilld, asennetaan ovet ja sovitetaan kdynti, pohjamaalataan, kitataan ja maalataan puuosat sekd asennetaan uu




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari
| 34 [ 20100 | 2kpl | 3000 | | | |

 rakennuksen parvekkeiden ovet rakennuksen ulkoseinien peruskunnostuksen yhteydessi. Irrotetaan ovet karmeineen, poistetaan vanhat maalit, uu
faan tarvittaessa lasien kittaukset pellavadljykitilld, asennetaan ovet ja sovitetaan kdynti, pohjamaalataan, kitataan ja maalataan puuosat sekd asenn
cet.

liovet

| huoneisto-ovet 23 [ 2010 | 7 | 7300 15 | 40 | |

 asuntojen eteisten huoneisto-ovet: sovitetaan kdynti, poistetaan lohkeileva maali, kitataan sekd maalataan ovet ja asennetaan niihin uudet silikonit

| 23 | 2010 | 18kpl | 7200 15 | 40 | |

 asuntojen viliovet: sovitetaan kdynti, poistetaan lohkeileva maali, kitataan sekd maalataan ovet.

"TAYDENNYSOSAT
D)JEN JA PARVEKKEIDEN PUU- JA LEVYRAKENTEET

| 34 | 2010 | 25m2 7800 | 10 | 40 |

 parvekkeet: uusitaan pehmenneet puuosat ( n. 30 % ) ja maalataan pervekkeet ulkoseinien kunnostuksen yhteydessa.

AKENTEET JA VESIKATTO
JA KATTORAKENTEET
en alusrakenteet

2 | 2020 | 20 | 50 |

1tava rakenne on osittain uusittu vuoden 2001 vesikatteen uusimisen yhteydessi. Se on hyvéssi kunnossa.

ATTEET JA METALLISET KATTEEN OSAT

2 | 2010 | 480 m2 13000 | 20 | 50 |

onna 2001 uusittu peltikate.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari

ENTEET

AK. KAITEET, TIKKAAT, HOITOTASOT JA -SILLAT
3 | 2010 | Lkl 350 | 10 | 30 |

tikkaan maalaus. h=8 m.

(AITEET, TIKKAAT, HOITOTASOT JA -SILLAT
2 2010 | 3kpl 2900 | 10 | 25 |

den asunnon hétpoistumistien puurakenteiset tikkaat ulkoseinien kunnostustdiden yhteydessa.

\NAVAT, TULISIJAT JA PIIPUT
ANAVAT, TULISIJAT JA PIIPUT

2.4 | | 12kpl | | |

sa on vanhoja huoneuuneja ja puuliesii. Niiden kunnostamista varten tulee tehda erillinen kuntoselvitys ja korjaussuunnitelma. Sille ei lasketa kust

LISEINAT
'VYRAKENTEISET VALISEINAT

3 | 2010 | 150 m2 28500 | 15 | 45 |

 kevyet viliseindt: poistetaan seinien pinnoitteet, oikaistaan seindt, tarvittaessa kengittdmalla
huonokuntoiset hirret ja muu puurakenne. Pinnoitus ks. kohta F61.9 Muut siséseinien pintarakenteet.
| PINTARAKENTEET

\SEINIEN PINTARAKENTEET

13-4 [ 2010 | 750 m2 11300 | 15 | 30 |

nhat seindpééllysteet sisédseinien kunnostuksen yhteydessd. Seinien kunnostuksen jélkeen tehddin uudet seindpinnoitteet vanhaa mallia noudattaen.
mahdollisuus lausunnon antamiseen ennen asennustyohdn ryhtymista.




Korjaus- |Kustannus-
maira arvio

Elin-
kaari

Korjaus-
aika

ennusosa ‘ Sijainti Kunto- Sykli

Kuvat ‘ H
luokka

JEN PINTARAKENTEET
'VYVERHOUS SISAKATOISSA
jen puuverhous

13-4 | 2010 | 250 m2 33800 | 10 | 30 |

nokuntoiset sisdkattopaneelit.

\KATTOJEN PINTARAKENTEET
jen puuverhous

13-4 | 2010 | 250 m2 4800 | 10 | 30 |

nokuntoiset sisdkattojen maalatut pinkopahvipinnoitteet.

UONEIDEN PINTARAKENTEET
KATTOPINNAT

den seind- ja kattopinnat on késitelty muiden vastaavien sisépintojen yhteydessa.

A LEPOTASOPINNAT

2 | 2020 | 15 | 45 |

t kohtalaisen hyvidkuntoista maalattua lankkua.

NTARAKENTEET
VYTYOT LATTIAN PINTARAKENTEISSA
Hat

3 | 2010 | 500 m2 95000 | 15 | 45 |

 vanhat lautalattiat: poistetaan laudat vilttden rikkomista, asennetaan ne takaisin rakennuksen rungon kunnostuksen jilkeen, kitataan mahdolliset
dn vanhan mallin mukaisiksi.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika midri arvio kaari
A\ TAPETOINTI
AUS
13-4 | 2010 | 1250 m2 22500 | 15 | 45 |
nnostetut sisdseinét ja katot.
USTEET
NTOKALUSTEET
| 3 2000 | 20m 11600 | 15 | 30 |
1tojen keittididen kiinteédt kaapistot tyopOytdtasoineen.
STEN TOIDEN APUTYOT
)EN RAKENNUSTEKNISET KUSTANNUKSET
| LVI-aputyst | | 2000 | 1Er | 20000 | | |
n liséksi joudutaan kaikkien rakennuksen alapuolisten putkien eristeet uusimaan.
| Sahkoaputyst | | 2000 | 1Em@ | 11000 | | |
°n asennustdiden aputydt.
Rakennusteknisten toiden kustannukset yhteensa 687 910 EUR



ennusosa Sijainti Kunto- |Korjaus-| Korjaus- | Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika mairi arvio kaari

r TYOT

[ELMAT

[EMARIJARJESTELMAT

lenkisittelylaitteet

@ vesisdilit | Huonisto 11¢ 3 | 2000 | lkpl | 1600 5 | 25 | |

sista limminvesivaraajista neljd on uusittu vuotojen takia, yksi alkuperédinen (huoneisto 11e) on jdljelld. Viela jéljelld oleva alkuperdinen l&mminve
1. Varaajan koko on 300 dm? ja séhkolammitysteho 3 kW.

q vesisiiliot | H. lla-11d 12 [ 2030 | 4kpl | s |25 | |

11a - 11d lamminvesivaraajat on yksitellen uusittu 2000-luvulla. Varaajista osan tilavuus on 200 dm?, osan 300 dm?, séhkoldmmitysteho on 3 kW.

ijohtoverkostot

| Ulkoalue 2 | 2030 | Tkpl | | |50 | |

to on alkuperdinen muoviputki vuodelta 1989.

‘Rakennus ‘2 | 2039 ‘ 1 Erd ‘ ‘ ‘ 50 ‘ ‘

sisdpuoliset vesijohdot ovat alkuperiisid vuodelta 1989. Saattolammityksen toiminta pitdé tarkistaa ensi tilassa, ks. sahkoteknisten tdiden osuus. V
saneerauksen yhteydessé suoritetaan tarvittavat toimenpiteet jddtymisten estdmiseksi.

: | Huoneisto 11¢ 2 2009 | lkpl | 500 | | 30 | |

tiili (vesimittariventtiili) on alkuperdinen vuodelta 1989.

t ‘Huoneistot ‘1-2 ‘ ‘ 5 Erdd ‘ ‘ ‘ 25 ‘ ‘

araajien venttiiliryhmaét uusitaan tai on uusittu varaajien uusimisen yhteydessa.

miriverkostot
tksen ulkopuoliset viemdirit ‘Ulkoalue ‘2 | 2039 ‘ 1 kpl ‘ ‘ ‘ 50 ‘ ‘

pujen painejohto on muovia.

on pumppaamot ‘Piha ‘ ‘ 2009 ‘ ‘ ‘ 5 ‘ 30 ‘ ‘

cettipumppaamo on piirustusten mukaan mallia Red Jacket (Nestetekniikka Oy) tai vastaava. Repijilla varustettuja uppopumppuja on kaksi. Pumpu
et médritetddn huollon yhteydessa.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika midri arvio kaari

ksen pohjaviemiirit | Kellari 2 | 2049 | 1Er | 10 | 60 |
t ovat alkuperdisid muoviviemareitd vuodelta 1989.
a haaraviemdrit ‘ Rakennus ‘2 | 2049 ‘ 1 Erd ‘ ‘ 10 ‘ 60 ‘
raviemadrit ovat alkuperdisid muoviviemareitad vuodelta 1989.
i- ja viemirikalusteet
imet ‘ WC / pesuh. ‘ 2 | ‘ 5 kpl ‘ ‘ ‘ ‘
‘arusteineen uusitaan tarpeen mukaan.
at ‘ WC / pesuh. ‘ 2 | ‘ 5 kpl ‘ ‘ ‘ ‘
rusteineen uusitaan tarpeen mukaan.
ja suihkualtaat, suihkut ‘ WC / pesuh. ‘ 2 ‘ ‘ 5 kpl ‘ ‘ ‘ ‘
iihkualtaita varusteineen uusitaan tarpeen mukaan.
ddt ja pesualtaat ‘ Keittiot ‘ 2 ‘ ‘ 5 kpl ‘ ‘ ‘ ‘
esupOytien varusteita uusitaan tarpeen mukaan.
ddt ja pesualtaat ‘ Keittio, H. 11d ‘ ‘ 2009 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1d keittion tiskipoydén sekoittajan kiinnitys korjataan huoltotyona.
ivot | WC / pesuh. 2 | 2049 | Skpl | 1| 60 |
lusitaan yleensd ao. viemireiden uusimisen yhteydessa.
NTIJARJESTELMAT

Ullakko | | 2010 | | | |

| toiminta ei tyydytd kaikkia asukkaita. Joissakin asunnoissa ilma kylld vaihtuu, kun vetdd ovista ja ikkunoista. IImanvaihtokojeet on syytd puhdista

ydesséd asukkaita opastetaan ilmanvaihdon ohjauksessa ja rasvasuodattimien pesussa.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika midri arvio kaari

astointikoneet

lut kojeet ‘ Ullakko ‘ | ‘ 5 kpl ‘ ‘ 5 ‘ 35 ‘ ‘

taiset viisi koteloitua poistoilmakojetta ovat alkuperdisid vuodelta 1987. Kojeiden puhdistuksen ja huollon yhteydessd médritetddn niiden uusimistz

1avisto
,‘ ‘Rakennus ‘2 ‘ 2010 ‘ ‘ 10 ‘ 50 ‘

anavien mahdollisista puhdistuksista ei ole tietoa. Poistoilmakojeiden puhdistuksen yhteydessd myos ilmanvaihtokanavien nuohoustarve tarkistetaa
uoltotyona.

te-elimet (Tulo-, poisto- ja siirtoilmaelimet)

| WC / pesuh. 2 | 2037 | Skpl 10 | 50
enttiilit uusitaan yleensé ao. kanavien uusimisen yhteydessa.

| Keittiot 2 | | Skpl | 1| 30 | |
arusteineen lienee syytd uusia ilmanvaihtokojeiden uusimisen yhteydessa.
(NISET JARJESTELMAT

‘ Rakennus ‘ 1-3 ‘ ‘ 5 Erdd ‘ ‘ 5 ‘ 25 ‘ ‘

iyttoveden sditolaitteet sisdltyvdt limminvesivaraajien varusteisiin ja uusitaan ao. varaajan uusimisen yhteydessa.

| Keittiot 2 | | SEraa | s | 25 | |

eiden ohjauslaitteet ovat kunkin huoneiston liesikaavussa ja ne uusitaan ao. liesikaavun uusimisen yhteydessa.

‘Rakennus ‘2 ‘ ‘ 1 Erd ‘ ‘ 5 ‘ 25 ‘ ‘

paamon ohjauslaitteet uusitaan pumppujen uusimisen yhteydessa.

STELMIEN ERISTYKSET
nmitys- ja talousvesijirjestelmien eristykset
Kellari 2 | 2039 | 1Em | |50 |

>sijohdot ovat eristimattomid. Putkistojen mineraalivillaeristeet kellarissa uusitaan ao. putkien uusimisen yhteydessé.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika maira arvio kaari
astointijirjestelmien eristykset
| Ullakko 2 | 2037 | SEraa | | | 50 | |
anavat ullakolla on eristetty mineraalivillalla. Eristeet uusitaan ao. kanavien uusimisen yhteydessa.
'LVI-TEKNISET JARJESTELMAT
ontorjuntalaitteet
| Eteiset E | | 3kpl | 2| | |

sa on kaksi 10 kg:n jauhesammutinta, jotka on sijoitettu kahden asunnon eteiseen. Liséksi yhdessd asunnossa on sammutuspeite. Sammuttimet pita
wkaisesti kahden vuoden vélein. Sammuttimien huollon ja uusimisen tarve méiritetdédn tarkastusten yhteydessa.

‘Huoneistot ‘ | 2009 ‘ 7 kpl ‘ 1000‘ 2 ‘ ‘ ‘

ttd jokainen asunto varustetaan sekd jauhesammuttimella ettd sammutuspeitteelld, joten jauhesammuttimia (6 kg:n sammuttimet riittdnevét) hankis
teitd 4 kpl. Asukkaat olisi hyvé perehdyttdd alkusammutuskaluston kaytt6on.

TUKSET

laadittaessa oli kdytossd Rakennusvalvontavirastossa sdilytettdva, hieman vajaa sarja vesi- ja viemdripiirustuksia. Kohteen ilmanvaihtopiirustuksia
yontaviraston arkistossa ei jostakin syystd ole. Rakennusviraston arkistosta ei 10ytynyt LVI-piirustuksia, ei myoskaddan rakennuksen kayttajilta.

LVI-teknisten toiden kustannukset yhteensi 3100 EUR




ennusosa Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika maari arvio kaari

r TYOT

"TETOJARJESTELMAT

JOHDOT
23 | 2028 | 1kpl | | |40 | |

liitetty sahkdverkkoon Helsingin Energian sdhkd-verkkoon maakaapelilla. Se on nykykaytossé riittédvé ja edelleen melko hyvéssd kunnossa. (AXM

| 23 | 203 | 1kpl | | |35 | |
nisjohto on nykyisellddn riittava. (5 paria)
‘T
1S

| Kellari 2 | 2028 | Lkl | | 40 |
( sijaitsee kellarissa. Se on uusittu vuonna 1988. In = 125A
cukset TN-S

23 [ 2023 | Skpl | |35 |

jakokeskukset vuodelta 1988 ovat sisdeteisissd. Ne ovat melko hyvdssd kunnossa. Asunnot JK.1... JK. 5 In = 40A ja kiinteiston jakokeskus JKk In

ET
aitos

MK -keskus ‘ | ‘ 6 kpl ‘ ‘ ‘

ksen MK yhteyteen on asennettu kaikkien asuntojen ja kiinteiston sdhkdenergian 2-tariffimittaukset.

IDOT

2 | 2023 | 6kl | |35 |

1 nousujohdot on uusittu vuonna 1988. 5x 6 S




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus- Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari
[
istaa, johtokanavaa tai ldpivientejd tarvitaan lisd, ne tehddén erillisen suunnitelman mukaan.
S- , VOIMAJOHDOT JA VARUSTEET
hmiijohdot
Sisitilat | | 2010 | 280m2 1800 | |30 |

narynmajo oista on vuodelta . vanhat Iy1 al arynmajo. ot joudutaan uusimaan jo paloturvallisuuden takia aivan lahiaikoina.
yhmijohdoi delta 1988. Vanhat lyijyvaipparyhméjohdot joud imaan jo pal llisuuden takia aivan lihiaikoi

ryhmijohdot

Sisitilat 13-4 | 2010 | 280m2 19 000 | |30 |

naryhméjohdoista on vuodelta 1988. Vanhat lyijyvaipparyhméjohdot joudutaan uusimaan jo paloturvallisuuden takia aivan ldhiaikoina.
yhmaj yijyvaipparyhmaj J Jjop

at ja kytkimet

Sisitilat 3 | 2010 | 280m2 8 000 | |30 |

storasiat ja kytkimet ovat padosin yli 50 vuotta vanhoja. Vanhoihin lyijyvaippajohdoilla ryhmitettyihin maadoittamattomiin pistorasioihin on liitett
imid. Johtojen ja kalusteiden ylikuormittuminen on ilmeinen, josta seurauksena on jopa mahdollinen tulipalon vaara.

JKSET

2 | 2038 | 1Em | |50 |
“ovat vuodelta 1988. Ne on tehty midrdysten mukaisesti.
ET
it valaisimet
Sisitilat | | 2020 | 15kl | |30 |

laisimet ovat keittididen, WC-suihkutilojen ja toiseen kerrokseen johtavien portaikkojen osalta uusittu vuonna 1988. Ne ovat edelleen melko tyydyt
alaisimet on asukkaiden omia ja jopa itse asentamia.




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari
isimet
| | | 2000 | 10kpl | 5500 | | 30 | |

lkovalaistusta ei ole. Sité ei korvaa sisddnkéyntien yldpuolella olevat yli 50 vuotta vanhat hehkulampuin varustetut pallokupuvalaisimet. Ulkoaluee:
tarvitaan ainakin viisi tyyliin sopivaa ulkovalaisinta, joiden asentamiseen on varauduttu kiinteistokeskuksessa Kk. Edelld mainittujen pallokupuva
uluu tdhén osaprojektiin.

AITTEET JA VARUSTEET

skaapelit

Kell. putkisto 23 [ 2009 | 1Em | 1500 1 | 35 |

arijohtoihin on asennettu saattolammitys jadtymisen estdmiseksi. Ne ovat ilmeisesti toimintakunnossa. Niiden toiminta tulee kuitenkin tarkistaa vu
1 alkua, silld mitd ilmeisimmin aikaisempiin jadtymistapauksiin on ollut syyné vipukytkimen vdéra asento (0-1-A).

nmitys

| 3 | 2000 | 15kpl | 5200 | |30 |

((1,2,3,4ja5/E, C, A, D ja B) piirustusten huonenumerointi/kéytdnnon porrastunnukset) keittididen ja WC/suihkutilojen lammitys on toteutettu
a varustetuilla lapivirtaussahkolammittimilléd tehoiltaan 400...1500W. (Siemens 2NC4, 15 kpl) Ne on asennettu vuonna 1988 ja niiden elinkaari o
cunnossa. Niiden uusimiseen tulee ryhtyé aivan ldhiaikoina.

| Muut lamm. tila |3 | 2010 | 25kpl | 8700 | |30 |

etilojen lammittimet ovat olleet asukkaiden omassa hankinnassa, jotka yleensé ovat pistorasialiitdntdisid. Ne on liitetty vanhoihin lyijyvaippajohdo
tomiin pistorasioihin. Johtojen ja kalusteiden ylikuormittuminen on ilmeinen, josta seurauksena on jopa mahdollinen tulipalon vaara.

jen jakokeskuksissa on olemassa limmitinryhmivaraukset em. huonetiloihin, tulee asennukset tehda kollektiivisesti koko rakennuksessa mahdollis
| 4kpl ja kokonaispinta-ala n. 280 m2, arvioitu teho radiaattoria kohden n. 1000 W

Kellari, pkh 3 | 2010 | 1kpl 300 | |30 |

eskushuoneeseen on asennettu termostaatilla varustettu lammitin (400W), joka tulee uusia muiden lammittimien yhteydessa.

ESTELMAT
nen puhelin

3 | 2010 | 10kpl 2000 | |30 | |

4 on asuntoa kohden yksi. Sisdjohtoverkko on vanhentunut, joten se uusitaan ja varaudutaan ainakin kahteen puhelinpisteeseen/asunto (10 kpl).

isantenni

| | 2010 | 10kpl 3500 | |20 | |

jjarjestelmad ei ole. Se rakennetaan tarvittavine mastoineen, vahvistimineen ja antennipisteineen 10 kpl muiden sdhkdasennusten uusimisen yhteyc




ennusosa ‘ Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika miira arvio kaari
varoitin
n on asennettu paristokdyttdiset palovaroittimet 2000-luvulla.
-ilmoitusjirjestelmi
| il L

paamon varoitusvalo on asennettu ulkoseinélle.

XUSTUKSET

iksia oli kéytettdvissd vuoden 1988 osasaneerauksesta. Muilta osin piirustuksia ei 16ytynyt.

istd rakennusta koskevista piirustussarjoista tulee sijoittaa tekniseen tilaan asennettavaan muovitaskuun ja toinen sarja luovutetaan rakennuksesta

5itd tehdddn mydhemmin, on huolehdittava siitd, ettd piirustukset tulee korjatuksi asennuksia vastaaviksi ja niin, ettd koko rakennuksesta on olema
avit piirustussarjat.

Sidhkoteknisten toiden kustannukset yhteensa 55500 EUR



ennusosa Sijainti Kunto- | Korjaus-| Korjaus- |Kustannus-| Sykli | Elin- | Kuvat ‘ H
luokka aika midri arvio kaari
KUNTOTUTKIMUKSET
URIO- JA HOMEKARTOITUS
| | 2010 | 1Er 3000 |

peruskunnostuksen yhteydessa tulee selvittda kosteusvaurioiden laajuus.
MUS

| | | 2010 | 1Er 3000 |
peruskunnostuksen yhteydessd tulee selvittdd lahovaurioiden laajuus.

Tutkimuskustannukset yhteensi 6 000 EUR



Korjaus- |Kustannus-
maira arvio

Elin-
kaari

Sijainti Kunto- Kuvat

luokka

Korjaus-
aika

Sykli

TOIDEN KUSTANNUKSET YHTEENSA 752 510 EUR

HUOM ! Kustannukset eiviit ole perusparannuskustannuksia vaan kunnossapitokustannuksia
10 vuoden aikana tehtiville kunnostustoéille, joiden avulla rakennus siilytetiin alkuperiisti
vastaavassa kunnossa.

Kunnossapito ei nosta rakennuksen alkuperiisti laatutasoa !

Kustannuksissa ei ole huomioitu perusparannuksessa tehtivii muutoksia, joilla rakennuksen
toiminnallinen vanheneminen korjaantuu ja sen kiyttoarvo lisddntyy.

Myo6s mahdollisesti tarvittavat tarkemmat kuntotutkimukset on tehtiivi viimeistiin hankesuun-
nittelun yhteydessi, koska tulokset saattavat vaikuttaa oleellisesti kustannuksiin ja aikataului-
hin.

KORJAUSTOIMENPITEITA SUUNNITELTAESSA KUSTANNUSARVIOT JA MASSA-
LUETTELOT ON AINA LAADITTAVA SUUNNITELMIEN PERUSTEELLA.
Vrt. Toimenpidetaulukon kansilehti.

HUOM! Toimenpidetaulukossa mainitut rakenteille ja laitteistoille ehdotetut eri toimenpiteet
perustuvat osittain elinkaariajatteluun, joten vuosiluvut ovat ohjeellisia. Ennen uusimistéihin
ryhtymistii on toimenpiteen tarve yleensi erikseen todettava.



VILLA FURUNAS
Seurasaarentie 11
2009 2010 2019

D40 |ALUEEN TAYTTO 0
D50 |PUTKIRAKENTEET(Kuivatukseen ja 0
D60 |VIHERRAKENTEET JA D70 7750 3600 11 350
D80 |ALUEVARUSTEET 4450 4 450
D90 |ULKOPUOLISET RAKENTEET 1260 1260
F10 |PERUSMUURIT,PILARIT JA PALKIT 1300 1300
F13 |KANTAVA ALAPOHJA 60 000 60 000
F23 |PORTAAT 0
F24 |KANTAVAT VALISEINAT JA PILARIT 57 500 57 500
F25 |LAATAT JA PALKIT 120 000 120 000
F31 |JULKISIVU 104 000 104 000
F32 |IKKUNAT 40 000 40 000
F33 |OVET 25 500 25 500
F34 |JULKISIVUN TAYDENNYSOSAT 7 800 7 800
F40 |YLAPOHJARAKENTEET JA VESIKATTO 13 000 13 000
F43 |KULKURAKENTEET 3250 3250
F57 |HORMIT, KANAVAT, TULISIJAT JA PIIPUT 0
F60 |[KEVYET VALISEINAT 28 500 28 500
F61 |SISASEINIEN PINTARAKENTEET 11 300 11 300
F62 |SISAKATTOJEN PINTARAKENTEET 38 600 38 600
F62.|1. PORRASHUONEIDEN PINTARAKENTEET 0
F63 |LATTIAN PINTARAKENTEET 95 000 95 000
F65 |[MAALAUS JA TAPETOINTI 22 500 22 500
F71 |KIINTOKALUSTEET 11 600 11 600
F90 |KONETEKNISTEN TOIDEN APUTYOT 31 000 31 000
G |LVI-FJARJESTELMAT 1000 1600 500 3100
H |SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT 1500 54 000 55 500
K1 |KOSTEUSVAURIO- JA HOMEKARTOITUS 3000 3000
K2 |LAHOTUTKIMUS 3000 3000

YHTEENSA EUR| 17260 734750 500 752510

KUSTANT



UNAS

ntie 11
2009 2010

TO

TEET (Kuivatukseen ja maanrak.liittyvat ) D53 |ALUEEN JA RAKENNUKSEN SALAOJAT

TEET JA D70 PAALLYSRAKENTEET D60 |VIHERRAKENTEET D61 Nurmikot 3600

TEET JA D70 PAALLYSRAKENTEET D60 |VIHERRAKENTEET D62 Puut ja D63 Pensaat 3000

TEET JA D70 PAALLYSRAKENTEET D70 |LIKENNEALUEIDEN PAALLYSTYS D72.1 Sora / Kivituhka 4750

TEET JA D70 PAALLYSRAKENTEET D73 |PINTAKUIVATUKSEN RAKENTEET Muut pintakuivauksen rakenteet

EET D81 |AIDAT JA PORTIT Aidat ja portit

EET D85 |JATEHUOLLON VARUSTEET Jateaitaus tai -katos 3800

EET D86 |LIIKENNEALUEIDEN VARUSTEET Muut liikennealueiden varusteet 650

=T RAKENTEET BETONISET ULKOPORTAAT 360

=T RAKENTEET MUUT ULKOPUOLISET RAKENTEET 900

T,PILARIT JA PALKIT BETONISET PERUSMUURIT, -PILARIT JA -PALKIT 700

T,PILARIT JA PALKIT MUURATUT PERUSTUKSET 600

\POHJA PUURAKENTEINEN KANTAVA ALAPOHJA 60 000
PUUPORTAAT

\LISEINAT JA PILARIT PUU- JA LEVYRAKENTEISET KANTAVAT VALISEINAT 57 500

\LKIT PUU- JA LEVYRAKENTEISET VALI- JA YLAPOHJAT 120 000
PUU- JA LEVYVERHOUKSET ULKOSEINISSA Puuverhous 104 000
PUUIKKUNAT 40 000
PUUOVET Puiset ulko-ovet 11 000
PUUOVET Puiset valiovet 14 500

AYDENNYSOSAT ULKOTASOJEN JA PARVEKKEIDEN PUU- JA LEVYRAKENTEET 7 800

KENTEET JA VESIKATTO ULLAKKO JA KATTORAKENTEET Vesikatteen alusrakenteet

KENTEET JA VESIKATTO METALLIKATTEET JA METALLISET KATTEEN OSAT Peltikate 13 000

ITEET METALLIRAK. KAITEET,TIKKAAT, HOITOTASOT JA -SILLAT 350

ITEET PUURAK. KAITEET, TIKKAAT, HOITOTASOT JA -SILLAT 2900

AVAT, TULISIJAT JA PIIPUT HORMIT, KANAVAT, TULISIJAT JA PIIPUT

SEINAT PUU- JA LEVYRAKENTEISET VALISEINAT 28 500

PINTARAKENTEET MUUT SISASEINIEN PINTARAKENTEET 11 300

‘N PINTARAKENTEET PUU- JA LEVYVERHOUS SISAKATOISSA Sisakattojen puuverhous 33 800

‘N PINTARAKENTEET MUUT SISAKATTOJEN PINTARAKENTEET Sisakattojen puuverhous 4800

JONEIDEN PINTARAKENTEET SEINA- JA KATTOPINNAT

JONEIDEN PINTARAKENTEET SYOKSY- JA LEPOTASOPINNAT

ARAKENTEET PUU- JA LEVYTYOT LATTIAN PINTARAKENTEISSA Lautalattiat 95 000

TAPETOINTI SISAMAALAUS 22 500

TEET MUUT KIINTOKALUSTEET 11 600

TEN TOIDEN APUTYOT LVIS- TOIDEN RAKENNUSTEKNISET KUSTANNUKSET 31000

L MAT G20 |VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT G21 Vedenkasittelylaitteet 1600

L MAT G20 |VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT G22 Vesijohtoverkostot

L MAT G20 |VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT G24 Viemariverkostot

L MAT G20 |VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT G25 Vesi- ja viemarikalusteet

L MAT G30 |ILMASTOINTIJARJESTELMAT

L MAT G30 |ILMASTOINTIJARJESTELMAT G31 limastointikoneet

L MAT G30 |ILMASTOINTIJARJESTELMAT G33 Kanavisto

L MAT G30 |ILMASTOINTIJARJESTELMAT G34 Paate-elimet (Tulo-, poisto- ja siirtoilmaelimet)

L MAT G40 | SAATOTEKNISET JARJESTELMAT

L MAT G50 |LVI-JARJESTELMIEN ERISTYKSET G51 Lammitys- ja talousvesijarjestelmien eristykset

L MAT G50 |LVI-JARJESTELMIEN ERISTYKSET G53 limastointijérjestelmien eristykset

L MAT G60 |ERITYISET LVI-TEKNISET JARJESTELMAT G67 Palontorjuntalaitteet 1 000

L MAT G70 |LVI-PIIRUSTUKSET

ETOJARJESTELMAT H10 |LITTYMISJOHDOT Sahko

ETOJARJESTELMAT H10 |LITTYMISJOHDOT Puhelin

ETOJARJESTELMAT H22 |KESKUKSET Paakeskus

ETOJARJESTELMAT H22 |KESKUKSET Jakokeskukset TN-S

ETOJARJESTELMAT H25 |[MITTAUKSET Energialaitos

ETOJARJESTELMAT H30 |[NOUSUJOHDOT TN-S

ETOJARJESTELMAT H31 |JOHTOTIET

ETOJARJESTELMAT H32 |VALAISTUS-, VOIMAJOHDOT JA VARUSTEET Voimaryhmé&johdot 1800

ETOJARJESTELMAT H32 |VALAISTUS-, VOIMAJOHDOT JA VARUSTEET Valaistusryhmé&johdot 19 000

ETOJARJESTELMAT H32 |VALAISTUS-, VOIMAJOHDOT JA VARUSTEET Pistorasiat ja kytkimet 8 000

ETOJARJESTELMAT H40 |MAADOITUKSET

ETOJARJESTELMAT H50 |VALAISIMET Normaalit valaisimet

ETOJARJESTELMAT H50 |VALAISIMET Ulkovalaisimet 5 500

ETOJARJESTELMAT H60 |KONEET, LAITTEET JA VARUSTEET Lammityskaapelit 1500

ETOJARJESTELMAT H60 |KONEET, LAITTEET JA VARUSTEET Sahkolammitys 14 200

ETOJARJESTELMAT H70 |TIETOJARJESTELMAT J11 Yleinen puhelin 2 000

ETOJARJESTELMAT H70 |TIETOJARJESTELMAT J20 Yhteisantenni 3500

ETOJARJESTELMAT H70 |TIETOJARJESTELMAT J51 Palovaroitin

ETOJARJESTELMAT H70 |TIETOJARJESTELMAT J54 LVI-ilmoitusjarjestelma

ETOJARJESTELMAT H80 | SAHKOPIIRUSTUKSET

JRIO- JA HOMEKARTOITUS 3000

US 3000

YHTEENSA EUR| 17260 734750




———y M
I =8 =T B o
ASUINHUONE ASUINHUONE ASUINHUQNE
———— P i S
<' ASUINHUONE { < .
= -
Y
. CE\_MUQTOSA%IL&L
. < | =
'] ==ZWC ) :
: 1 4 T
! !
i = WC | -
. | ;
LUt TEIN TTIO - —
MUUTOSALUE 5\EN KEFTIO ETEINEN § KEITTIO
/ . = . T.
o [
L —

TOSALUE

1. KERROS



|

ASUINHUONE

ASUINHUONE

HALLI

ASUINHUONE

2. KERROS

e

‘—"I | i | L \\ 7
) i' 4
JJ&L.__..__.__. ﬁ”

MUUTOSALUE
ASUINHUONE J&
_ _ T KEITTIO FIETEINEN
_femi ]
/1

==X




