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§ 156

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Kontula, Kaarenjalka 5 ja Keinulaudantie 7, tarkistettu asemakaa-
vaehdotus (nro 12415)

HEL 2015-012715 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 1501_11

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 1.11.2016 paivatyn ja 28.3.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12415 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47017 tonttia
1 ja korttelin 47019 tonttia 5.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insinGori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 [Imakuva
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12415 kartta, paivatty 1.11.2016,
muutettu 28.3.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12415 selostus, paivatty
1.11.2016, muutettu 28.3.2017, paivitetty Kslk:n 28.3.2017 paatdoksen

mukaiseksi

Havainnekuva, ote viitesuunnitelmasta 4.10.2016
Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 1.11.2016, taydennetty 28.3.2017
Muistutukset

Osa paatoshistoriaa

©O©o0o~NO W,

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6

Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti

ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 7

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaavaratkaisu koskee Kontulan kerrostaloalueen Kaarenjalka 5 ja Kei-
nulaudantie 7 tontteja seka valillisesti Kaarenjalka 1 autopaikkojen kort-
telialuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien lisarakentamisen.

Tavoitteena on tonttien lisarakentaminen siten, etta tonteille sijoitetaan
yhteensa kolme uutta kahdeksankerroksista asuinrakennusta ja kaksi
pienehkda kaksikerroksista pysakaointilaitosta. Yksi rakennuksista on
suunniteltu Kaarenjalan, Kiikun, Keinutien ja Kontulankaaren rajaaman
korttelin sisdosaan, toinen rakennus ja pysakaintilaitos Kiikun varteen
ja kolmas rakennus ja pysakaintilaitos Keinutien jatkeena olevan Keinu-
polun varteen.

Keinulaudantie 7 nykyiset rakennukset esitetaan sailytettaviksi. Kaa-
renjalka 5 tontille sijoittuvan uudisrakennuksen autopaikat sijoittuvat
olemassa olevaan pysakointilaitokseen kaavamuutosalueen ulkopuolel-
la.
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Esittelijan perustelut

Uutta asuntokerrosalaa on 9910 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin
250 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kontulan
palvelujen vaestopohja kasvaa.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot, ja naa-
puriyhtioltéd kolme samansisaltoista muistutusta. Kiinteistovirastosta
saadussa kannanotossa todettiin ja maankayttdoneuvottelujen tarve, ja
ettd kaavamuutosta ei tule esittaa kaupunginhallitukselle ennen kuin
maankayttdsopimus on allekirjoitettu. Muut lausunnot olivat toteavia tai
niissa ei ollut huomautettavaa tai lausuttavaa. Muistutukset kohdistuivat
autopaikkajarjestelyihin ja lapikulun aiheuttamiin haittoihin. Tontinomis-
tajien kohtelun tasapuolisuudesta ja autopaikkajarjestelyjen vaikutuk-
sesta viihtyisyyteen oltiin huolissaan. Kaavaehdotukseen tehtiin muu-
toksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeises-
sa luvussa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat myos Tehdyt muutok-
set -liitteesta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa
taydennysrakentamista ja toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantotavoi-
tetta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan mukainen.
Kaavaehdotuksen keskimaarainen korttelitehokkuus on 1,02 (laskel-
massa ei ole huomioitu autopaikkoja, jotka sijoittuvat pysakointilaitok-
seen kaava-alueen ulkopuolella).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen tontit ovat osa Kontulan paaosin 1960-70 -luvulla
aluerakentamiskohteena rakentunutta kerrostalolahiota, jolle ovat omi-
naisia suuret rakennusmassat ja valjat puistomaiset pihat, joissa tont-
tien rajat eivat erotu.

Kaarenjalka 5:n tonttia rajaa kadun puolelta viisikerroksinen vuonna
1968 valmistunut rakennus, pihan puolelta tontti rajautuu korttelin puis-
tomaiseen korttelipihaan. Tontin autopaikat, 90 kpl, ovat naapuriyhtion
kanssa yhteisessa pysakointilaitoksessa kaava-alueen ulkopuolella ole-
valla tontilla 47019/1 (sijaintikartta selostuksen sivulla 11).
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Keinulaudantie 7:n tontilla on kaksi vuosina 1965—66 valmistunutta,
arkkitehti Lauri Silvennoisen suunnittelemaa yhdeksankerroksista la-
mellitaloa. Tontti rajautuu lansireunastaan kallioiseen puistoalueeseen
ja muilta osin katu- ja jalankulku-pyorateihin. Tontin rakennusten hah-
mo on osa alueen identiteettia.

Tonteilla on voimassa asemakaava nro 5550 (vahvistettu 7.5.1965).
Kaavan mukaan Kaarenjalka 5 tontin autopaikat saa sijoittaa saman
korttelin autopaikkatontille. Talla tontilla (47019/1) on nykyisin voimas-
sa asemakaava nro 11014, jossa tontti on osoitettu autopaikkojen kort-
telialueeksi, jolle saa sijoittaa tonttien 47019/ 2,3 ja 5 autopaikkoja.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuk-
sista ja lausunnoista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 1.11.2016 asettaa kaavaehdotuk-
sen julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.11.—
19.12.2016.

Kaavaehdotuksesta tehtiin naapuriyhtion taholta 3 samansisaltoista
muistutusta. Muistutukset kohdistuivat autopaikkajarjestelyihin ja lapi-
kulun aiheuttamiin haittoihin. Tontinomistajien kohtelun tasapuolisuu-
desta ja autopaikkajarjestelyjen vaikutuksesta viihtyisyyteen oltiin huo-
lissaan.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) Vesihuolto

— Kiinteistdvirasto

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus

HSL:n lausunnossa viitattiin edellisen vaiheen lausuntoon, HSY/ Vesi-

huollon lausunnossa todettiin vesihuoltoverkoston tilanne alueella, ja

yleisten toiden lautakunta totesi, ettei kaavan toteuttamisesta aiheudu
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kustannuksia rakennusvirastolle. Kiinteistovirastosta saadussa kanna-
notossa todettiin ja maankayttoneuvottelujen tarve, ja ettd kaavamuu-

tosta ei tule esittda kaupunginhallitukselle ennen kuin maankayttosopi-
mus on allekirjoitettu.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Helen Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa.

Muistutuksissa lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan
tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotuk-
seen on tehty muutoksia.

Selostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisesta luvusta. Ne on myos koottu Tehdyt muutok-
set -litteeseen.

Liitteena ovat muistutukset, lausunnot ja vuorovaikutusraportti seka
Tehdyt muutokset -liite.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insin66ri, puhelin: 310 37248
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

A OON -

©O©oo~NO O,

Muutoksen

Ote
Hakija

peik.salonen(a)hel fi

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12415 kartta, paivatty 1.11.2016,
muutettu 28.3.2017

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12415 selostus, paivatty
1.11.2016, muutettu 28.3.2017

Havainnekuva, ote viitesuunnitelmasta 4.10.2016

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 1.11.2016, tdydennetty 28.3.2017

Muistutukset

Osa paatoshistoriaa

hakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteen liitteet

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Liite 6

Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Liite 7

Yleisten toiden lautakunta 10.01.2017 § 11

HEL 2015-012715 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Kaavaratkaisu koskee Kontulan kerrostaloalueen Kaarenjalka 5 ja Kei-

nulaudantie 7 tontteja seka valillisesti Kaarenjalka 1 autopaikkojen kort-
telialuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien lisarakentamisen. Asu-

kasmaara lisaantyy 250:lla.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmiste-
luaineistoa koskevassa rakennusviraston kannanotossa esitetyt asiat
on otettu huomioon kaavaty0ssa siten, etta pelastusreittiin liittyvat asiat
on huomioitu tontin viitesuunnitelmassa.

Kaava-alue ei sisalla yleisia alueita. Rakennusvirastolle ei aiheudu kus-
tannuksia kaavan toteuttamisesta.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 13.12.2016 § 145

HEL 2015-012715 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Mellunkylan, Kontulan
(47 ko) asemakaavan muutoksesta nro 12415:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen nro 12415.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel fi

Ympéristolautakunta 13.12.2016 § 376

HEL 2015-012715 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.11.2016 § 353

HEL 2015-012715 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 1501_11

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

asettaa 1.11.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12415 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 47. kau-
punginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47017 tonttia 1 ja kortte-
lin 47019 tonttia 5

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijoilta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12415 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
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muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
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