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Oikaisuvaatimus koskien asuntovuokrauksen vuokrauspaallikon
7.11.2016 (§ 6) tekemaa vuokrahyvityspaatosta

HEL 2016-012172 T 10 01 03
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa hylata ********** oikaisuvaatimuksen kos-
kien tilakeskuksen asuntovuokrauksen vuokrauspaallikon 7.11.2016 (§
6) tekemaa vuokrahyvityspaatosta, silla enempaan vuokrahyvitykseen
ei ole perusteita.

Esittelijan perustelut

Tilakeskuksen vuokraamassa asuinhuoneistossa on ollut vesivahinko.
Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n 2 mom:n mukaan
vuokralaisella on oikeus saada vuokran kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut
vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Vuokralaisille on myonnetty 25
(kahdenkymmenenviiden) %:n vuokranalennus remontin ajalta. Vuok-
ralaiset vaativat oikaisuvaatimuksessaan 50 (viidenkymmenen) %:n
vuokrahyvitysta. Vuokralaiset ovat vedonneet peseytymismahdollisuuk-
sien hankaluuteen, pesutupavuorojen huonoon saatavuuteen ja kaytet-
tavissa olleen wc:n puutteelliseen kuntoon.

Asunnossa tehtiin vauriotarkastus 3.3.2016. Isannoitsijan lausunnon
mukaan vuokralaiselle on 5.7.2016 ilmoitettu ettd he saavat varoituk-
sen elleivat paasta remonttimiehia aloittamaan korjaustoita. Vuokralai-
set ovat vastineessaan ilmoittaneet, ettd remontin viivastyminen johtui
toisen vuokralaisen terveydentilasta.

Kohteessa suoritettiin kylpyhuoneen kosteusvaurion kuivaus ja ennal-
listustyd 3.8.2016 - 9.9.2016. Taloyhtiéssa oli korvaava wc- ja peseyty-
mistila remontin ajan. Huoneiston toinen wc on myas ollut kaytdssa re-
montin ajan.

Taloyhtion peseytymistilojen suihkua on voinut kayttaa joka paiva saan-
nollisten saunavuorojen ulkopuolella. Saunavuorot ovat ajoittuneet ke-
to 17-22 ja pe 16-22. Remontin alkaessa taloyhtion saunan lukon
avauksessa oli muutaman paivan viive kiinteistonhoitajalta.

Hankalat pesutupavuorot eivat ole yhta merkittava asumishaitta kuin
suihkutilan tai wc:n puuttuminen. Pesutuvan varaamiskaytannoista ei
ole saatavilla tarkempaa selvitysta. Vuokralainen on kertonut pesutu-
van olleen hanella kaytossa arkisin klo 14, ja pesuvuoroissa olleen nel-
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jan viikon jono. Vuokralainen on joka tapauksessa tiennyt tulevasta re-
montista hyvissa ajoin.

Viranhaltijan paatos vuokrahyvityksesta on yhdenmukainen muiden
vastaavien remonttien kanssa. Alennuksesta paatettaessa otetaan
huomioon muun muassa onko asunnossa toimivaa wc:ta, seka ovatko
taloyhtion yhteiset suihkutilat ja wc kaytettavissa.

Antamassaan lausunnossa (28.12.2017) vuokralaiset ovat tuoneet esil-
le korjatun wc:n ja asunnon katon puutteellisuuksia. Nama tiedot on toi-
mitettu isannoitsijalle.

Viime kadessa vuokralaiselle hyvityksena suoritettava maara on yksityi-
soikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi saattaa yleisen alioi-
keuden ratkaistavaksi.
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