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Malmin sairaalan peruskorjauksen ja laajennuksen lisa- ja
muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2015-001816 T 10 06 00
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa

- korottaa Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeen
urakoiden lisa- ja muutostydvarausta arvonlisdverottomana 1 600 000
euroa niin, ettd hankkeen lisa- ja muutostydvaraus on korotuksen
jalkeen arvonlisaverottomana yhteensa 9 337 000 euroa
kustannustasossa tammikuu 2011.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen hankepaallikon tilaamaan
Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushankkeen korotetun lisa- ja
muutostyovarauksen tyot HKR-Rakennuttajalta.

- oikeuttaa HKR-Rakennuttajan kayttamaan Malmin sairaalan
peruskorjaus- ja laajennushankkeeseen liittyviin mahdollisiin lisa- ja
muutostoihin arvonlisaverottomana yhteensa enintaan 9 337 000 euroa
kustannustasossa tammikuu 2011.

Tiivistelma

HKR-Rakennuttaja on esittanyt tilakeskukselle Malmin sairaalan
peruskorjaus- ja laajennushankkeen lisa- ja muutostydvarauksen
korottamista takuuaikana todennakdisesti iimeneviin muutostarpeisiin
arvonlisaverottomana 1 600 000 eurolla niin, etta korotus ei ylita
kaupunginvaltuuston tekeman hankepaatoksen mukaista
arvonlisaverotonta enimmaishintaa 73 840 000 euroa
kustannustasossa tammikuu 2011.

Esittelijan perustelut

Kyseessa on Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushanke, jossa
Malmin sairaala-alueelle on toteutettu kaupunginvaltuuston 10.12.2008
(301 §) tekeman neljan eri rakennushankkeen yhteisen
hankepaatdoksen mukainen Helsingin itdinen yhteispaivystyssairaala eli
Malmin sairaala.

Tilakeskus on tilannut Malmin sairaalan peruskorjaus- ja
laajennushankkeiden rakennuttamisen ja rakentamisen HKR-

Rakennuttajalta.
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Kiinteistolautakunta on paattanyt hankkeen eri toteutusvaiheissa
kilpailutetut urakat 15.4.2009 (218 §), 29.6.2010 (460 §) ja 22.3.2011
(137 §). Paatosten mukaiset urakoiden lisa- ja muutostyOvaraukset
ovat arvonlisaverottomana yhteensa 7 737 000 euroa. Viimeisimmalle
toteutusvaiheelle eli rakennusten 1, 2 ja 3 seka piha- ja
pysakointialueiden 2. vaiheen urakoille kiinteistélautakunnan paattama
lisa- ja muutostydvaraus on arvonlisaverottomana 7 205 000 euroa
kustannustasossa tammikuu 2011.

HKR-Rakennuttaja on tehnyt tilakeskukselle 4.2.2015 paivatyn
esityksen lisa- ja muutostyOvarauksen korottamisesta
arvonlisaverottomana 1 600 000 eurolla.

Urakkatarjousten perusteella laskettu ja lisa- ja muutostoiden
korotetulla kustannuksella tarkistettu hankkeen yhteenlaskettu
kustannusarvio on arvonlisaverottomana 73 840 000 euroa
kustannustasossa tammikuu 2011. Kustannusarvio on
tarjoushintaindeksilla korjatun hankepaatoksen enimmaishinnan
mukainen.

Malmin sairaalan rakennustyot ovat valmistuneet 31.3.2014 ja sairaala
on aloittanut toiminnan uusissa ja peruskorjatuissa tiloissa 27.11.2014.
Lisa- ja muutostydvarauksen korottamisella varaudutaan Malmin
sairaalan rakennushankkeiden takuuaikana todennakoisesti ilmeneviin
muutostarpeisiin ja kayttajan esittamiin perusteltuihin muutos- ja
lisatoihin.

Malmin sairaalan peruskorjaus- ja laajennushanke on ollut vaativa,
laaja, pitkakestoinen ja monivaiheinen. Kayttajan toiminnan muutokset
ovat osaltaan aiheuttaneet erilaisia muutostarpeita hankkeen
toteutusvaiheessa.

1930-luvulla rakennettuihin, suojeltuihin sairaalarakennuksiin 1 ja 3 oli
vuonna 2008 valmistuneen hankesuunnitelman mukaan tarkoitus
toteuttaa lahinna pintaremontti vahaisin tilamuutoksin. Paatoés sairaalan
ruokahuollon jarjestamisesta sairaalan ulkopuolelta tuotettavana
aiheutti kuitenkin laajat muutokset rakennuksen 1 suunnitelmiin ja
toteutukseen.

Korjaustodiden kaynnistyttya havaittiin uusissa mikrobi- ja
kuntotutkimuksissa vanhojen, suojeltujen rakennusten
valipohjataytteiden aiheuttavan riskin tilojen sisailman laadulle ja
terveellisyydelle. Vanhat valipohjataytteet oli poistettava ja valipohjat
rakennettava uudelleen. Valipohjataytteiden sisailmariskeista oli tullut
runsaasti lisatietoa vuoden 2008 jalkeen. Hankesuunnitteluvaiheessa ei
oltu osattu huomioida korjaustyon laajuutta, kun kaikkia rakenteita ei
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toiminnassa olleessa sairaalassa pystytty tutkimaan riittavalla
tarkkuudella.

Vanhojen sairaalarakennusten 1 ja 3 vesikatot paatettiin myos uusia,
kun selvisi, etta niilla olisi ollut teknista kayttdikaa peruskorjauksen
valmistumisen aikaan jaljella enaa noin seitseman vuotta. Myos
aluskatteiden puuttuminen ja rakennusaikana havaitut vesivuodot
vaikuttivat paatdokseen uusia vesikatot jo kaynnistyneen
rakennusurakan lisatyona.

Vanhojen, suojeltujen sairaalarakennusten hankesuunnitelman
mukainen toteutus muuttui pitkdaikaisen hankkeen aikana laajaksi
peruskorjaukseksi. Nama lisaantyneet, urakoihin sisaltymattomat ja
ennalta arvaamattomat korjaustyot ovat kuluttaneet muutostyovarausta
ja ovat suurin syy siihen, etta lisa- ja muutostydvarauksen korottaminen
on osoittautunut tarpeelliseksi.

Malmin sairaalan rahoitus on osoitettu talousarvion ja
taloussuunnitelman rakentamisohjelmassa vuosille 2006 - 2014.
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