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PUITESOPIMUS TILAKESKUKSEN JA STARAN (HELSINGIN KAU-
PUNGIN RAKENTAMISPALVELU) VALILLA 2015

1 Sopimuksen tarkoitus

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja Stara sopivat talld puite-
sopimuksella yhteistoiminnasta kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa
tai isdnndinnissa olevien tilojen, rakennusten ja niihin liittyvien ulkoalueiden
korjaus- ja kunnossapitotdiden toteuttamisessa. Sopimuksen tavoitteena on
hankkeiden mahdollisimman tehokas ja oikea-aikainen tekeminen.

2 Yhteistoimintaperiaatteet

Tassa puitesopimuksessa tilaajana toimii Tilakeskus. Lainsdadénnossa tarkoitet-
tuna paatoteuttajana toimii Stara. Taman sopimuksen perusteella Stara toteuttaa
Tilakeskuksen hallinnassa tai isénnéimissa olevissa kohteissa korjaus- ja kunnos-
sapitotoita seuraavasti:

2.1

Pienia korjaus- ja kunnossapitotsita tehdaan laskutyéna ilman erillisi& hanke- ja tyo-
kohtaisia kirjallisia tarjouksia ja tilauksia silloin, kun yksittaisten kohteiden kokonais-
kustannukset ovat enintdan 15 000 euroa (alv. 0 %). Téiden toteuttaminen perustuu
Tilakeskuksen isénnditsijan tekemaan tyon maaritykseen esim. paikan paalla kay-
den seka Staran tdaman perusteella tekemaan sahkoposti-ilmoitukseen tyon sisal-
|6sté ja arvioiduista kustannuksista seka aloittamisesta ja lopettamisesta, jonka
isannoitsija hyvéksyy. Tyon sisallon tai laajuuden mahdollisista muutoksista ja kus-
tannusvaikutuksista sovitaan isannéitsijan kanssa.

Hankeista, jotka eivét ole projektipankissa. Tehdyt tyét dokumentoidaan tekemalla
malliasiakirjojen mukaiset poytakirjat. Kaytetddn mm. seuraavia malliasiakirjoja; it-
selleluovutus, urakoitsijan itselleluovutus ja mahdollinen raportti kosteusvauriokor-
jauksesta.

2.2

Pienehkdja korjaus- ja kunnossapitohankkeita toteutetaan paasaantsisesti las-
kutoina Tilakeskuksen tavoitehintaisten tilausten perusteella iiman erillisia hanke-
kohtaisia paatoksia, kun yksittaisen hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset ovat
enintaan 200 000 euroa (alv. 0 %). Hankkeiden siséltd, aloitus ja lopetus, perustuu
joko Tilakeskuksen paikan paalla tekemaan maéritykseen tai muuhun olemassa
olevaan hankkeen suunnittelumateriaaliin, jonka perusteella Stara antaa kirjallisen
tavoitehintaisen tarjouksen. Tilaus tehdaan kirjallisesti paatosrajojen puitteissa.
Hankkeista pidetaan aloituskokous ja vastaanottotarkastus, joista laaditaan muis-
tiot.
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Hankeista, jotka eivét ole projektipankissa. Tehdyt tyét dokumentoidaan tekemalla
malliasiakirjojen mukaiset poytakirjat. Kaytetddan mm. seuraavia malliasiakirjoja; it-
selleluovutus, urakoitsijan itselleluovutus ja mahdollinen raportti kosteusvauriokor-
jauksesta.

2.3

Arvioiduilta kustannuksiltaan 200 000 — 500 000 euron (alv 0 %) hankkeita toteute-
taan paasaantoisesti laskutdina katto- tai tavoitehintaan Tilakeskuksen tavoitehin-
taisen tilausten perusteella ilman erillisia hankekohtaisia paatoksia, kun yksittaisen
hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset ovat enintdan 500 000 euroa (alv. 0 %).
Hankkeiden sisaltd perustuu Tilakeskuksen paikan paalla tekemaan maaritykseen
tai muuhun olemassa olevaan hankkeen suunnittelumateriaaliin ja ilmoittamaan tdi-
den aloitukseen ja lopetukseen, jonka perusteella Stara antaa kirjallisen tavoitehin-
taisen tarjouksen. Tilaus tehdaan kirjallisesti paatosrajojen puitteissa

Tavoitehinnan alituksesta ja ylityksissa jakosuhde kustannuksien osalta on (Stara
20 %, Tilakeskus 80 %).

Lisaksi on mahdollista erikseen sovittaessa toteuttaa korjaus- ja kunnossapitohank-
keita laskutyéna kattohintaan silloin kun tydn laajuutta ja sisaltéa ei voida etukateen
selkeasti maaritella. Talloin Stara laatii kattohintainen tarjouksen Tilakeskukselle
valittdmasti kun tydn sisaltd, laajuus ja toteutusaikataulu ovat tiedossa. Hankkeen
laajentuessa ennakoidusta on otettava valittdmasti yhteytta Tilakeskukseen.

Selkeat hankkeet voidaan toteuttaa, yhteisesti niin sovittaessa, myds kiinteahintai-
sena urakointina kun on selvat tilaajan laatimat toteutussuunnitelmat.

3 Kohteiden ja hankkeiden toteuttaminen

Stara huolehtii Tilakeskuksen korjaus- ja kunnossapitotéiden toteuttamisesta edella
1 ja 2 kohdassa mainituilla tavoilla.

Stara noudattaa laskutoina toteutettavien kohteiden laskutuksessa kaypaa hintaa ja
toteutuneita kustannuksia. Kayvan hinnan ja toteutuneiden kustannusten maaritte-
lyssa Stara kayttaa erikseen sovittuja yksikkéhintoja.

Kaikissa yli 200 000 euron talonrakennushankkeissa avataan projektipankki. Staran
hoitamissa hankkeissa huoltokirjatiedot toimitetaan paivitettéviksi Pakki-huoltokirja-
ohjelmaan.

Hatatyot voidaan aloittaa pikaisesti. Kun valttdmaton korjaustyd on tehty, korjausty6
suunnitellaan ja maaritetaan tyén lopullinen laajuus.

Staran kaupunkitekniikkaosastot toteuttavat tilakeskuksen tilaamia piha-, maa- ja
infrarakennustoita taman yhteistoimintasopimuksen periaatteiden mukaisesti paa-
saantoisesti kattohintaisina laskutoina. Selkeat hankkeet voidaan toteuttaa, yhtei-
sesti niin sovittaessa, myds kiinteahintaisena urakointina.
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Stara vastaa valtioneuvoston paatoksen (RakVNp) 629/94 9 §:n mukaisista (VNA
205/2009) paatoteuttajan velvollisuuksista (tydmaan johtovelvollisuus, tyéturvalli-
suusvastuu) hoitamiensa toiden osalta seka tilaajavastuulain mukaisista velvoit-
teista.

Stara vastaa 1.7.2014 voimaan tulevien lakien (363/2013 ja 364/2013) mukaisesta
rakentamisen tiedonantovelvollisuudesta verottajalle ja rakennustyémaan péaato-
teuttajan velvollisuudesta ilmoittaa tietoja rakennustydomaalla tydskentelevista hen-
kildista.

Rakennushanketta ohjaavana ja valvovana organisaationa Stara vastaa kohtien 2.1
ja kohtien 2.2 mukaan toteutetuissa toissa tyoturvallisuuskoordinaattorin tehtavista.

Stara vastaa kuin omista toistdan tilaajaan pain kayttdmiensa aliurakoitsijoiden
toista ja alihankkijoiden rakennusaikaisista ja takuuaikaisista vakuuksista.

Stara (tilakeskuksen In-house -hankintana) vastaa kaupunkikonsernin harmaan ta-
louden torjunnan ohjeen mukaisien velvoitteiden noudattamisesta ja kulloinkin voi-
massa olevien asetusten ja lakien mukaisesti.

Staran tavoitteena on pienentaa kiinteita kuluja seka kehittda toimintaansa laatujar-
jestelman mukaisesti.

Staran tulee kasitella rakennus- ja purkujatteitd voimassaolevan lainsdadannon
seka velvoittavien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Staran tulee huomioida jate-
lain (646/2011), Valtioneuvoston jatteistd antaman asetuksen 179/2012 ja ymparis-
tonsuojelulainsdadannon velvoitteet seka Helsingin kaupungin ymparisténsuojelu-
maaraykset ja padkaupunkiseudun jatehuoltomaaraykset.

Kaikissa hankkeissa noudatetaan Helsingin kaupungin eettisia periaatteita.

Stara paatoteuttajana vastaa tydmaan yleisesté kosteudenhallinnasta. Paatoteut-
taja on laadittava tydmaalle tarvittaessa kosteudenhallinta- ja kuivatussuunnitelma,
jossa kaikkien rakenteiden kuivumis- ja kuivattamistarpeet on esitetty eri urakoitsi-
joiden osalta. My6s ali- ja sivu-urakoitsijoiden on laadittava omia toitdan koskevat
kosteudenhallintasuunnitelmat, jotka tulee hyvaksyttda paaurakoitsijalla. Paaura-
koitsijan on huolehdittava sivu- ja aliurakoitsijoiden laatimien kosteudenhallinta-
suunnitelmien yhteen sovitettavuus omissa suunnitelmissaan. Kyseiset suunnitel-
mat on toimitettava rakennuttajalle ennen rakennustéiden aloitusta.

Paaurakoitsijan tulee maaritella kosteudenhallintasuunnitelmassa kosteuden-hallin-
tatoimenpiteiden toteutuksen seurannan, dokumentointiperiaatteet seké toiminnan-
ohjauksen. Kosteudenhallintatoimenpiteet dokumentoidaan niin, etté tehdyt toimen-
piteet ovat mychemminkin selvitettavissa. Pasurakoitsija kokoaa dokumentit ja luo-
vuttaa ne vastaanotossa rakennuttajalle.

Paatoteuttaja laatii tarvittaessa kohteeseen puhtaudenhallintasuunnitelman.
Pienkorjausten hinnoitteluun kaytetdan mahdollisuuksien mukaan soveltuvissa koh-

teissa hinnoitteluohjelmaa (Meps). Ohjelmistoa kaytetaan Tilakeskuksen ja Staran
valisessa hinnoittelussa seka Staran alihankkijoiden hinnoittelussa.
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Niissa Tilakeskuksen hankkeissa, joissa rakennuttajana on HKR-Rakennuttajana,
Stara ei paasaantoisesti toimi paaurakoitsijana.

4 Tiedottaminen kayttijille
Tilaaja ilmoittaa ennen toiden aloittamista yhteyshenkildlistan Staralle.

Stara ilmoittaa riittdvan ajoissa etukateen Tilakeskuksen vastuuhenkilélle ja tydkoh-
teessa toimivien kayttajien edustajille kaikista kayttajien toimintaan vaikuttavista jar-
jestelyista ja Tilakeskuksen vastuuhenkild ilmoittaa hallintokuntien tilahallintoon.

lImoitettavia asioita ovat mm. hankkeen koon mukaan seuraavat asiat:
- toiden alkamis- ja valmistumisajankohta

- katkokset taloteknisissé jarjestelmissa (Iampo, vesi, séhké, jne.)

- melua, pdlya tai térinda aiheuttavat tyévaiheet

- tuoreista maalipinnoista aiheutuva tahriintumisvaara

5 Sopimuksen tilaus, laskutus ja laajuus

Tulevaisuudessa tyosta on aina tehtava kirjallinen tilaus heti Tilakeskuksessa koska
verohallinnon tiedonantovelvoite astuu voimaan 1.7.2014. Vuosittain tilattavien toi-
den maara perustuu Tilakeskuksen hankintasuunnitelmaan.

Tilakeskus antaa korjaus- ja kunnossapitottita koskevia toimeksiantoja Staralle ta-
ma&n sopimuksen puitteissa vuosittain arviolta seuraavasti:

- kohdan 2.1 (alle 15 t€) mukaisesti toteutettavia toita arviolta 10 M€,

- kohdan 2.2 (15 t€ - 200 t€) mukaisesti toteutettavia hankkeita arviolta 20 M€,

- kohdan 2.3 (200 t€ - 500 t€) mukaisesti toteutettavia hankkeita arviolta 15 M€,
- lisaksi tilataan yli 500 t€ hankkeita arviolta 15 M€.

Toteutuvat maéarat voivat olla tassa esitettyja suurempia tai pienempia ja ne tarkis-
tetaan vuosittain.

Stara raportoi kuukausittain Tilakeskusta kaynnissa olevista hankkeista ja niiden ra-
hallisesta arvosta. Raportteihin sisallytetaan toteutumisennuste tilanteen mukaisesti.
Lisaksi pidetaan tarvittaessa hankeseurantakokouksia.

Laskutus tapahtuu hankkeittain ja kuukausittain ja loppulaskutus mahdollisimman no-
peasti, vimeistaan 3 kuukauden kuluessa tyon suorituksesta. Laskuissa tulee olla
erittelyt tydtunneista ja tarvikkeista myos alihankintojen osalta.

Sopimus on voimassa toistaiseksi. Tilakeskus ja Stara tarkastavat sopimuksen
muutostarpeet vuosittain.
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6 Sopimuksessa noudatettavat asiakirjat

Sopimuksessa noudatetaan soveltuvilta osiltaan rakennusurakan yleisia sopimus-
ehtoja YSE 1998 ja konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013, Helsingin
kaupungin yleisia hankintaehtoja, seka lakia julkisista hankinnoista ym. lakeja ja
asetuksia.

Téata sopimusta on laadittu kaksi kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Helsingissa xx.xx..2015

Arto Hiltunen Timo Martiskainen
Kiinteistdvirasto Stara
Tilakeskus Helsingin kaupungin rakentamispalvelu

LITTEET Yksikkdhintaluettelot
Kosteudenhallinta-asiakirja



